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Datum

19.07.2013

Dezernat Il

16. Aug. 2013

weiter an:
B5 FB6& SB1 __S_I_[n_

hier: Ihre Schreiben vom 06.05.2010 im Rahmen der frithzeitigen Unterrichtung der Tri-
ger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und vom 18.05.2012 im
Rahmen der Auslegung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit 0. g. Schreiben haben Sie zum Bebauungsplan Nr. 458 — Vogelsang, Gewerbegebiet
BataverstraBe — Stellung genommen. Fir lhre Stellungnahmen, die zahlreiche wertvolle Anre-
gungen und Hinweise beinhalteten, méchte ich mich an dieser Stelle recht herzlich bedanken.

lhre Stellungnahmen habe ich, als neuer Leiter des Amtes fir Stadtplanung in Neuss, zum An-
lass genommen mich intensiv in das vorliegende Bebauungsplanverfahren und dessen Inhalte
einzuarbeiten. Darliber hinaus habe ich mir vor Ort sowie in den benachbarten Gebieten von
Disseidorf und Meerbusch, ein Bild von der stadtebaulichen und verkehrlichen Situation ge-

macht.

Nach grindlichem Studium der Bebauungsplanunterlagen komme ich zum Ergebnis, dass die

geplante gewerbliche Entwicklung an der BataverstraBe, in direkter Nachbarschaft zu den vor-
"handen Diisseldorfer Gewerbeflachen, maBvoll und stadtebaulich vertretbar ist. Ich hoffe, dass
das beiliegende Verkehrsgutachten thre Bedenken ausrdumen kann.

Die Ansiedlung von Unternehmen im neuen Gewerbegebiet wird mit groBer Sorgfalt erfolgen.

Ich bin gerne bereit mit Ihnen vor Ort die Themen VerkehrserschlieBung und Verkehrsienkung
zu erdrtern. Optimierungsvorschldgen auf Neusser und Meerbuscher Stadtgebiet stehe ich
sehr offen gegeniber. Fiir Fragen und Anregungen zur Neusser Stadt- und Verkehrsplanung
stehe ich |hnen jederzeit gerne zur Verfiigung und hoffe auf eine gute Zusammenarbeit.

Die Abwégung des Rates der Stadt Neuss zu lhrer Stellungnahme, beschlossen in der Sitzung
am 19.04.2013, fuge ich lhnen als Anlage bei.

In gleicher Sitzung hat der Rat der Stadt Neuss den Bebauungsplan als Saizung beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 458 — Vogelsang, Gewerbegebiet BataverstraBe — hat mit der Be-
kanntmachung am 30.05.2013 in der NeuB-Grevenbroicher Zeitung und Westdeutsche Zeitung
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Abwigung des Rates der Stadt Neuss zur Stellungnahme der Stadt Meerbusch,
beschlossen in der Sitzung am 19.04.2013

Die Abwéqgung des Rates der Stadt Neuss zur Stellungnahme der Stadt Meerbusch,
beschlossen in der Sitzung am 19.04.2013:

~ZUr Vorbereitung der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes wurde im Jahr 2010 ein
Gewerbefléchengutachten eingeholt, das feststellt, dass es in der Stadt Neuss nach wie vor
einen Gewerbeflachenbedarf gibt. Die vorhandenen Gewerbefidchen reichen nicht aus,
Veranderungsprozesse in der Wirtschaft und Ansiedlungen von Unternehmen zu
ermoglichen. Die gutachterliche Bedarfsberechnung bilanzierte dabei u.a. auch die noch
unbeplanten Gewerbeflichenreserven beiderseits der BataverstraBe, deren planerische
Entwicklung weiterhin fir erforderlich gehalten wird.

Das Gewerbegebiet wurde insbesondere mit Riicksicht auf die Stadt Meerbusch im
Vergleich zu den urspriingiichen Planungen aus friiheren Jahren deutlich verkleinert, von
Uber 42 ha auf nunmehr ca. 14,7 ha. D.h. die urspriinglich geplante Gewerbefliche wurde
um ca. 2/3 reduziert.

Stadtebauliches Ziel ist es, auf den Gewerbeflidchen insbesondere Betriebe anzusiedeln, die
ein geringes Verkehrsaufkommen erzeugen, da im sidlichen Teil der BataverstraBBe und an
der nordlich angrenzenden RomerstraBe (Meerbusch) Wohnbebauung besteht. Um die
Verkehrssituation nicht zu belasten wurden im gesamten Plangebiet Speditionen,
Einzelhandelsbetriebe, Betriebe des Sexgewerbes und Veranstaltungshallen
ausgeschlossen. '

Voraussetzung fir die vollstandige Entwicklung der Gewerbeflachen ist der geplante Umbau
der BataverstraBe und des Knotenpunktes BataverstraBe / Gladbacher StraBe. Am
14.12.2007 und am 23.03.2012 hat der Rat der Stadt Neuss den Ausbau der BataverstraBe
nordlich der Gladbacher Strae beschlossen. Die Verwaltung wurde beauftragt auf dieser
Basis eine Ausbauplanung zu erstellen und die Grunderwerbsverhandlungen einzuleiten.
Dies ist inzwischen erfolgt. Die Ausbauplanung ist fertig gestellt, der Grundstiickserwerb ist
durchgefiihrt. Mit dem Ausbau der Kreuzung Gladbacher StraBe / BataverstraBe wird ein
potentieller Routenwiderstand verringert und die Reisezeit etwas verkiirzt. Dies macht einen
Abfluss des Gewerbeverkehrs in Richtung Siiden (iber Neusser Stadtgebiet attraktiver. Dies
dient auch der Stadt Meerbusch und den Einpendlern aus Meerbusch.

Die Méglichkeit der Durchbindung der Zilpicher StraBe ist aus planerischer Sicht sinnvoll. Es
handelt sich dabei jedoch lediglich um eine sehr langfristige Option. Die notwendige Fliche
wird im Bebauungsplan planungsrechtlich als 6ffentliche Verkehrsflache gesichert. Wie das
aktuelle Verkehrsgutachten 2012 bestétigt, ist die ErschlieBung des Gewerbegebietes nicht
von dieser zusétzlichen ErschlieBungsoption abhéngig. Ein Ausbau dieser Verkehrsilache ist
zz. nicht beabsichtigt und auch nicht moglich, da hierzu die Zustimmung der Stadt
Disseldorf vorliegen muss.

Der 6stlich der BataverstraBe liegende Gewerbebereich besitzt den Standortvorteil, neben
der StraBe auch die Schiene als Option des Giitertransports zu nutzen. Fiir die éstlich der
BataverstraBe liegenden Flachen wird an der dstlichen Grundstiicksgrenze die Méglichkeit
geschaffen, an die bereits vorhandenen Gleisanlagen der Neuss-Diisseldorfer Héfen
anzuschlieBen. Auf der dstlichen Seite der BataverstraBe sollen somit vorzugsweise Betrisbe
angesiedelt werden, die einen Gleisanschluss fiir ihre betrieblichen Abldufe nutzen. An die
vorhandenen Gleise kann héhengleich auf den Grundstiicken angeschlossen werden. Die
festgesetzte Fiéche befindet sich fast vollstandig im Eigentum der Stadt Neuss. Eine kleinere
Teilflache soll noch hinzuerworben werden.

1999 wurde ein umfangliches Verkehrsgutachten erstellt, welches die verkehrlichen
Auswirkungen in Verbindung mit einer stddtebaulichen Entwicklung der gesamten Flachen
an der BataverstraBe untersucht hat. In den letzten Jahren zusétzlich durchgefiihrte eigene
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Abwigung des Rates der Stadt Neuss zur Stellungnahme der Stadt Meerbusch,
beschlossen in der Sitzung am 19.04.2013

Erhebungen fiihrten zu geringeren Belastungszahlen als das urspriingliche
Verkehrsgutachten von 1999. Zur gesicherten Feststellung der realistischen verkehrlichen
Rahmenbedingungen wurde dann Ende 2009, im Bereich des Knotens Gladbacher StraBe /
BataverstraBe eine weitere Erhebung in Auftrag gegeben. Hierbei ist wesentlich
umfanglicher gezahlit worden, namlich an drei Tagen zu jeweils 16 Stunden. In der Erhebung
sind zudem Verkehre der bis dahin schon besiedelten neuen Flichen an der Bataverstrae
berlicksichtigt. -

2012 ist nochmals eine Verkehrsuntersuchung mit den Fragestellungen der Meerbuscher
und DUsseldorfer Stellungnahme beauftragt worden, die frihere Untersuchungsergebnisse
bestatigt hat. Aufgrund der Lage des Gebietes am Stadtrand von Neuss hin zu den
Nachbarstédten Diisseidorf und Meerbusch wurden auch die Auswirkungen auf die
éffentlichen StraBennetze der benachbarten Stadte untersucht.

Schwerpunkte der Untersuchung waren:

» | eistungsfahigkeit des Knotens Gladbacher StraBe / Bataverstrafe

¢ Leistungsfahigkeit des Knotens Kevelaerer StraBe / Heerdter LandstraBe
(Handweiser)
Leistungsféhigkeit des Knotens Kevelaerer StraBe / Zilpicher StraBe
Leistungsféhigkeit des Knotens RomerstraBe / Laacher Weg
Leistungsfahigkeit des Knotens Laacher Weg / Neusser StraBe
Verkehrssituation BataverstraBe
Verkehrssituation Rémerstra3e
Verkehrssituation Laacher Weg

2 ® ¢ @ @ @

Es konnte teilweise auf Zahldaten aus fritheren Jahren (2008-2012) zuriickgegriffen werden.
Wo dies nicht mbglich war wurden Knotenstromzéhlungen an einem représentativen Tag
zwischen 6 und 9 Uhr sowie zwischen 15 und 19 Uhr durchgefiihrt. Die Verkehrsstrome
wurden nach Fahrzeugtypen und Richtungen getrennt erfasst. Dann wurde in einem
weiteren Arbeitsschritt das kunftige Verkehrsaufkommen des Gewerbegebietes je
Benutzergruppe prognostiziert und das Quell- und Zielverkehrsaufkommen in den
Spitzenstunden ermitteit. Die sich fir die Spitzenstunden ergebenden Mehrverkehre wurden
nach Richtungen aufgeteilt und anschiieBend auf das StraBennetz des jeweiligen Szenarios
umgeiegt. Auf der Grundlage der zuvor beschriebenen Prognosebelastung fiir die
Spitzenstunde wurde die Verkehrsabwicklung an den oben genannten Kontenpunkten
hinsichtlich Ihrer Leistungsfahigkeit tiberprift.

Auf der BataverstraBe verkehren heute ca. 9.000 bis 10.000 Fahrzeuge taglich, der LKW-
Anteil liegt bei ca. 2-4 % (Erhebungen 2012). Ein Teil des Verkehrs wird durch Meerbuscher
Arbeitspendler und Meerbuscher Kunden des groBen Supermarktes / Tankstelle an der
BataverstraBe ausgeldst.

Insgesamt ist It. dem aktuellen Verkehrsgutachten mit siner zusétzlichen Verkehrsbelastung
in einer GréBenordnung von voraussichtlich lediglich ca. 1000 Fahrzeugen pro Tag zu
rechnen. Dabei belauft sich der LKW-Anteil des zusatzlichen Verkehrs voraussichtlich auf ca.
10 %.

Dieser Verkehr kann aufgrund des geplanten groBziigigen Ausbaus des Neusser Knotens
Gladbacher Straf3e / BataverstraBe noch besser als bisher in Richtung Siiden auf Neusser
Stadtgebiet abflieBen.

Die erneut festgesteliten Verkehrsmengen lassen den Schluss zu, dass eine
Flachenentwicklung mit bis zu ca. 550 zusétzlichen Beschéftigten vertraglich méglich ist. Die
Dimensionierung des Gewerbegebietes wurde auf die vertragliche Verkehrsmenge
abgestimmt, Die GréBe des Gewerbegebietes wurde auf 14 ha reduziert, die
Grundflachenzahl auf maximal 0,7 beschrankt, die Geb&udehdhen in groBen Teilen des
Gewerbegebietes relativ niedrig gehalten und verkehrsintensive Betriebe wie Speditionen,
Einzelhandelsbetriebe, Betriebe des Sexgewerbes und Veranstaltungshallen
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Abwigung des Rates der Stadt Neuss zur Stellungnahme der Stadt Meerbusch,
beschlossen In der Sitzung am 19.04.2013

ausgeschlossen. Weiterhin wurde fiir den groBten Teil des Gewerbegebietes ein
Gleisanschluss vorgesehen.

Dariiber hinaus handelt es sich aufgrund der Lage im Stadtraum und der ,Adresse” nicht um
einen potentiellen Blrostandort. Hier werden sich weniger arbeitsplatzintensive, sondern
vielmehr flachenintensive Betriebe ansiedein. Aufgrund dieser Vorgaben und realistischen
Annahmen ist mit einer verkehrsvertraglichen Umsetzung der Planung zu rechnen.

Die Ergebnisse dieser aktuellen Verkehrsuntersuchung (Stand 2012) bestatigen noch einmal
die friiheren Untersuchungen und zeigen, dass durch das Bebauungsplangebiet nur
unbedeutende Mehrbelastungen der benachbarten Verkehrsknoten ausgeldst werden. Bei all
diesen Verkehrsknoten handelt es sich um Ubergeordnete StraBen, die chne Einschrankung
jederman zuganglich sind. Der Knoten Gladbacher StraBe / BataverstraBe (Neuss) wird
erweitert und deutlich leistungsfahiger gestaltet. Fiir die Knoten auf Meerbuscher und
Disseldorfer Gebiet sind die auftretenden Mehrverkehre im Vergleich zu der bestehenden
Verkehrsbelastung unbedeutend und nicht spirbar. An den Knotenpunkten Laacher
Weg/Neusser StraBe (Meerbusch) sowie Handweiser (Disseldorf) fiihren die bereits heute
bestehenden Verkehrsbelastungen dazu, dass diese beiden Knotenpunkte stark belastet
sind und an der Grenze der Leistungsfahigkeit liegen. Dies ist jedoch nicht die Folge des
aktuellen Bebauungsplanverfahrens Die beiden Knotenpunkte werden durch die
Entwicklung des Gewerbegebietes auch nicht merkbar mehrbelastet.

Fur die Belastung der beiden Knotenpunkte ist es aufgrund der Vorbelastung unerheblich, ob
die langfristige Option ,Durchbindung Zlipicher Strale" realisiert werden kann. Insofern.
besteht keine Notwendigkeit zur Realisierung der Durchbindung Zilpicher StraBe. Der
Stellungnahme der Stadt Meerbusch muss deshalb nicht gefolgt werden.

Die aktuellen Untersuchungsergebnisse werden der Stadt Meerbusch zur Verfligung gestellt.

Es wurde ein schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan 458 erstellt. Das
Gewerbegebiet wird im Hinblick auf die schiitzenswerte Wohnbebauung in der
Nachbarschaft (Neuss und Meerbusch) durch Abstandsklassen und Emissionskontingente
'gegliedert. Insbesondere beim Verkehrslirm ergibt sich eine erhebliche Verschlechterung
der Belastungssituation erst bei einer Verdoppelung des Verkehrs bzw. des LKW-Anteils.
Dies ist bei der vorliegenden Planung und der bestehenden Verkehrsbelastung in
Dusseldorf-Heerdt und Meerbusch-Biderich nicht zu erwarten. Eine solch immense
Zunahme des Verkehrs kénnte auch {iber die vorhandenen Verkehrskreuzungen nicht
abgewickelt werden.

Bei der RomerstraBe handelt es sich nicht um eine WohnsammelstraBe, sondern aufgrund
des heutigen faktischen Verkehrsaufkommens um eine Hauptverkehrs- und
OrtsverbindungsstraBe von Meerbusch nach Neuss. Dies wird auch durch die vorhandenen
Ausbaubreiten, Ausbauqualitdten und Verkehrsregelungen deutlich. Darlber hinaus wird
uber diese StraBe auch der Verkehr des Gewerbegebietes / Mischgebietes / Discounters an
der StraBe Hessenweg abgewickelt.

An den Laacher Weg grenzen zwar Wohngeb&ude an, dennoch handelt es sich hier nicht um
eine WohnsammelstraBe im klassischen Sinn. Im stadtischen Kontext {ibernimmt der
Laacher Weg namlich auch Funktionen einer HauptverkehrsstraBe. In der
verkehrsplaner:schen Beurteilung ist der Laacher Weg zwischen einer Wohnsammelstrafe
und einer HauptverkehrsstraBe anzusiedeln. Im Vergleich zur bestehenden
Verkehrsbelastung sind die durch den Bebauungsplan neu hinzukommenden Verkehre
unbedeutend.

Es ist leider nie grundsétzlich auszuschlieBen, dass straBenverkehrsrechtiich beschrankte
offentliche Verkehrswege / StraBen widerrechtlich von Fahrzeugen (z.B. LKW) befahren
werden. Dies kann aber nicht als Argument dienen, stadtebauliche Entwicklungen in einer
Nachbarstadt zu verhindern.
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Abwagung des Rates der Stadt Neuss zur Stellungnahme der Stadt Meerbusch,
beschlossen in der Sitzung am 19.04.2013

In diesem Zusammenhang wird auf laufende Planverfahren der Stadte Meerbusch und
Dusseldorf verwiesen, die neben der Ausweisung weiterer gewerblicher Fldchen auch einen
urmfangreichen Ausbau der BéhlerstraBe vorsehen. Beim Bau dieser StraBe ist zu erwarten,
dass z.B. der Laacher Weg und in Folge die BataverstraBe eine zusétzliche
Verkehrsbelastung erfahren. Hierzu stellte der Ausschuss fiir Planung, Wirtschaftsférderung
und Liegenschaften der Stadt Meerbusch im Mai 2006 fest: ,Eine Mehrbelastung des
StraBenzuges Neusser StraBe / Laacher Weg / RomerstraBe / BataverstraBe wird wegen der
Routenwidersténde, insbesondere im Bereich des Laacher Weges, und aufgrund der
langeren Strecke, nicht erkannt.”

Die Stellungnahme begriindet keine Anderung des Bebauungsplans, der insoweit
unveréndert bleibt. :
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