RAHMENKONZEPT FUR DIE STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

Entwicklungsziel: Langfristige Sicherung der Siedlung als attraktiver Wohnstandort

Hohe Wobnungs- und Wohnumfeldgqualitit durch

Differenziertes und attraktives Wohnungsangebot fiir unter-
schiedliche Nutzergruppen: Familien, Senioren, Alleinerziehende,
Singles, Wohngemeinschaften...

unterschiedliche WohnungsgroRen und Eigentumsformen
Barrierefraiheit innen und aulken

vielfiltig und sicher nutzbare Stralen, Plitze, Griin- und
Spielfiichen

stadtebaulich vertragliche Optimierung des Stellplatzangebotes

Stirkung der stadtebaulichen und riumiichen Qualititen durch

Gnlé'l!-l-l‘ln‘g' ’
Kveuzungsbereich

ey g

Verkniipfung des nordfichen und siidlichen Siedlungsteils,
Verringerung der Barrierewirkung des Laacher Weges

Beachtung der charakteristischen Qualititen der alten ,.Béhler-
Siedlung": Raumstruktur und eindrucksvoller Baumbestand

bestehende Ansdtze und neue Moglichkeiten zur Raumbiidung
kontextuell entwickeln

besondere Gestaltung und Bebauung an wichtigen, aber unter
Wert ausgeformten und wahrgenommenen Situationen
oParkband" als verbindendes Freiraumelement mit charakteri-
stischer Gestaltung .

Siedlungselngal_ng j
Beginn Parkband [

Projekte und stidtebauliche Studien

A RomerstraBefAm Kapittelsbusch
Teilliberbauung des Garagenhofs;
Wohnhaus mit Tiefgarage

B1 im Bbhlerhof
Entwicklung eines zentralen
Quartiersplatzes, Ergdnzung
der Wohnbebauung

B2 Am Sonnengarten
Ergdnzung der Wohnbebauung
im réaumlichen Kontext; Bau einer
Tiefgarage

C Im Niederstift/Unter " m Kurhut
Neues Wohngebiude; Unterge-
schoss als Parkebene

D. Am Kirchendriesch
Neues Parkdeck mit ergdn-
zender Wohnbebauung

E Laacher Weg/Rémerstrale
Neubau eines Wohnhauses auf

. der Flache des Garagenhofes

F Laacher Weg
Neubau einer KiTa am Laacher
Weg; platzartige Gestaltung des
StraRenraums

G Frankenweg
Teilbebauung des GroRpark-
platzes mit einer Wohnhausgruppe

Stellplatzoptimierung
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37 Weg zum
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Garagenhoi Raime rsrrafie, Blick nach Norden

S E

A Roémerstrae/Am Kapittelsbusch
Neues Wohngebiude

Stidtebauliche Studie

Mit der Teilbebauung des bestehenden Gara-
genhofes kann die stadtebaulich unbefriedi-
gende Situation stark verbessert und ein at-
traktiver Siedlungseingang geschaffen wer-
den (Beginn des ,Parkbandes").

Das neue Wohnhaus soll als besonders ge-
stalteter Solitdrbau den Siedlungseingang
betonen.

Auf 5 Geschossen mit Dachgeschoss kénnen

ca. 11 Wohnungen entstehen. Eine Tiefgarage
mit ca. 40 P (Doppelparker) ersetzen die 21
bestehenden Garagen (Bilanz: +19 P).
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' Dr.- ~ing. Hans«He[mut,,Nolte
Stadtplaner « Stadtelpa'_ugfghltekt

Spiglplatz Neugestaltung
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Blick nach Suden in Richtung Am Sonnengarten

BShlertiof <
. Einhgitiche
Flichengestaltung

Bl Im Bohlerhof
Entwickiung eines zentralen
Quartiersplatzes, Ergdnzung
der Wohnbebauung

Stidtebauliche Studie

Durch ein neues Wohngebidude
{mit Tiefgarage, siehe B2} wird
der Platz raumlich gefasst.

An der Nordseite entsteht ein
schattiger Bereich mit Baumdach
und Sitzmdéglichkeiten.

Die Platzfliche wird einheitlich
(z. B. mit Betonpflaster) gestaltet
und ist filexibel nutzbar: fir Auf-
enthalt und Spiel, fiir Kfz-Verkehr
und (tempordres) Parken...

Im Auftrag der GWH Kassel
22.07.2012

Pr.-tng. Hans-Helmut Nolte
Stadtplaner . Stidrebauarchitekt




wGartenvilla®
!

Gartenvilfa Bestand

Am SZmnengérten TG Doppelparker Im Niederstift

#

Zufahrt TG B2 Am Sonnengarten
Geschosswohnhaus - Ergdinzung der Wohnbebauung

Mietwohnungen

Stidtebauliche Studie

Durch ein neues Wohnhaus wird der
Béhlerhof rdumlich geschlossen (Ge-
schosswohnhaus mit Mietwehnungen,
ca. 12 WE),

Auf dem alten Standort der KiTa ent-
stehen ca. 8 Relhenhduser und eine
JGartenvilla" (ca. 6 WE).

in Kubatur und Gebdudestellung set-
zen die Neubauten die baulich-raum-
liche Struktur der Siedlung im Kontext
fort.

Durch den Bau einer Tiefgarage mit

Doppelparkern entstehen bis zu 76
neue Stellplatze.

Im Auftrag der GWH Kassel
22.07.2012

Dr.~Ing. Hans-Helmut Nolte
Stadiplaner . Stidtebauarchitekt
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Im Niederstift, Blick nach Siid

_I_.inks_ da; neue WOhnhaus

S [ — T —

Unter 'm Kurhut, Blick nach Siidwesten

C Neues Wohngebidude
Im Niederstift/Unter 'm Kurhut

Stéddtebauliche Studie

Auf dem Standort der Garagen kann
ein 2-3-geschossiges Wohnhaus
entstehen, mit dem die raumlich
unkiare Situation stadtebaulich auf-
gewertet wird.

Das Gebdude hat ca. 9 Wohnungen.

Der Celéndesprung wird genutzt, um
ein von Unter m Kurhut aus ebener-
dig anfahrbares Parkgeschoss zu
schaffen.

Mit der Anlage von Doppelparkern
konnen anstelle der vorhandenen

9 Garagen bis zu 40 Stellpldtze ge-
schaffen werden (Bilanz +31 P).

Im Auftrag der GWH Kassel
22.07.2012

Dr.-Ing. Hans-Helmut Nolte
Stadtplaner « Stidtebavarchitekt
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D Am Kirchendriesch
Neues Parkdeck mit ergdnzender
Wohnbebauung

Stidtebauliche Studie

Der Garagenhof mit 26 G am Kirchen-
driesch wird durch ein 2-geschossiges
Parkdeck mit ca. 54 Steliplitzen ersetzt
{Bilanz +28 P).

Das Parkdeck kann mit begriintem Me-
tallgewebe in den umgebenden Griin-
raum eingebunden werden, Die oberen
Stelipldtze konnen Carport-artig {iber-
dacht werden.

Empfchlen wird auch eine erganzende
Wchnbebauung {(ca. 8 WE} im Kontext,

Im Auftrag der GWH Kassel
22.07.2012

Dr.-Ing. Hans-Helmut Nolte
Stadtplaner « Stidtebavarchitekt
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E RomerstraBe/Laacher Weg
Neubau eines Wohngebiudes

Projekt - Staddtebauliche Studie

Auf dem Standort des teils baufilligen Gara-
genhofes soll ein Wohngebiude entstehen.

Der stadtebaulich wichtige solitire Standort
legt nahe, hier ein Gebdude mit besonderer
Kubatur und Gestaltung zu errichten.

Das Konzept sieht am Laacher Weg einen
schlanken Bau mit 5 Wohngeschossen (iber
einem Erdgeschoss mit Parkpliatzen {Doppel-
parker) vor.

Zur Bohier-Siedlung vermittelt ein rlickwar-
tiger Flligef mit 3 Wohngeschossen.

Geplant sind insgesamt ca. 14 Wohnungen.

Der benachbarte eindrucksvolle Baumbestand
soll erhalten bleiben und bestimmt daher
maBgeblich die Steilung des Baukdrpers.

Anstatt der 17 Stellpldtze auf dem Garagen-
hof kénnen ca. 36 neue Stellpldtze im EG des
Gebdudes und auf dem Grundstiick entstehen.

Bebauungsvorsfhlag
Laacher Weg/Am Wildpfad

N
i |
_/ Im Auftrag der GWH Kassel
= Dr.~tng. Hans-Helmut Nolte

Steliplatzbilanz
Bastand 8 P/11 G {ohns Halle) 19

Neu 14G /8CP / 14P 36

ca. 14 WE (2-3 Zi, Pentho
EG Nebenriume /Parken

Im Auftrag der GWH Kassel
22.07.2012

Dr.-Ing, Hans-Helmut Nolte
Stadtplaner - Stadtebauarchitekt



E RoémerstrafBe/lLaacher Weg
Neubau eines Wohngebiudes

Projekt - Stadtebauliche Studie

Im Auftrag der GWH Kassel

22.07.2012

Dr.~ing. Hans~-Helmut Nolte
Stadtplaner « Stadtebauarchitekt
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Blick nach Osten Gber die Romerstrabe zum Laacher Weg

Blick nach Westen @ durch den Laacher Weg



F Laacher Weg
Neubau einer Kindertagesstiitte

Projekt - Stddtebauliche Studie

Die groRe Freifliche am Laacher Weg ist
im Besitz der GWH. Diese ist bereit, hier
die bendtigte neue Kindertagesstétte fir
die Stadt Meerbusch zu errichten.

Der Standort ist nicht nur wegen seiner
gut ausreichenden Fliche geeignet.
Durch die Lage am Laacher Weg kann die
neue KiTa entscheidend dazu beitragen,
die Siedlungsteile nordlich und sidlich
des Laacher Weges miteinander zu ver-
kntipfen,

Dazu soll auch die StraRenfldche vor der
KiTa platzartig gestaltet sowie die Barrie-
rewirkung des Laacher Weges insgesamt
verringert werden.

Im Auftrag der GWH Kassel
22.07.2012

Dr.-Ing. Hans-Helmut Nolte
Stadtplaner » Stidtebauvarchitekt

Btick nach Siiden Gber den Laacher Weg
it der neuen KiTa Das Parkband verbinglet
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F Laacher Weg
Neubau einer Kindertagesstitte

Projekt - Stidtebauliche Studie

Im Auftrag der GWH Kassel
22.07.2012

Dr.-Ing. Hans—Helmut Nolte
Stadtplaner - Stidtebauarchitekt
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Blicl durch den Eaacher Wedg nach Westen

Blick vom Badensr Weg nach Norden zum Laacher Weg
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F Laacher Weg
Neubau einer Kindertagesstitte

Projekt - Stidtebauliche Studie

Eine Studie des Sonnenverlaufs Gber das Jahr hinweg ergab, dass die Verschattung von Gebdude und
Freiffiche der KiTa durch die benachbarten Wohnhochhduser nur temporir ist. Die Besonnungsver-
haltnisse sind In etwa vergleichbar mit den alternativ untersuchten Standorten Am Sonnengarten
(Bestand) und AWO-Wiese; hier sind die benachbarten Gebdude zwar deutlich niedriger, stehen aber
wesentlich dichter an der KiTa.

Im Auftrag der GWH Kassel
22.07.2012

Dr.~Ing. Hans-Helmut Nolte
Stadtplaner . Stadtebauarchitekt
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Blick nber den Frankenwedg nach Westen

G Frankenweg
Teilbebauung des GroBparkplatzes

Stidtebauliche Studie

Durch eine angemessene Bebauung kann
die jetzt unwirtliche Situation stadtraum-
lich entscheidend aufgewertet werden.

Dabei sind die Stellplatzbilanz und die
Schallimmissionen (BAB-Zufahrt Meer-
busch-Neuss) zu beachten.

Zur bestehenden 110 kV-Freileitung
muss ein ausreichender Abstand ein-
gehalten werden. Dazu gibt es unter-
schiedliche Empfehlungen (siehe Sche-
maplan Hnks oben).

Abenteuer-
spielplatz

Bei einer Einhaltung eines Abstandes
von 30,00 m kénnte das Grundstiick so
bebaut werden, wie es die Skizze links
unten zeigt.

XK

o Parkplatze -

driesch

Im Auftrag der GWH Kasse!

22.07.2012

Abenteuer-

spielplatz Dr.-Ing. Hans-Helmut Nolte

\ Stadtplaner « Stidtebavarchitekt
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Vorschlag Tellbebauung GroBparkpletz Frankenwey
e Vogelischau, Blick von Sédosten

-

G Frankenweg
Teilbebauung des GroRparkplatzes

Stidtebauliche Studie

Im Auftrag der GWH Kassel
22.07.2012

Dr.~Ing. Hans-Helmut Nolte
Stadtpianer « Stadrebavarchitekt
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Stadt Meerbusch - Boéhler-Siedlung
_ Projekte und Studien zur stidtebaulichen
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