Anlage 4 zur Vorlage FB4/0293/2026

Satzungstext (vorhanden) Satzungstext (fortgeschrieben) Feedback der Fraktionen/Organisationen Erlduterungen
Gestaltungssatzung Nr. 12 der Stadt Meerbusch vom | Gestaltungssatzung Herr Rettig
01.03.1994 liber besondere Anforderungen an die &duBere Gestaltung [ OK

liber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen, | baulicher Anlagen zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes
Werbeanlagen und Warenautomaten im Ortskern des Stadtteils | im Stadtteil Osterath der Stadt Meerbusch

Osterath Fassung vom ....

DIE FRAKTION
mochte keine Gestaltungsatzungen mehr beschliefen. Die [Die ,gesetzlichen Grundlagen” enthalten, soweit § 34 BauGB
gesetzlichen Grundlagen reichen nach unserer Einschatzung gemeint ist, keine Vorgaben zur Dach- und Fassadengestaltung,
vollkommen aus. Darliberhinaus halt sie es flr fragwirdig, nach |Farbe, Material, Dachform etc. - sondern lediglich zu Art und Maf}
den Erlebnissen um die Gestaltungssatzungen fir die |der baulichen Nutzung inkl. Hohe, zur Bauweise und zu
Rheingemeinden hier eine unterschiedliche Vorgehensweise |iberbaubaren Flachen.

umzusetzen. Sie méchte flr eine Abschaffung der Gestaltungs-
satzung in Osterath stimmen.

Der Ortskern von Osterath besitzt ein charakteristisches,
pragnantes Ortsbild und enthalt zahlreiche pragende Denkmadler,
Eine Satzung zum Schutz dieses identitatsstiftenden und historisch
wichtigen Gebietes erscheint weiterhin geboten.

Eine ,unterschiedliche Vorgehensweise” ist in Osterath schon
dadurch begriindet, dass

+ Osterath einen identifikationsstiftenden Ortskern besitzt,

+ es in Osterath seit Gber 30 Jahren eine Gestaltungssatzung gibt,
+ die Aktualisierung der Gestaltungssatzung Teil des beschlossenen
IHKO ist und die Satzung zugleich

+ als ortsrechtliche Regelungen zur Gestaltung von Gebauden eine
Grundlage flr die Vergabe von Fordermitteln aus dem Hof- und
Fassadenprogramm an Private darstellen.

B90/DIE GRUNEN
Allgemeine Ziele: Entblirokratisierung! Neues Baugesetz gibt ja |Es gibt kein ,neues Baugesetz”, das konkrete Vorgaben zur|
schon vor, dass man sich an die Umgebung anpassen soll. Baugestaltung macht. Dies konnen einzig und allein ortliche
Bauvorschriften.

Der Ort ist bereits sehr divers und hat dadurch besonderen [Es gibt eindeutig typische Bauarten und -materialien, wie z.B.
Charme. So viel Regulierung ist nicht notwendig. Satteldacher, Klinker und Putz, stehende Fensterformate und eine
bestimmte Farbwelt.

Es fehlt ein Leitbild, das beschreibt, wohin sich Osterath |Leitbild ist die Erhaltung des typischen Ortsbildes. Die Ergebnisse)
gestalterisch entwickeln soll und wie der Bestand eingebunden |der durchgefiihrten Ortsbildanalyse weisen nach, welche
werden soll. Gestaltungsmerkmale vorherrschend vorhanden sind.

Die Unterschiede zwischen Entwurf und bestehender Fassung Das ist eine berechtigte Frage — man kodnnte sich auch auf
sind relativ gering — macht es da tiberhaupt Sinn, viel Arbeitszeit |bestimmte Anderungen einigen und gemeinsam viel Zeit sparen.
und -energie einzusetzen fir ein Update? Aus Sicht der Verwaltung hat eine differenzierte Uberarbeitung
unter Einbindung aller Fraktionen und Pro Osterath allerdings einen
Mehrwert und wird dann hoffentlich von vielen mitgetragen.

Die GS wurde auch in den letzten 30 Jahren nicht stringent Das wurde im Einzelnen untersucht. Es gibt nur einzelne

umgesetzt, es gibt viele Ausnahmen Ausnahmen zu bestimmten Objekten (z.B. eine einzige
Abweichung fir ROSSMANN), aber z.B. viele abweichende
Dachaufbauten.

Die Zukunftsaufgaben Klima- und Naturschutz sollten stdrker [Eine Entsiegelung oder Dachbegriinung (als Beitrag zur
berlicksichtigt werden. Eine Gestaltungssatzung darf kein Klimaanpassung) ist jederzeit moglich und steht nicht im
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Hemmschuh sein, sondern muss auch Optionen fir
Modernisierungen geben.

Klimaanpassung - insbesondere Verringerung von
Hitzebereichen — wird gar nicht bericksichtigt und muss
unbedingt aufgenommen werden. Zumindest missen

MaRnahmen méglich sein.

Okologische Aspekte zur Férderung von Flora und Fauna werden
nicht beriicksichtigt, z.B. Nistmoglichkeiten fiir Schwalben und
Falken.

GRUN-alternativ
Die Fraktion GRUN-alternativ méchte zur Gestaltungssatzung
Osterath folgende Anmerkungen machen:

1. Wir bleiben bei unseren erheblichen Bedenken bzgl.
dieser kleinteiligen Regelungen zur vermeintlichen
Sicherung eines Ortsbildes.

2. Wir schlagen vor, wie in Nierst und Ilverich zu
verfahren, keine neue Satzung zu erlassen und die
bestehende aufzuheben.

3. Unter Beteiligung der jeweiligen Anlieger und
Betroffenen konnte sich eine gemeinsame Erarbeitung
auf einer Null-Basis anbieten, und nur das
aufgenommen werden, was einvernehmlich als
moglicherweise unverzichtbar betrachtet wird.

4, Wir erwarten, dass eine Gestaltungssatzung, soweit es
Gberhaupt eine Notwendigkeit gibt, sich auf ein
absolutes Minimum an moglichen Vorgaben,
Eingriffen, Einschrankungen und damit Verboten
beschrankt. Das tut dieser Satzungsentwurf
mitnichten.

5. Auch bei den Satzungsinhalten fiir Osterath sehen wir
Grundlagen, die nicht vereinbar mit der
Landesbauordnung NRW sein dirften.

6. Wir sind der Auffassung, dass die Verantwortung
grundsatzlich zunachst bei den Bautragern und
Nutzern liegt. Der Blick nach Nierst und llverich hat
belegt, dass dieses Vertrauen in die Anwohnerschaft
angemessen ist.

7. Wir sollten wie in den Rheingemeinden verfahren und
uns, soweit noétig, auf Handlungsoptionen ohne
Anwendungszwang beschranken.

8. Es gibt diverse Bereiche in Osterath, in denen mit
Zustimmung der Stadt Meerbusch gegen Inhalte der
Gestaltungssatzung verstoRen wurde. Durch die vielen
bereits bestehenden Unterschiede |3sst sich eine
restriktive Satzung mit umfangreichen Verboten kaum
begriinden.

Wir betrachten die sehr restriktiven Einschrankungen und
Verbote als unnotig. Die Beschreibung der vorhandenen
Gestaltungsmerkmale, Baumaterial, Farben, Formen,
entsprechen nur anteilig der Realitat. Es gibt massive
Abweichungen, oft mit Zustimmung der Verwaltung.

Gegensatz zu den Satzungsinhalten.

Die Klimaanpassung ist nicht Gegenstand von § 89 der BauO NRW
(als Rechtsgrundlage). Die Satzung steht der Umsetzung von
entsprechenden MaRRnahmen nicht entgegen.

,Kleinteilige Regelungen” bilden stets das Grundgeriist von
Ortlichen Bauvorschriften, die aus rechtlichen Griinden eindeutig
bestimmt sein miissen. Ortliche Bauvorschriften bzw.
Gestaltungssatzungen sind seit vielen Jahrzehnten Bestandteil der
kommunalen Planung und haben nachgewiesene Wirkung zur
Sicherung von Ortsbildern, wie auch das Bespiel Osterath zeigt.
Der Ortskern von Osterath besitzt ein charakteristisches,
pragnantes Ortsbild und enthalt zahlreiche pragende Denkmaler
und Ensembles. Eine Satzung zum Schutz dieses
identitatsstiftenden und historisch wichtigen Gebietes erscheint
weiterhin geboten.

Die vorgeschlagene ,Beteiligung der jeweiligen Anlieger und
Betroffenen auf einer Null-Basis“ hat sich in der Planungspraxis als
nicht umsetzbar erwiesen.

Alle Fraktionen haben die Mdglichkeit, ihre (unterschiedlichen)
Erwartungen und Standpunkte in den Arbeitsgruppentreffen
einzubringen. Die von GRUN-alternativ erwartete Minimierung
lauft dem Satzungsziel entgegen, da die Details der Baugestaltung
wichtig fur das Ortsbild sind. Selbstverstandlich wurde die Satzung
auf Regelungen beschrankt, die durch die Rechtsgrundlage des §
89 BauO NRW abgedeckt und zur Erreichung der Satzungsziele
erforderlich sind.

Die Verwaltung sieht eine ausreichende Rechtsgrundlage in § 89
BauO NRW.

Die Erfahrung zeigt, dass in Gebieten ohne Ortliche
Bauvorschriften die traditionellen Merkmale des historisch
gewachsenen Ortsbildes schnell verloren gehen und einer
austauschbaren, beliebigen Baugestaltung weichen.

Will man hingegen bestimmte Merkmale sichern, wird nur eine
durchsetzbare Verpflichtung durch eine Satzung zum Erfolg
fUhren. Gerade Bautrager sind nicht dafiir bekannt, die
Baugestaltung zu priorisieren.

Das wurde im Einzelnen untersucht. Es gibt nur wenige
Ausnahmen zu bestimmten Objekten (z.B. nur eine einzige
Abweichung fiir ROSSMANN), aber z.B. viele abweichende
Dachaufbauten.

Der Mehraufwand der Verwaltung bei Anwendung der Satzung ist
unerheblich. Ein finanzieller Mehraufwand fir die betroffenen
Grundstilickseigentiimer kann mit der Anwendung der Satzung
(Verwendung satzungskonformer Materialien) im Einzelfall
verbunden sein, in sehr vielen Fallen entsteht jedoch kein
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Die Gestaltungssatzung beschreibt umfassende
Verbotstatbestande. Sie [6sen einen erheblichen Aufwand im
Rahmen von Bauantrdagen und einen nicht unerheblichen
Bearbeitungs- und Kontrollaufwand durch die Verwaltung aus.
Ein Verzicht auf diese umfassenden Verbote bietet ideale
Moglichkeiten, den Aufwand der Verwaltung zu reduzieren und
wadre ein groRer Schritt Richtung der von allen geforderten
Entblrokratisierung.

Unsere Grundhaltung:

Mit jeder Gestaltungssatzung wird in das Grundrecht der freien
Entfaltung der Personlichkeit eingegriffen. Mit einem solchen
Eingriff darf nicht leichtfertig umgegangen werden, zumal es
sich beim Bau eines Hauses in der Regel um einen einmaligen
Vorgang handelt, der eminent wichtig fiir das gesamte Leben
der Betroffenen ist.

Es muss eine strenge Abwagung zwischen dem individuellen
Recht und den 6ffentlichen Belangen erfolgen, d.h. jeder
Eingriff, jede Verordnung muss nachvollziehbar begriindet
werden. Auf keinen Fall reicht eine nur geschmackliche
Argumentation aus.

Die vorgelegten Gestaltungssatzungen fur Osterath, wie auch
schon fiir Nierst und llverich, schreiben Tradiertes fest, lassen
innovative Architektur nicht zu. Es bleibt unklar, welche
Ordnungs- und Gestaltungsprinzipien diesen zu Grunde liegen,
derentwegen man Persénlichkeitsrechte einschrankt.

Vielfalt wird mit Chaos gleichgesetzt und ersetzt durch eine
Einheit an Formen, Farben, Materialien — die verordnete
Langeweile. Der Stadte- und Gemeindeverband schreibt in
seiner Handreichung fiir Gestaltungssatzungen: ,Kultur und
Asthetik l3sst sich nicht verordnen.”

Der Blick in viele alte Stadte mit umfassender historischer
Architektur ldsst erkennen, dass es in Gegenwart und
Vergangenheit immer Vielfalt gegeben hat, die durchaus nicht
zum Chaos flhrt. Nicht die Einfalt I6st den Reiz von Stadten wie
Heidelberg, Liibeck u.a. aus. Nur durch mutige Entwirfe
entwickeln sich neue Formen, neue Stilrichtungen.

Nach dieser Gestaltungssatzung fiir Osterath gabe es dafir
keinen Freiraum. Wichtige Architekten des 20. Jahrhunderts
hatten keine Chance.

FDP

Grundsatzlich sind wir flr eine Gestaltungssatzung bzw.
Fortschreibung/Aktualisierung fiir den Ortskern in Osterath:
,Die verfassungsrechtlich verbirgte Baufreiheit ist zu
gewahrleisten”. Diesem Grundsatz stimmen wir voll umfanglich;
sehen aber dennoch die Notwendigkeit und Sinnhaftigkeit einer
Gestaltungssatzung an dieser Stelle.

geldlicher Mehraufwand (z.B. bei der Farbwahl). Einem nur
beschrankten Mehraufwand fiir die Grundstlickseigentiimer steht
insoweit ein potenziell gesteigerter Immobilienwert durch den
Erhalt eines schiitzenwerten Ortsbilds gegentiber.

Gestaltungssatzungen legen lediglich einen Rahmen fest, in dem
unter Einhaltung der wesentlichen Gebdaudemerkmale noch
erheblicher Spielraum fir eine individuelle Baugestaltung besteht.
Der zulassige Eingriff in die persdnliche Gestaltungsfreiheit ist
durch das 6ffentliche Interesse an der Ortshildpflege begriindet.
Dieser Eingriff muss selbstverstandlich begriindet und
angemessen sein und darf nicht auf ,Geschmacksvorlieben”
beruhen.

Die Satzung lasst Raum fiir moderne und innovative Architektur.

Die angefiihrten ,alten Stiadte” verfiigen durchweg tiber Ortliche
Bauvorschriften. Die Satzungen lassen in aller Regel
umfangreichen Spielraum fiir Vielfalt — dies soll auch in Osterath
so bleiben.

Das sieht die Verwaltung auch so.

Aufgrund der §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen vom 13.08.1984 (GV NW S. 475), zuletzt
geandert am 03.04.1992 (GV NW S. 124) in Verbindung mit § 81
Abs. 1 Nr. 1 und 2 sowie Abs. 2 Nr. 1 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen vom 26.06.1984 (GV NW S. 419), zuletzt
gedndert am 24.11.1992 (GV NW S. 467) hat der Rat der Stadt
Meerbusch am 17.03.1994 folgende Satzung beschlossen:

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 4 und 28 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05. Juli 2024 (GV.
NRW. S. 444), in Kraft getreten am 31. Juli 2024, und des § 89 (1)
Nr. 1 und Nr. 5 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli

2018, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV.

Herr Rettig

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018
(GV. NRW. S. 421)

Fassung ab 1. Januar 2024

gedndert am 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193), 30. Juni 2021
(GV. NRW. S. 822), 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086) und
am 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172)
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NRW. S. 1172), in Kraft getreten am 1. Januar 2024, hat der Rat
der Stadt Meerbusch in seiner Sitzung am .... folgende Satzung
beschlossen:

Satzungstext (vorhanden)

Satzungstext (fortgeschrieben)

Feedback der Fraktionen/Organisationen

Erlduterungen

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Diese ortliche Bauvorschrift liber die duBere Gestaltung gilt
fir den Ortskern des Stadtteils Osterath. Der raumliche
Geltungsbereich besteht aus zwei Zonen mit unterschiedlicher
stadtebaulicher Bedeutung.

Die Zone 1 umfasst den engeren Ortskern, die Zone 2
ortskernnahe Lagen von Osterath.

(2) Die geometrische eindeutige Abgrenzung des rdaumlichen
Geltungsbereiches der Satzung sowie der Zonen 1 und 2 ist in
einem Plan festgesetzt. Der Plan (Anlage 1) ist Bestandteil dieser
Satzung.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Diese ortlichen Bauvorschriften liber die dulRere Gestaltung
baulicher Anlagen gelten fiir den Ortskern des Stadtteils
Osterath. Der rdumliche Geltungsbereich besteht aus zwei Zonen
mit unterschiedlicher stddtebaulicher Bedeutung. Die Zone 1
umfasst den engeren Ortskern und die Eingdnge zum Ortskern,
die Zone 2 die ortskernnahe Lage zwischen dem Ortskern und
dem Bahnhof.

(2) Die geometrische eindeutige Abgrenzung des rdaumlichen
Geltungsbereiches der Satzung sowie der Zonen 1 und 2 ist in
einem Plan festgesetzt. Der Plan (Anlage 1) ist Bestandteil dieser
Satzung.

Pro Osterath
Die Kartengrundlage zur Einteilung der Zonen ist Gberholt und
kdonnte bei der Gelegenheit aktualisiert werden.

Es wurde gepriift, ob auch auf die Zone 2 verzichtet werden soll.
Aus unserer Sicht ist dort eine sehr heterogene Bebauung. Als
Beispiel sei hier die Volksbank und das Hotel Osterather Hof
genannt.

UWG

Da das Bahnhofsumfeld in Osterath nicht als gesonderter Punkt
der MalRnahmen gelistet ist und vermutlich nicht nachtraglich
aufgefiihrt werden kann, ware die VergréRerung des
Geltungsbereiches im Zusammenhang mit dem Biirgerpark
winschenswert. Damit ware auch ein Blick in die
Zukunftsentwicklung an einer so wichtigen Stelle gegeben. Die
Frage, die sich stellt ist, ob in das Planfeststellungsverfahren mit
der Bahn riickwirkend noch einmal eingegriffen werden kann.

Herr Rettig

Die Karte sollte von deutlich besserer Qualitat sein, damit man
auch die Stralennahmen erkennt. Z.B. kann ich nicht erkennen
in welcher Zone das Bauvorhaben Am Pléneshof 5-11 und 20-
24, Alte PoststralRe 6-12 und 19-29 in Osterath liegt.

Warum ist Griin gestrichen? (siehe Originaldatei Kommentare
Herr Rettig)

Welche Gestaltungsprinzipien sind das? Die Einfiihrung der
Zone 3 macht in meinen Augen im Sinne einer Arrondierung
Sinn.

Was soll das bedeuten?

FDP
Die Zonengrenzen sind in den Vorlagen nur schwer erkennbar
und sollten deutlicher mit besserer Auflosung dargestellt
werden.

Die Kartengrundlage wird aktualisiert.

Die bisherige Zone 2 an der Meerbuscher StralRe ist zwar bedeutend
fir die Erfahrung des Ortsbildes, weist jedoch nur untergeordnet
besondere Gestaltmerkmale auf, die eines Schutzes durch eine
Gestaltungssatzung bedirfen. Der Forderung kann daher gefolgt
werden. Der Bereich an der Meerbuscher Strale und an der
Kaarster StraBe wurde entsprechend aus dem Geltungsbereich der
Satzung herausgenommen. Im Gegenzug wurden allerdings die aus
den 1950er Jahren stammenden Wohnungsbauten zwischen dem
Bahnhof und dem Osterather Ortskern als schutzbediirftig erkannt
und entsprechend als neue Zone 2 (selbstverstandlich mit
angepassten Regelungen) in die Satzung aufgenommen.

Die Einbeziehung des Bahnhofsumfelds in den Geltungsbereich
erscheint nicht als sinnvoll, da das Bahnhofsgebdude ein
eingetragenes Baudenkmal ist. Hinsichtlich der
Freiraumgestaltung, zu der die Satzung nur wenig Inhalte enthalt,
gehen die im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fiir die
Bahnunterfiihrung ergangenen Regelungen den Inhalten der
Satzung im Rang vor. vor.

Die Karte wurde in besserer Qualitat erstellt. Die Bauvorhaben Am
Ploneshof 5-11 und 20-24 sowie Alte Poststr. 6-12 und 19-29 liegen
in der neuen Zone 2.

(Die weiteren Hinweise beziehen sich auf die im Vorfeld von
Beratungen an den Stadtrat ausgegebene Begriindung, nicht auf]
den Satzungstext.)

Die vorgeschlagene Zone 3 ist jetzt als Zone 2 enthalten.

Die Karte wurde in besserer Qualitat erstellt.

Satzungstext (vorhanden)

~ Satzungstext (fortgeschrieben)

Feedback der Fraktionen/Organisationen

Erlauterungen

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir die Errichtung und Anderung aller baulichen
Anlagen sowie fir die Errichtung, Aufstellung und Anbringung
von Werbeanlagen und Warenautomaten.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir die Errichtung und Anderung von baulichen
Anlagen sowie fiir die Errichtung, Aufstellung und Anbringung
von Werbeanlagen und Warenautomaten.

Die sonstigen Vorschriften der Bauordnung fiir das Land

Herr Rettig
OK
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Die sonstigen Vorschriften der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen, die hierzu erlassenen Rechtsverordnungen
sowie die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes fir das Land
Nordrhein-Westfalen in der jeweils geltenden Fassung bleiben
unberiihrt. Fur die in die Denkmalliste eingetragene
Baudenkmaler kdnnen seitens der Denkmalbehdrden besondere
Auflagen und Bedingungen gestellt werden, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen.

Nordrhein-Westfalen, die hierzu erlassenen
Rechtsverordnungen sowie die Vorschriften des Denkmal-
schutzgesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen bleiben
unberihrt. Fur die in die Denkmalliste eingetragenen Baudenk-
maler und deren Umgebung kdnnen seitens der
Denkmalbehorden besondere Auflagen und Bedingungen
gestellt werden, die von den Regelungen dieser Satzung
abweichen.

Erlduterungen

§ 3 Allgemeine Gestaltungsanforderungen

Im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung sind bei

Durchfihrung baulicher MaBnahmen folgende besondere

Anforderungen zu erfiillen

- die Gestaltung des Baukorpers

- die Ausbildung, Form und Eindeckung des Daches

- die Gliederung und Flachenbehandlung der
einschlieBlich der Tiren und Fenster

- die Verteilung und Form der Wandéffnungen

- die Art und Farbe der zu verwendenden Baustoffe

- die Anordnung von Kragplatten, Markisen, Erkern, Balkonen
und sonstigen Vorbauten

- die Gestaltung von Einfriedungen

- die Anordnung und Ausbildung von
AuBenwerbung sowie von Warenautomaten

sind so zu wahlen, dass die bauliche Anlage sich nach Malgabe

der in der Begriindung dieser Satzung erklarten Ziele in das Orts-

und StraBenbild einfigt.

Fassade

Anlagen der

§ 3 Aligemeine Gestaltungsanforderungen
Im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung sind bei
Durchfiihrung baulicher MalRnahmen folgende besondere

VI . Nandid

- die Art und Farbe der zu verwendenden Baustoffe

- die Anordnung von Kragplatten, Markisen, Erkern, Balkonen
und sonstigen Vorbauten

- die Gestaltung von Einfriedungen

- die Anordnung und Ausbildung von Anlagen der AuRenwer-
bung sowie von Warenautomaten

sind so zu wahlen, dass die bauliche Anlage sich nach MaRgabe

der in der Begriindung dieser Satzung erklarten Ziele in das Orts-

und StraRenbild einfugt.

CDU
Verteilung Wandoffnungen? Was ist gemeint?

Herr Rettig
siehe §10; warum hier gel6dscht ??

Siehe § 10 (Wandoffnungen = Tore, Fenster und Tiiren)

Die ,Verteilung und Form der Wandoffnungen” doppelte sich mit
der ,Gliederung der Fassade” und wurde deshalb gestrichen.

Erlduterungen

Besondere Gestaltungsanforderungen

§ 4 Dachformen

(1) Das Erscheinungsbild der durch Schrigdacher gepragten
Dachlandschaft ist zu wahren. Zuldssig ist das symetrische
Satteldach mit einer Neigung von 40 bis 50°. Fir
straBenabgewandte Anbauten an Hauptbaukérper sind auch

Pultdacher zulassig.

(2) Drempel sind bis max. 0,50 m zulassig. Die Drempelhohe ist
das Mal zwischen Oberkante FertigfuBboden des
Dachgeschosses und der Oberkante des Dachsparrens,
gemessen an der AuRenwand des Geb&dudes.

(3) Der Dachiberstand darf an Traufselten hochstens 0,10 m,
horizontal gemessen ohne Dachrinne, und am Ortgang
hochstens 0,10 m betragen. Gesimse dirfen an Ortgang und
Traufe bis 0,20 m, horizontal gemessen, ausgefiihrt werden.

Besondere Gestaltungsanforderungen

§ 4 Dachformen

(1) Das Erscheinungsbild der durch Schrigdacher gepragten
Dachlandschaft ist zu erhalten; die Zuldssigkeit bestehender
Dachanlagen in anderer Gestaltung bleibt gewahrt. In der Zone 1
zuldssig ist ausschlielllich das symmetrische Satteldach mit einer

Neigung von 40 bis 50°. Abweichend davon sind fir
straBenabgewandte Anbauten an Hauptbaukorper auch

Pultdacher zuldssig. In der Zone 2 zuldssig ist ausschlieflich das
symmetrische Satteldach mit einer Dachneigung von 35 bis 50 °
sowie Staffelgeschosse mit Pult- oder Flachdach..

(2) Drempel sind im Geltungsbereich der Satzung bis max. 0,5 m
zulassig. Die Drempelhohe ist das MaR zwischen Oberkante
FertigfuBRboden des Dachgeschosses und der Oberkante des
Dachsparrens, gemessen an der AuBenwand des Gebaudes.

3) Der Dachiberstand darf im Geltungsbereich der Satzung an
Traufseiten hochstens 0,2 m, horizontal gemessen ohne
Dachrinne, und am Ortgang hochstens 0,1 m betragen.

GRUN-alternativ

Das ist unzutreffend, die groBten Baukérper im Zentrum haben
Flachdacher. Das muss man nicht schon finden, aber es
entspricht eben nicht der Satzung.

Herr Rettig

Man konnte die Dachformen Flach- vs Satteldach vergleichen,
z.B. wo-liegen-die-unterschiede/

ausfuhrlichen Vergleich liefere ich nach !!

Bedeutet (1), dass in Zone Il auf das Staffelgeschoss ein
Satteldach drauf muss ? Damit bin ich einverstanden !

Aber dann auch mit einer Neigung von 40 bis 50° ? Das finde ich
zuviel.

Ist das Uberhaupt kompatibel mit §19 Fassaden: Staffelgeschosse
sind nicht zuldssig.

Schade, dass es kein Gestaltungshandbuch mit Bildern und
Skizzen, die das Verbale verdeutlichen; gilt Gberall !

Einzelne Flachdacher sind vorhanden, aber nicht pragend.

Der ,Vergleich” ist fur die Satzung nicht notwendig.

Auf Staffelgeschosse in Zone 2 (vorher Zone 3) soll kein Satteldach
gesetzt werden; diese kdnnen z.B. auch ein Flachdach oder
Pultdach mit geringer Neigung aufweisen.
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Satzungstext (vorhanden)

Satzungstext (fortgeschrieben)

Feedback der Fraktionen/Organisationen

Erlduterungen

§ 5 Material der Dachhaut

(1) Schragdacher ab 20° Neigung sind mit anthrazitfarbenen
Hohl- oder Hohlfalzpfannen zu decken. Die Dachdeckung der
einzelnen Baukdrper ist einheitlich vorzunehmen.

(2) Ausnahmsweise sind andere Farben oder Schiefer zulassig,
wenn nachweislich ein historischer Zustand wiederhergestellt
oder beibehalten wird.

§ 5 Material der Dachhaut

Im Geltungsbereich der Satzung sind Schragdacher ab 20°
Neigung mit anthrazitfarbenen Hohl- oder Hohlfalzpfannen zu
decken. Schiefer ist ebenfalls zuldssig. Die Dachdeckung der
einzelnen Baukorper ist einheitlich vorzunehmen. Abweichende
Materialien oder Farben entsprechend dem nachgewiesenen
historischen Zustand kénnen zugelassen werden.

(2) Bei Photovoltaikanlagen sowie bei Anlagen zur Gewinnung
von Warmeenergie aus Sonnenlicht ("Sonnenkollektoren") sind
nur_schwarze oder anthrazitfarbige sowie an die Dachfarbe
angepasste Module zuldssig. Die Module dirfen nicht Giber die
Dachflache herausragen. Die Oberfliche der Module muss
entspiegelt bzw. matt sein.

Pro Osterath
Absatz 2 ist gestrichen worden. Warum fallt das weg. Der Absatz
macht doch Sinn

Herr Rettig
Welche Farben sind erlaubt ??
Man kénnte argumentieren: Vorgaben far

Oberflaichenmaterialien, die sich weniger stark aufheizen, z.B.
helle Farben: Minimieren die Warmeaufnahme durch hoéhere
Reflexion (z.B. WeilRk, Beige), matte Oberflichen: Vermeiden
Blendung und reduzieren die Warmespeicherung im Vergleich zu
glanzenden Materialien.

Schiefer ist zuldssig, abweichende Materialien oder Farben im
historischen Zustand wurden wieder aufgenommen.

Der zuldssige Farbton "anthrazit" wurde wieder aufgenommen.

§ 6 Dacheinbauten

(1) Dacheinschnitte auf straRenzugewandten Gebdudeseiten
sind unzuldssig.

(2) Dachflachenfenster sind nur als Hochrechtecke und nur in
achsialer Beziehung zu den in der Fassade liegenden Fenstern
zulassig.

(3) Schornsteine diirfen vom First nicht weiter als 1,50 m
horizontal entfernt liegen.

§ 6 Dacheinbauten

(1) Dacheinschnitte auf stralenzugewandten Gebdudeseiten
sind unzuldssig.

(2) Dachflachenfenster sind nur als Hochrechtecke und nur in
achsialer Beziehung zu den in der Fassade liegenden Fenstern
zulassig.

(3) Schornsteine diirfen vom First nicht weiter als 1,50 m
horizontal entfernt liegen.

GRUN-alternativ
Das ist fur uns nicht nachvollziehbar, es schrankt u.a. die
Schaffung von Wohnraum ohne neue Flachenverbrauche ein.

Herr Rettig
OK

FDP

(2) zu prifen! Aufgrund der Gebdudehdhen sind
Dachflachenfenster straRenseitig oft nicht sichtbar und/oder
wirken nicht stérend

Die Schaffung von Wohnraum ist ({ber Dachgauben,
Dachflachenfenster, riickseitige Dacheinschnitte oder Zwerchgiebel
ohne wesentliche Einschrankung moglich.

Die Sichtbarkeit ist bei groRerem Abstand oder aus anderen
Gebauden gegeben.

§ 7 Fassaden § 7 Fassaden Herr Rettig
(1) Regenfallrohre und andere Installationsleitungen dirfen nicht | (1) Regenfallrohre und andere Installationsleitungen dirfen_im | OK
schrag auf der Fassade verlaufen und missen sich ebenso wie | Geltungsbereich der Satzung nicht schrdg auf der Fassade
Entliftungs- und Abgasodffnungen zuriickhaltend in das | verlaufen und miissen sich ebenso wie Entliftungs- und
Fassadenbild einfligen. Hellglanzende Materialien, | Abgaséffnungen zuriickhaltend in das Fassadenbild einflgen.
Kunststoffrohre oder grelle Farben sind nicht zulassig. Hellglanzende Materialien, Kunststoffrohre oder grelle Farben

sind nicht zulassig.

(2) Gesimse dirfen an Ortgang und Traufe bis zu einer Tiefe von

0,2 m, horizontal gemessen, ausgefiihrt werden
§ 8 Material der AuBenhaut § 8 Material der AuBenhaut Herr Rettig
(1) Materialien der AuRenhaut sind nach Art und Farbe so zu | (1) Materialien der AuBenhaut sind im Geltungsbereich der [ OK

wahlen, daR sich die bauliche Anlage in die Baustoffkultur der
historischen Umgebung einfligt und der fir die traditionelle
Bebauung typische Zusammenhang zwischen Erd-, Ober- und
DachgescholR sowie zwischen Fassaden und Seitenwanden
gewahrt bleibt. Fassaden und sonstige von o6ffentlichen
Verkehrsrdumen aus sichtbare AuRenwiande von Gebauden sind
nur verputzt oder in Ziegelstein (auch als Verblender)
auszufiihren. Sichtbares Holzfachwerk ist nur zuldssig, wenn
nachweislich ein historischer Zustand wiederhergestellt oder
beibehalten wird.

Satzung nach Art und Farbe so zu wahlen, dass sich die bauliche
Anlage in die in_der Umgebung vorherrschenden Baustoffe
einfigt und der fir die traditionelle Bebauung typische
Zusammenhang zwischen Erd-, Ober- und Dachgeschoss sowie
zwischen Fassaden und Seitenwadnden gewahrt bleibt. Fassaden
und sonstige von offentlichen Verkehrsraumen aus sichtbare
AuRenwande von Gebauden sind nur verputzt oder in Ziegelstein
(auch als Verblender) zuldssig. Aulerdem ist sichtbares
Holzfachwerk zuldssig, wenn nachweislich ein historischer
Zustand wiederhergestellt oder beibehalten wird.

B90/DIE GRUNEN
Ist Fassadenbegriinung erlaubt?

GRUN-alternativ
Das ist unnotig, es untersagt faktisch z.B. die Verwendung von
Holz und schrankt Bautrager in der Materialwahl ein.

Ja. Eine Begriinung ist auRen an der Fassade und nicht das Material
der Fassade.

Die vorgenommene Einschrénkung ist aus Grinden der
Ortsbildpflege begriindet. Holz als Werkstoff ist zuldssig, jedoch
nicht als flachiges Fassadenmaterial.
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(2) Gebdudesockel sowie Tiir- oder Fenstereinfassungen dirfen
auch in nicht-glanzendem Naturstein ausgefiihrt werden.

(3) Putz ist nur als glatter oder fein- bis mittelkorniger Putz
auszufihren. Bundsteinputze und Strukturputze wie z.B. Kratz-,
Rillen-, Keilschrift-, Wabenwellen- oder Facherputze sind nicht
zulassig.

(4) Sofern nach § 8 Abs. 1 Holzfachwerk zuldssig ist, muss dieses
hand- werks- und werkgerecht ausgefiihrt werden. Zulassig ist
nur konstruktives Fachwerk. Gefache sind bilindig mit der
AuRenkante der Holzer auszubilden.

(5) Sichtbeton oder Waschbeton sowie glatte oder glanzende

Oberflaichenmaterialien wie z.B. Fliesen, Metall, Marmor,
Keramik  oder  Kunststoff sowie Mauerwerk-  und
Fachwerkimitationen und sonstige Verkleidungen und

Verblendungen sind nicht zuldssig. Starke Farbkontraste und
spiegelnde Oberflachen sind nicht zulassig.
(6) FUr Treppen ist auch Kunststein zuldssig.

(2) Gebaudesockel sowie Tiir- oder Fenstereinfassungen diirfen
auch in nichtgldnzendem Naturstein ausgefuhrt werden.

(3) Putz ist mit glatter oder fein- bis mittelkérniger Struktur
auszufiihren. Buntsteinputze und Strukturputze, wie z.B. Kratz-,
Rillen-, Keilschrift-, Wabenwellen- oder Facherputze, sind nicht
zulassig.

(4) Sofern nach § 8 Abs. 1 Holzfachwerk zuldssig ist, muss dieses
als konstruktives Fachwerk ausgefiihrt werden. Gefache sind
bindig mit der AuBenkante der Holzer auszubilden.

(5) Sichtbeton oder Waschbeton sowie glatte oder glanzende

Oberflachenmaterialien wie z.B. Fliesen, Metall, Marmor,
Keramik  oder  Kunststoff sowie Mauerwerk-  und
Fachwerkimitationen und sonstige Verkleidungen und

Verblendungen sind nicht zuldssig. Starke Farbkontraste und
spiegelnde Oberflachen sind nicht zulassig.
(6) FlUr Treppen ist auch Kunststein zuldssig.

Satzungstext (vorhanden)

Satzungstext (fortgeschrieben)

Feedback der Fraktionen/Organisationen

Erlduterungen

§ 9 Farben

(1) Ziegelsteinwande oder Ziegelsteinverblender missen in
brauner bis rotbrauner Farbgebung ausgefiihrt werden.
Ausnahmsweise kann eine rote Farbgebung zugelassen werden,
wenn kein starker Farbkontrast zur direkten Nachbarbebauung
besteht.

(2) Fir Putzflachen sind nur die im Farbplan aufgefiihrten Farben
zulassig. Der Farbplan (Anlage 2) ist Bestandteil dieser Satzung.

(3) Die Hauptflichen der verputzten Gebdude sind in den
Farbténen der Stufen 3 bis 5 auszufiihren. Sockel kénnen dunkler
abgesetzt (Stufen 1 bis 2 des Farbplanes), historische
Gliederungselemente wie z.B. Fensterumrahmungen oder
Gesimse mussen heller abgesetzt (Stufe 6 des Farbplanes) oder
weiB ausgefiihrt werden.

(4) Ein Farbanstrich von Ziegelsteinwdnden oder von
Natursteinen ist nicht zulassig.

(5) Die Farben von Turen, Toren und Fenstern sind harmonisch
auf die Farbe des Hauptgebiudes abzustimmen. Grelle oder

fluoreszierende Farben sind nicht zuldssig.

§ 9 Farben

1) Ziegelsteinwande (einschlielllich Riemchen, Verblender etc.)
missen in brauner bis rotbrauner Farbgebung ausgefiihrt
werden.

(2) Fir Putzflachen sind nur Farben mit einem Hellbezugswert
Uber 50 zuldssig. Dunklere Farben bediirfen einer
Abweichungsgenehmigung nach § 26 dieser Satzung. Der
Hellbezugswert (HBW) ist ein MaR fir die Helligkeit einer
Oberfldache oder eines Farbtons. Er gibt an, wie viel Prozent des
sichtbaren Lichts eine Farbe reflektiert, wobei 100 % fir Weil}
und 0 % fir Schwarz steht. Bis zu 15 % der jeweiligen Fassade
(Ansicht) kénnen frei / kontrastreich gestaltet werden. Grelle
oder fluoreszierende Farben sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise
sind andere Farben zuldssig, wenn nachweislich ein historischer
Zustand wiederhergestellt oder beibehalten wird.

(3) Historische Gliederungselemente von Fassaden, wie z.B.
Fensterumrahmungen oder Gesimse, miissen farblich abgesetzt
werden.

(4) Ein Farbanstrich von Ziegelsteinwanden oder von
Natursteinen ist nicht zul3ssig.
(5) Die Farben von Tiren, Toren und Fenstern sind-auf die Farbe

des Hauptgebdudes abzustimmen.

(6) Solarpaneele an der Wand sind zul3ssig.

(7) Gemauerte Einfriedungen bzw. Sockel von Zaunanlagen sind
der Materialitdt und Farbigkeit der Hauptfassade anzupassen.
Klinker-sichtiges Mauerwerk ist nur zuldssig, soweit es im

Material und der Farbigkeit der Hauptfassade entspricht.

B90/DIE GRUNEN

Entspricht das lilafarbene Haus den Vorgaben?

Es wird von vielen Osterather*innen als liebe- und
geschmackvoll gestaltet und als ortsbildpragend empfunden.
Aufgrund der Gberwiegend homogenen Gebdudestellung im
Gebiet ist mehr Freiziigigkeit bei der Farbgestaltung vertraglich
und wiinschenswert

Streichen! Uberregulierung!

Die bunten Hauser sind eine Bereicherung.
Wandsolar ist auch sinnvoll.

Pro Osterath

Der § 16 Farbigkeit ist aus unserer Sicht zu weitgehend und
verwirrend flir unsere Blrger. Er mag zwar fachlich korrekt sein.
Aus unserer Sicht sollte er wegfallen aber unter den

Abweichungsgenehmigung.

Es wird vorgeschlagen, die Festsetzungen im Sinne der

Verstandlichkeit zu vereinfachen. Die Farben von Putzen sind mit

umfasst. Farben an Fassaden mussen einen Hellbezugswert Giber 50
haben. Dunklere Farben bedirfen einer
Bis zu 15 % der jeweiligen
Fassadenflache (je Wand) konnen frei / kontrastreich gefarbt

werden.

Das Argument ist nicht nachvollziehbar. Eine "homogene

Gebdudestellung" ist im Ortskern von Osterath nicht vorhanden.

Die Satzung steht Solarpaneelen an einer Wand nicht entgegen.

Die Regelungen zur Farbigkeit sollen insgesamt vereinfacht und
\Widerspriiche vermieden werden (siehe oben).

Leuchtend blaue PV-Module storen z.B. auf dunklen Dachflachen.
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Einzelpunkten in dieser Satzung wie z.B. in §9 und & 10 die Hier haben Gestaltungssatzungen Ublicherweise eine Farban-
Aussagen Uber die Farbigkeit ergdnzt werden. AuRerdem fehlt |gleichung zum Inhalt. Die Regelung erfolgt in § 5.
uns hier eine Aussage Uber die zugelassenen Putzfarben

CcDU
Farbigkeit redaktionell Uberarbeiten, Widerspruch zu § 8, 1
Material der AulRenhaut. Anpassen!

Photovoltaik: Notwendigkeit?

GRUN-alternativ Durch die wesentlich vereinfachten Regelungen zur Farbigkeit
Auch dieses findet sich so im Geltungsbereich der Satzung nicht |sollten die geduRerten Bedenken ausgerdumt sein und der|
wieder. vorhandenen innerdrtlichen Gestaltung entsprechen.

Dafiir gibt es keine nachvollziehbare Erklarung. Die Begriindung
ist zudem unzutreffend, im Ortskern gibt es mehrere, auch
grofRere Gebaude mit hellen Farben, u.a. der denkmalgeschitzte
Ackershof, der Neubau Rossmann, die Baukérper Bommershofer
Weg (Arcaden), ...

Die innerortliche Gestaltung entspricht nicht den in der Satzung |(Es ist unklar, gegen welche der vorgeschlagenen Regelungen hier

formulierten Anforderungen. argumentiert wird.)
Herr Rettig
Warum wird $18 nicht in §9 integriert ??? Die Anmerkung kann nicht nachvollzogen werden — es ist moglich,

dass sich die gemeinten Anforderungen auf den Baukorper und
nicht auf dessen Farbigkeit bezieht.

Ich habe auf Ratgeber RAL-Farben gefunden: "Der Begriff RAL- |Die Argumentation hat sich im Wesentlichen Gberholt. RAL ist zwar
Farben beschreibt NICHT Farben eines bestimmten Herstellers. |eindeutig und herstellerunabhangig, jedoch auf Lacke ausgerichtet
Vielmehr geht es um Farbkollektionen, die von der RAL gGmbH |und weniger geeignet zur Beschreibung von Putz und anderen
herausgegeben werden. RAL Farben bestehen aus klar [Fassadenmaterialien.
definierten Farbténen, sodass jeder Farbton eindeutig
identifizierbar ist."

NCS finde ich sehr kompliziert - sind die Farben im Baumarkt Die Verwaltung schlagt nunmehr eine Vereinfachung der Regelung
auch so gekennzeichnet?? Wo ist der Vorteil von NCS gegenliber |mittels Hellbezugswert vor.
RAL ?

Siehe Farbsysteme im Vergleich: NCS vs. RAL: Beide Farbsysteme
werden zur Standardisierung von Farben verwendet. Sie
unterscheiden sich besonders in der Anzahl der enthaltenen
Farben und in der Art und Weise, wie sie Farben definieren. Je
nach Zahlweise bieten beide Farbsysteme dhnlich viele definierte
Farben. Bei RAL wird die Anzahl auf 2540 taxiert. 216 Farbtone
umfasst RAL Classic, 1825 sind im RAL Design System plus
vorhanden und 490 Farbtone bietet die Kollektion RAL Effect. Der
derzeitige Standard NCS Katalog umfasst 2050 Kolorierungen,
aber aufgrund des Exterior und Inspire-Indexes kénnte sich die
Anzahl erhéhen.

Sollte nicht auch etwas zu PV-Anlagen auf Denkmalern gesagt |Die Farbigkeit von PV-Anlagen ist in § 5 geregelt. Die Ausfiihrung
werden (sofern vorhanden); vgl. Anfrage der Fraktion Bindnis |solcher Anlagen auf oder an Denkmalern richtet sich stets nach der|
90/Die Grinen im APL 01.2023 zu PV auf Denkmélern — hoherrangigen — denkmalrechtlichen Erlaubnis.
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Ich finde die Separierung flr zusatzlich Anforderungen generell
untibersichtlich; Vorschlag hier: § 16/17 zu §4 verschieben:

§4.

Fir alle Zonen gilt:

iusétzlich gilt fir Zone 1:
iusétzlich gilt flir Zone 2:
iusétzlich gilt fir Zone 3:

Bés spart auch Paragraphen !!!

Auch Verputzung von Ziegelsteinwanden oder von Natursteinen
sollte nicht zulassig sein.

(5) ist jetzt in §10 (3) !! B sinnvoll

Die bisherige Systematik soll beibehalten werden.

Die Hauser im Ortskern von Osterath sind weit (iberwiegend
verputzte Ziegelbauten, weshalb ein entsprechendes Verbot
sinnwidrig ware. Die Satzung steht der Erhaltung oder Errichtung
von Gebauden in Sichtmauerwerk nicht entgegen.

Im aktuell vorliegenden Entwurf der Satzung finden sich alle
Aussagen zur Farbigkeit in § 9 wieder.

§ 10 Tiiren und Fenster

(1) Die Verwendung metallisch glanzender
Fensterrahmen ist unzuldssig.

(2) Fenster an stralRenseitigen Gebdudewanden sind quadratisch
oder hoch-rechteckig auszubilden. Das Hochrechteck darf mit
einem flachen Segmentbogen abgeschlossen werden.
Quadratische Schaufenster sind nicht zulassig (s. § 11).

(3) Fensterrahmen (Futterrahmen und Fligelrahmen) sind in
einheitlicher Farbe auszufiihren.

(4) Bei nach § 8 Abs. 1 zuldssigen Fachwerken ist eine
Vollverglasung von Gefachen ohne konstruktive Fensterrahmen
nicht zuldssig.

(5) Fenster miissen pro Geb&dude einheitlich verglast werden.
Spiegelndes, farbiges oder gebogenes Glas ist nicht zuldssig.
Wandoffnungen, die von o6ffentlichen Verkehrsraumen aus
sichtbar sind, diurfen nicht mit Glasbausteinen geschlossen
werden.

Tlren oder

(6) Fur Gaststatten und Cafés koénnen ausnahmsweise
Sonderverglasungen wie z.B. Bleiverglasungen zugelassen
werden.

(7) Der Einbau von Rolladen ist zuldssig, wenn die Rolladenkasten
in der Fassade nicht sichtbar sind.

(8) Zwischen Fensteréffnungen sowie zwischen Tir- und
Fensteroffnungen muss ein horizontaler Abstand von mindestens
0,24 m eingehalten werden. Bei nach § 8 Abs. 1 zuldssigen
Fachwerkhausern darf dieser Abstand eine Standerbreite nicht
unterschreiten.

Fensterbander sind nicht zulassig.

§ 10 Tore, Tiiren und Fenster
(1) Die Verwendung metallisch glanzender
Fensterrahmen ist unzulassig.

Turen oder

(2) Fensteroffnungen an straRenseitigen Gebaudewanden sind
stehend rechteckig auszubilden. Eine solche Fenster6ffnung darf
mit einem waagerechten Sturz oder mit einem flachen
Segmentbogen abgeschlossen werden. Bestehende
Segmentbdgen von Fenster6ffnungen sind zu erhalten; die
Fensterform ist an diese anzupassen.

(3) Quadratische Fenster sind nicht zuldssig.

(4) Fensterrahmen (Futterrahmen und Flugelrahmen) sind in
einheitlicher Farbe auszufiihren.

(5) Bei nach § 8 Abs. 1 zuldssigen Fachwerken ist eine
Vollverglasung von Gefachen ohne konstruktive Fensterrahmen

nicht zuldssig. Dabei sind Fenster (Rahmen und Fiillungen) im 7

Regelfall weill zu gestalten. Grelle oder fluoreszierende Farben
sind nicht zuldssig. Ebenso sind metallisch glanzende Tiren oder
Fensterrahmen bzw. Fensterldaden nicht zuldssig.

(6) Spiegelndes, farbiges oder gebogenes Glas ist nicht zulassig.
Wandoffnungen, die von offentlichen Verkehrsrdumen aus
sichtbar sind, durfen nicht mit Glasbausteinen geschlossen
werden.

(7) Der Einbau von Rollldden ist nur zuldssig, wenn die
Rollladenkdsten nicht vor die Fassade hervorragen.

(6) Einfahrts- und Garagentore diirfen nicht mehr als 30 % der
strallenseitigen Fassade einnehmen und missen _sich
gestalterisch an die Tiiren und Fenster des Hauses anpassen.

(8) Zwischen Fensteréffnungen sowie zwischen Tiar- und
Fensteroffnungen muss ein horizontaler Abstand von mindestens
0,24 m eingehalten werden. Bei nach § 8 Abs. 1 zuldssigen
Fachwerkhdusern darf dieser Abstand eine Standerbreite nicht

CcbhuU
Quadratische Fenster? Erldutern!

B90/DIE GRUNEN
Rollldden erlauben — energetisch sinnvoll/ Klimaanpassung

Das typische Osterather Fenster ist ein stehendes Rechteck.
Quadratische Fenster hingegen sind gleich hoch wie breit und
damit nicht ortstypisch.

(nicht erkennbar)

(nicht erforderlich — die Satzung steht der Zulassigkeit von
Rollladen nicht entgegen.) In die Satzung wird (lediglich) ein
Verbot von vor die Fassade vorragenden Rollladenkasten
aufgenommen.
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unterschreiten. Fensterbander sind nicht zulassig.

Satzungstext (vorhanden)

Satzungstext (fortgeschrieben)

Feedback der Fraktionen/Organisationen

Abwdgungsvorschlige

§ 11 Schaufenster

(1) Schaufenster sind nur im ErdgeschofRR zuldssig und mussen
hochrechteckig angeordnet sein. Das Hochrechteck darf nach
oben mit einem flachen Segmentbogen abgeschlossen werden.
(2) Wird ein Sockel errichtet oder ist ein Sockel vorhanden, darf
die Unterkante des Schaufensters die Sockelhdéhe nicht
unterschreiten.

(3) Schaufenster und Ladeneingdnge durfen nicht die gesamte
Breite der Fassade einnehmen. Sie missen durch Stitzen, Pfeiler
oder Mauerfldchen untergliedert werden. Die Anordnung von
Stitzen, Pfeilern oder Mauerflaichen muss auf die Achsen der
Gbrigen Fassadengliederungen abgestimmt werden.
Schaufenster dirfen nicht Gber Eck ausgebildet werden.

(4) Die Mindestbreite der Stitzen oder Pfeiler betragt 0,36 m. An
den Gebaudeecken betragt die Mindestbreite der Mauerflachen,
Stutzen oder Pfeiler 0,50 m. Bei nach § 8 Abs. 1 zulassigen
Fachwerken ist der Mindestabstand zwischen zwei
Schaufenstern die Breite eines tragenden Standers.

(5) Die AuRenhaut von Stiitzen, Pfeilern oder Mauerflachen muss
auf das Material und die Farbe der Auflenhaut der dariiber
liegenden Gebdudeteile abgestimmt werden.

(6) Die Verwendung metallisch glanzender Schaufensterrahmen
ist nicht zulassig.

(7) Schaufenster diirfen nicht zugeklebt oder gestrichen werden.

§ 11 Schaufenster

(1) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig und missen
hochrechteckig sein. Das Hochrechteck darf nach oben mit
einem flachen Segmentbogen abgeschlossen werden.

(2) Wird ein Sockel errichtet oder ist ein Sockel vorhanden, darf
die Unterkante des Schaufensters die Oberkante des Sockels
nicht unterschreiten.

(3) Schaufenster und Ladeneingdnge diirfen nicht die gesamte
Breite der Fassade einnehmen. Sie missen durch Stiitzen, Pfeiler
oder Mauerfldchen untergliedert werden. Die Anordnung von
Stitzen, Pfeilern und Mauerwerksflichen muss auf die Achsen
der Fassade abgestimmt werden.

(4) Die Mindestbreite der Stlitzen oder Pfeiler betragt 0,3 m. An
den Gebaudeecken betragt die Mindestbreite der Mauerflachen,
Stutzen oder Pfeiler 0,5 m.

(5) Die AuBenhaut von Stiitzen, Pfeilern oder Mauerflachen muss
auf das Material und die Farbe der Aullenhaut der dariiber
liegenden Gebaudeteile abgestimmt werden.

(6) Die Verwendung metallisch glanzender Schaufensterrahmen
ist nicht zulassig.

(7) Schaufenster diirfen nicht zu mehr als 50 % sichtbar foliert,
zugeklebt oder gestrichen werden.

B90/DIE GRUNEN
Uberregulierung/ Streichen

Herr Rettig

e

Meerbuscher Str. 1 (Mohren-Apotheke). Friher VerstolR gegen
§11 (3) hier mit Umbau gut geldst !

Nach wie vor VerstoR gegen §11 (6) Turen und Fenster aus
Aluminium.

Problem: moderne Liden kommen oft nur mit breiten
Fensterfronten aus !

VerstoRe gegen §11 (7) nehmen zu nach Umwandlung von Laden
in Blros !

FDP
(7) zunachst zur Definition ,Schaufenster”. Bezieht es sich auf
groRe (dominante) Fensterflachen oder auch auf (meist) kleinere
Seiten- und Nebenfenster ?

Schriftzlige sollten erlaubt sein und nur
Beklebung (>50% ?) verboten werden.

die vollflachige

Die Regelungen in den §§ 11 und 12 sind aus Sicht der Verwaltung

weiterhin sinnvoll.

Das Material ist mattiert und entspricht insoweit dem Entwurf der

Satzung.

Mit "Schaufenster

sind strallenseitige  Vitrinen zur|

Warenpradsentation gemeint, die in der Regel zu Wartungszwecken
von dem zugehorigen Geschaft aus begangen werden kdnnen.
Seiten- oder Nebenfenster, von denen aus die Flache, die der
Warenprasentation dient, ebenfalls eingesehen werden kann, sind
von dem Begriff mit umfasst.

Eine Folierung ist auf Teilflachen zulassig, da die Warenprasentation
bei heutigen Nutzungen vermehrt in den Hintergrund tritt.
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Satzungstext (vorhanden)

Satzungstext (fortgeschrieben)

Feedback der Fraktionen/Organisationen

/Abwagungsvorschlage

§ 12 Kragplatten, Vordacher und Markisen

(1) Kragplatten sind nicht zuldssig. Geneigte Vordacher aus Glas
sind zul3ssig.
Ausnahmsweise konnen
zugelassen werden.

(2) Markisen sind nur als Rollmarkisen zulassig.

geneigte Vordacher aus Blech

(3) Pro Gebaude ist die Art der Vordacher oder Markisen gleich
auszufihren (nur Rollmarkisen oder nur Glasvordacher oder
ausnahmsweise nur Blechdacher).

(4) Vordacher oder Markisen dirfen nur Gber Schaufenstern und
Ladeneingdngen angebracht werden und dirfen deren Breite
nicht Uberschreiten. Ihre obere Kante einschlieBlich evtl.
notwendiger Haltevorrichtungen darf die Oberkante des
FertigfuRbodens des 1. Obergeschosses in der Hohe nicht
Uberschreiten. Die max. zuldssige Auskragung der Vordacher
betragt horizontal 1,0 m, diejenige der Markisen horizontal 1,50
m.

(5) Uber mehrere Gebaude durchgehende Vordicher oder
Markisen sind nicht zuldssig. Vordacher und Markisen dirfen
Gliederungen wie Gesimse, Eckquader oder Lisenen nicht
Uberdecken.

(6) Die Haltekonstruktionen der Glasvordacher, ausnahmsweise
zuldssiger Blechvordacher und Markisen missen farblich auf die
Fassade abgestimmt werden:

a) grelle oder fluoriszierende Farben sowie spiegelnde oder
glanzende Materialien sind nicht zuldssig;

b) das Glas von Glasvordachern darf nicht getont oder
strukturiert sein;

c) Rollmarkisen diirfen nicht mit einer glanzenden Bespannung
ausgefiihrt werden.

(7) Baldachine sind nicht zulassig.

§ 12 Kragplatten, Vordacher und Markisen
(1) Kragplatten und / oder (nicht bewegliche) Vordacher sind
gestalterisch an die Fassade anzupassen.

(2) Markisen (bewegliche Vordacher) sind nur als Rollmarkisen
zulassig.

3) Pro Gebaude ist die Art der Vordacher oder Markisen gleich
auszufiihren.

(4) Vordacher oder Markisen dirfen nur tiber Schaufenstern und
Ladeneingdngen angebracht werden und deren Breite nicht
Gberschreiten. Ihre obere Kante einschlieRlich evtl. notwendiger
Haltevorrichtungen darf die Hohenlage der Oberkante des
FertigfuBbodens im 1. Obergeschoss nicht Uberschreiten. Die
max. zuldssige Auskragung der Vordacher betragt horizontal 1,0
m, diejenige der Markisen horizontal 1,5 m.

(5) Uber mehrere Gebiude durchgehende Vordicher oder
Markisen sind nicht zuldssig. Vordacher und Markisen dirfen
Gliederungen wie Gesimse, Eckquader oder Lisenen nicht
verdecken.

(6) Die Haltekonstruktionen der Vordacher oder Markisen
missen farblich auf die Fassade abgestimmt werden:

a) grelle oder fluoreszierende Farben sowie spiegelnde oder
glanzende Materialien sind nicht zul3ssig;

b) das Glas von Glasvordiachern darf nicht getont oder
strukturiert sein;

c) Rollmarkisen diirfen nicht mit einer glanzenden Bespannung
ausgefiihrt werden.

Herr Rettig
OK

Satzungstext (vorhanden)

Satzungstext (fortgeschrieben)

Feedback der Fraktionen/Organisationen

/Abwagungsvorschlige

§ 13 AuBenanlagen und Einfriedungen
(1) Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsraumen hin sind nur
zuldssig in Form von
- Ziegelsteinmauern im Material des Hauptgebaudes
- Verputzmauern in Material und Farbe
Hauptgebaudes
- senkrecht gegliederten schmiedeeisernen Gittern oder
Stahlgittern in dunkler Farbgebung in Verbindung mit
gemauerten oder verputzten Pfeilern im Material des
Hauptgebaudes
- Holzzdunen mit
Farbgebung
- Hecken.
Mauerwerkssockel diirfen im Material des Hauptgebdudes mit
Pfeilern in gleichem Material sowie mit senkrecht gegliederten
Metallgittern oder Holzzdunen mit senkrechter Lattung
kombiniert werden.

des

senkrechter Lattung in dunkler

§ 13 AuBBenanlagen und Einfriedungen
(1) Einfriedungen zu o6ffentlichen Verkehrsraumen hin sind nur
zuldssig in Form von
- senkrecht gegliederten schmiedeeisernen Gittern oder
Stahlgittern in dunkler Farbgebung (ohne Sichtschutz) in
Verbindung mit gemauerten oder verputzten Pfeilern
im Material des Hauptgebaudes,
- Holzzaunen mit senkrechter
Farbgebung,
- Mauern in Material und Farbe des Hauptgebdudes,
- Hecken bis zu 2,0 m Héhe.
Mauerwerkssockel im Material des Hauptgebaudes dirfen mit
Pfeilern in gleichem Material sowie mit senkrecht gegliederten
Metallgittern oder mit Holzzaunen mit senkrechter Lattung
und/oder mit Hecken kombiniert werden._ Zdune mit

Lattung in dunkler

Kunststoffeinflechtungen sind nicht zuldssig.

Ccbu
Keine Kunstoffeinflechtungen einsehbar

B90/DIE GRUNEN

Hohere oder freie Heckenhohe erlauben Nicht nur
landschaftstypisch, sondern heimische Gehdlze — diese sollten
auch als Liste eingefligt werden, wenn alles andere schon so
detailliert ist. Heimisch und klimaresilient sind z.B.
WeilRdorn, Feldahorn, Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Efeu.

Mauern an letzter Stelle auffiihren und niedrig halten, z.B. max.
1,20 m, sie verhindern Luftzirkulation und —zufuhr, férdern
Hitzeinseln.

Herr Rettig
Ausschluss von Holzzdunen mit senkrechter Lattung scheint
Ubertrieben, da in Baumarkten primar Holzzaune mit

horizontaler Lattung preiswert zu kaufen sind.
Aus nachhaltigkeits- und 6kologischen Griinden sollten Zaune

Seite 11




(2) Bei Vorgarten darf die Einfriedung zum offentlichen
Verkehrsraum hin eine Hohe von 1,20 m nicht Gberschreiten. Bei
Hausgarten darf die Einfriedung zum 6ffentlichen Verkehrsraum
hin eine H6he von 1,80 m nicht Gberschreiten.

Ausnahmsweise dirfen diese Hohen (berschritten werden,
wenn die Einfriedung anstelle eines Gebdudes die ansonsten
fehlende StraRenraumbildung bewirkt.

(3) In Vorgarten und in an oOffentliche Verkehrsraume
angrenzenden  Streifen von  Hausgdrten dirfen nur
landschaftstypische, standortgerechte Laubgehdlze gepflanzt
werden.

Als Einfriedung ist daneben ausnahmsweise auch eine
Eibenhecke zuldssig.

(2) Bei Vorgarten darf die Einfriedung zum offentlichen
Verkehrsraum hin eine Hohe von 1,2 m nicht Gberschreiten. Dies
gilt nicht fiir Hecken. Bei allen anderen Einfriedungen von seitlich
des Hauptgebdudes oder dahinter gelegenen Hausgarten, die an
offentliche Straen oder Wegen angrenzen, darf die Einfriedung
eine Hohe von 2,0 m, gemessen von der Oberfliche der
nachstgelegenen 6ffentlichen Flache, nicht Gberschreiten.
Ausnahmsweise dirfen diese Hohen Uberschritten werden,
wenn die Einfriedung anstelle eines Gebdudes eine ansonsten
fehlende StraRenraumbildung bewirkt.

(3) In Vorgarten und in an offentliche Verkehrsraume
angrenzenden  Teilen von  Hausgarten  dirfen  nur
landschaftstypische Laubgehdlze gepflanzt werden.

aus Plastik sowie mit Schotter
Schottergarten) verboten werden

bestlickten Rigolen

Siehe z.B.

Broschiire der Stadt Kleve
zaunonline.de
Zaunfreunde.de

Seitliche Einfriedung? Erlautern, Eckgrundstiick

(vgl.

Satzungstext (vorhanden)

Satzungstext (fortgeschrieben)

Feedback der Fraktionen/Organisationen

/Abwagungsvorschlige

§ 14 Anlagen der AuBenwerbung

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul3ssig.
Dies gilt nicht fiir Werbungen an dafir genehmigten
Informationseinrichtungen wie Saulen, Tafeln, Schauké&sten oder
Vitrinen.

(2) Als Werbeanlagen sind nicht zulassig:
a) Spannbander, Werbefahnen oder
Werbeanlagen

b) GroRtafelwerbung/GroRplakatwerbung
c) Lichtwerbeanlagen; flache Werbeanlagen oder Ausleger
dirfen jedoch mit weiBem bis hellgelbem Licht angestrahlt oder
hinter-strahlt werden.

(3) Ausnahmen von den Regelungen des Abs. 1 und 2 kénnen an
voribergehend aufgestellten Bauzdaunen oder bei erheblichem
offentlichen Interesse fiir befristete Veranstaltungen zugelassen
werden.

(4) Werbeanlagen sind unzulassig:

a) oberhalb der Fensterbanklinie des 1. Obergeschosses

b) an Brandwénden, auf Dachern sowie an Dachrinnen oder
Schornsteinen

c) an Tiren, Toren, Fensterladen oder Freitreppen

d) in Vor- und Hausgarten sowie an Bdaumen, Lampen oder
Masten

e) an Einfriedungen.

Diese Regelung gilt nicht fir Hinweisschilder fir Berufe und
Gewerbe auf Tiren, Toren oder Einfriedungen bis zu einer GréRe
0,20 m2.

(5) Als Flachwerbeanlagen sind nur Einzelbuchstaben, Neon-
Schriftzlige oder Firmenzeichen ohne hinterlegtes Transparent
zuldssig.

a) Flachwerbeanlagen dirfen nicht hoher als 0,50 m und nicht
langer als 6,0 m und nicht mehr als 0,20 m vor der Fassade

senkrecht lesbare

§ 14 Anlagen der AuBenwerbung

(1) Werbeanlagen sind im Geltungsbereich dieser Satzung nur an
der Statte der Leistung zuldssig. Dies gilt auch fir
Informationseinrichtungen wie Sadulen_oder Schaukasten oder
Vitrinen.

(2) Als Werbeanlagen sind nicht zulassig:

a) Spannbander, Werbefahnen oder
Werbeanlagen

b) GroRtafelwerbung/GroRplakatwerbung
c) Lichtwerbeanlagen; flache Werbeanlagen oder Ausleger
Werbeanlagen dirfen mit weiBem bis hellgelbem Licht
angestrahlt oder hinterleuchtet werden.

3) Ausnahmen von den Regelungen der Abs. 1 und 2 a und b
kénnen fiir befristete Veranstaltungen zugelassen werden, an
vorubergehend aufgestellten Bauzdunen, oder bei erheblichem
offentlichen Interesse.

(4) Werbeanlagen sind unzulassig:

a) oberhalb der Fensterbanklinie des 1. Obergeschosses

b) an Brandwéanden, auf Dachern sowie an Dachrinnen oder
Schornsteinen

c) an Tiren, Toren, Fensterladen oder Freitreppen

d) in Vor- und Hausgarten sowie an Baumen, Lampen oder
Masten

e) an Einfriedungen.

Diese Regelung gilt nicht flir Hinweisschilder fiir Berufe und
Gewerbe auf Turen, Toren oder Einfriedungen bis zu einer GréRe
0,2m?

(5) Als Flachwerbeanlagen sind nur Einzelbuchstaben, Neon-
Schriftziige oder Firmenzeichen ohne hinterlegtes Transparent
zuldssig.

a) Flachwerbeanlagen dirfen nicht héher als 0,5 m und nicht
langer als 6,0 m und nicht mehr als 0,2 m vor der Fassade

senkrecht lesbare

Herr Rettig
OK
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angebracht sein.

b) Der seitliche Abstand einer Flachwerbeanlage von den
Hausenden muss mindestens je 0,50 m betragen.

c) Der Abstand zwischen zwei Flachwerbeanlagen muss
mindestens 1/3 der Linge der ldngsten Einzel-Flachwerbeanlage
betragen.

d) Die Anordnung der Flachwerbeanlagen muss auf die
Gliederung der Fassade abgestimmt werden. Als Ausnahme von
den vorangegangenen Bestimmungen konnen geringfiigige
Abweichungen bis max. 10 % von den festgesetzten Malien
zugelassen werden.

(6) Auslegerwerbungen sind rechtwinklig zur Gebaudefront
anzubringen und dirfen max. 1,0 m vor die Fassade ragen.

a) Das Schild darf nicht héher als 0,90 m und nicht breiter als 0,70
m sein. Die Stadrke des Schildes darf einschlieBlich Rahmen und
Ornamenten 0,20 m nicht Uberschreiten.

b) Auslegerwerbungen in Form von Wiirfeln, Prismen, Pyramiden
oder dhnlichen geometrischen Kérpern sind nicht zuldssig.

(7) Eine Beschriftung von Markisen oder ausnahmsweise
zuldssigen Blechvorddchern ist nur zuldssig, wenn am Gebaude
keine weitere Flachwerbung vorhanden ist.

(8) Werbeanlagen missen harmonisch auf die Farbgestaltung
des Gebdudes, an dem sie sich befinden, sowie auf die der
ndheren Umgebung abgestimmt werden. Grelle oder
fluoreszierende Farben sind nicht zuldssig.

angebracht sein.

b) Der seitliche Abstand einer Flachwerbeanlage von den
Hausenden muss mindestens je 0,5 m betragen.

c¢) Die Anordnung der Flachwerbeanlagen muss auf die
Gliederung der Fassade abgestimmt werden.

Als Ausnahme von den vorangegangenen Bestimmungen kdnnen
geringflgige Abweichungen bis max. 10 % von den festgesetzten
MaRen zugelassen werden.

(6) Auslegerwerbungen sind rechtwinklig zur Gebdudefront
anzubringen und dirfen max. 1,0 m vor die Fassade ragen.

a) Das Schild darf nicht hoher als 0,9 m und nicht breiter als 0,7
m sein. Die Starke des Schildes (einschlieRlich Rahmen und
Ornamente) darf 0,2 m nicht Gberschreiten.

b) Auslegerwerbungen in Form von Wiirfeln, Prismen, Pyramiden
oder anderen geometrischen Koérpern sind nicht zuldssig.

(7) Eine Beschriftung von Markisen ist nur zuldssig, wenn am
Gebaude keine weitere Flachwerbung vorhanden ist.

(8) Werbeanlagen missen harmonisch auf die Farbgestaltung
des Gebaudes, an dem sie sich befinden, sowie auf die der
ndheren Umgebung abgestimmt werden. Grelle oder
fluoreszierende Farben sind nicht zulassig.

Satzungstext (vorhanden)

Satzungstext (fortgeschrieben)

Feedback der Fraktionen/Organisationen

Abwdgungsvorschlage

§ 15 Warenautomaten

(1) Pro Laden ist nur ein Warenautomat zuldssig.

(2) Ein Warenautomat darf eine Hohe von 1,0 m, eine Breite von
0,80 m, eine Vorkragung von 0,30 m nicht tGberschreiten.

(3) An Eckwénden ist ein Abstand von mindestens 1,0 m von der
Hausecke einzuhalten.

§ 15 Warenautomaten

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung ist pro Laden nur ein
Warenautomat zulassig.

(2) Ein Warenautomat darf eine Hohe von 1,0 m, eine Breite
von 0,8 m und eine Vorkragung von 0,3 m nicht Gberschreiten.
(3) An Eckwéanden ist ein Abstand von mindestens 1,0 m von der

CcDU
Farbgestaltung und Bauformen bei mehreren Automaten
nebeneinander

Bestehende Automaten ("Kult-Eierautomaten") genieRen
Bestandsschutz.

(4) An Taren, Toren, Fenster- oder Tiurgewenden sind | Hausecke einzuhalten.

Warenautomaten nicht zulassig. (4) An Taren, Toren_und Fenster- oder Tirgewédnden sind

Zusatzliche Anforderungen fiir die Zone 1 Warenautomaten nicht zuldssig.

Satzungstext (vorhanden) Satzungstext (fortgeschrieben) Feedback der Fraktionen/Organisationen Abwdgungsvorschlige

§ 15a §15a Herr Rettig

GemalR §§ 14 und 15 dieser Satzung zuldssige Anlagen der | GemaR §§ 14 und 15 dieser Satzung zuldssige Anlagen der | Es fehlt aus 12_gs 1 e ortskern_osterath (Satzungserginzung |Die Anderung wurde eingefiigt.
AuRenwerbung und Warenautomaten bedirfen der | AuBenwerbung und Warenautomaten bedirfen der | vom 25. Januar 2001): §15a - "GemaR §§ 14 und 15 dieser

Genehmigung.

Satzungstext (vorhanden)

Genehmigung.

Satzungstext (fortgeschrieben)

Satzung  zuldssige Anlagen der AuBenwerbung und
Warenautomaten bediirfen der Genehmigung"
siehe:

Satzung Osterath-Erganzung
Dort auch schéne graphische Darstellungen !!

Feedback der Fraktionen/Organisationen

/Abwagungsvorschlage

§ 16 Dachformen

(1) Die Déacher der an offentliche StraRen angrenzenden
Gebaude sind traufstandig zur StraBe hin auszurichten.

(2) Ausnahmen von den in § 4 Abs. 1 festgesetzten Dachformen
und der in § 16 Abs. 1 festgesetzten Traufstdndigkeit sind nur
zulassig, wenn die abweichende Dachform dem urspriinglichen
Abschluss des Gebdudes bzw. der urspriinglichen Dachrichtung

§ 16 Dachformen

(1) Die Déacher der an offentliche StraBen angrenzenden
Gebaude sind traufstandig zur StraRe hin auszurichten.

(2) Ausnahmen von den in § 4 Abs. 1 festgesetzten Dachformen
und der in § 16 Abs. 1 festgesetzten Traufstandigkeit sind nur
zulassig, wenn die abweichende Dachform dem urspriinglichen
Abschluss des Gebdudes bzw. der Dachrichtung eines frilheren

Herr Rettig

OK

Liegt das Bauvorhaben Am Ploneshof 5-11 und 20-24, Alte
PoststraRe 6-12 und 19-29 in Osterath in Zone 1 ?7.

Nein, die genannten Adressen liegen in Zone 2.
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entspricht.

Fiir separate Nebenanlagen auf straenabgewandten
Grundstiicksteilen  sind  ausnahmsweise auch andere
Dachformen und Firstrichtungen als die festgesetzten zuldssig,
wenn hierdurch das StralRenbild nicht beeintrachtigt wird.

Gebdudes auf dem gegenstandlichen Grundstiick entspricht.

Fir separate Nebenanlagen auf stralRenabgewandten
Grundstilicksteilen  sind  ausnahmsweise  auch andere
Dachformen und Firstrichtungen als die festgesetzten zuldssig,
wenn hierdurch das StraBenbild nicht beeintrachtigt wird.

/Abwagungsvorschlage

§ 17 Dachaufbauten

(1) Dachaufbauten wie Zwerchgiebel oder Tiirme sind unzulassig.
Dachgauben sind zulassig, wenn ihre Ansichtsflache rechteckig
ausgefiihrt wird und ihre Frontlange - einzeln oder in der Summe
einzelner - nicht mehr als 2/5 der Gesamtfrontlinge des
Gebdudes betragt und das Dach der Gaube als Flach-, Sattel-
oder Walmdach ausgefihrt wird. Eine abgeschleppte Bedachung
der Gaube ist unzulassig.

(2) Ausnahmsweise kénnen bei Eckgebdauden Zwerchgiebel im
Eckbereich zugelassen werden.

§ 17 Dachaufbauten

1) Zwerchgiebel oder Tirme sind unzuldssig. Dachgauben sind
zulassig, wenn ihre Ansichtsflache rechteckig ausgefiihrt wird
und das Dach der Gaube als Flach-, Sattel- oder Walmdach
ausgefiihrt wird. Ein zuldssiger Dachaufbau muss zu allen Kanten
der Dachfldche (Traufe, First, Ortgang) einen Abstand von
mindestens 0,6 m einhalten.

(2) Ausnahmsweise konnen bei Eckgebduden Zwerchgiebel im
Eckbereich zugelassen werden.

Herr Rettig

Mit der Loschung der Anforderung "(1)...und ihre Frontldnge -
einzeln oder in der Summe einzelner - nicht mehr als 2/5 der
Gesamtfrontldnge des Gebdudes betragt" bin ich nicht
einverstanden, da sie mehrere architektonische und
baurechtliche Aspekte nicht beriicksichtigt (siehe Anmerkungen
unten zu § 18 [wird nachgereicht !]); z.B. sieht das Zweifamili-
enhaus Bommershoferweg nahe  Friedhof wie ein
Zweigeschosser aus - da ware eine Aufstockung (falls dort
erlaubt) sinnvoller.

Aufgrund der bereits erteilten Ausnahmen und der sonstigen
realisierten Dachausbauten mit mehr als 2/5 Liange sowie
Widersprichen zu Inhalten der Bauordnung st eine
Aufrechterhaltung der bisherigen Beschrankung nicht mehr
darstellbar.

/Abwagungsvorschlige

§ 18 Fassaden

(1) Staffelgeschosse sind nicht zuldssig.

Gebdudeecken dirfen im Grundriss nicht schrag ausgefihrt
werden.

Ein Zuruckspringen einer Wand, eines Schaufensters oder eines
Hauszugangs unter 45° hinter einen Eckpfeiler ist im Bereich des
Erdgeschosses zuldssig.

(2) Erker, Risalite, Balkone und Loggien sind auf
stralenzugewandten Gebdudeseiten nicht zuldssig. Lisenen sind
bis 0,12 m Tiefe zuldssig.

§ 18 Fassaden

(1) Staffelgeschosse sind in der Zone 1 nicht zulassig.

(2) Gebdudeecken sind (etwa) rechteckig auszufihren und
dirfen im Grundriss nicht abgeschrdgt werden. Abweichend
davon ist die Ausgestaltung einer an den &ffentlichen
Verkehrsraum angrenzenden Gebdudeecke mit einem Winkel
von 40° bis 50° ausschliefllich im Bereich des Erdgeschosses
zulassig.

(3) Balkone auf straRenzugewandten Gebadudeseiten sind in der
Zone 1 nicht zulassig. Erker oder Risalite auf stralenzugewandten
Seiten dirfen in den Zonen 1 und 2 eine Ausladung von 1,0 m
nicht dberschreiten. Lisenen sind bis 0,1 m Tiefe zulassig.
Historisch belegte Bauteile i.S. dieser Regelung dirfen erneuert
bzw. neu hergestellt werden, auch wenn sie diese Anforderungen
nicht einhalten.

B90/DIE GRUNEN
Fassadenbegriinung? Zone 1 ist besonders stark versiegelt

Das lilafarbene Haus steht in Zone 1

Fassadenbegriinung ist auch in Zone 1 selbstverstandlich zulassig.

Das lilafarbene Haus ist von § 18 nicht betroffen, da dort kein
strallenseitiger Erker besteht.

§ 19 Tiiren und Fenster

(1) Wandoffnungen missen, wenn sie eine GréRe von 1,0 m2
Uberschreiten, durch Flagel, Kdmpfer oder Sprossen gegliedert
werden. Sprossen sind konstruktiv auszubilden oder miissen in
ihrem Erscheinungsbild der Gestalt konstruktiver Sprossen
entsprechen. Ausgenommen hiervon sind Schaufenster (s. § 11).

§ 19 Tiiren und Fenster

Wandéffnungen missen, wenn sie eine GréRe von 1,0 m?
Uberschreiten, durch Fligel, Kdmpfer oder Sprossen gegliedert
werden. Ausgenommen hiervon sind Schaufenster (s. § 11).
Fenstersprossen sind konstruktiv auszubilden oder missen in
ihrem Erscheinungsbild der Gestalt konstruktiver Sprossen
entsprechen.

B90/DIE GRUNEN
Keine Sprossenfester — energetisch und 6konomisch nicht
sinnvoll!

Herr Rettig
OK

Sprossenfester sind ein traditionelles Element historischer|
Ortskerne und entfalten eine sehr positive optische Wirkung. In
Zone 1 sollten sie weiter vorgegeben bleiben, ab einer bestimmten
MindestgroRe des Fensters. Neue Sprossenfenster haben
nachgewiesene Warmeschutzeigenschaften.
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Satzungstext (vorhanden)

Satzungstext (fortgeschrieben)

Feedback der Fraktionen/Organisationen

Abwagungsvorschlage

§ 20 AuBenanlagen und Einfriedungen

(1) Abfallbehalter dirfen vom offentlichen Verkehrsraum aus
nicht sichtbar sein.

Sofern private Kfz-Stellplatze aufgrund anderer
Rechtsvorschriften auf ansonsten gartnerisch gestalteten
Grundstiicksteilen zwischen o6ffentlichem Verkehrsraum und
Gebdude zuldssig sind, sind sie in Rasengittersteinen oder
grasverfugtem Pflaster auszufiihren.

Auf Grundstiicksteilen zwischen Gebdude und o6ffentlichem
Verkehrsraum sind im tbrigen Kfz-Stellpldtze nicht zuldssig. Diese
Grundstticksteile sind gartnerisch im Sinne eines Vorgartens zu
gestalten oder im Material der angrenzenden o6ffentlichen
Verkehrsflache zu befestigen. Eine Kombination aus Vorgarten
und befestigter Flache nach obiger MalRgabe ist zulassig.

Dies gilt sinngemal auch fir Grundstiicksteile, die zwischen
Gebdude und offentlichem Verkehrsraum einen Hausgarten
bilden.

Zusétzliche Anforderungen fiir die Zone 2

§ 20 AuBenanlagen

(1) In der Zone 1 dirfen Abfallbehdlter vom o6ffentlichen
Verkehrsraum aus nicht sichtbar sein.

(2) Grundstiicksteile zwischen offentlichem Verkehrsraum und
Gebdude sind gértnerisch _anzulegen. Auf Grundstiicksteilen
zwischen Gebaude und offentlichem Verkehrsraum sind im
Ubrigen Kfz-Stellpldtze nicht zuldssig. Vorhandene oder gem.
anderen Rechtsvorschriften zuldssige Stellpldtze sind im Material
der angrenzenden offentlichen Verkehrsfliche zu befestigen
oder mit einem Griinanteil von mindestens 30 Prozent (z.B.
Rasengittersteine oder grasverfugtes Pflaster) auszufiihren. Eine
Kombination aus Vorgarten und befestigter Flache nach obiger
MaRgabe ist zuldssig. Die Aufstellung von Wéarmepumpen in
diesen Bereichen ist zuldssig. Dies gilt sinngemafl auch fir
Grundstlicksteile, die zwischen Gebdude und offentlichem
Verkehrsraum einen Hausgarten bilden.

B90/DIE GRUNEN
Bei (3) Schotterrasen mit aufnehmen

Herr Rettig
ACHTUNG: Abfallbehélter gehdren nicht in Garagen !!

Garagenverordnung NRW

auBer Kraft gesetzt 2009,

entsprechende Regelungen jetzt in der Verordnung liber Bau
und Betrieb von Sonderbauten (ab § 131)

nicht mehr zuldssig.

Abfallbehalter.

Schottergarten sind nach dem neuen §8 der BauO NRW generell

Einhausungen von Abfallbehaltern sind zuldssig. Ausgeschlossen
sind nur vom offentlichen Raum aus unmittelbar einsehbare

Satzungstext (vorhanden)

Satzungstext (fortgeschrieben)

Feedback der Fraktionen/Organisationen

/Abwagungsvorschlige

§ 21 Dachformen

§ 21 Dachformen

(1) Ausnahmen von den in § 4 Abs. 1 festgesetzten Dachformen | Auf Antrag sind Ausnahmen von den in § 4 Abs. 1 festgesetzten | Herr Rettig

sind nur zuldssig, wenn die abweichende Dachform dem | Dachformen zuldssig, wenn die abweichende Dachform dem | OK

urspriinglichen Abschluss des Gebdudes entspricht. urspriinglichen Abschluss des Gebdudes entspricht.

Flir separate Nebenanlagen auf stralenabgewandten | Fir separate Nebenanlagen auf strafenabgewandten

Grundstiicksteilen  sind  ausnahmsweise auch andere | Grundstiicksteilen sind ausnahmsweise (auf Antrag) auch andere

Dachformen als die festgesetzten zuldssig, wenn hierdurch das | Dachformen als die festgesetzten zuldssig, wenn hierdurch das

StraRenbild nicht beeintrachtigt wird. StraRenbild nicht beeintrachtigt wird.

§ 22 Dachaufbauten § 22 Dachaufbauten

(1) Dachaufbauten als Tiirme sind unzuldssig. Dachgaben oder | Tirme sind als Dachaufbauten unzulassig. Zwerchgiebel und Herr Rettig Eine  Satzung enthdlt keine  Hinweise auf andere

Zwerchgiebel sind zuldssig, wenn ihre Ansichtsflache rechteckig
ausgefiihrt wird und ihre Frontlange - einzeln oder in der Summe
einzelner - nicht mehr als 2/5 der Gesamtfrontlinge des
Gebdudes betragt und das Dach der Gaube als Flach-, Sattel-
oder Walmdach ausgefiihrt wird. Eine abgeschleppte Bedachung
der Gaube ist unzulassig.

Dachgauben sind zuldssig, wenn ihre Ansichtsflache rechteckig
ausgefihrt wird und das Dach der Gaube als Flach-, Sattel- oder
Walmdach ausgefiihrt wird. Ein zuldssiger Dachaufbau muss zu
den Kanten der Dachflache (First, Ortgang) einen Abstand von
mindestens 0,6 m einhalten.

Es sollten auch Hinweise auf sonstige rechtliche Bedingungen
gegeben werden, siehe z.B. Landesbauordnung NRW oder
Bauportal

Rechtsvorschriften..

Satzungstext (vorhanden)

Satzungstext (fortgeschrieben)

Feedback der Fraktionen/Organisationen

Abwagungsvorschlage

§ 23 Fassaden

(1) Staffelgeschosse sind nicht zuldssig.

Gebdudeecken dirfen im Grundriss nicht schrag ausgefihrt
werden.

(2) Balkone sind auf straRenzugewandten Gebdudeseiten nicht
zulassig.

Erker oder Risalite auf straBenzugewandten Seiten dirfen eine
Ausladung von 1,0 m nicht iberschreiten. Lisenen sind bis 0,12
m Tiefe zuldssig.

§ 23 Fassaden

(1) Gebdudeecken sind (etwa) rechteckig auszufiihren und
dirfen im Grundriss nicht abgeschragt werden. Abweichend
davon ist die Ausgestaltung einer an den &ffentlichen
Verkehrsraum angrenzenden Gebdudeecke mit einem Winkel
von 40° bis 50° ausschlieflich im Bereich des Erdgeschosses
zul3ssig.

(2) Auf straRenzugewandten Gebdudeseiten sind in den Zonen 1
und 2 Balkone nicht zuldssig. Erker oder Risalite auf
straflenzugewandten Seiten dirfen eine Ausladung von 1,0 m
nicht dberschreiten. Lisenen sind bis 0,1 m Tiefe zuldssig.
Historisch belegte Bauteile diirfen erneuert werden.

Herr Rettig
OK
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§ 24 AuBenanlagen und Einfriedungen

(1) Abfallbehalter dirfen vom offentlichen Verkehrsraum aus
nicht sichtbar sein.

Sofern private Kfz-Stellplatze aufgrund anderer
Rechtsvorschriften auf ansonsten gartnerisch gestalteten
Grundstiicksteilen zwischen o6ffentlichem Verkehrsraum und
Gebdude zuldssig sind, sind sie in Rasengittersteinen oder
grasverfugtem Pflaster auszufiihren.

Sonstige Regelungen fiir die Zone 1 und 2

Herr Rettig
Vgl. §20/21 !! dort integrieren

' § 24 Einfriedungen

Entlang der Strale Am Pléneshof sind

stralRenseitige

Herr Rettig
Vgl. §20/21 !l dort integrieren

Grundstiickseinfriedungen nicht zuldssig.

Die Regelung betrifft nur die StraBe Am Ploneshof und wird zur|
besseren Ubersicht unter einem gesonderten Paragraphen gefiihrt.

Satzungstext (vorhanden)

'_ Satzungstext (fortgeschrieben)

Feedback der Fraktionen/Organisationen

/Abwagungsvorschlage

§ 25 Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen sind in den §§ 4 bis 24 nach Art und Umfang
festgelegt. Weitere Ausnahmen sind nicht moglich.

Auf schriftlichen, zu begriindenden Antrag kann von den
Regelungen der Satzung im Einzelfall befreit werden, wenn die
Einhaltung dieser Regelungen zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte fiihren wiirde und wenn die Befreiung auch
unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentlichen
Belangen, insbesondere den in der Begriindung dieser Satzung
dargestellten Zielen, vereinbar ist.

§ 25 Ausnahmen und Befreiungen
Ausnahmen sind in den §§ 4 bis 24 nach Art und Umfang
festgelegt und kénnen im Einzelfall gewahrt werden. Weitere

Ausnahmen sind nicht moglich.
Auf schriftlichen, zu begriindenden Antrag kann von den

Regelungen der Satzung im Einzelfall abgewichen werden, wenn

die Einhaltung dieser Regelungen zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte fliihren wiirde und wenn die Abweichung
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen, insbesondere den in der Begriindung
dieser Satzung dargestellten Zielen, vereinbar ist.

B90/DIE GRUNEN

Ausnahmen und Befreiungen sollen von einem Gremium
beschlossen werden, z.B. von einem Gestaltungsbeirat, dem
auch Externe (Architekten u.A.) angehdren. Auch aus Griinden
der Transparenz und Chancengleichheit.

Besondere , Schmankerl” wie das lilafarbene Haus sollen auch in
Zukunft moglich sein.

Herr Rettig

Was bedeutet "offenbar nicht beabsichtigten Harte" konkret ??
(vgl. die dinne Begriindung der Bauaufsicht bei
Meerbuscherstr. 59) - misste vom Bauherrn ausfihrlich
begriindet werden bei seinem Antrag auf Befreiung !!!

Aus rechtlichen Griinden ist zu Entscheidungen tber
Abweichungen (Ausnahmen und Befreiungen) nur tiber die
Behorde befugt, die erforderlichenfalls die Stellungnahme eines
zustandigen Gremiums (z.B. APL) einholt.

Das , lila Haus“ oder gleichartige Objekte wéaren aufgrund der
neuen Regelungen zur Farbgestaltung in § 9 zuladssig.

Eine nicht beabsichtigte Harte liegt vor, wenn durch eine
Regelung, die einen Antragsteller benachteiligt, kein Ziel erreicht
wird, das den mit der Satzung verfolgten Gestaltungsabsichten
entspricht.

§ 26 Ordnungswidrigkeiten

GemalR § 79 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrldssig eine
MaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den
Anforderungen der §§ 3 bis 27 dieser Satzung entspricht.

§ 26 Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig eine
MaRnahme durchfihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den
Anforderungen der §§ 3 bis 25 dieser Satzung entspricht.

Es kann eine Riickbauverpflichtung ausgesprochen werden.
Ordnungswidrigkeiten kénnen mit BuRgeldern bis zu 25.000€
geahndet werden.

Herr Rettig
Pdénale ?7?

Rickbau ??

§ 27 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

§ 27 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in
Kraft.
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