Anlage 1 zur Vorlage FB4/0293/2026

Gestaltungssatzung Osterath in der Neufassungvom .........................

SATZUNG der Stadt Meerbuschvom ........................ Uber besondere Anforderungen
an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes im

Stadtteil Osterath (Gestaltungssatzung Osterath in der Neufassungvom .................... )

Aufgrund der §8 4 und 28 (1) der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NW., S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GV. NRW. S. 618), in Kraft getreten am 17. Juli 2025
(Nummer 1 Buchstabe b, Nummer 2, 3, 4, 6, 8, 16 und 20), am 1. November 2025 (Nummer 1
Buchstabe a, cund d, Nummer 5, 7, 9 bis 15, 17 und 18 sowie 21 und 22) und am 1. Januar 2026
(Nummer 1 Buchstabe e und Nummer 19), und des § 89 (1) Nr. 1 und Nr. 5 der Bauordnung ftr
das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (BauO NRW) in der Fassung vom 01. Januar 2024 (GV. NRW.
S.421), hat der Rat der Stadt Meerbusch in seiner Sitzungam ....................... folgende Satzung

beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Diese ortlichen Bauvorschriften Uber die duBBere Gestaltung baulicher Anlagen gelten fur den
Ortskern des Stadtteils Osterath. Der raumliche Geltungsbereich besteht aus zwei Zonen mit
unterschiedlicher stadtebaulicher Bedeutung. Die Zone 1 umfasst den engeren Ortskern und
die Eingange zum Ortskern, die Zone 2 die ortskernnahe Lage zwischen dem Ortskern und
dem Bahnhof.

(2) Die geometrisch eindeutige Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung
sowie der Zonen 1 und 2 ist in einem Plan festgesetzt. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung
(Anlage 1).

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur die Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen sowie fir die Errichtung,
Aufstellung und Anbringung von Werbeanlagen und Warenautomaten.

Die sonstigen Vorschriften der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen, die hierzu
erlassenen Rechtsverordnungen sowie die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes fur das Land
Nordrhein-Westfalen bleiben unberthrt. Fur die in die Denkmalliste eingetragenen Baudenkmaler
und deren Umgebung koénnen seitens der Denkmalbehdrden besondere Auflagen und

Bedingungen gestellt werden, die von den Regelungen dieser Satzung abweichen.
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Im

§ 3 Allgemeine Gestaltungsanforderungen

raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung sind bei Durchfiihrung baulicher MaBnahmen

folgende besondere Anforderungen zu erfillen:

Die Gestaltung des Baukdorpers,

die Ausbildung, Form und Eindeckung des Daches,

die Gliederung und Flachenbehandlung der Fassade einschlieBlich der Tdren und Fenster,

die Art und Farbe der zu verwendenden Baustoffe, die Anordnung von Kragplatten, Markisen,
Erkern, Balkonen und sonstigen Vorbauten,

die Gestaltung von Einfriedungen und

die Anordnung und Ausbildung von Anlagen der AuBenwerbung sowie von Warenautomaten

sind so zu wahlen, dass die bauliche Anlage sich nach MaBgabe der in der Begriindung dieser

Satzung erklarten Ziele in das Orts- und StraBenbild einfugt.

(1)

§ 4 Dachformen

Das Erscheinungsbild der durch Schragdacher gepragten Dachlandschaft ist zu erhalten; die
Zulassigkeit bestehender Dachanlagen in anderer Gestaltung bleibt gewahrt. Fiir Neubauten
in der Zone 1 zulassig ist ausschlieBlich das symmetrische Satteldach mit einer Neigung von
40 bis 50°. Abweichend davon sind fur straBenabgewandte Anbauten an Hauptbaukdrper
auch Pultdacher zuldssig. In der Zone 2 zulassig ist fur Neubauten ausschlieBlich das
symmetrische Satteldach mit einer Dachneigung von 35 bis 50 ° sowie Staffelgeschosse mit
Pult- oder Flachdach.

Drempel sind im Geltungsbereich der Satzung bis max. 0,5 m zulassig. Die Drempelhdhe ist
das Mal zwischen Oberkante FertigfuBboden des Dachgeschosses und der Oberkante des
Dachsparrens, gemessen an der AuBBenwand des Gebaudes.

Der Dachuberstand darf im Geltungsbereich der Satzung an Traufseiten hoéchstens 0,2 m,

horizontal gemessen ohne Dachrinne, und am Ortgang héchstens 0,1 m betragen.

§ 5 Material der Dachhaut

Im Geltungsbereich der Satzung sind Schragdacher ab 20° Neigung mit anthrazitfarbenen

Hohl- oder Hohlfalzpfannen zu decken. Schiefer ist ebenfalls zuldssig. Die Dachdeckung der
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einzelnen Baukodrper ist einheitlich vorzunehmen. Abweichende Materialien oder Farben
entsprechend einem nachgewiesenen historischen Zustand kénnen zugelassen werden.

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren: Bei Photovoltaikanlagen sowie bei Anlagen zur
Gewinnung von Warmeenergie aus Sonnenlicht sind nur schwarze oder anthrazitfarbige
sowie an die Dachfarbe angepasste Module zuldssig. Die Module durfen nicht Uber die

Dachflache herausragen. Die Oberflache der Module muss entspiegelt bzw. matt sein.

§ 6 Dacheinbauten

Dacheinschnitte auf straBenzugewandten Gebdudeseiten sind unzuldssig.
Dachflachenfenster sind nur als Hochrechtecke und nur in achsialer Beziehung zu den in der
Fassade liegenden Fenstern zulassig.

Schornsteine durfen vom First nicht weiter als 1,50 m horizontal entfernt liegen.

§ 7 Fassaden

Regenfallrohre und andere Installationsleitungen durfen im Geltungsbereich der Satzung
nicht schrag auf der Fassade verlaufen und missen sich ebenso wie Entliftungs- und
Abgasoffnungen zurlickhaltend in das Fassadenbild einfigen. Hellglanzende Materialien,
Kunststoffrohre oder grelle Farben sind nicht zulassig.

Gesimse durfen an Ortgang und Traufe bis zu einer Tiefe von 0,2 m, horizontal gemessen in

Bezug auf die Wand, mit der das betreffende Gesims verbunden ist, ausgefihrt werden.

§ 8 Material der AuBenhaut

Materialien der AuBenhaut sind im Geltungsbereich der Satzung nach Art und Farbe so zu
wahlen, dass sich die bauliche Anlage in die in der Umgebung vorherrschenden Baustoffe
einfigt und der far die traditionelle Bebauung typische Zusammenhang zwischen Erd-, Ober-
und Dachgeschoss sowie zwischen Fassaden und Seitenwdnden gewahrt bleibt. Fassaden
und sonstige von offentlichen Verkehrsraumen aus sichtbare AuBenwdnde von Gebauden
sind nur verputzt oder in Ziegelstein (auch als Verblender) zulassig. AuBerdem ist sichtbares
Holzfachwerk zuldssig, wenn nachweislich ein historischer Zustand wiederhergestellt oder

beibehalten wird.
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()

3)

Gebaudesockel sowie Tur- oder Fenstereinfassungen durfen auch in nichtglanzendem
Naturstein ausgefihrt werden.

Putz ist mit glatter oder fein- bis mittelkorniger Struktur auszufihren. Buntsteinputze und
Strukturputze, wie z.B. Kratz-, Rillen-, Keilschrift-, Wabenwellen- oder Facherputze sind nicht
zuldssig.

Sofern nach § 8 Abs. 1 Holzfachwerk zulassig ist, muss dieses als konstruktives Fachwerk
ausgefuhrt werden. Gefache sind bundig mit der AuBenkante der Holzer auszubilden.
Sichtbeton oder Waschbeton sowie glatte oder glanzende Oberflachenmaterialien wie z.B.
Fliesen, Metall, Marmor, Keramik oder Kunststoff sowie Mauerwerk- und
Fachwerkimitationen und sonstige Verkleidungen und Verblendungen sind nicht zuldssig.
Starke Farbkontraste und spiegelnde Oberflachen sind nicht zulassig.

Fur Treppen ist auch Kunststein zulassig.

§ 9 Farben

Ziegelsteinwande (einschlieBlich Riemchen, Verblender etc.) missen in brauner bis rotbrauner
Farbgebung ausgefihrt werden.

Fur Putzflachen sind nur Farben mit einem Hellbezugswert Gber 50 zulassig. Dunklere Farben
bedirfen einer Abweichungsgenehmigung nach § 26 dieser Satzung. Der Hellbezugswert
(HBW) ist ein Mal3 fur die Helligkeit der Oberflache eines Farbtons. Er gibt an, wie viel Prozent
des sichtbaren Lichts eine Farbe reflektiert, wobei 100 % fur Wei3 und 0 % flr Schwarz steht.
Bis zu 15 % der jeweiligen Fassade (Ansicht) konnen frei / kontrastreich gestaltet werden.
Grelle oder fluoreszierende Farben sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind andere Farben
zulassig, wenn nachweislich ein historischer Zustand wiederhergestellt oder beibehalten wird.
Historische Gliederungselemente von Fassaden, wie z.B. Fensterumrahmungen oder Gesimse,
muUssen farblich abgesetzt werden.

Ein Farbanstrich von Ziegelsteinwanden oder von Natursteinen ist nicht zulassig.

Die Farben von Turen, Toren und Fenstern sind auf die Farbe des Hauptgebaudes
abzustimmen.

Solarpaneele an der Wand sind zulassig.

Gemauerte Einfriedungen bzw. Sockel von Zaunanlagen sind der Materialitat und Farbigkeit
der Hauptfassade anzupassen. Klinkersichtiges Mauerwerk ist nur zuldssig, soweit es im

Material und der Farbigkeit der Hauptfassade entspricht.
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§ 10 Tore, Turen und Fenster

Die Verwendung metallisch glanzender Tiren oder Fensterrahmen ist unzulassig.
Fensteréffnungen an straBenseitigen Gebaudewanden sind stehend rechteckig auszubilden.
Eine solche Fenster6ffnung darf mit einem waagerechten Sturz oder mit einem flachen
Segmentbogen abgeschlossen werden. Bestehende Segmentbdgen von Fensteréffnungen
sind zu erhalten; die Fensterform ist an diese anzupassen.

Quadratische Fenster sind nicht zulassig.

Fensterrahmen (Futterrahmen und Fligelrahmen) sind in einheitlicher Farbe auszufihren.
Bei nach § 8 Abs. 1 zulassigen Fachwerken ist eine Vollverglasung von Gefachen ohne
konstruktive Fensterrahmen nicht zulassig. Dabei sind Fenster (Rahmen und Fillungen) im
Regelfall weiB3 zu gestalten. Grelle oder fluoreszierende Farben sind nicht zulassig. Ebenso
sind metallisch glanzende Turen oder Fensterrahmen bzw. Fensterladen nicht zuldssig.
Spiegelndes, farbiges oder gebogenes Glas ist nicht zuldssig. Wandoffnungen, die von
offentlichen Verkehrsraumen aus sichtbar sind, dirfen nicht mit Glasbausteinen geschlossen
werden.

Der Einbau von Rollladen ist nur zuldssig, wenn die Rollladenkasten nicht vor die Fassade
hervorragen.

Einfahrts- und Garagentore dirfen nicht mehr als 30 % der straBenseitigen Fassade
einnehmen und mussen sich gestalterisch an die Tiren und Fenster des Hauses anpassen.
Zwischen Fenster6ffnungen sowie zwischen Tur- und Fensterdffnungen muss ein horizontaler
Abstand von mindestens 0,24 m eingehalten werden. Bei nach § 8 Abs.1 zuldssigen
Fachwerkhausern darf dieser Abstand eine Standerbreite nicht unterschreiten. Fensterbander

sind nicht zulassig.

§ 11 Schaufenster

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig und mdussen hochrechteckig sein. Das
Hochrechteck darf nach oben mit einem flachen Segmentbogen abgeschlossen werden.
Wird ein Sockel errichtet oder ist ein Sockel vorhanden, darf die Unterkante des Schaufensters
die Oberkante des Sockels nicht unterschreiten.

Schaufenster und Ladeneingange dirfen nicht die gesamte Breite der Fassade einnehmen.
Sie mUssen durch Stutzen, Pfeiler oder Mauerflachen untergliedert werden. Die Anordnung
von Stiutzen, Pfeilern oder Mauerwerksflachen muss auf die Achsen der Fassade abgestimmt
werden.

Die Mindestbreite der Stitzen oder Pfeiler betragt 0,3 m. An den Gebaudeecken betragt die
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(1)

Mindestbreite der Mauerflachen, Stitzen oder Pfeiler 0,5 m.

Die AuBenhaut von Stitzen, Pfeilern oder Mauerflachen muss auf das Material und die Farbe
der AuBenhaut der dariber liegenden Gebaudeteile abgestimmt werden.

Die Verwendung metallisch glanzender Schaufensterrahmen ist nicht zulassig.

Schaufenster durfen nicht zu mehr als 50 % sichtbar foliert zugeklebt oder gestrichen

werden.

§ 12 Kragplatten, Vordacher und Markisen

Kragplatten und / oder (nicht bewegliche) Vordacher sind gestalterisch an die Fassade
anzupassen.

Markisen (bewegliche Vordacher) sind nur als Rollmarkisen zulassig.

Pro Gebdude ist die Art der Vordacher oder Markisen gleich auszufthren.

Vordacher oder Markisen ddrfen nur Uber Schaufenstern und Ladeneingangen angebracht
werden und deren Breite nicht Uberschreiten. Ihre obere Kante einschlieBlich evtl.
notwendiger Haltevorrichtungen darf die Héhenlage der Oberkante des FertigfuBbodens im
1. Obergeschoss nicht Gberschreiten. Die max. zuldssige Auskragung der Vordacher betragt
horizontal 1,0 m, diejenige der Markisen horizontal 1,5 m.

Uber mehrere Gebaude durchgehende Vordacher oder Markisen sind nicht zuléssig.
Vordacher und Markisen durfen Gliederungselemente wie Gesimse, Eckquader oder Lisenen
nicht verdecken.

Die Haltekonstruktionen der Vordacher oder Markisen mussen farblich auf die Fassade
abgestimmt werden:

a) grelle oder fluoreszierende Farben sowie spiegelnde oder glanzende Materialien sind nicht
zulassig;

b) das Glas von Glasvordachern darf nicht getdnt oder strukturiert sein;

) Rollmarkisen durfen nicht mit einer glanzenden Bespannung ausgefihrt werden.

§ 13 AuBenanlagen und Einfriedungen

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsraumen hin sind nur zuldssig in Form von
- Mauern in Material und Farbe des Hauptgebaudes,
- senkrecht gegliederten schmiedeeisernen Gittern oder Stahlgittern in dunkler Farbgebung

(ohne Sichtschutz) in Verbindung mit gemauerten oder verputzten Pfeilern im Material des
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Hauptgebaudes,
- Holzzdaunen mit senkrechter Lattung in dunkler Farbgebung,
- Mauern in Material und Farbe des Hauptgebaude
- Hecken bis zu 2,0 m Hohe.
Mauerwerkssockel im Material des Hauptgebaudes durfen mit Pfeilern in gleichem Material
sowie mit senkrecht gegliederten Metallgittern oder mit Holzzaunen mit senkrechter Lattung
und/oder mit Hecken kombiniert werden. Zadune mit Kunststoffeinflechtungen sind nicht
zuldssig.
Bei Vorgarten darf die Einfriedung zum 6ffentlichen Verkehrsraum hin eine Héhe von 1,2 m
nicht Gberschreiten. Bei allen anderen Einfriedungen von seitlich des Hauptgebaudes oder
dahinter gelegenen Hausgarten darf die Einfriedung eine Hohe von 2,0 m, gemessen von der
Oberflache der nachstgelegenen 6ffentlichen Flache, nicht Gberschreiten. Ausnahmsweise
darfen diese Hohen Uberschritten werden, wenn die Einfriedung anstelle eines Gebdudes eine
ansonsten fehlende StraBenraumbildung bewirkt.
In Vorgarten und in an o&ffentliche Verkehrsraume angrenzenden Teilen von Hausgarten

ddrfen Gehdlze nur als landschaftstypische Laubgehdlze gepflanzt werden.

§ 14 Anlagen der AuBBenwerbung

(1) Werbeanlagen sind im Geltungsbereich dieser Satzung nur an der Statte der Leistung
zulassig. Dies gilt auch fur Informationseinrichtungen wie Saulen oder Schaukasten oder
Vitrinen.

Als Werbeanlagen sind nicht zulassig:

a) Spannbander, Werbefahnen oder senkrecht lesbare Werbeanlagen

b) GroBtafelwerbung / GroBplakatwerbung

) Lichtwerbeanlagen; flache Werbeanlagen oder Ausleger dirfen jedoch mit weiBem bis
hellgelbem Licht angestrahlt oder hinterleuchtet werden.

Ausnahmen von den Regelungen der Abs. 1 und 2 a und b kdnnen fur befristete
Veranstaltungen zugelassen werden und an vorlbergehend aufgestellten Bauzaunen oder
bei erheblichem &ffentlichen Interesse.

Werbeanlagen sind unzulassig:

a) oberhalb der Fensterbanklinie des 1. Obergeschosses

b) an Brandwanden, auf Dachern sowie an Dachrinnen oder Schornsteinen

) an Turen, Toren, Fensterladen oder Freitreppen

d) in Vor- und Hausgarten sowie an Baumen, Lampen oder Masten
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(1)
()

3)
(4)

e) an Einfriedungen.

Diese Regelung gilt nicht fir Hinweisschilder far Berufe und Gewerbe auf Tiren, Toren oder
Einfriedungen bis zu einer GréBe 0,2 m2.

Als Flachwerbeanlagen sind nur Einzelbuchstaben, Neon-Schriftziige oder Firmenzeichen
ohne hinterlegtes Transparent zulassig.

a) Flachwerbeanlagen durfen nicht héher als 0,5 m und nicht langer als 6,0 m und nicht mehr
als 0,2 m vor der Fassade angebracht sein.

b) Der seitliche Abstand einer Flachwerbeanlage von den Hausenden muss mindestens je 0,5
m betragen.

) Die Anordnung der Flachwerbeanlagen muss auf die Gliederung der Fassade abgestimmt
werden.

Als  Ausnahme von den vorangegangenen Bestimmungen koénnen geringflgige
Abweichungen bis max. 10 % von den festgesetzten MaBen zugelassen werden.
Auslegerwerbungen sind rechtwinklig zur Gebaudefront anzubringen und durfen max. 1,0
m vor die Fassade ragen.

a) Das Schild darf nicht hoher als 0,9 m und nicht breiter als 0,7 m sein. Die Starke des Schildes
(einschlieBlich Rahmen und Ornamente) darf 0,2 m nicht Uberschreiten.

b) Auslegerwerbungen in Form von Wurfeln, Prismen, Pyramiden oder anderen
geometrischen Korpern sind nicht zulassig.

Eine Beschriftung von Markisen ist nur zuldssig, wenn am Gebdude keine weitere
Flachwerbung vorhanden ist.

Werbeanlagen mussen harmonisch auf die Farbgestaltung des Gebadudes, an dem sie sich
befinden, sowie auf die der ndheren Umgebung abgestimmt werden. Grelle oder

fluoreszierende Farben sind nicht zuldssig.

§ 15 Warenautomaten

Im Geltungsbereich dieser Satzung ist pro Laden nur ein Warenautomat zulassig.

Ein Warenautomat darf eine Hohe von 1,0 m, eine Breite von 0,8 m und eine Vorkragung von
0,3 m nicht Uberschreiten.

An Eckwanden ist ein Abstand von mindestens 1,0 m von der Hausecke einzuhalten.

An Tiren, Toren und Fenster- oder Tirgewanden sind Warenautomaten nicht zuldssig.

§ 15a Genehmigungspflicht
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Gemal 8§ 14 und 15 dieser Satzung zulassige Anlagen der AuBenwerbung und Warenautomaten

bedurfen der Genehmigung.

Zusatzliche Anforderungen fur die Zone 1

§ 16 Dachformen

Die Dacher der an 6ffentliche StraBen angrenzenden Gebdude sind traufstandig zur StraB3e
hin auszurichten.

Ausnahmen von den in § 4 Abs. 1 festgesetzten Dachformen und der in § 16 Abs. 1
festgesetzten Traufstandigkeit sind nur zulassig, wenn die abweichende Dachform einem
urspringlichen Abschluss des Gebdudes bzw. der urspringlichen Dachrichtung des
betreffenden Gebdudes bzw. der Dachrichtung eines friheren Gebaudes auf dem
gegenstandlichen Grundsttck entspricht.

Fur separate Nebenanlagen auf straBenabgewandten Grundsticksteilen sind ausnahmsweise
auch andere Dachformen und Firstrichtungen als die festgesetzten zuldssig, wenn hierdurch

das StraBenbild nicht beeintrachtigt wird.

§ 17 Dachaufbauten

Zwerchgiebel oder Tirme sind unzuldssig. Dachgauben sind zuldssig, wenn ihre
Ansichtsflache rechteckig ausgefihrt wird und das Dach der Gaube als Flach-, Sattel- oder
Walmdach ausgefihrt wird. Ein zuldssiger Dachaufbau muss zu allen Kanten der Dachflache
(Traufe, First, Ortgang) einen Abstand von mindestens 0,6 m einhalten.

Ausnahmsweise kénnen bei Eckgebauden Zwerchgiebel im Eckbereich zugelassen werden.

§ 18 Fassaden

Staffelgeschosse sind in der Zone 1 nicht zulassig.

Gebadudeecken sind (etwa) rechteckig auszufihren und durfen im Grundriss nicht
abgeschragt werden. Abweichend davon ist die Ausgestaltung einer an den 6ffentlichen
Verkehrsraum angrenzenden Gebadudeecke mit einem Winkel von 40° bis 50° ausschlieBlich
im Bereich des Erdgeschosses zulassig.

Balkone auf straBenzugewandten Gebdudeseiten sind in der Zone 1 nicht zuldssig. Erker oder
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Risalite auf straBenzugewandten Seiten durfen eine Ausladung von 1,0 m nicht
Uberschreiten. Lisenen sind bis 0,1 m Tiefe zuldssig. Historisch belegte Bauteile i.S. dieser
Regelung dirfen erneuert bzw. neu hergestellt werden, auch wenn sie diese Anforderungen
nicht einhalten.

§ 19 Turen und Fenster

Wandoffnungen missen, wenn sie eine GroéBe von 1,0 m2 dberschreiten, durch Fligel, Kampfer

oder Sprossen gegliedert werden. Ausgenommen hiervon sind Schaufenster (s. § 11).

Fenstersprossen sind konstruktiv auszubilden oder missen in ihrem Erscheinungsbild der Gestalt

konstruktiver Sprossen entsprechen.

§ 20 AuBenanlagen

(1) In der Zone 1 dirfen Abfallbehélter dirfen vom offentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar
sein.

(2) Grundstlcksteile zwischen offentlichem Verkehrsraum und Gebdude sind gartnerisch
anzulegen. Auf Grundstlcksteilen zwischen Gebadude und &ffentlichem Verkehrsraum sind
Kfz-Stellplatze nicht zulassig. Vorhandene oder gem. anderen Rechtsvorschriften zuldssige
Stellplatze sind im Material der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache zu befestigen oder
mit einem GrUnanteil von mindestens 30 % (z.B. Rasengittersteine oder grasverfugtes
Pflaster) auszufihren. Eine Kombination aus Vorgarten und befestigter Flache nach obiger
MaBgabe ist zulassig. Die Aufstellung von Warmepumpen in diesen Bereichen ist zulassig.
Dies gilt sinngemaB auch fir Grundsticksteile, die zwischen Gebdude und 6ffentlichem

Verkehrsraum einen Hausgarten bilden.

§ 21 Dachformen

Auf Antrag sind Ausnahmen von den in § 4 Abs. 1 festgesetzten Dachformen sind zulassig, wenn
die abweichende Dachform dem ursprtinglichen Abschluss des Geb&udes entspricht.

FUr separate Nebenanlagen auf straBenabgewandten Grundstlcksteilen sind ausnahmsweise
auch andere Dachformen als die festgesetzten zulassig, wenn hierdurch das StraBenbild nicht

beeintrachtigt wird.

§ 22 Dachaufbauten
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Turme sind als Dachaufbauten unzulassig. Zwerchgiebel und Dachgauben sind zulassig, wenn ihre
Ansichtsflache rechteckig ausgefthrt wird und das Dach der Gaube als Flach-, Sattel- oder
Walmdach ausgefihrt wird. Ein zulassiger Dachaufbau muss zu den Kanten der Dachflache (First,

Ortgang) einen Abstand von mindestens 0,6 m einhalten.

§ 23 Fassaden

(1) Gebaudeecken sind (etwa) rechteckig auszufthren und didrfen im  Grundriss nicht
abgeschragt ausgefuhrt werden. Abweichend davon ist die Ausgestaltung einer an den
offentlichen Verkehrsraum angrenzenden Gebaudeecke mit einem Winkel von 40° bis 50°
ausschlieBlich im Bereich des Erdgeschosses zulassig.

(2) Auf straBenzugewandten Gebaudeseiten sind in den Zonen 1 und 2 Balkone nicht zulassig.
Erker oder Risalite auf straBenzugewandten Seiten diurfen eine Ausladung von 1,0 m nicht
Uberschreiten. Lisenen sind bis 0,1 m Tiefe zuldssig. Historisch belegte Bauteile durfen
erneuert werdef straBenzugewandten Gebdudeseiten nicht zuldssig. Erker oder Risalite auf
straBenzugewandten Seiten durfen eine Ausladung von 1,0 m nicht Gberschreiten. Lisenen

sind bis 0,1 m Tiefe zuldssig.

§ 23 AuBenanlagen

Abfallbehélter dirfen vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sein.

Zusétzliche Anforderungen flir die Zone 2

§ 24 Einfriedungen

Entlang der StraBe Am Pléneshof sind straBBenseitige Grundstiickseinfriedungen nicht zuldssig.

Sonstige Regelungen fiir alle Zonen

§ 25 Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen sind in den §8§ 4 bis 24 nach Art und Umfang festgelegt und kénnen im Einzelfall

gewahrt werden. Weitere Ausnahmen sind nicht maglich.
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Auf schriftlichen, zu begriindenden Antrag kann von den Regelungen der Satzung im Einzelfall
abgewichen werden, wenn die Einhaltung dieser Regelungen zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte fuhren wirde und wenn die Abweichung auch unter Wuirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen, insbesondere den in der Begriindung

dieser Satzung dargestellten Zielen, vereinbar ist.

§ 26 Ordnungswidrigkeiten

GemaB § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen handelt ordnungswidrig, wer
vorsatzlich oder fahrldssig eine MaBnahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den
Anforderungen der §§ 3 bis 25 dieser Satzung entspricht. Es kann eine Ruckbauverpflichtung
ausgesprochen werden. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit BuBgeldern bis zu 25.000 € geahndet

werden.

§ 27 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Meerbusch, den ..................

Christian Bommers



