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Offentliche Sitzung

1 Einwohnerfragestunde

Herr Damblon eroffnete die Sitzung und bedankte sich bei allen Beteiligten der vergangenen Sit-
zungsperiode.

Zunachst brachte eine Anwohnerin zu den Tagesordnungspunkten O3 und 04 (,,Blaue Blume"”) zum
Ausdruck, dass nach ihrer Sichtweise vorhandene Baume weiterhin zu wenig berucksichtigt werden.
lhrer Auffassung nach wirde die Planung nur unzureichend auf den Baumbestand Rucksicht neh-
men. Insbesondere bemangelte sie, dass groBe Bestandsbaume gefallt werden mdissten, obwohl
diese aus ihrer Sicht hatten erhalten bleiben konnen. Sie kritisierte, dass diese Fragen bereits vor dem
stadtebaulichen Wettbewerb hatten geklart werden massen.

Auch zu TOP O7 ,,In der Meer 9" &uBerte sich diese Einwohnerin ebenfalls kritisch. Die dort stehen-
de Linde auf dem Grundstiick GrenzstraBBe 215 sei ein pragendes Element im Ortsbild. Sie zeigte sich
ratlos darUber, weshalb der Erhalt nicht bereits friher thematisiert wurde und hinterfragte, ob man
sich die Situation vor Ort angeschaut habe.

Herr Damblon erklarte, dass die Situation vor Ort jeweils gut bekannt sei. Letztlich sei eine Abwa-
gung zwischen verschiedenen Belangen erforderlich. Die Verwaltung habe sich ebenso wie die Teil-
nehmenden und die Jury im Wettbewerb ,Blaue Blume” mit der Frage der Baumfallungen intensiv
auseinandergesetzt. Der vorhandene Baumbestand war Teil der Wettbewerbsunterlagen. Uber die
Auslobung und die Bewertungskriterien wurde im APL ausfhrlich berichtet.

Ein Anwohner aus dem Umfeld des geplanten Quartiers , Blauen Blume”, fragte, ob mit dem geplan-
ten Bauvorhaben ein erhéhtes Risiko von Uberflutungen durch Starkregen verbunden sei.

Herr Damblon erklarte, dass solche Aspekte im weiteren Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
plans aufgegriffen und durch Fachgutachten bewertet wirden. Eine detailliertere Darstellung erfolge
unter dem entsprechenden Tagesordnungspunkt.

2 Sachstandsbericht: Potenzialanalyse und Flachenkonzept erneuerbare Energie (Freiflachen-
PV, Windenergie und Speicher)

Frau Weil-Suntrup von der WWK GmbH stellte im Ausschuss die Ergebnisse der aktuell laufenden
Potentialanalyse fir Windenergie, Freiflachen-Photovoltaik (FF-PV) und Energiespeicheranlagen auf
dem Gebiet der Stadt Meerbusch vor. Ziel dieser Analyse ist es, auf Grundlage rechtlicher, planeri-
scher und lokaler Rahmenbedingungen und einem transparenten Verfahren maégliche Flachen fir die
Nutzung erneuerbarer Energien zu identifizieren. In einem nachsten Schritt werde die vorliegenden
Bewertungen weiter konkretisiert und mit der Stadt abgestimmt. Die finale Ergebnisprasentation
wird bis Jahresende 2025 erwartet.



In der anschlieBenden Diskussion wurden verschiedene Punkte angesprochen:

Ratsherr Schmoll dankte fir den Vortrag und die Ausfihrungen zu den gut nachvollziehbaren Krite-
rien. Erganzend regte er an, die visuelle Wirkung von Windkraftanlagen als eigenes Kriterium starker
zu gewichten — insbesondere im Hinblick auf Landschaftsbild und Wohnumfeld.

Frau Weil-Suntrup erklarte, dass visuelle Beeintrachtigungen bereits als Kriterium im Bewertungskata-
log enthalten sind.

Ratsherr Weyen verwies auf die rechtliche Zustandigkeit: Bei Windkraftanlagen liege diese bei der
Regionalplanung; die Stadt konne jedoch erganzende Sondergebiete im Rahmen der Bauleitplanung
festlegen. Bei Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen (FF-PV) gelte eine gesetzliche Privilegierung fir Anla-
gen bis zu einem Abstand von 200 m zu Infrastrukturtrassen, ohne ein Zutun der Gemeinde. Im Be-
reich von 200 m bis 500 m kann eine Gemeinde durch eigene Bauleitplanung Gebiete bestimmen,
die ebenfalls fir FF-PV-Anlagen zulassig sein konnen. Hinsichtlich Batteriespeichern fragte er an, ob
geplant sei, dass die aufgrund des Uberragenden offentlichen Interesses ebenfalls unter die Privilegie-
rung nach § 35 (2) BauGB fallen sollen.

Frau Weil-Suntrup bestatigte die Ausfihrungen von Herr Weyen und betonte, dass es Uber die im
Regionalplan bereits festgelegten Bereiche kein , Recht auf Windkraft” gebe, sondern dass die Stadt
im Rahmen ihrer Planungshoheit aktiv steuern konne, wo solche Anlagen zusatzlich zur Regionalpla-
nung zulassig sein sollen. Hinsichtlich der Frage zu Batteriespeichern erlauterte sie, dass die Frage der
Privilegierung im Umbruch sei. Aktuell seien sie nach gangiger Praxis nicht privilegiert. Sie wies je-
doch darauf hin, dass das Uberragende offentliche Interesse konkretisiert werden musse — etwa
durch die Prifung von ErschlieBbarkeit, Umweltbelangen oder Raumwiderstanden.

Ratsfrau Hansen auBerte Bedenken hinsichtlich des Artenschutzes und fragte, ob dieser ebenfalls
berlcksichtigt worden sei. Sie verwies darauf, dass es neben der Klimakrise eben auch eine Arten-
schutz- und Naturraumkrise gebe. Der Artenschutz und die Biodiversitat sollen daher bei der Abwa-
gung besonders gewichtet werden.

Frau Weil-Stntrup wies darauf hin, dass der Artenschutz bereits berticksichtigt werde, beispielsweise
durch die Beachtung der ausgewiesenen Schutzgebiete. Es liegen zudem weitere Daten vor, die im
weiteren Verfahren bei den konkreten Flachen berlcksichtigt werden.

Zudem wies Ratsfrau Hansen auf mogliche Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen und deren
Auswirkungen auf Biotope hin — insbesondere, wenn Windkraftanlagen nachts beleuchtet werden.

Herr Damblon schlieBte die Diskussion mit dem Hinweis, dass die Ergebnisse der vertieften Prifung
mit Interesse erwartet werden und der weitere Verlauf aufmerksam begleitet wird.



3 Vorstellung Wetthewerbsergebnis , Blaue Blume”, Lank-Latum EichendorffstraBBe

Herr Figgemeier und Herr Aach von der Gemeinnttzigen Wohnungsgesellschaft Kreis Viersen AG
(GWG) stellten den Siegerentwurf des stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs zur Entwicklung
des Wohnquartiers an der EichendorffstraBBe in Meerbusch-Lank-Latum vor.

Als Sieger ging ein Entwurf hervor, der in besonderem MaBe die Anforderungen an eine zukunftsge-
richtete, lebenswerte und identitatsstiftende Quartiersentwicklung erfullt. Der Entwurf sieht eine
klare stadtebauliche Struktur mit einer zentralen grinen Mitte vor, um die sich mehrere drei- bis
viergeschossige Mehrfamilienhauser gruppieren. Diese Mitte offnet sich zur GonellastraBe und dient
als sozialer Treffpunkt und Naherholungsbereich: Geplant ist die Entstehung von etwa 100 bis 120
Wohnungen, die sowohl 6ffentlich gefordert als auch frei finanziert sein werden. Dartber hinaus
wird eine dreigruppige Kindertagesstatte in das Quartier integriert, die nicht nur die Bedarfe der
kinftigen Bewohnerschaft, sondern auch des gesamten Stadtteils abdecken soll.

Die Umsetzung ist in drei Bauabschnitten vorgesehen, um den derzeitigen Mieter*innen einen Ver-
bleib im Quartier zu ermoglichen. Das Bauleitplanverfahren soll 2025/2026 durchgefthrt werden,
mit dem Ziel eines Baubeginns friihestens im Jahr 2028. Die Gesamtfertigstellung ist bis spatestens
2030/2031 vorgesehen.

Die Prasentation endete mit dem Fazit, dass das Projekt , Die blaue Blume" als beispielhaft fir eine
nachhaltige, sozial gerechte und stadtebaulich integrierte Quartiersentwicklung steht.

Ratsherr Peters erklarte, dass er dem Einleitungsbeschluss zustimmen werde. Mit Blick auf die Frage
der Einwohnerin zu Beginn der Sitzung fragte er, ob noch Mdglichkeiten bestehen, weiteren Baum-
bestand zu erhalten. Er wies zudem darauf hin, dass beim baulichen Altbestand Fledermausvorkom-
men nicht ausgeschlossen werden kdnnen. SchlieBlich erinnerte er daran, dass im Vorfeld des Wett-
bewerbs auch das Thema Wohnraum fdr Studenten Studenten diskutiert wurde und fragt nach, ob
die GWG hierfir Wohnangebote vorsehen werden.

Herr Figgemeier zeigte anhand der Prasentation auf, dass ein GroBteil des Baumbestands erhalten
werden kann. Er erinnerte zudem daran, dass im Vorfeld zum Wettbewerb eine Bestandsaufnahme
der Grunstrukturen und Baume erfolgt ist und den Wettbewerbsteilnehmenden zur Verfligung
stand. In der Auslobung des Wettbewerbs wurde explizit eine sachgerechte Bertcksichtigung des
vorhandenen Grlns gefordert. Man kdnne sehen, wie der Siegerentwurf dies in weiten Teilen erfolg-
reich umgesetzt habe. Dennoch stimme es, dass es nicht ganz ohne die Entnahme von Baumen
funktionieren werde. Er wies jedoch darauf hin, dass man hier nicht auf der griinen Wiese plane,
sondern im Sinne der Innenentwicklung Altbestand durch Neubau ersetzen werde.

Herr Aach erklarte, dass man sich zum Wohnraumbedarf in den Workshops umfassen ausgetauscht
habe. Ergebnis war, dass ein GrofBteil der heutigen Bewohnerschaft im Quartier wohnen bleiben
mochte, woran sich der nun vorgeschlagene Wohnungsmix orientiere. Gleichwohl werde es aber
auch kleine Wohnungen geben, die durchaus auch von Studenten und jlingeren Menschen ange-
mietet werden konnen.

Ratsherr Schmoll lobte das Vorgehen und kindigte Zustimmung zum Einleitungsbeschluss an. Er
begriiBte den stadtebaulichen Entwurf und die Integration sozialer Aspekte wie der Kita und des
Mobilitatskonzeptes. Er duBerte aber auch Kritik hinsichtlich der Einfahrtssituation an der Uerdinger
StraBe. Diese kdnne insbesondere in Verbindung mit Starkregen zu Verkehrsproblemen fihren. Zu-
dem stellte er die Frage, ob das Quartier auch fir groBe Familien geeignet sei.



Herr Figgemeier erklarte, dass ein Wohnungsmix vorgesehen sei, der sowohl kleine als auch groB3e
Familien berlcksichtige. Gerade die Reihenhaduser seien flr Familien gedacht.

Herr Aach raumte ein, dass es schwierig sei, den Verkehr vollstandig aus dem Quartier herauszuhal-
ten. Die verkehrliche Belastung auf der Uerdinger StraBe sei jedoch in die Planung einbezogen wor-
den. Ziel sei, das NebenstraBennetz so gering wie maglich zu belasten. Daher solle von der Uerdinger
StraBe rechts rein und aus der Quartiersgarage rechts rausgefahren werden kénnen. Damit werde
der Verkehrsfluss auf der Uerdinger StraBe nicht unverhaltnismaBig behindert.

Ratsherr Schonauer kindigte die Zustimmung seiner Fraktion zum Einleitungsbeschluss an, kritisierte
jedoch ebenfalls die geplante ErschlieBung Uber die Uerdinger StraBe. Diese solle moglichst nicht
weiter belastet werden.

Herr Apsel erklarte, dass in der Planung bereits darauf geachtet wurde, die Einfahrt ausschlieBlich
Uber die Uerdinger StraBe zu ermdglichen, wahrend die Ausfahrt Gber eine andere StraBe erfolgen
solle. Die verkehrlichen Aspekte seien intensiv geprift worden.

Frau Briese erlauterte erganzend den Begriff des Einleitungsbeschlusses bei vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanen, der dem Aufstellungsbeschluss entspricht.

Ratsfrau Kanders erkundigte sich nach der Bedeutung der "griinen Mitte", ob damit Bestandsbaume
gemeint sind.

Herr Figgemeier wies darauf hin, dass die grafische Darstellung im Entwurf nicht zwischen Alt- und
Neupflanzungen unterscheide. Die gezeigten Bilder geben einen Ausblick auf den Charakter des
Quartiers und seiner Freiflachen. Die exakte Ausgestaltung werde jedoch erst im weiteren Verfahren
erfolgen.

Ratsherr Gabernig stellte die Frage, ob die neue ErschlieBungsstralBe weiterhin im stadtischen Eigen-
tum liegen soll.

Herr Figgemeier antwortete, aktuell sei die StraBe als PrivatstraBBe geplant. Man wolle den Prozess
aber offen und flexibel gestalten.

Herr Focken erinnerte daran, dass es sich bei dem Bestand um den altesten 6ffentlich geforderten
Wohnraum in Meerbusch handele und fragte, ob die seitens der GWG bereits zugesagte Dokumen-
tation erfolgt sei.

Herr Aach bestatigte die Zusage und sagt zu, dass es die Dokumentation geben werde.

Herr Focken verlieB die Sitzung um 18:10 Uhr im Ubergang zu TOP 4.



4 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 23, Meerbusch-Lank-Latum, "Wohnbebauung Quar-
tier EichendorffstraBe ("Die blaue Blume")"

1. Einleitungsbeschluss

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Trager 6ffent-
licher Belange gemaB § 3 (1) und 4 (1) Baugesetzbuch

Vorlage: FB4/0216/2025

Beschluss:

1. FUr das als Geltungsbereich gekennzeichnete Gebiet (Anlage 1) wird gemaB § 2 (1) Baugesetz-
buch (BauGB) in Verbindung mit § 12 BauGB der Einleitungsbeschluss zur Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 "Wohnbebauung Quartier EichendorffstraBe ("Die blaue
Blume")" gefasst. Der Bebauungsplan dient der Schaffung von Planungsrecht zur zeitgemaBen
Neustrukturierung des bereits weitgehend bebauten Quartiers im Bereich der EichendorffstraBBe
in Lank-Latum auf Grundlage des aus einem stadtebaulichen Wettbewerb hervorgegangenen
Siegerentwurfs (Anlage 3). Das Verfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefihrt.

2. Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften nimmt den Siegerentwurf (Anlage 3) des stadte-
baulichen Wettbewerbs als Vorentwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zur Kenntnis und
beauftragt die Verwaltung, die Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB sowie die Beteili-
gung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB auf dieser
Grundlage durchzufthren.

Der Beschluss wurde ohne weitere Diskussionen einstimmig gefasst.

5 Anpassung Quartierskonzept "RheinEck" in Meerbusch-Biiderich und Anpassung des LOI (let-
ter of intent)
Vorlage: FB4/0217/2025

Beschluss:

Der Rat der Stadt Meerbusch beschlieBt die vom Flachen- und Gebaudeeigentimer GWH
Wohnungsgesellschaft mbH Hessen (GWH) angefragte erste Erganzung (Anlage 1) zum Letter of
Intent (LOI) vom 09.02.2022 (Anlage 2) und die daraus resultierenden Anderungen zum 2020 be-
schlossenen Quartierskonzept ,RheinEck”. Der gednderte LOI gilt weiterhin als integriertes, infor-
melles stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr.11 BauGB.

Herr Meier (GWH Wohnungsgesellschaft mbH Hessen) stellte die Uberarbeiteten Planungen zur Wei-
terentwicklung des Quartiers ,RheinEck” in Meerbusch-Blderich vor und erlauterte den Anpas-
sungsbedarf am Letter of Intent (LOI). Hauptgrund fir die Anpassungen ist die veranderte wirtschaft-
liche Situation, insbesondere durch gestiegene Baukosten und Zinsen. Die ursprutinglich geplante Um-
setzung mit einem hohen Anteil freifinanzierter Wohnungen ist nach Aussage der GWH unter den
aktuellen Rahmenbedingungen nicht mehr realisierbar. Eine weitere wesentliche Anderung betrifft
die Stellplatzsituation: Der Bau von Tiefgaragen soll vollstandig entfallen. Stattdessen werden 173
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oberirdische Stellpldatze vorgesehen. Der Verzicht auf die urspriinglich geplanten Tiefgaragen wurde
mit den hohen Kosten begriindet. Positiv hervorgehoben wurde hingegen die geplante energetische
Aufwertung — alle Neubauten sollen kinftig im KfW-40-Standard errichtet werden. Die GWH beton-
te, dass die Anderungen notwendig seien, um das Projekt wirtschaftlich tragfahig weiterentwickeln
zu konnen.

Frau Briese wies darauf hin, dass man sich der Realitat stellen musse. Die geplante mittelbare Bele-
gung von Bestandswohnungen wurde leider vom Ministerium nicht mitgetragen. Der Wunsch, zu-
satzlichen und bezahlbaren Wohnraum zu schaffen bleibe bestehen — sei aber nur mit Anpassungen
maoglich. Sie betonte, dass die Bauantrage in enger Abstimmung mit der Bauaufsicht bereits vorlie-
gend waren, nunmehr aber mit wesentlich geandertem Inhalt neu eingereicht werden mussen. Der
Verzicht auf die Tiefgaragen gehe leider zu Lasten der Wohnumfeldqualitat.

Ratsherr Peters auBerte sich grundsatzlich positiv zur Entwicklung zusatzlicher Wohnflache. Auch er
bedauere den Wegfall der Tiefgaragen, kindigt jedoch Zustimmung an. Positiv sei zudem der nun
geplante hohere energetische Standard.

Ratsherr Schonauer kindigte ebenfalls Zustimmung an, jedoch mit , Bauchschmerzen”. Er kritisierte,
dass die geplante Wohnumfeldverbesserung durch den Verzicht auf Tiefgaragen nicht erreicht wer-
de. Stattdessen werde der bestehende Parkdruck im Quartier eher zunehmen.

Herr Meier (GWH) entgegnete, es entstiinden zwar keine Tiefgaragen, aber die Zahl der Stellplatze
werde durch drei zusatzliche oberirdische Platze sogar leicht erhoht. Er verwies auf die vorliegende
Mobilitatsstudie von 2020 und darauf, dass Uber acht Millionen Euro in die Modernisierung des
Quartiers geplant worden seien. Fir die nachsten Jahre stehen weitere Millionenbetrage zur Verfu-

gung.

Ratsherr Schmoll lobte die Finanzierung durch gefoérderten Wohnungsbau, kritisierte jedoch die zu-
nehmende bauliche Verdichtung. Auch kritisierte er, dass die GWH die Mdglichkeiten zur Stellplatz-
reduzierung gemal3 Satzung voll ausschopfen wolle. Er fragte, ob Raum fur groBere Familien ge-
schaffen werde und ob das. , Bohlercafé”, wie urspringlich vorgesehen, umgesetzt werde.

Herr Meier antwortete, dass Wohnraum fir kleine und groBe Familien vorgesehen sei. Es werde Ein-
bis FUnf-Zimmer Wohnungen geben Das Bohlercafé konne jedoch nicht realisiert werden, da sich das
Konzept wirtschaftlich nicht realisieren lasse.

Ratsherr Gabernig kindigte ebenfalls Zustimmung an, zeigte sich jedoch irritiert dartber, dass bis-
lang noch kein neues Baufeld entwickelt worden sei.

Herr Meier erlauterte, dass das zustandige Ministerium der Fordermittelvergabe in bestimmten Berei-
chen nicht zugestimmt habe. Ohne Fordermittel sei die Umsetzung neuer Baufelder derzeit nicht
maoglich.

Ratsherr Gabernig kritisierte zudem, dass durch die Verzdogerung des Projekts auch Kosten fur die
Verwaltung entsttinden.

Herr Meier entgegnete, dass man baubereit sei, aber auf politische Zustimmung angewiesen sei.
Ratsfrau Hansen auBerte sich ebenfalls zustimmend und verweist auf die groBe Wohnungsnot. Sie
fragte, ob die neuen Stellplatze zu zusatzlicher Versiegelung flhrten.

Herr Meier erklarte, dass es sich um teilversiegelte und eingefasste Flachen handle.
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Frau Hansen regte an, dass durch zusatzliche Begrinung eine gewisse Ausgleichsleistung zur Fla-
chenversiegelung erbracht werden kénne.

Herr Neuhausen (SPD) begriBte die Erhéhung der Forderquote ausdricklich und stellte die Frage,
wie die GWH reagiere, wenn keine Fordermittel vom Land bereitgestellt wirden.

Herr Meier erklarte, dass man das Projekt nur in der angedachten Form werde umsetzen kénnen. Die
Fordermittel seien jedoch zentral fUr das wirtschaftliche Gelingen des Projekts, weshalb man hier
optimistisch auf die Landesebene blicke. Man sehe auch weniger die Frage, ob eine Férderung ge-
wahrt wird, sondern eher die Frage, wann die Fordergelder bereit gestellt werden.

Der Beschluss wurde einstimmig gefasst.

6 Integriertes Handlungskonzept Osterath (kurz: IHKO); hier: Folgeantrag im Rahmen der Stad-
tebauforderung
Vorlage: FB4/0088/2025

Frau Hansen erkundigte sich, ob der Schiitzenplatz in Osterath, der im Programm des IHKO aufge-
fahrt ist, identisch sei mit dem Platz, der im Rahmen der MaBnahme , Kalverdonk” berlcksichtigt
wird.

Frau Briese bestatigte, dass der Schitzenplatz im Rahmen des IHKO bearbeitet wird. Die Mittel fir
multifunktionalen Festplatz und Aufenthaltsbereich des Schitzenplatzes flieBen aus den Mitteln des
IHKO, wahrend die Mittel fur die verkehrliche ErschlieBung des ersten Bauabschnittes -hier Nikolaus-
quartier -Uber das Projekt Kalverdonk finanziert werden.

Die Informationsvorlage wurde zur Kenntnis genommen.



12

7 Bauvorhaben In der Meer 9: Bauvoranfrage zum Bau von Mehrfamilienhausern in Meerbusch-
Biiderich, hier; Zustimmung zu folgenden Befreiungen:

1. Befreiung von der festgesetzten GRZ

2. Befreiung von der festgesetzten GFZ

3. Befreiung von der festgesetzten Position der iiberbaubaren Grundstiicksflache
4. Befreiung von den festgesetzten Vorgaben zur Art der Nutzung

5. Befreiung von den festgesetzten Vorgaben zur Geschossigkeit

Vorlage: FB4/0147/2025

Beschlussvorschlag:

1. Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften stimmt der Befreiung von den nachfolgenden
planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Im Bachgrund” flr das Bau-
vorhaben (hier: Neubau Mehrfamilienwohnhauser mit Tiefgarage, In der Meer 9, Meerbusch—
BUderich) fur folgende Tatbestande gemaB § 31 Abs. 2 BauGB zu:

- Befreiung von der festgesetzten GRZ von 0,400 um 0,126 auf 0,526

- Befreiung von der festgesetzten GFZ von 0,800 um 0,197 auf 0,997

- Befreiung von der festgesetzten Position der Uberbaubaren Grundsticksflache
- Befreiung von den festgesetzten Vorgaben zur Art der Nutzung

- Befreiung von den festgesetzten Vorgaben zur Geschossigkeit

Ratsherr Schonauer kundigte an, dass man nach erneuter Erorterung in der Fraktion nun zustimmen
werde.

Ratsfrau Hansen auBerte sich ebenfalls grundsatzlich positiv zum Vorhaben, insbesondere zur Schaf-
fung neuer Wohneinheiten. Sie auBerte jedoch Bedenken zur klimatischen Situation: Auf dem Ge-
lande befinde sich eine groBe Linde auf einer kleinen Grunflache — laut Klimaanalysekarte sei dies
eine sensible Stelle. Sie fragte, ob eine Nachpflanzung vorgesehen sei, sollte der Baum nicht erhalten
bleiben. AuBerdem erkundigt sie sich nach Fassadenbegriinung und der Integration von Photovolta-
ik.

Frau Briese schlug vor, hierzu einen begleitenden Antrag zu formulieren, wonach die Linde erhalten
bleiben soll — sofern das technisch maoglich ist — und alternativ eine Ersatzpflanzung erfolgt. Ergan-
zend koénnten eine Fassadenbegriinung sowie die Kombination von Photovoltaikanlagen mit Grin-
dachern Bestandteil des Antrags sein.

Frau Hansen und Herr Peters griffen den Vorschlag auf und formulieren einen entsprechenden An-
trag.

Ratsherr Schmoll betonte, dass die Erhohung von GRZ und GFZ fur ihn vertretbar sei. Positiv sei der
Ersatz der bisherigen Bebauung durch modernen Wohnraum. Kritisch merkte er an, dass die soge-
nannte , groBe Scheune” — ein markantes Bestandsgebaude — zu wenig Beachtung finde und mag-
licherweise ein erhaltenswertes Bauwerk darstelle.

Frau Briese stellte klar, dass eine denkmalrechtliche Prifung ergeben habe, dass kein Denkmalschutz
besteht.

Ratsherr Jingerkes begriBte die geplanten Anderungen und spricht von einer sichtbaren Verbesse-
rung der baulichen Situation.
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Ratsherr Gabernig stimmte den Anderungen grundsatzlich zu, weist jedoch darauf hin, dass hier kein
bezahlbarer Wohnraum entstehe. Das Projekt werde hochwertig, aber auch kostenintensiv, was
nicht dem dringend bendtigten Sozialwohnungssegment entspreche.

Abstimmunag:

Der Antrag zur Zustimmung der flnf Befreiungen gemaB § 31 BauGB wurde einstimmig beschlossen
— gemeinsam mit dem erganzenden Antrag, der folgende Auflagen vorsieht:

1. den Erhalt der groBen Linde (sofern méglich, sonst Ersatzpflanzung),
2. eine begriinte Fassade sowie

3. die Kombination von Photovoltaikanlagen mit Grindachern.

8 Bauvorhaben in Meerbusch-Striimp, Berta-Benz-StraBBe 11

hier Zustimmung zu der folgenden Befreiung:
- Befreiung von der festgesetzten Baugrenze ostlich der Berta-Benz-StraBe
Vorlage: FB4/0231/2025

Beschluss:

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften stimmt der Befreiung von der nachfolgenden pla-
nungsrechtlichen Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 277 der Stadt Meerbusch fir folgende Tat-
bestande gemaR § 31 Abs. 2 BauGB zu:

- Befreiung von der zeichnerischen Festsetzung einer Baugrenze in einem Abstand von 5,0 m zur
Berta-Benz-StraB3e

Ja Nein Enthaltungen

Ccbu (7)

FDP (2)

Blndnis 90 / Die Griinen (3)
GRUN-alternativ Meerbusch (1)
SPD (2)

UWG / Freie Wahler (1) 1
Die Fraktion (1)
Gesamt:  (17) 16 1

Ratsherr Schmoll sah in der beantragten Uberschreitung der Baugrenze eine Form von Willkir. Da
der Bebauungsplan in diesem Punkt sehr eindeutig sei, kiindigte er an, der Befreiung nicht zustim-
men zu wollen.

Frau Briese verwies auf den speziellen Grundstiickszuschnitt. Die Uberschreitung der Baugrenze sei
auf einen zentralen Gebaudeteil mit lediglich 2 Metern Abweichung begrenzt — der Gbrige Teil des
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Gebaudes befinde sich innerhalb des festgesetzten Baufensters. Die erforderlichen Stellplatze wir-
den zudem in den rlckwartigen Grundstticksbereich verlagert. Sie zeigte sich Uberzeugt davon, dass
diese geringfligige Abweichung keine negativen Auswirkungen auf das Gesamtgebiet habe.

Herr Schneiders betonte, dass die Lage des Grundstucks im Kurvenbereich von den Ubrigen Grund-
sticken abweicht und im StraBenbild nur geringfligig sichtbar sein werde. Der Plangeber habe zu-
dem lediglich eine Baugrenze festgesetzt, keine Baulinie. Die Herausbildung einer homogenen Stra-
Benrandbebauung war somit nicht Planungsziel. Insofern handle es sich um eine vertretbare Befrei-
ung von den Festsetzungen des Bebauungsplans. Er stellte zudem klar, dass die Stadt dem ortsansas-
sigen Unternehmen keine unnotigen Harden in den Weg legen wolle. Dies bedeute jedoch nicht,
dass man pauschal alle Befreiungen kinftig zulassen wirde; hier seien sie jedoch stadtebaulich gut
zu vertreten.

Ratsherr Gabernig unterstlitzte diesen Standpunkt. Er wies darauf hin, dass es sich um ein kleines
Unternehmen handle, dem man in diesem Fall entgegenkommen solle. Bei anderen Bauvorhaben im
Stadtgebiet habe man seiner Ansicht nach deutlich groBere Befreiungen bereits zugelassen.

Der Beschluss wurde mehrheitlich gefasst.

9 Bauvorhaben zur Errichtung eines Atelier- und Gastehauses fiir nicht dauerhafte Wohnnut-
zung, GoethestraBe 50 in Meerbusch-Osterath

hier: Zustimmung zu folgenden Befreiungen
- zeichnerische Festsetzung des Grundstiicks als "Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache"
Vorlage: FB4/0228/2025

Beschluss:

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften stimmt der Befreiung von der nachfolgenden pla-
nungsrechtlichen Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 4 der damaligen Stadt Osterath gemaR § 31
Abs. 2 BauGB den fir folgenden Tatbestand zu:

- zeichnerische Festsetzung des Grundstiicks als "Nicht Gberbaubare Grundstlcksflache"

Ratsherr Gabering duBerte Unklarheit Uber die im Plan dargestellte StraBenfihrung. Er stellte fest,
dass die im Plan gezeigte StraBe deutlich langer wirke, als sie tatsachlich vorhanden sei. Dies sorgte
far Irritation Uber die genaue Lage und Abgrenzung des Baukorpers.

Frau Briese stellte klar, dass das geplante Gebaude vergleichsweise klein sei und in keiner Weise das
benachbarte Denkmal , Bockstation” beeintrachtige.

Ratsherr Weyen wies auf die zeichnerische Festsetzung der Flache als , nicht Gberbaubar” im Bebau-
ungsplan hin und merkt an, dass er diesen Begriff bzw. die Regelung zunachst nicht richtig verstan-
den habe.
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Herr Schneiders erklarte, dass die Festsetzung auf einen Spielplatz zurlickzufihren sei, der nie gebaut
wurde und auch kinftig nicht mehr realisiert werde. Somit sei die Planungsgrundlage tberholt und
die beantragte Befreiung vertretbar.

Ratsfrau Hansen auBerte Nachfragen zur Nutzung des Gebaudes als Gastehaus, insbesondere in Be-
zug auf die Lage im Wohngebiet und maogliche Nutzungskonflikte. Frau Briese verwies auf den Zu-
sammenhang mit der Hauptnutzung in der Bockstation und somit die Unterstitzung von deren Er-
halt.

Ratsherr Schmoll erklarte die Zustimmung der UWG. Er betonte, dass die Bockstation schon immer
auf einer griinen Flache gestanden habe. Da mit der Entwicklung Kalverdonk aber sowieso eine Be-
bauung im Umfeld anstehe, sehe der das VVorhaben unkritisch.

Der Beschluss wurde einstimmig gefasst.

10 Bauvorhaben zur Errichtung von 3 Mehrfamilienhausern mit Tiefgarage an der RheinstraBe 8
in Meerbusch-Lank-Latum; hier: Zustimmung zu folgenden Befreiungen:

1. Riickwartige Uberschreitung der Baugrenzen entlang der PannebackerstraBe

2. Errichtung eines zusatzlichen Wohngebaudes auBerhalb der iiberbaubaren Flachen
3. Errichtung einer Tiefgarage teilweise auBerhalb der hierfiir vorgesehenen Flache
4. Anpflanzung von Baumen abseits der hierfiir festgesetzten Standorte

Vorlage: FB4/0227/2025

Beschluss:

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften stimmt den Befreiungen von der nachfolgenden pla-
nungsrechtlichen Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 226, ,,Am Wasserturm” fir das Bauvorha-
ben (hier: Errichtung von 3 Mehrfamilienhausern mit Tiefgarage, RheinstraBe, Meerbusch-Lank-
Latum) fir folgende Tatbestande gemalB § 31 Abs. 2 BauGB zu:

- Rickwartige Uberschreitung der Baugrenzen entlang der PannebéckerstraBe

- Errichtung eines zusatzlichen Wohngebaudes auBerhalb der Uberbaubaren Flachen
- Errichtung einer Tiefgarage teilweise auBerhalb der hierfir vorgesehenen Flache

- Anpflanzung von Baumen abseits der hierfur festgesetzten Standorte

Ja Nein Enthaltungen
Ccbu (7) 1
FDP (2) 1

Blndnis 90 / Die Griinen (3)
GRUN-alternativ Meerbusch (1)
SPD (2)

UWG / Freie Wahler (1)

Die Fraktion (1)

Gesamt:  (17) 15 2
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Ratsherr Schonauer betonte zunachst zwei positive Aspekte: Zum einen sei das Grundstlck derzeit
vollstandig versiegelt, was sich mit dem Neubau durch Entsiegelung und Begrinung deutlich verbes-
sern werde. Zum anderen begriiBe man die moderate Nachverdichtung, die neuen Wohnraum schaf-
fe. Die CDU stellte jedoch einen Antrag, der u.a. eine rechtsichere Regelung zum Schutz des be-
nachbarten Forums Wasserturm, ein begriintes Flachdach auf dem mittleren Gebaude sowie zusatzli-
che Stellplatze auf dem Grundsttck vorsieht — spatestens im Rahmen der Baugenehmigung solle dies
verbindlich geregelt werden.

Ratsherr Peters lobte die geplante Entsiegelung und die Schaffung von Wohnraum. Er duBerte je-
doch Bedenken bezlglich moglicher Konflikte mit den Veranstaltungen im Wasserturm, insbesonde-
re hinsichtlich Larmimmissionen. AuBerdem kritisierte er den Verlust von Stellplatzen.

Ratsherr Schonauer stellte klar, dass es sich bei den bestehenden Garagen um privat vermietete Ga-
ragen handele, die teilweise als Lagerflachen genutzt wirden — echter Parkraum gehe also nicht ver-
loren.

Ratsherr Neuhausen begriBte die Entsiegelung des Grundsticks und die geplante Wohnbebauung,
betonte aber ebenfalls, dass es keine Beeintrachtigung fir das Forum Wasserturm geben durfe.
Wenn dies sichergestellt werde — auch mit dem CDU-Antrag — stehe die SPD hinter dem Vorhaben.

Ratsherr Gabernig erganzte, dass neben Schall- auch Brandschutzaspekte sorgfaltig geprift werden
mussten.

Ratsherr Schmoll sprach sich grundsatzlich positiv flr das Projekt aus, da es eine Aufwertung des
Grundstticks darstelle. Er wies jedoch darauf hin, dass der Betrieb des Forums Wasserturm nicht ge-
fahrdet werden durfe. Er wies darauf hin, dass es zum benachbarten Forum eine gemeinsame Wand
aus Ziegelsteinen gabe, auf die man im Zuge der BaumaBnahme Ricksicht nehmen musse.

Ratsfrau Hansen begriBte ebenfalls die geplante Entsiegelung und das Griindach, stellte jedoch die
Frage, wo genau die zusatzlichen Stellplatze entstehen sollen.

Ratsherr Schonauer antwortete, dass diese auf dem Grundstlick selbst vorgesehen seien, aber nicht
versiegelt wirden — der Investor werde hierzu einen Vorschlag machen.

Ratsherr Weyen wies darauf hin, dass Abstandsflachen unbedingt eingehalten werden mdussten. Er
bezweifelte mit Blick auf den alten Wasserturm, dass die geforderten 3 Meter ausreichend seien, und
fragte nach maéglichen Baulasten auf dem Grundstick.

Frau Briese stellte klar, dass es bislang keinen Antrag auf Baulasten fiir das Grundstlick gebe.

Ratsherr Schmoll stellte klar, dass mindestens 4 Meter Abstand eingehalten wirden, sodass kein di-
rekter Konflikt mit dem Forum Wasserturm bestehe.

Ratsmitglied Wagner duBerte Unverstandnis Uber die CDU-Forderung nach einem Flachdach: Auch
ein Pultdach konne begriint werden, sofern die Neigung nicht zu steil sei. Er sprach sich daher fir
eine getrennte Abstimmung der CDU-Vorschlage aus.

Ratsherr Meiritz betonte, dass der Betrieb des Forums Wasserturm nicht eingeschrankt werden drfe,
stellte jedoch die praktische Umsetzbarkeit infrage.

Frau Briese erklarte, dass dies im Zweifel durch ein Schallgutachten zu prifen sei. Sollte sich heraus-
stellen, dass insbesondere das mittlere Gebaude zu unzulassigen Larmkonflikten und damit betriebli-
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chen Einschrankungen fiihre, werde keine Befreiung fir das mittlere Gebaude erteilt werden kon-
nen.

Vorsitzender Herr Damblon bestatigte, dass dies tatsachlich eine Option sei.

Herr Schoenauer bestatigte, dass der CDU-Antrag auf eine Begriinung des Daches reduziert werde
und die Forderung nach einem Flachdach wegfallen konne.

Am Ende wurde der Antrag der CDU, bestehend aus

Rechtsicherer Regelung zum Schutz des aktuellen Betriebs des Forum Wasserturm
J Begriinung der Dachflache beim mittleren Gebaude

mehr Stellplatze auf dem Grundstlck

mit den Befreiungen gemeinsam abgestimmt und mehrheitlich beschlossen.

1 Bauvoranfrage zum Neubau einer Sporthalle an der Wittenberger StraBBe in Meerbusch-Lank-
Latum im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 209 "Gemeinbedarfsflachen an der Niersterstra-
Be", hier; Zustimmung zu folgender Befreiung:

- Errichtung einer Sporthalle auBerhalb der iiberbaubaren Flachen
Vorlage: FB4/0218/2025

Beschluss:

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften stimmt der Befreiung von der nachfolgenden pla-
nungsrechtlichen Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 209 " Gemeinbedarfsflachen an der Nierster-
straBe" fur das Bauvorhaben (hier: Neubau einer Sporthalle an der Wittenberger StraBBe, Meerbusch-
Lank-Latum) flr folgenden Tatbestand gem. § 31 (2) BauGB zu:

- Errichtung einer Sporthalle auBerhalb der Uberbaubaren Flachen

Ratsherr Schoenauer lobte ausdricklich, dass der Verein selbst eine Losung fur den erhéhten Bedarf
an Trainingsmoglichkeiten gefunden habe. Es handele sich um eine reine Zweckhalle, die ausschliel3-
lich dem Sportbetrieb diene, ohne Kosten fur den Steuerzahler, da die Finanzierung privat erfolgt.
Entsprechend sprach sich Ratsherr Schonauer klar fir eine Unterstlitzung des Vorhabens aus.

Ratsmitglied Peters signalisierte ebenfalls Unterstlitzung, stellte jedoch die Frage, wie die Kompensa-
tion fur zwei zu fallende Linden erfolgen solle, die laut Unterlagen nicht ersetzt werden kdnnen. Er
regte die Errichtung einer Burgersolaranlage auf dem Dach an.

Ratsherr Schmoll verwies darauf, dass in jedem Fall eine Befreiung notwendig sei.

Ratsfrau Hansen betonte die Bedeutung der beiden Linden als groBe und gesunde Baume. Sie stellt
die Frage, ob weitere Baume als Ersatz gepflanzt wirden, da der Baumschutz hierbei besonders be-
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rlcksichtigt werden musse. Sie wirde es begrii3en, wenn zur weiteren Kompensation eine Dach-
und Fassadenbegriinung vorgesehen werde.

Ratsherr Neuhausen begriBte insbesondere, dass private Spenden die Errichtung der Halle ermdgli-
chen. Gleichzeitig Ubte er Kritik an der Stadt, da eigentlich die Kommune fir solche Vorhaben zu-
standig sei. Wichtig ist ihm auBerdem die Frage, ob und wie auch Schulen die Halle mitnutzen dur-
fen. Er regte an, hierflr vertragliche Regelungen oder Absprachen zu treffen.

Technischer Beigeordneter Apsel erlauterte, dass der Vorhabentrager zugesichert habe, die Halle
wahrend der Schulzeiten nicht selbst zu nutzen, wodurch eine schulische Mitnutzung ermaoglicht
werden konne.

Ratsherr Gabernig hob hervor, dass es sich um eine Spende handele und man in diesem Zusammen-
hang keine weiteren Anforderungen wie Grindach oder Fassadenbegriinung stellen solle — das solle
der Stadt Uberlassen bleiben.

Ratsherr Peters entgegnete, dass es bei geringem Aufwand durchaus sinnvoll sei, Gber solche Mal3-
nahmen nachzudenken.

Ratsfrau Hansen stellte klar, dass es lediglich eine Anregung gewesen sei — keine Forderung.

Ratsherr Schoenauer erinnerte abschlieBend daran, dass man sich aktuell in einem sehr frihen Stadi-
um — der Bauvoranfrage — befinde, sodass weitere Ausarbeitungen noch folgen wirden. Zusatzlich
erlauterte er, dass die geplante Halle eine Photovoltaikanlage erhalten werde, um den Strombedarf
eigenstandig zu decken.

Der Beschluss wurde einstimmig gefasst.

12 Bauvorhaben Errichtung eines Einfamilienhauses in Meerbusch-Osterath “"Am Lindchen",
hier; Zustimmung zu folgenden Befreiungen:
- Befreiung von der zeichnerisch festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflache
- Befreiung von der zeichnerischen Festsetzung "Flachdach"
- Befreiung von der festgesetzten Geschossflachenzahl (GFZ) 0,2
Vorlage: FB4/0224/2025

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften stimmt gemal3 § 31 Abs. 3 der Befreiung von den
nachfolgenden planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 67 der Stadt Meerbusch
far folgende Tatbestande zu:

- Befreiung von der zeichnerisch festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache
- Befreiung von der zeichnerischen Festsetzung "Flachdach"

- Befreiung von der festgesetzten Geschossflachenzahl (GFZ) 0,2

- Befreiung von der festgesetzten Anzahl der Geschosse (I)
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Ratsherr Weyen erinnerte daran, dass der Bebauungsplan fir den betreffenden Fall keine tberbauba-
ren Grundstucksflachen vorsieht. Er wies darauf hin, dass das Verfahren bereits zwei gerichtliche
Instanzen durchlaufen habe und stellte die Frage, worin der Unterschied zum Fall in der Goethestra-
Be (TOP 9) bestehe — dort habe man letztlich zugestimmt, hier aber nicht. Warum sei das so?

Frau Briese entgegnete, dass die Verwaltung das damalige Gerichtsurteil der 1. Instanz trotz juristi-
scher Zweifel akzeptiert habe. Im vorliegenden Fall handle es sich jedoch um einen weitergehenden
Antrag mit zusatzlichen Befreiungen, die im Gerichtsverfahren nicht thematisiert wurden.

Herr Schneiders stellte klar, dass man seinerzeit den APL informiert hatte, in der Angelegenheit das
Gerichtsverfahren durchlaufen zu wollen, weil man sich hier eine grundsatzliche Klarung der Rechts-
lage erhofft hatte. Das Gericht hat den Antrag jedoch nicht gemal3 § 31 Abs. 3 BauGB, sondern
nach § 31 Abs. 2 BauGB bewertet

Der Beschluss wurde einstimmig gefasst.

13 1. Anderung der Gestaltungssatzung GS 24 zum Bebauungsplan Meerbusch-Lank-Latum Nr.
164 B "Krahnengasse / Kaldenberg"
Vorlage: FB4/0225/2025

Beschluss:

Der Rat der Stadt Meerbusch beschlieBt folgende fett markierte Anderung des § 3 (1) der Gestal-
tungssatzung:

Die jeweils zulassige Dachneigung ist im Plan (Anlage 1) festgesetzt und betragt fur alle Gbrigen Bau-
fenster ohne gesonderten Eintrag mindestens 20 ° und maximal 40°.

Ja Nein Enthaltungen

Cbu (7)
FDP (2) 2
BUndnis 90 / Die Griinen (3) 3
GRUN-alternativ Meerbusch (1) 1
SPD (2)

UWG / Freie Wahler (1)
Die Fraktion (1)

Gesamt:  (17) 12 4 1

—_

Ratsherr Peters deutete an, sich enthalten zu wollen

Der Beschluss wurde mehrheitlich gefasst.
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14 Antrage

14.1 Antrag der Fraktionen SPD/Griin alternativ vom 2.08.2025 bzgl. planungs- und denkmalrecht-
licher Voraussetzungen im Bereich Miillershof
Vorlage: FB4/0603/2025

Frau Glasmacher ersetzte Herrn Schmoll.

Ratsherr Peters stellte den Antrag der Fraktionen SPD und Grun alternativ Meerbusch vor, in dem
eine gutachterliche Klarung der Zulassigkeit einer Bebauung nach § 34 BauGB im Bereich des Miller-
shofes gefordert wird.

Im Anschluss erlauterte Herr Schneiders anhand einer Prasentation die Antworten der Verwaltung zu
den im Antrag enthaltenen Fragestellungen. Er erlauterte zunachst die Veranderungen, die zwi-
schenzeitlich an der Planung vorgenommen wurden. Die Planung habe sich um rund 1/3 der ur-
sprunglichen Flache verkleinert, weshalb eine Neubewertung der Rechtslage zu erfolgen hatte. Im
Ergebnis ist festzuhalten, dass die Anderungen zu einer anderen rechtlichen Einschatzung fiihren,
was durch die eingeholten Rechtsgutachten vollumfanglich bestatigt wird. Wahrend die alte Planung
noch umfassend Flachen des AuBenbereichs Gberplante und somit die Aufstellung eines Bebauungs-
plans erforderlich gewesen ware, halt sich die nun vorgelegte Planung an die raumlichen Grenzen
des im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereichs. Aus dem Grund kann das Vorhaben planungs-
rechtlich aufgrund von § 34 BauGB bewertet werden und auf die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes verzichtet werden. Diese Auffassung wird in nunmehr drei Rechtsgutachten bestatigt.

Im Verlauf der Diskussion fragte Ratsherr Gabernig nach, ob ein Vorgang nach § 34 offentlich be-
handelt werden durfte.

Herr Schneiders erganzte, dass selbst bei Anwendung von § 34 BauGB eine 6ffentliche Diskussion in
anonymisierter Form zulassig sei.

Ausschussvorsitzender Damblon erinnerte daran, dass das Projekt bereits in der Vergangenheit im
Ausschuss thematisiert wurde.

Herr Schneiders erklarte auf Nachfrage, dass die von der Planung betroffenen Gebaude keine Denk-
maler darstellen. Dies wurde zwischenzeitlich in Abstimmung mit dem LVR festgestellt. Im weiteren
Verlauf zog Herr Peters den Antrag zurlck.

Frau Briese erlauterte, dass die Verwaltung die rechtliche Zulassigkeit einer Beurteilung nach § 34
BauGB bereits geprift habe und diese Einschatzung als belastbare Grundlage fir das weitere Ge-
nehmigungsverfahren betrachtet werde.

Auf die kritische Nachfrage von Ratsherr Peters, welche Rolle die politischen Gremien in diesem Zu-
sammenhang noch spielten, erlauterte Frau Briese, dass — sofern ein Bauvorhaben die gesetzlichen
Voraussetzungen nach § 34 BauGB erfullt — ein Genehmigungsanspruch besteht. Die Politik kann ein
Planerfordernis unterstellen und die Aufstellung eines Bebauungsplanes beantragen.

Ratsherr Peters flhrte aus, dass man dies gerade nicht wolle.
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Ratsherr Gabernig auBerte den Wunsch, dass das zugrundeliegende Rechtsgutachten zur Verfligung
gestellt werde.

Ratsherr Schonauer bestatigte, dass sich die Diskussion mit Rlcknahme des Antrags ertbrige.

Herr Gabernig schloss sich der Sichtweise von Herr Schoenauer an und schlug vor, dass die Informa-
tionsprasentation dem Ausschuss zur Verfligung gestellt werde.

Ratsherr Weyen sprach sich abschlieBend ebenfalls daflr aus, dass die Verwaltung ihre Rechtsauffas-
sung transparent darlegt, gerne auch durch ein schriftlich verfigbares Dokument.

Herr Schneiders erklarte, dass man die Prasentation sowie die rechtlichen Stellungnahmen bzw. Gut-
achten zur Verfligung stellen werde.

15 Anfragen

15.1 Anfrage des Ratsherrn Rettig bzgl. Beschlusskontrollen
Vorlage: FB4/0256/2025

Im Rahmen der Sitzung nahm Herr Schneiders Bezug auf die schriftliche Antwort der Verwaltung
vom 05.09.2025 zur Anfrage von Ratsherr Rettig. Er erlauterte, dass es Uber einen langeren Zeitraum
hinweg zu personellen Engpassen im Bereich der Protokollfihrung gekommen sei. Aufgrund wie-
derholter Wechsel in der Zustandigkeit war es in der Folge nicht moglich, die Nachbearbeitung der
APL-Sitzungen in der Ublichen Kontinuitat und Struktur umzusetzen. Die Beschlusskontrollen fir den
Rat waren vom Personalausfall nicht betroffen und wurden durchweg gepflegt. Fir die Mehrheit der
Beschlussvorlagen aus dem APL, insbesondere was den Fortgang von Satzungsverfahren anbelangt,
war somit eine Beschlusskontrolle stets maglich.

Ratsherr Gabring zeigte Verstandnis fur die geschilderte Situation, betonte jedoch, dass die Nachfra-
ge von Herrn Rettig nachvollziehbar und berechtigt sei — insbesondere im Hinblick auf die Bedeutung
einer transparenten und nachvollziehbaren Beschlusskontrolle fir die politische Arbeit im Ausschuss.

16 Bericht der Verwaltung/Beschlusskontrolle

Keine Wortmeldung

17 Termin der nachsten Sitzung

Keine Wortmeldung



22

18 Verschiedenes

Unter diesem Tagesordnungspunkt erkundigte sich Ratsherr Neuhausen nach aktuellen Leerstanden
im Stadtgebiet von Meerbusch. Fur ihn sei nicht nachvollziehbar, wieso es zu solchen Leerstanden
komme, und er fragte nach, ob die Verwaltung Uber eine Ubersicht verflige oder Méglichkeiten ha-
be, die Eigentimer zu identifizieren.

Frau Briese verwies darauf, dass es eine Vielzahl moglicher Griinde fir Leerstande gebe — beispiels-
weise private oder wirtschaftliche — und dass der Verwaltung hierzu in der Regel keine detaillierten
Informationen vorlagen. Es gebe keine Datenquelle, Uber die man Auskunft erhalten kénne.

Ratsherr Schénauer merkte an, dass das Thema grundsatzlich in die Zustandigkeit des Hauptaus-
schusses falle, was auch vom Ausschussvorsitzenden Herrn Damblon bestatigt wurde. Erganzend
stellte er klar, dass die Stadt im Bereich der Gewerbeimmobilien eingeschrankte Maglichkeiten zur
Ermittlung und Nachverfolgung habe.

AnschlieBend stellte Herr Peters mehrere Fragen: Er erkundigte sich nach dem Stand des Bauvorha-
bens ,, Gonella Hofe” sowie zu Schottergarten und deren Riickbau.

In Bezug auf die Gonella Hofe antwortete Frau Briese, dass fir das Vorhaben eine Baugenehmigung
vorliege. Aktuell sei der Investor auf der Suche nach einem Kaufer, der das Projekt umsetzen mochte.

Zum Thema Schottergarten erlauterte Frau Briese, dass Ruckbauten in der Vergangenheit bereits in
Einzelfallen angeordnet und umgesetzt worden seien. Auf die Frage, wie weit eine Rickwirkung
solcher MaBnahmen maoglich sei, verwies sie auf eine friihere bereits erfolgte Beantwortung dieser
Frage (zum 01.01.2024).

Meerbusch, den 10. Oktober 2025

Werner Damblon Ariana Beyer
Ausschussvorsitzender Schriftfhrer/in
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