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Besta ndsa ngaben Fur den Planentwurf Die geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung Die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens wurde vom Rat der Stadt Der Ausschuss fir Planung und Liegenschaften beschloss
wird bescheinigt. am 01.09.2020 gem. § 2 (1) BauGB i.V.m. § 13a BauGB beschlossen. am die in rotem Farbton eingetragenen Anderungen
77377] Wohngebiude mit Hausnummer » und die eingeschrankte Beteiligung nach § 4a (3) Satz 4 BauGB.
Der Beschluss wurde am 20.04.2022 ortsublich bekanntgemacht
[ITIIl  Wirtschaftsgebaude oder Garage Essen, den Dusseldorf, den
Gebsude | halb des Gel bereich Abbruch h rheinruhr.stadtplaner Vermessungsburo Blinken Tépfer Meerbusch, den Meerbusch, den
I ebaude innerhalb des Geltungsbereiches, zum ruch vorgesenen Der Birgermeister Der Ausschussvorsitzende
.36,47 Hoéhe tber NHN
—-—-— Gemarkungsgrenze LS LS Ls LS
—---—  Flurgrenze gez. _
} gez. Dr.-Ing. Robert Blinken gez. gez.
Flurstiicksgrenze 1. Henning Schmidt 2. offentlich bestellter Vermesser 3. Bommers 6.2. Damblon
789 Flurstiicksnummer
———  Nutzungsgrenze Der Planentwurf mit Begriindung wurde durch Beschluss des Der Planentwurf wurde mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB nach Der Ausschuss fir Planung und Liegenschaften beschloss
________ Begrenzung von Fahrbahnen und Wegen Ausschusses fir Planung und Liegenschaften vom 23.05.2024 ortslblicher Bekanntmachung vom 12.06.2024 in der Zeit vom 20.06.2024 am die in rotem Farbton eingetragenen Anderungen
) ) gem. § 13 (2) Nr.2, 2. Halbsatz BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB zur bis einschlief3lich 04.08.2024 im Internet veréffentlicht und lag in diesem und die erneute Verdéffentlichung im Internet und die erneute
& Einsteigeschacht Veréffentlichung im Internet und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt. Zeitraum als Entwurf &ffentlich aus. offentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB.
@ Baum
Meerbusch, den Meerbusch, den
* Laterne Meerbusch, den . . .
) Der Burgermeister Der Ausschussvorsitzende
! Fahnenmast Der Ausschussvorsitzende

Im Ubrigen gelten die Vorschriften fiir das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte
in Nordrhein-Westfalen - Zeichenvorschrift-Aut NRW (ZV-Aut) vom 19.03.2004 i.d.F.

vom 14.07.2005 und die DIN-Norm 18702.

Die vorliegende Planunterlage wurde angefertigt auf Basis des Datenbestandes der
amtlichen Liegenschaftskarte (ALK) und Feldvergleich.

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zustandes richtig ist. Die
Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis tberein.

Stand der Katasterangaben:

Meerbusch, den
Der Blirgermeister
Fachbereich 6 - Vermessung

LS

i.A. gez.
Rdssler
B.G.ng

LS

gez.
4.2. Damblon

LS i.V. gez.
Apsel
5. Erster und Technischer Beigeordneter

LS

gez.
6.1. Damblon

Der Planentwurf mit der Begriindung wurde gem. § 3 (2) BauGB
vom bis einschliellich im Internet veréffentlicht und

lag in diesem Zeitraum als Entwurf &ffentlich aus.

Meerbusch, den
Der Blrgermeister

i.V. gez.
Apsel
7. Erster und Technischer Beigeordneter

LS

Dieser Plan wurde in der durch rote Eintragungen geanderten
Fassung gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 7 GO NRW durch den Rat
der Stadt am als Satzung beschlossen.

Meerbusch, den
Der Blrgermeister

LS
gez.

8. Bommers

Der Satzungsbeschluss sowie die Mdglichkeit der Einsichtnahme in diesen
Bebauungsplan mit der Begriindung wurde am

gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Gleichzeitig
treten die bisherigen entgegenstehenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 96B aulRer Kraft.

Meerbusch, den
Der Burgermeister
i.V. gez.
Apsel
9. Erster und Technischer Beigeordneter

LS

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geéndert
durch das Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991. S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666/SGV.NRW.2023), zuletzt geadndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2024 (GV. NRW. S. 444)

Zeichenerklarung
Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

WA

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1| Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmald
0,4

Grundflachenzahl

GH 43,8

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

E——— Baugrenze g
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig a
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich
(6ffentliche Verkehrsflache)

Rad- und Gehweg

>-I5-E<

(6ffentliche Verkehrsflache) v v v
Fulgangerbereich
(private Verkehrsflache) A

°
3
<

Gebaudehdhe in Metern Gber Normalhdhennull (NHN) als Héchstmaf

geschlossene Bauweise

abweichende Bauweise gemaf
textlicher Festsetzung Nr. 3.1

StralRenverkehrsflachen
(6ffentliche Verkehrsflache)

Straflenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich, hier: Zufahrt
Tiefgarage

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen Anlagen,

Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen

Zweckbestimmung:

Niederschlagswasser

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Erhaltung: Baume

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Neben-
anlagen, Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen St Ga
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
J LI JL 1 I_E
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu I— _—
I (] belastende Flachen -
:| 'J: (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
i
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 3
(1) zugunsten der Anlieger und (3)
Leitungstrager
(2) Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit [A]
MaRgeblicher AuRenlarmpegel in
— 72— — dB(A) gem. textlicher Festsetzung [B]

Nr. 6.1

Kennzeichnung der Standorte bezogen
auf vorgezogene CEF-Malinahmen gem.
textlicher Festsetzung Nr. 7.2

D E—

Flachen mit Festsetzungen zum
Ausschluss von ungeschutzten
AuBenbereichen gem. textlicher
Festsetzung Nr. 6.2

Flachen mit Festsetzungen zum
Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern in
schutzbedurftigen Rdumen gem.
textlicher Festsetzung Nr. 6.3

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

-—0—0—90
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdhen

Vorgartenzone gem. textlicher Festsetzungen Nr. 8.1 und 11.1

33,2 geplante Ausbauhdhen der ErschlieBungsflachen

Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 BauNVO)

SD nur Satteldécher zulassig
FD nur Flachdécher zulassig
30-45° Dachneigung

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

Zweckbestimmung:

Stellplatze und Garagen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen - schmale Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Geh- und Leitungsrecht zugunsten
der Anlieger und Leitungstrager

Kennzeichnung fiir Baumpflanzungen
gem. textlicher Festsetzung Nr. 8.4

Kennzeichnung von Baugrenzen
mit bedingten Festsetzungen gem.
textlicher Festsetzung Nr. 10.1

Errichtung eines Schallschutzhinder-
nisses gem. textlicher Festsetzung
Nr. 10.2

Flachen mit Vorbelastung durch
Gewerbelarm
(siehe Hinweis Nr. 1)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
des Bebauungsplanes gemaR § 9 BauGB
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 4 u. 6i. V. m. § 1 BauNVO
1.1 Allgemeines Wohngebiet
In dem mit WA 1 bis WA 7 festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulassigen
Ausnahmen
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr. 4 Gartenbaubetriebe und
Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO

2.1 Hohe baulicher Anlagen
Die H6hen baulicher Anlagen sind als maximale Gebaudehdhen (GH) in Metern tGber Normalhéhennull (NHN)
festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt der Gebaudehdhe (GH) gilt bei geneigten Dachern der oberste Schnittpunkt der
gegenlaufigen Dachflachen (Dachfirst), bei Flachdachern der oberste Gebaudeabschluss einschlieRlich Attika.
Uberschreitungen der festgesetzten Héhen baulicher Anlagen sind durch Dachaufbauten (z.B. Aufzugsiiberfahrten,
Treppenhauser, Lichtkuppeln, haustechnische Einrichtungen, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien) bis
maximal 1,5 m zuléssig, wenn sie mindestens um das Maf ihrer Héhe - mindestens aber um 1,5 m - von den
Auflenwanden des darunterliegenden Geschosses abriicken. (§ 18 i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Fir Absturz-
sicherungen ist ein Abriicken von den Aufenwanden nicht erforderlich.

Geneigte Dacher mit einer Dachneigung von max. 15 ° gelten als Flachdacher.

2.2 Grundflachenzahl
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 darf die zuldssige Grundflache Uber das in § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO benannte MaR hinaus bis 0,85 iiberschritten werden, sofern die Uberschreitung durch eine Tiefgarage
unterhalb der Gelandeoberflache einschlieBlich ihrer Zufahrten bedingt ist.

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
geman § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1 Abweichende Bauweise
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 5 gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass Gebaudeldngen nur bis
zu 18 m zulassig sind.

3.2 Terrassen und Balkone
In den allgemeinen Wohngebieten diirfen Terrassen die auf den Grundstlicken festgesetzten Baugrenzen einseitig
um maximal 3,0 m Uberschreiten. Ausgenommen ist die Grundstiicksseite, von der die Hauptanbindung an die
offentliche Verkehrsflache erfolgt (Vorgarten). Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand von mindestens 3,0
m einzuhalten.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 diirfen Balkone die auf den Grundstiicken festgesetzten
Baugrenzen um maximal 2,0 m Uberschreiten. Ausgenommen ist die zur Uerdinger Stralle ausgerichtete
Baugrenze.

4. STELLPLATZE UND GARAGEN
gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO

4.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zuldssig. Oberirdische
Stellplatze und Garagen sind unzulassig. Tiefgaragen sind auch auf3erhalb der liberbaubaren Grundsticksflachen
allgemein zulassig.

4.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 bis WA 7 sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen sowie in den zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig. Garagen mussen auf der
Zufahrtseite einen Mindestabstand von 5,0 m zur erschlieRenden Verkehrsflache einhalten. Sie dirfen eine
Gesamtlange von 9,0 m nicht Gberschreiten. Weitere Stellplatze sind auch innerhalb von Zufahrten zu Garagen
zulassig.

4.3 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 6 und WA 7 darf bei der Errichtung von Stellplatzen und Garagen, die
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen liegen, die rickwartige Baugrenze um max. 2,0 m tberschritten
werden.

5. ZAHL DER WOHNEINHEITEN
gemanl § 9 (1) Nr. 6 BauGB

5.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 4, WA 6 und WA 7 ist bei Doppelhausern nur eine Wohneinheit je
Wohngebaude zulassig, bei Einzelhdusern sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

5.2  In dem allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind maximal flinf Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

6. BAULICHE ODER SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN
gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB

6.1 Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden, sind nach auen
abschlieBende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 (2018-01) zum Schutz vor
einwirkenden Larm so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal
R'y ges g@mMaf DIN 4109-1 (2018-01) erfullen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malte R',, 4o, der AuBenbauteile von
schutzbedurftigen Rdumen ergeben sich unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und des
mafigeblichen AulRenlarmpegels Ly nach DIN 4109-2 (2018-01) aus der nachfolgenden Tabelle.
Der maligebliche AuRenlarmpegel L, ist in der Planurkunde innerhalb der allgemeinen Wohngebiete
gekennzeichnet.
Fir Aufenthaltsraume in
Fiir Bettenrs ) Wohnungen,
Anforderungen gemaf DIN ur betienraume in Ubernachtungsrédume in Fiir Biirordume und
Krankenanstalten und .. PR
4109 (2018-01) . Beherbergungsstatten, Ahnliches
Sanatorien . .
Unterrichtsrdume und
Ahnliches
Gesamtes bewertetes
Bau-Schalldamm-Malf} La-25 La-30 La-35
R'y.ges in dB

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehoérden zugelassen
werden, soweit durch einen anerkannten Sachversténdigen im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird,
dass ein geringerer maRgeblicher Auenlarmpegel La nach DIN 4109-2 (2018-01) vorliegt.

6.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind innerhalb der mit m‘ markierten Bereiche
ungeschitzte AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien und in dhnlicher Weise zu Aufenthaltszwecken
nutzbare AuRenanlagen) an den zur Uerdinger StralRe orientierten Gebaudeseiten nicht zuladssig, es sei denn, dass
durch die Anordnung der jeweiligen Baukérper oder andere schallmindernde MalRnahmen AulRenwohnbereiche mit
Beurteilungspegeln < 62 dB(A) entstehen.

X

6.3 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind innerhalb der mit markierten Bereiche in
schutzbedurftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109 keine 6ffenbaren Fenster zuldssig. Alternativ sind 6ffenbare
Fenster zulassig, wenn durch die Anordnung der jeweiligen Baukorper oder andere schallmindernde Ma3nahmen
eine Einhaltung der entsprechenden Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir den Beurteilungspegel 0,5 m auerhalb
vor der Mitte des gedffneten Fensters sichergestellt werden kann.

6.4  Fur die Fenster von Schlafraumen von Wohnungen sind bei Beurteilungspegeln von tber 45 dB(A) nachts - im
gesamten Plangebiet - schallgedammte, fensterunabhangige Liftungselemente anzubringen.

6.5 Die unter 6.2 bis 6.4 genannten abweichenden Ausfiihrungen sind zulassig, sofern im Rahmen der
Baugenehmigung durch einen staatlich anerkannten Sachverstandigen fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass
geringere Malinahmen ausreichend sind oder andere MaRnahmen dazu filhren, dass die o. a. Schwellenwerte
eingehalten bzw. die 0. a. maflgeblichen AuRenlarmpegel unterschritten werden.

7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

7.1 Private Verkehrsflachen, Wege und Garagenzufahrten sind mit einem versickerungsfahigen Splittfugenpflaster
auszubauen.

7.2 Vorgezogene CEF-MaRRnahmen zum Artenschutz
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind vor Beginn der vorbereitenden MalRnahmen fir
die NeubaumafRnahme (Baufeldfreirdu-mung/Gebaudeabbruch) folgende CEF-MalRnahmen (Sicherung und
Umsiedlung) fiir die Wildbiene durchzuflihren:

a) Die im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zur Artenschutzprifung (ASP — Stufe Il) fiir den
Bebauungsplan Nr. 325 ,Uerdinger StralRe / MihlenstralRe” in Meerbusch Lank-Latum (Normann
Landschaftsarchitekten, Disseldorf, Januar 2024) in der westlichen Au3enmauer eines alten Werkstattgebdudes
und aulRen am Scheunengebaude in der mit Sandsteinmértel verfugten alten Backsteinmauer vorgefundenen
Nistgénge von Wildbienen im Flurstiick 1374 (Standorte siehe Kennzeichnung im Plan mit ) sind vor
Gebaudeabbruch so zu sichern, dass die betreffenden Wandstlicke mit den Nistgdngen erhalten bleiben, und in
der Nahe innerhalb desselben Flurstiicks 1374 bis zu einer mdglichen Umsiedlung und Einarbeitung in die
Gestaltung der Dachbegriindung der NeubaumaRnahmen im Plangebiet mit einer Exposition in gleicher westlicher
Richtung witterungsgeschiitzt und stabil aufzubewahren.

b) Soweit ein Gebaude-Neubau innerhalb des Plangebietes bereits vor Abbruch des Werkstattgebaudes und des
Scheunengebdudes mit entsprechender Flachdach-Begriinung errichtet ist, entfallt die unter 7.2 a) genannte
(Zwischen-)Aufbewahrung innerhalb des Flurstliicks 1374. Dann hat eine Umsiedlung durch eine Etablierung der
alten Backsteinmauern inklusive unterstiitzenden kiinstlichen Nisthilfen fir mauerbewohnende Wildbienenarten
(Durchmesser der Nistréhren 4-5 mm) innerhalb der neu geschaffenen Dachbegriinung zu erfolgen.

c) Eine Umsetzung der betroffenen Wandstuicke hat auRerhalb der Reproduktionszeit (glinstiger Zeitpunkt
September bis Februar) zu erfolgen. Die MaRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und
durch qualifiziertes Fachpersonal (Okologische Baubegleitung) vor Ort zu begleiten.

8. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

8.1 Begriinung von Vorgartenflachen

Die Vorgarten sind mit Ausnahme der notwendigen Zuwegung zur Haustlr sowie Zufahrts- und Stellplatzflachen,
Fahrradabstellanlagen, AuRengerate von Luftungsanlagen und Abfallbehalterstandorten unversiegelt zu belassen.
Befestigte Flachen diirfen in den WA 1 bis WA 3 insgesamt 50 % und in den WA 4 bis WA 7 insgesamt 60 % der
Vorgartenflache nicht Gberschreiten.
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Unversiegelte Flachen im Vorgarten sind mit Rasen, extensiver Wiese, Bodendeckern, Stauden, Strauchern oder
Baumen zu begrinen. Die Pflanzen sind art- und fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu
ersetzen.

Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten oder -schiittungen sowie die Anlage von Kunstrasenflachen sind im
Vorgarten unzulassig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten werden definiert als zusammenhangende Flachen, die
mit den vorgenannten Materialien zu mehr als 10% bedeckt sind. Die Flachen gelten auch dann als
Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren Materialien
verzichtet wird. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite von 0,5 m nicht
Uberschritten wird, sowie Zufahrten und Wegeflachen.

Dachbegriinung

Flachdacher von baulichen Anlagen einschliel3lich Garagen und Carports sind ab einer Mindestgréf3e von 12 m?

unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens
extensiv zu begriinen. Die Substratschicht fiir extensiv begriinte Dachflachen muss eine Mindesthéhe von 10 cm
aufweisen. Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche fir Solarthermieanlagen, sowie

fur erforderliche sonstige haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fiir Dachterrassen.

Photovoltaikanlagen ber der begriinten Dachflache sind zuldssig.

Begriinung von Tiefgaragendecken

Die nicht Gberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige
Verwendung bendtigt werden. Der Gehdlz- und Staudenanteil auf der liberdeckten Flache muss mindestens 50 %
betragen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt insgesamt 50 cm.

Baumpflanzungen innerhalb der Verkehrs-, Wege- und Versorgungsflachen

Innerhalb der beiden privaten Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Ful3igangerbereich an der Uerdinger
Stral3e sind je 1 Baum mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1 m Héhe, gemal der
Pflanzenvorschlagliste zu pflanzen.

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Rad- und Gehweg sind mind. 4 Baume mit
einem Stammumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1 m Hohe, gemaf der Pflanzenvorschlagliste zu pflanzen.
Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich sind mind. 6
Baume mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm, gemes-sen in 1 m Hohe, gemaf der Pflanzenvorschlagliste zu
pflanzen.

Innerhalb der Flache fir die Niederschlagswasserbeseitigung ist mind. 1 Laubbaum mit einem Stammumfang von
18 - 20 cm, gemessen in 1 m Hohe, gemal der Pflanzenvorschlagliste zu pflanzen.

Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Leitungstrager zu belastenden
Flache mit dem Index [A] ist mind. 1 Baum mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1 m Hohe,
geman der Pflanzenvorschlagliste zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Abgangige Baume sind durch gleichartige zu ersetzen.

Pflanzenauswabhlliste:

(klimaresiliente) Laubbdume, z.B.:

- Amberbaum Liquidambar styraciflua

- Baumhasel Corylus colurna

- Geflilltblihende Vogel-Kirsche Prunus avium (bspw. ,Plena*)

- Gleditschie Gleditsia triacanthos in Sorten (bspw. ,Skyline®)

- Feld-Ahorn Acer campestre in Sorten (bspw. ,Elsrijk*)

- Hainbuche Carpinus betulus in Sorten (bspw. “Fastigiata” und “Frans Fontain”)
- Hopfenbuche Ostrya carpinifolia

- Purpur-Erle Alnus x spaethii

- Saulen-Tulpenbaum Liriodendron tulipifera ,Fastigiata“

- Spitz-Ahorn Acer platanoides in Sorten (bspw. ,Columnare® / ,Emerald Queen®)
- Stadt-Ulme Ulmus hybrid (bspw. ,Lobel®)

Quercus robur
Prunus padus in Sorten

- (Saulen-)Stieleiche
- Trauben-Kirsche

- Weilk-Esche Fraxinus “Autumn Purple”
- Winter-Linde Tilia cordata in Sorten

- Zier-Apfel Malus hybrid in Sorten

- Zier-Kirsche Prunus hybrid in Sorten

- Zerr-Eiche Quercus cerris

- Zurgelbaum Celtis australis

(klimaresiliente) Nadelbdume, z.B.:

- Ginkgo (in Sorten)
- Waldkiefer

Ginkgo biloba
Pinus sylvestris

ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
gemal § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Baumerhalt

Die zum Erhalt zeichnerisch festgesetzten vorhandenen Baume sind zu erhalten und mit diesem Ziel zu pflegen
und vor Gefahrdung zu bewahren.

Beim Erhalt ist der Baumbestand bereits vor und wahrend der gesamten Baumalinah-me nach den geltenden
Standards der Regelwerke und Richtlinien umfassend zu schiitzen:

- ZTV-Baumpflege Ausgabe 2017 — Zusatzliche technische Vertragsbedingen und Richtlinien fir
Baumpflege (Abschnitte 0.2.11 Baumschutz auf Baustellen)

- RAS-LP 4 — Richtlinien fir die Anlage von Stral3en

- DIN 18 920 — Schutz von Baumen und Pflanzbestanden

Erhalt einer Strauchhecke

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ist die vorhandenen Strauchhecke in einer Breite von 3,0 m zu
erhalten und mit diesem Ziel zu pflegen und vor Gefahrdung zu bewahren.

Ersatzpflanzungen

Die gemaf Nr. 9.1 und Nr. 9.2 zum Erhalt festgesetzten Pflanzen dirfen nicht entfernt, zerstért, geschadigt oder in
ihrem Aufbau wesentlich verandert werden. Eine wesentliche Veranderung des Aufbaus liegt vor, wenn an
geschutzten Pflanzen Eingriffe vorgenommen werden, die auf das charakteristische Aussehen erheblich

einwirken oder das weitergehende Wachstum beeintréchtigen.

Werden vom Eigentiimer oder Nutzungsberechtigten des Grundstiicks Baume entfernt oder zerstort, so hat der
Eigentimer oder Nutzungsberechtigte fir jeden entfernten oder zerstérten geschiitzten Baum einen gleichwertigen
Baum auf demselben Grundstiick gemaf der unter 8.4 genannten Pflanzenauswabhlliste zu pflanzen und zu
erhalten (Ersatzpflanzung). Wachsen die zu pflanzenden Baume nicht an, ist die Ersatzpflanzung zu wiederholen.
Werden vom jeweiligen Eigentimer oder Nutzungsberechtigten des Grundstiicks die vorhandene Strauchhecke
entfernt oder zerstort, so hat der Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte an gleicher Stelle eine mind. 3-reihige
Strauchhecke aus heimischen Strauchern gemaf nachstehender Pflanzenauswahlliste zu pflanzen (Pflanzraster:
1 x 1 m). Wachsen die zu pflanzenden Hecken nicht an, ist die Ersatzpflanzung zu wiederholen.

Pflanzenauswabhlliste:

- Gewohnliche Hasel

- Gewohnliche Heckenkirsche
- Gewohnlicher Liguster

- Gewohnlicher Schneeball

Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Viburnum opulus

- Pfaffenhitchen Euonymus europaea
- Roter Hartriegel Cornus sanguinea

- Schlehe Prunus spinosa

- WeilRdorn Crataegus monogyna

- Wolliger Schneeball Viburnum lantana
(siehe auch ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze", Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit (BMU), Januar 2012)

Pflanzqualitat:

Heister, v. He, 2xv., 0B, h 125-150
Straucher, v. Str., oB, 3-4 Tr, h 100-150

FESTSETZUNG EINER BEDINGUNG
gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die Aufnahme einer im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 allgemein zulassigen und ausnahmsweise zulassigen
Nutzung innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit dem Index [B] ist bis zum Zeitpunkt der Fertigstellung
eines ohne Unterbrechung zusammenhangend errichteten Schallschutzhindernisses oder einer
zusammenhangend errichteten Bebauung (jeweils Rohbau incl. Einbau der Fenster) parallel zur norddstlichen
Grenze des Geltungsbereichs (Grenze zu den Flurstiicken 347 und 1507) unzulassig.

Das ohne Unterbrechung zusammenhangend zu errichtende Schallschutzhindernis resp. die Bebauung ist entlang
der mit gekennzeichneten Baugrenze durchgéngig und in einer Héhe von mindestens 42,5 m uber
NHN zu errichten.

FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT
gemal § 9 Abs. 4 BauGB

Ortliche Bauvorschriften (§ 89 BauO NRW)

Einfriedungen
Grundstiickseinfriedungen innerhalb der im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Vorgartenzonen sind nicht

zulassig.

Entlang der Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen nur in Form von Laubhecken und immergriinen
Hecken mit Taxus-, Liguster- und Weifldorn-Pflanzen sowie aus Feldahorn, Buche und Hainbuche zuléssig. Zaune
sind nur in Verbindung mit der Heckenpflanzung zuldssig. Entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen und Flachen
mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit sind Zaunanlagen um 20 cm von der Verkehrsflache bzw. der Flache
mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit abzurticken. Entlang der vorgenannten Flachen ist bei der Errichtung
von Stabgitterzaunen das Einziehen von Sichtschutzstreifen nicht zuléssig.

Abfallbehélterstandorte
Aufderhalb von Gebauden aufgestellte Abfallbehalter und Gemeinschaftsmull-Sammelanlagen sind durch Hecken
oder Zaunanlagen einzufassen. Alternativ ist eine Unterbringung in begriinten Schranken zulassig.

Vorgartengestaltung

Im Vorgartenbereich sind lediglich die notwendigen Grundstlickszuwegungen, Zufahrten zu Garagen,
Fahrradabstellplatze, Auengerate von Liftungsanlagen sowie Anlagen zur Abfallbeseitigung unter
Berucksichtigung der textl. Festsetzung Nr. 4.2 zuléssig.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs.4 BauGB i.V. m. § 44 LWG)
Das auf den privaten Dachflachen, Terrassen und Wegen sowie Stellplatzen und deren Zufahrten anfallende
Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachdacher sind als Retentionsdacher auszufiihren.
KENNZEICHNUNGEN
gemal § 9 Abs. 5 BauGB

ERDBEBENZONE
Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 0 sowie in der geologischen Untergrundklasse T nach DIN 4149.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
gemaR § 9 Abs. 6a BauGB

N Anlage 1 (zur Vorlage FB4/0152/2025)
Das Plangebiet befindet sich teilweise in den Hochwasserrisikogebieten des Rheins, die bei einem Versagen oder

Uberstromen von Hochwasserschutzeinrichtungen ab einem mittleren Hochwasser (HQy ) Giberschwemmt werden

kénnen, sowie vollstandig in den Risikogebieten des Rheins, die bei einem HQgyye, Uberschwemmt werden. Eine

Betroffenheit bei einem haufigen (HQhéufig) Hochwasserereignis liegt nicht vor. Zur weiteren Information wird auf die

Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten unter www.flussgebiete.nrw.de verwiesen.

WASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet liegt in der geplanten Wasserschutzzone Ill B der Wassergewinnungsanlage
~Werthhof/Rheinfahre®. Die derzeit aktuellen allgemeinen Regelungstatbestande fir Wasserschutzgebiete sind zu
berucksichtigen.

HINWEISE

GEMENGELAGE

Aufgrund der gewerblichen Vorbelastung gilt innerhalb der mit % gekennzeichneten Uiberbaubaren
Grundsticksflache fir den Beurteilungspegel fiir Immissionsorte nach TA Larm ein Zwischenwert von tags 56
dB(A). Der Immissionsrichtwert fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) im Nachtzeitraum von 40 dB(A) kann
eingehalten werden.

ARTENSCHUTZ

Vermeidungsmafinahmen fiir baubedingte Auswirkungen, Baufeldrdumung (Vogel)

Zum Schutz fiir in Geholzen, in Gebauden oder am Boden briitende Vogelarten sind ArtenschutzmalRnahmen

erforderlich. Folgende MaRnahmen stehen alternativ zur Auswahl:

- Arbeiten zur Baufeldraumung (Geholzarbeiten, Riickbauarbeiten, Bodenarbeiten) erfolgen nicht zwischen
dem 01.03. und dem 30.09., also aul3erhalb der Brutzeiten der betroffenen Arten.

Es muss sichergestellt werden, dass sich zwischen Baufeldraumung und Baubeginn keine Vogel auf den

gerdumten Flachen zur Brut ansiedeln kdnnen.

- Uberpriifung der zu raumenden Flachen und zu rdumenden Strukturen vor Arbeitsbeginn auf
Brutvorkommen von Végeln. Die Uberpriifung muss durch eine qualifizierte Fachkraft durchgefiihrt werden.
Werden keine Brutvorkommen festgestellt, kdnnen die Arbeiten zur Baufeldrdumung (Geholzarbeiten,
Rickbauarbeiten, Bodenarbeiten) begonnen werden.

Die Wahl dieser Ma3nahme ist der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde im Vorfeld mitzuteilen; werden
auf den zu rdumenden Flachen oder in den zu rdumenden Strukturen Bruten von Vdgeln festgestellt, ist das
weitere Vorgehen mit der Naturschutzbehérde abzustimmen.

Vermeidungsmafinahmen fiir baubedingte Auswirkungen, Baufeldraumung (Fledermause)

Zum Schutz furr in Gehdlzen oder in Gebauden lebende Fledermause sind ArtenschutzmalRnahmen erforderlich.

Folgende MalRnahmen stehen alternativ zur Auswahl:

- Baufeldraumung (Gehdlzarbeiten, Riickbauarbeiten) erfolgen nicht zwischen dem 01.03. und dem 31.10.,
also aulerhalb der Zeiten, in denen die betroffenen Arten die genannten Strukturen nutzen.

- Uberpriifung der zu rdumenden Strukturen vor Arbeitsbeginn auf Vorkommen von Flederméusen. Die
Uberpriifung muss durch eine qualifizierte Fachkraft durchgefiihrt werden.
Werden keine Vorkommen festgestellt, kdnnen die Arbeiten zur Baufeldraumung (Gehdlzarbeiten,
Ruckbauarbeiten) begonnen werden.
Die Wahl dieser Malnahme ist der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde im Vorfeld mitzuteilen; werden
in den zu raumenden Strukturen Vorkommen von Fledermausen festgestellt, ist das weitere Vorgehen mit
der Naturschutzbehorde abzustimmen.

Beleuchtung

Bei der Anbringung von Leuchtkérpern ist sowohl wahrend der Bauphase als auch wahrend der spéateren
Nutzungsphase darauf zu achten, dass diese abgeschirmt sind und nach unten abstrahlen, so dass es zu keinen
erheblichen Lichtemissionen kommt (siehe fur Empfehlungen fiir eine fledermausfreundliche Beleuchtung auch
den aktuellen Leitfaden von VOIGT et al. 2019). Insgesamt ist die Beleuchtung/Lichtmenge auf das Nétigste zu
reduzieren. Hierbei kann unter anderem durch die Verwendung von hellem Pflaster die notwendige Lichtmenge
reduziert werden.

Wo immer moglich, sollte die Beleuchtung wahrend der Nacht zeitweise abgeschaltet oder zumindest gedimmt
werden.

Als Leuchtkdrper sind solche zu wéahlen, die wenige Insekten anlocken (zum Beispiel LED-Leuchten mit geringem
Blaulichtanteil und somit gelb-orange oder warmweif3e LED und /oder gelbe Natriumlampen). Auf helle (weil3e)
Lampen mit hohem UV-Anteil und Blauanteil ist zu verzichten.

Vogelfreundlicher Einsatz von Glas (Vermeidung von Vogelschlag)

Auf den Einsatz von groRflachigen, Uber-Eck- und Spiegel-Verglasungen ist mdglichst zu verzichten. Wo dies nicht
mdglich ist, sind fachgerechte MalRnahmen zum Vogelschutz vorzunehmen.

Einen wirkungsvollen Kollisionsschutz bieten flachendeckende kontrastreiche Markierungen (vgl. SCHMID, H., W.
DOPPLER, D. HEYNEN & M. ROSSLER (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2., (iberarbeitete
Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach; auch die Broschiire ,Vogelkollisionen an Glas vermeiden* bietet
wertvolle Hinweise und Praxistipps, beide erhaltlich unter https://vogelglas.vogelwarte.ch/).

Vermeidung von Pfiitzen wahrend des Baustellenbetriebs

Im Laufe des Baustellenfortschritts kbnnen aus Regenpfiitzen nach starkeren Niederschlagen
Fortpflanzungsbiotope fir Kreuzkréten entstehen. Diese Pfiuitzen sind zu vermeiden, indem sie beispielsweise mit
Schotter aufgefiillt oder mit entsprechendem Gerat eingeebnet werden. Sollten dennoch Pfiitzen entstehen und
sich wider Erwartens Kreuzkréten im Laufe des Betriebs eingefunden und darin abgelaicht haben, sind diese
Pfitzen durch Flatterband zu schitzen. Ein Durchfahren von Pfiitzen, die Laich oder Kaulquappen enthalten, ist
verboten. Mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde ist eine Evakuierung und Umsiedlung von Larven und
Laich zu besprechen und abzuklaren.

Strukturanreicherung durch Fassadenkasten im Neubau

Fir den Verlust von Vogel- und Fledermausquartieren sind entsprechende wartungsfreie Niststeine in die
Fassaden der Neubebauung einzubauen.

An héheren Mehrfamilienhdusern lassen sich schon im Rohbau Niststeine fiir Mauersegler und Fledermause in die
Fassade integrieren. Solche mit Fassadenquartieren ausgestattete Gebaude haben eine hohe Bedeutung und
Funktion gerade im innerstédtischen Bereich fiir den Erhalt der Biodiversitat.

BODENSCHUTZ

Die Belange des Bodenschutzes insbesondere § 4 des Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind zu
beachten.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und

vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.
Beim Ausbau der Boden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Bodenschichten unterschiedlicher
Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist DIN 19731 zu beachten.
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ALTABLAGERUNGEN

Das Plangebiet ist von den Altablagerungen Me-0110,00, Me-0111,00 und dem Altstandort Me-0116,00 betroffen.
Erdbaumafnahmen im Bereich der Altablagerungen und des Altstandortes sind durch einen fachlich qualifizierten N
Gutachter zu begleiten. Ein entsprechender Abschlussbericht ist der Unteren Bodenschutzbehdrde des / %
Rhein-Kreises Neuss (Auf der Schanze 4, 41515 Grevenbroich) vorzulegen, damit die fachgerechte Durchfiihrung
der Arbeiten dokumentiert wird.

Anfallender Bodenaushub ist durch den Gutachter zu klassifizieren und fachgerecht zu verwerten bzw. zu
entsorgen. Entsprechende Nachweise sind der Unteren Bodenschutzbehérde ebenfalls vorzulegen. &Q

§-w.§pielpl.

Bei Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehdrde unverziiglich zu

informieren. Auffalligkeiten kdnnen sein:

- geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z. B. durch
die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,

- strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abfallen.
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KAMPFMITTEL

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet. Daher ist eine Uberpriifung auf Kampfmittel nicht erforderlich. o_,‘é

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, ? & P
sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle @(@\ i
unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen, %
Verbauarbeiten etc. wird eine Bohrlochdetektion empfohlen. In diesem Fall ist der Leitfaden des
Kampfmittelbbeseitigungsdienstes bei der Bezirksregierung Disseldorf zu beachten.

EINSICHTNAHME IN VORSCHRIFTEN

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN Vorschriften) kdnnen
wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Meerbusch, Fachbereich Stadtplanung in Meerbusch Lank Latum,
Wittenberger StralRe 21, EG eingesehen werden.
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