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Sitzungsort:  Burgerhaus, Wittenberger StraBe 21, 40668 Meerbusch, Raum 103 im 1. OG

Beginn der Sitzung: 17:00 Uhr
Ende der Sitzung: 19:55 Uhr
Anwesend:

von der CDU-Fraktion
Herr Herbert Becker

Herr Werner Damblon
Frau Marlis Docktor
Frau Renate Kox

Herr Helmut Rustemeier
Herr Peter Stlttgen
Herr Uwe Wehrspohn

von der FDP-Fraktion
Herr Dr. Wolfgang Hagendorf

Herr Klaus Rettig
Frau Gabriele Schmidt

Herr Dr. Bernd Schumacher-Adams

von der SPD-Fraktion
Herr Holger Losse

Frau Nicole Niederdellmann-Siemes

von der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen
Herr Rainer Hansmeyer

Herr JUrgen Peters

von der UWG-Fraktion
Herr Heinrich Weyen

fraktionsloses Ratsmitglied
Herr Hans Werner Schoenauer

stellv. beratendes Mitglied / Zentrum
Herr Christoph Hauke

von der Verwaltung
Herr Dr. Just Gérard

Herr Jirgen Gatzlik
Herr Ulrich Hichtebrock
Herr Harald Kirsten

Frau Rita Neitzert
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Vertretung fur Herrn Leo JUrgens

Vertretung fur Herrn Thomas Jung

Vorsitzender

Vertretung fur Herrn Thomas Gaber-
nig

Vertretung fur Frau Wellhausen

Vertretung fur Herrn Christof Behlen



Der Vorsitzende, Ratsherr Rettig, er¢ffnet die Sitzung des Ausschusses fur Planung und Liegenschaf-
ten und stellt fest, dass form- und fristgerecht geladen wurde und die Beschlussfahigkeit gegeben
ist.

Vor Eintritt in die Tagesordnung findet auf Vorschlag des Vorsitzenden ein kurzes Gedenken fiir das
verstorbene Rats- und Ausschussmitglied Frau Gesine Wellhausen statt.

Ratsherr Damblon begrtindet die Dringlichkeit des Antrages zu TOP 6.3.

Sodann stellt der Ausschuss mehrheitlich die Dringlichkeit dieses Antrages fest.

Die Verwaltung bittet, den TOP 5 vor TOP 3 vorzuziehen, da ein externer Vortrag vorgesehen ist.
Dem stimmt der Ausschuss zu.

Offentliche Sitzung

1 Biirgeranregungen gem. § 24 GO NRW zur SchlieBung bzw. Offnung der Schranke im
nordwestlichen Abschnitt des Bommershofer Weges
Vorlage: FB4/402/2012

Beschluss:

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften des Rates der Stadt folgt der Blrgeranregung zur
Offnung der gemaB des Bebauungsplanes Nr. 211 B festgesetzten Schranke fur den allgemeinen
Kraftfahrzeugverkehr zum jetzigen Zeitpunkt nicht.

Eine endguiltige Entscheidung bleibt den Ergebnissen des aufzustellenden Masterplanes fir den Orts-
kern von Osterath vorbehalten.

Ein Aufstellungsbeschluss fur eine entsprechende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 211 B kann
somit dem Rat der Stadt zum jetzigen Zeitpunkt nicht empfohlen werden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Herr Huchtebrock erlautert die vorhandene planungsrechtliche Situation.

Sodann erteilt der Vorsitzende das Wort dem Sprecher der Biirgerschaftsgruppe fiir die Offnung der
Busschleuse Bommershofer Weg.

Herr Dr. Widura begriindet die Blrgeranregung.

Sodann erteilt der Vorsitzende das Wort dem Sprecher der Birgerschaftsgruppe fur die Beibehaltung
der Busschleuse Bommershofer Weg.

Herr Kollges begriindet die Blrgeranregung.

Es folgt eine intensive Diskussion des Pro und Kontra der Offnung bzw. Beibehaltung der Busschleu-
se.

Ratsherr Schoenauer beantragt, die endgtltige Entscheidung von den Empfehlungen des Masterpla-
nes abhangig zu machen, wobei er davon ausgehe, dass auch begleitende MaBnahmen auBerhalb
des Masterplangebietes zum Tragen kommen kénnen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig




2 Biirgeranregung gem. § 24 GO NRW zur Abbindung des nordlichen Abschnitts der
GrenzstraBe von ihrem siidlichen neuen Abschnitt fiir den Kfz-Verkehr
Vorlage: FB4/403/2012

Beschluss:

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften des Rates der Stadt folgt der Birgeranregung gemaf
§ 24 der Gemeindeordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen zur Abbindung des nérdlichen Ab-
schnitts der GrenzstralBe von ihrem neuen sidlichen Abschnitt fir den Kraftfahrzeugverkehr vom
23. Mai 2012 nicht.

Es wird an den in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 265 in Kapitel 3 dargelegten Zielen fest-
gehalten, wonach der seinerzeit bestehende Abschnitt der GrenzstraBBe an seine neue sudliche Ver-
ldngerung — im Bebauungsplan Nr. 265 die PlanstraBBe 3 — ohne Einschrankung angebunden werden
sollte. Die im Falle einer Kfz-Sperrung notwendigen Wendeflachen stehen weder planungsrechtlich
noch tatsachlich zur Verfligung. Der durch die Bebauung an der ,alten” GrenzstraBBe hervorgerufene
Verkehr durchféhrt zwar das Neubaugebiet und kann damit im weitesten Sinne als ,, Durchgangsver-
kehr” bezeichnet werden; eine ,Belastung” kann auf Grund der duBerst geringen Verkehrsmenge
jedoch nicht nachvollzogen werden.

Die Festsetzung der PlanstraBe 3 — sowie weiterer im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 265 — als ver-
kehrsberuhigter Bereich sichert die Vertraglichkeit aller Verkehrsarten untereinander, so dass eine
Uber ,Alltagsgefahren” hinaus gehende Gefdhrdung von Kindern und Erwachsenen nicht gesehen
wird.

Abstimmungsergebnis:

—
QO

Nein Enthaltungen

Cbu
FDP
SPD
Blndnis 90/Die Griinen
UWG 1
fraktionslos 1
Gesamt: 16 1

NN~

Herr Hlchtebrock erldutert die planungsrechtliche Situation und die entsprechenden Diskussionen
wahrend der Bebauungsplanaufstellung.

Sodann erteilt der Vorsitzende dem Sprecher der Birgerschaftsgruppe zur Nichtverbindung der alten
GrenzstraBe mit der neuen Grenzstral3e das Wort.

Herr Lohberg begriindet die Blrgeranregung.

Herr Huchtebrock fuhrt aus, dass die StraBBe nach dem Ausbau eine sog. SpielstraBBe im Sinne der
StraBenverkehrsordnung werde.

Auf die Frage von sachkundigem Burger Losse antwortet Herr Dr. Gérard, dass der Verwaltung auf
derartigen Mischverkehrsflachen keine Unfalle bekannt seien.



3 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10, Meerbusch Biiderich, Hessenweg
1.  Beschluss iiber Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB
2. Zustimmung zum Durchfiihrungsvertrag
3.  Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
Vorlage: FB4/251/2012

Beschluss:

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften stellt fest:

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10, Meerbusch-Bilderich, Hessenweg hat
einschlieBlich der Entwurfsbegrindung und Gutachten (Einzelhandelsvertraglichkeitsanalyse, Schall-
schutzgutachten, Artenschutzprifung, Verkehrsgutachten, Hydrogeologisches Gutachten, Altlasten-
gutachten) gemaB § 13 (2) Baugesetzbuch -BauGB- in Verbindung mit § 3(2) BauGB vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit geltenden Fassung vom 24. Mai 2011 bis ein-
schlieBlich 30. Juni 2011 6ffentlich ausgelegen. Eine Umweltprifung war nicht erforderlich.

Aus der Offentlichkeit wurden die in der nachstehenden Tabelle aufgefiihrten und als Anlage in Ko-
pie beigefligten AuBerungen vorgebracht.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen entscheidet der Ausschuss fiir Planung und Liegenschaften
nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und untereinander wie folgt:
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Anschrift Datum:

Stellungnahmen, Anregungen, Hinweise

Stellungnahme zum Abwdgungsvorgang und Be-
schlussvorschidge

Nr. 1
Anwohner
Westfalenweg

Sammel-Schreiben vom
08/09.05.2004

freundlicherweise haben Sie uns tber Herrn [l die
wichtigen Informationen zum Bebauungsvorhaben der
Einzelhandelskette Plus am Hessenweg in Meer-
busch-Biiderich zukommen lassen. Die Herren [JJlf und
Wallraven haben uns auf unserer Eigentimerversamm-
lung am 22. 04. 2004 detaillierte Ausklnfte Uber das
Bauvorhaben geben konnen, die ausfuhrlich diskutiert
wurden.

Ein wichtiger Punkt ist jedoch offen geblieben: die Ges-
taltung der gemeinsamen Grundstlicksgrenze zu den
Garten der Hauser Westfalenweg 12 -18.

Sollte hier - wie vorgesehen - nur ein beschichteter
Drahtzaun wie bei dem gegenuberliegenden Grundstick
von Aldi errichtet werden, wirden besonders die unmit-
telbar anliegenden Nachbarn folgende Nachteile in Kauf
nehmen:

-Verschmutzung durch Einkaufszettel, -bons u. Verpa-
ckungsmaterialien versch. Art

-Unkraut, das durch den Zaun wachst,

-evtl. Blick auf Lagerung von Mll hinter dem Haus

- und vor allem Ruckzugsgebiet fir Ratten - denn diese
sind auch jetzt schon auf dem Grundstlick und wirden
sich dann auf unseren Grundstticken tummeln.

Aus den o.g. Grinden kommt fUr uns nur eine Befesti-
gung durch eine Steinmauer in Frage, die mit immergri-
nen Kletterpflanzen (z. B. Efeu) zu beranken ist. Dies ist
daher unbedingt bei der Planung zu berUcksichtigen.

15 Unterschriften

Den Anregungen nicht gefolgt.
Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Die westliche Stellplatzanlage und sonstige zugangliche
GrundstUcksbereiche hinter dem Marktgebaude wer-
den durch die SchallschutzmaBnahmen sowie durch
einen Zaun vollstandig eingegrenzt.

Die zukunftige Grundstlickspflege unterliegt dem Ei-
genttmer. Es gilt das Nachbarschaftsgesetz NRW.

Hinter dem Gebdude, in Richtung der nérdlich angren-
zenden Nachbargrundstticke sind Lagerflachen nicht
zulassig. Dies ist im Bebauungsplan textlich festgesetzt.

BezUglich vermehrt vorkommender Rattenpopulation ist
das Gesundheitsamt Neuss zu verstandigen.

Ggf. vorhandene Rattengdnge oder -wege, werden
durch die Bauaktivitaten und den Neubau destruiert.

Das neue Gebdude halt einen Abstand von 7,25 m von
der noérdlichen Grundstiicksgrenze ein. Die Errichtung
einer Steinmauer durch den Vorhabentrager auf der
gesamten Grundstlcksgrenze ist aus stadtebaulichen
bzw. aus larmtechnischen Griinden nicht erforderlich.
Die zukunftige Einfriedung der Grundstlicksgrenze ist
privatrechtlich, unter Beachtung des Nachbarschaftsge-
setzes NRW, zu regeln.

Nr. 2

Westfalenweg l

40667 Meerbusch

Schreiben vom
09.04.2004

Sie waren so freundlich, mir bei meiner personlichen
Nachfrage bezlglich der geplanten Bebauung, das Bau-
vorhaben anhand lhnen vorliegenden Planen zu erlau-
tern.  Auf  unserer  Eigentimerversammlung am
22.04.2004 waren Herr [l (nvestor) und Herr wall-
raven ( Bauplaner) bereit, uns aus ihrer Sicht Gber die
geplante BaumaBnahme zu informieren.

Wie bereits gesagt, sind meine Nachbarn der Eigentl-
mergemeinschaft Westfalenweg/ Rémerstr. nicht generell

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Vergleiche Stellungnahme zu Einwender Nr. 1
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gegen dieses Bauvorhaben. Was bei dem Vortrag der
Herren [l und Wallraven allerdings ungeklart blieb,
war die Gestaltung der gemeinsamen Grundstticksgrenze
zu den Garten und Hausern vom Westfalenweg 11 bis
18. Laut Investor ist ein beschichteter Drahtzaun mit halb
hoher Bepflanzung geplant, wie bei dem Aldi Grundsttick
auf dem Hessenweg, dass 2 x im Jahr gepflegt werden
soll

Damit hatten die angrenzenden Nachbarn unangemesse-
ne Nachteile hin zu nehmen speziell durch:
Verschmutzung durch umher fliegende Einkaufszettel,
-bons Verpackungsmaterial verschiedener Art, Unkraut
dass durch den Zaun wachst, evtl. Blick auf Lagerung von
Mull, Fremdnutzung fUr Lagerung irgendwelcher Art,
Beschwerden und evtl. Rechtsstreitigkeiten werden somit
im Vorfeld abgeblockt der fur uns wichtigste Grund ist
aber:

Es entsteht dort vor allem ein Riickzugsgebiet fur Ratten -
denn diese sind bereits jetzt schon auf dem Grundstiick
und wirden sich dann ebenfalls auf unseren Grundstu-
cken ausbreiten. Bei Morgen- bzw. Abendspaziergdngen
der Hundehalter ist es durchaus Ublich, Ratten auf dem
Aldi Grundstlick zu sehen, da dort logischerweise immer
(auch von Kunden verursacht) irgendwelche Lebensmittel
fur die Tiere zu finden sind. Die gleichen Probleme wird
auch der geplante PLUS - Markt haben.

Aus den o.a. Grinden ist es fur uns unerlasslich, dass die
Stadt Meerbusch, somit Sie als Bauplanungsamt uns
unterstltzt, bei unserer Forderung, diese Grundstlcks-
grenze durch eine feste Mauer abzugrenzen und diese
MaBgabe bereits bei der Vergabe der Baugenehmigung
schriftlich festschreibt.

Im Rahmen der Nutzungsanderung koénnte diese Auflage
bereits festgeschrieben werden. Eine Mauer ist auch
durchaus Ublich, wenn ein gewerblich genutztes Grund-
stick an eine Wohnbebauung angrenzt. (beil. Fotodruck
LIDL in Duisburg) Die Gestaltung dieser festen Mauer
konnte durchaus wie eine Larmschutzwand ( z.B. an der
Autobahnauffahrt Neuss-Buderich ) mit Fertigteilen erfol-
gen. Nach unserem Verstandnis wirde damit sogar die
im Plan bzw. Modell vorgesehene Wand von 20 m Lange
UberflUssig, wenn diese Mauer wg. Larmschutz fir Haus
Nr. 18 Uber etwa 2 Garagenldngen hinaus verlangert
wirde.

Fur uns, speziell fir mich personlich, ist dieses Projekt nur
unter dieser MaBgabe fir uns als angrenzende Nachbarn
zumutbar. Ich wirde es begrtien, wenn Sie uns unter-
richten wirden, ob wir die Unterstitzung der Stadt in
dieser Angelegenheit hinter uns haben.
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Nr. 3

Rémerstr.

PUNKT 1

Ich erhebe Einspruch gegen das obengenannte Vorha-
ben. Ich betreibe seit 18 Jahren in unmittelbarer Nahe
des Bauvorhabens eine Béackerei/Stehcafe. Durch Entste-
hung eines Verbrauchermarktes (hier PLUS) mit angeglie-
derter Backerei besteht fUr meine Existenz eine direkte
Gefahrdung.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Auch der jetzt vorliegende Entwurf sieht einen Back-
shop vor. Dieser oder auch eine vollstandige Béackerei
sind schon heute im noch rechtskraftigen Bebauungs-
plan zuldssig. Auch in anderen benachbarten Wohn-
quartieren ware ein Backshop grundsatzlich, im pla-

Pfalzer Str. |j nungsrechtlichen Sinne eines nahversorgenden Ladens,
PUNKT2 zuldssig und hatten zu jeder Zeit entstehen kénnen.
Schreiben vom  Wir erheben Einspruch gegen das obengenannte Vorha-  Eine Existenzgefdhrdung durch eine Konkurrenz-
14.05.2004 ben. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes — Situation wird, unter Beachtung der Bevolkerungsan-
und Vorhabenbezogenen Bebauungsplan besteht fir alle  zahl im sudlichen Stadtteilbereich Buderichs, nicht
angrenzenden Eigentimer eine Wertminderung ihrer  gesehen.
Grundstiicke bzw. ihres Wohneigentums. Uber diese Beziiglich ,Wertminderung” siehe Stellungnahme zu
Tatsache wurden die Betroffenen unzureichend bzw. gar  Einwender Nr. 4/3, Ziffer 1
nicht informiert
Nr. 4/1 Vorsorglicher Einspruch gegen den aktuellen, der Ei- Der Anregung 1. wurde im Zuge der Erarbeitung des
gentiimergemeinschaft vorliegenden Planungsentwurf vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Vor-
Eigentlmer- haben- und ErschlieBungsplanes gefolgt.

gemeinschaft
Westfalenwe
RomerstraBe

40667 Meerbusch

Schreiben
19.08.2010

vom

A. Die direkt betroffenen Mitglieder der Eigentiimerge-
meinschaft, d.h. die Grundstlckseigentimer Westfa-
lenweg [l erheben als unmittelbare Anlieger des
Baugrundsticks vorsorglich schon jetzt Einspruch gegen
den derzeitigen, noch nicht verbindlichen Pla-
nungsentwurf des Technischen Dezernats der Stadt
Meerbusch in Verbindung mit der Firma Kubus GmbH.

Folgende Anderungen sind aus Sicht der Anlieger drin-
gend erforderlich und sollten daher von den Bauexperten
rechtzeitig und sorgfaltig gepriift sowie realisiert werden:

1. Versiegelung / Methangasaustritt

Im Dezember 2010 wurde ein Gutachten zur aktuellen
Erfassung mdoglicher Deponieausgasungen durch einen
Fachgutachter (Reducta GmbH, Dusseldorf) vorgelegt.
Im Ergebnis gehen keine Gefdhrdungen aus. Die Er-
gebnisse sind in die Bearbeitung des Bebauungsplanes
eingeflossen und waren einschlieBlich des Gutachtens
Gegenstand der Offenlage. Wahrend der Offenlage
sind hierzu keine weiteren Anregungen eingegangen.

Die Larmauswirkungen (Anregung 2.1 und 2.4) der
Planung sind im Zuge der Erarbeitung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes und des Vorhaben- und
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Durch die vorgesehene nahezu vollstdndige Versiegelung
des Grundstiicks wird das im Untergrund sich bildende
Methangas  auf die ~ Wohnanlage  Westfalen-
weg/RomerstraBe geleitet und fuhrt hier zu deutlich
vermehrtem Austritt. Bereits jetzt sind aufféllig viele
Krebserkrankungen bei den Anwohnern dieser Wohn-
anlage zu verzeichnen. Konsequenz: Hier ist vor Bau-
genehmigung ein einschldgiges Gutachten aufgrund
aktueller Messungen einzuholen.

2. Erhebliche zusatzliche Larm- und Verkehrsbeldstigung
Bereits heute wird durch die an der RémerstraBe und am
Hessenweg gelegenen Supermarkte “Real" (auf Neusser
Stadtgebiet) und "Aldi" erheblicher An- und Abfahrtver-
kehr durch die PKW-Besucher bis abends 20.00 Uhr (Real
22.00 Uhr) verursacht. Hinzu kommt auch wahrend der
Nachtstunden erheblicher Larm wegen der Produktanlie-
ferung und der damit verbundenen An- und Abfahrt
sowie insbesondere des Einrangierens der LKWs. Zusatz-
lich entsteht dabei Larm durch das Rangieren der Pro-
duktpaletten vom LKW in den entsprechenden Vorrats-
raum. Durch den geplanten weiteren Supermarkt sowie
durch die Backerei, die noch naher an unserer Wohnan-
lage liegt, entstehen in erheblichem Umfang zusatzliche
Larm- und Verkehrsbeldstigung. Diese zusatzliche Belasti-
gung wird noch dadurch verstarkt, dass die Zahl der an-
und abfahrenden PKWs sowie der Fahrradverkehr deut-
lich zunehmen werden. Auch ist zu berlcksichtigen, dass
wegen der unmittelbaren Nachbarschaft das Klappern
der Einkaufswagen Larm verursacht. SchlieBlich weisen
wir darauf hin, dass Klimaanlagen u. &. Vorrichtungen
Larm und Emissionen verursachen.

Konsequenzen:

2.1 Es ist zu prufen, ob alternative, weniger larmbewir-
kende Nutzungen des Grundstlicks moglich sind. Falls
nein, ist 2.2 sicherzustellen, dass - wie jetzt bei Aldi -
dauerhaft die Offnungszeiten des Supermarktes und der
Backerei maximal von 8.00 bis 20.00 Uhr gehen und die
Belieferung durch LKW's maximal in der Zeit von 6.00 bis
20.00 Uhr erfolgt.

2.3 Wegen des Larms durch die Einkaufswagen missen
sowohl deren Standplatz als auch die Eingdnge zum
Supermarkt und zur Backerei sowie zur Produkt-
anlieferung am Hessenweg gelegen sein.

2.4 Klimaanlagen u. &. Vorrichtungen sind so vorzu-
nehmen und zu installieren, dass sie unsere Wohnanlage
nicht durch Gerdusche und Emissionen beeintrachtigen.
2.5 Die derzeit geplante Backerei als selbstandige Einheit
wird abgelehnt, da sie zu nah an unserer Wohnanlage
gelegen ist.

2.6 Im Ubrigen ist durchgangig bis mindestens zur Halfte
der ersten angrenzenden Garage ein GrUnstreifen mit
Schallschutz in der Breite vorzusehen, wie das nach jetzi-
gem  Planungsstand  beim  Gebdude des Le-
bensmitteldiscounters vorgesehen ist.

2.7 Die jeweils beiden vorgesehenen Mutter-Kind- und
Behindertenparkplatze kénnen wegen der unmittelbaren
Angrenzung an unsere Wohnanlage nicht an dieser Stelle
gebaut werden. Diese Flache ist vielmehr larmgeschitzt
zu begrinen.

ErschlieBungsplanes gutachterlich durch ein Fachpla-
nungsburo erarbeitet worden (Graner und Partner,
Bergisch Gladbach Marz 2011). Das bezieht auch die
Auswirkungen von Einkaufswagen, Klima- und Kaltean-
lagen mit ein.

Im Ergebnis werden differenzierte LarmschutzmaB-
nahmen vorgeschlagen. Die gesetzlichen Vorgaben zur
Einhaltung entsprechender Larmgrenzwerte werden
dadurch  eingehalten. Die  einzelnen Larm-
schutzmaBnahmen des Schallschutzgutachtens sind in
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes eingegangen, die Begriindung zum
Bebauungsplan umfasst die inhaltlichen Aspekte hierzu
in ausfuhrlicher Form. Das Schallschutzgutachten war
Gegenstand der Offenlage zum Bebauungsplan. Die
gutachterliche Betrachtung hat dabei auch die Auswir-
kungen des Verkehrsldrms auf Basis eines erarbeiteten
Verkehrsgutachtens (IGS, Karst Marz 2011) einbezo-
gen.

Die Untere Immissionsschutzbehérde des Rhein-Kreises
Neuss hat unter Bezug auf die Aussagen des Schallgut-
achtens sowie der zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
keine Bedenken geltend gemacht (s. u., Stellungnahme
Nr. 6). Insofern wird davon ausgegangen, dass hinsicht-
lich der Larmeinwirkung der geplanten Nutzung ausrei-
chende MaBnahmen zum Schutz der angrenzenden
Wohnbevélkerung getroffen sind.

Die Offnungszeiten des Marktes liegen in der Tagzeit
und sind immissionsschutzrechtlich unbedenklich. Die
Zeiten sind durch den Ausschuss fur Planung und Lie-
genschaften der Stadt Meerbusch vom 4. April 2011
von 7:00 bis 21:45 begrenzt worden, was im Durchfuh-
rungsvertrag vereinbart und gesichert wird. Ebenso
wurden Zeitfenster fur die Nutzung des Backshops an
Sonn- und Feiertagen durch den Fachausschuss be-
schlossen (Sonn-, und feiertags 8:00 — 12:00 Uhr).
Dadurch wird den Anregungen der Eigentimergem-
einschaft entgegengekommen (s. a. Einwender Nr. 4/6,
zu Ziffer 4). Auch diese Regelung wird Bestandteil des
Durchfuhrungsvertrages.

Der Eingangsbereich von Markt und Backshop wurde
im Zuge der Planung Richtung Hessenweg von der
Wohnnutzung weiter wegverlegt. Die Warenanliefe-
rung des Marktes befindet sich am Hessenweg, ebenso
wie die Zufahrt zur Stellplatzflache. Fur die immissions-
vertragliche Lage von Klimaanlagen und d&hnlichen
technischen Anlagen ist der Nachweis der Einhaltung
der Schutzanspriiche durch die klimatechnischen Anla-
gen im Baugenehmigungsverfahren zu fuhren (siehe
Hinweise Ziff. 9). Zusatzlich ist im bauordnungsrechtli-
chen Genehmigungsverfahren die Einhaltung der ge-
setzlichen Grenzwerte fir diese Anlagen nachzuweisen
(s. a. Schalltechnisches Gutachten Graner+Partner).

Die Anregung 2.5 wurde im Zuge einer Anderung der
Entwurfsplanung des Vorhabentrégers beriicksichtigt.
Die Lage der Backerei (Anregung 2.5) wurde nach
Diskussion im Rahmen einer Burgerinformation im
Oktober 2010 und Beschlussfassung im Fachausschuss
der Stadt Meerbusch im Marz 2011 gegenlber der
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2.8 Der gemaB derzeitigem Planungsstand vorgesehene
zusatzliche Fahrradweg an unserer Seite der RomerstraBe
wird abgelehnt, da dieser die Ein- und Ausfahrten zum
Westfalenweg und zu unseren Garagen erheblich beein-
trachtigt und zu einer zusatzlichen Gefahrenquelle wer-
den lasst.

2.9 Ferner weisen wir darauf hin, dass der derzeitige
Standort der Glas- und Papiercontainer bereits heute wg.
der Kurzzeitparker auf dem Hessenweg ein Ver-
kehrshindernis bildet.

3. Grundstiicksabgrenzungen sowie Begriinung

Laut bisheriger Planung sind eine Schallschutzmauer
sowie eine Begrinung zu unserer Wohnanlage vorge-
sehen. Unklar ist, was darunter konkret zu verstehen ist
und wie die Schallschutzwand genau verlauft.

Konsequenzen:

3.1 Es ist an der gesamten Grundstlcksgrenze eine (ge-
mauert oder dhnlich dauerhaft) "Abschottung” unserer
Wohnanlage zum demndachst gewerblich genutzten
Nachbargrundstiick nach naherer Absprache mit uns
einschlieBlich einer larmdédmmenden Begriinung (ent-
sprechende Héhe) vorzunehmen.

3.2 Die Begriinung ist regelmaBig zu pflegen, zu reinigen
und so "einzuzdunen", dass Unbefugte sie nicht betreten
kénnen.

3.3 Nach Geschaftsschluss ist das gesamte Grundstlck,
insbesondere die Parkflache so zu verschlieBen (entspre-
chende Einzdunung), dass Unbefugte das Grundstiick
nicht betreten kénnen (siehe Aldi).

4. Linksabbiegerspur und Parkbuchten auf der Rémer-
straBBe

Die geplante Linksabbiegerspur auf der RémerstraBe in
den Hessenweg darf nicht dazu fihren, dass die Aus-
fahrten aus dem Westfalenweg und aus unseren Gara-
genausfahrten dadurch beeintrachtigt werden. Ferner
darf dies nicht dazu fuhren, dass sich die Anzahl der jetzt
schon knappen Parkbuchten an der RémerstraBe dadurch
verringert. Wg. des geplanten zuséatzlichen Fahrradwegs
vgl. oben Nr. 2.8.

Die direkt betroffenen Mitglieder der EigentlUmerge-
meinschaft beauftragen Herrn
(Westfalenweg [ als Ansprechpartner fir die Vertreter
der Stadt Meerbusch sowie ggf. gegentber der

Firma Kubus GmbH., zusammen mit Herrn || |GGz
(Westfalenweg I), zur Verfligung zu stehen.

Die unmittelbar betroffenen Eigentiimer
/ Unterschriften

B. Die nicht unmittelbar betroffenen Mitglieder der Ei-
gentimergemeinschaft, d.h. die Grundstlckseigentiimer
Westfalenweg [JJJl| und RomerstraBe |l nehmen
die Initiative ihrer Nachbarn (s. unter A.) zur Kenntnis und
unterstltzen sie im Grundsatz, wobei die Meinungsbil-
dung jedes Einzelnen unberihrt bleibt.

Dariber hinaus erklart Herr

aufgrund seiner Erfahrungen und Kontakte zu den Be-

Fassung vom August 2010 verschoben und weiter von
der Bestandsbebauung am Westfalenweg weg ange-
ordnet.

Die Anregung 2.6 ist berticksichtigt. Auf den ange-
sprochenen Flachen ist sowohl ein Larmschutz als auch
eine Grinflache festgesetzt. Weiterhin ist das gesamte
Planungsgrundstick entlang aller Grundstlicksgrenzen
durch entsprechende Grlnfestsetzungen begrint. Dies
ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zeichnerisch
und textlich festgesetzt.

Die Anregung 2.7 wurde berlcksichtigt. Die Mutter-
und Kind-Parkplatze wurden verlegt (s. Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, Fassung der Offenlage).

Ein zusatzlicher Fahrradweg (Anregung 2.8) an der
Ostlichen Seite der Rdmerstrasse ist nicht geplant. Im
Kreuzungsbereich R&merstrasse/Hessenweg sind im
Zusammenhang mit der geplanten Linksabbiegespur
stadtauswarts, neben zwei Querungshilfen an der R6-
merstrasse, weitere verkehrliche MaBnahmen zur Erho-
hung der Sicherheit u. a. der Fahrradfahrer vorgesehen
(s. a. Sicherheitsaudit Verkehr (Ing. -Blro Stewering
Dezember 2010). Dies ist in die Erarbeitung des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes eingegangen und wird
im Durchflhrungsvertrag zwischen dem Vorhabentra-
ger und der Stadt Meerbusch vertraglich geregelt.

Die Anregung 2.9 ist berlcksichtigt. Der Standort des
Glas- und Papiercontainers wurde vom jetzigen Stand-
ort im Bereich der Aldi Einfahrt auf die nérdliche Seite
des Hessenweges im Bereich der Penny-Einfahrt verlegt.
Der neue Standort ist im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan festge-
setzt. Am alten Standort Aldi entsteht eine neue Que-
rungshilfe zur Verbesserung der Verkehrssicherheit fur
FuBganger am Hessenweg.

Die Anregungen zu 3 sind bericksichtigt. Eine durch-
gehende gemauerte, oder ahnliche Abschottung ist
aufgrund der festgesetzten SchallschutzmaBnahme der
Einhausung sowie des sich entlang der Grundstlcks-
grenze erstreckenden Marktgebdudes dauerhaft gege-
ben. Das Marktgebaude hat keine Fenstertffnungen
zur nordlichen Grundstticksseite (s. Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan).

Das Grundstick ist eingezdunt. Dies ist im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan festgelegt und wird im Durch-
fUhrungsvertrag zusatzlich vertraglich geregelt. Eine
regelmaBige Pflege der Grunflichen st selbst-
verstandlicher Teil der UnterhaltungsmalBnahmen des
Markt-Standortes.

Die Eingange fur FuBganger und Radfahrer an der
Romerstrasse sowie die Hauptzufahrt am Hessenweg
werden durch Toranlagen gesichert. Diese werden
auBerhalb der Offnungszeiten verschlossen. Dies ist

Teil des Betriebskonzeptes des Marktes und wird im
Durchfuhrungsvertrag gesichert.

Die bestehenden Ausfahrten aus dem Westfalenweg
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horden usw. seine Bereitschaft, die gesamte Eigen-
timergemeinschaft wie bisher zu informieren und zu
beraten.

Die weiteren Eigentimer

auf die Romerstrasse sind von der geplanten Links-
abbiegespur nicht betroffen (Anregung 4). Der Beginn
der Querungshilfe an der Rémerstrasse befindet sich
stdlich der bestehenden Einfahrt zum Westfalenweg.
Durch die Linksabbiegespur sowie die daraus resul-
tierende Verschwenkung der stadteinwarts fihrenden
Richtungsfahrbahn der Romerstrasse sind etwa 6 Stell-
platze betroffen. Diese entfallen. Durch die Umplanung
des Knotens Romerstrasse/Hessenweg wird eine Erho-
hung der Verkehrssicherheit gegeniber der jetzigen
Situation erwartet (Querungshilfen, Fahr-
bahnverschwenkung, Reduzierung der Geschwindigkeit
etc.).

Nr. 4/2

Eigentimer-
gemeinschaft

Westfalenwe
ﬁmerstraBe

40667 Meerbusch

Schreiben
14.10.2010

vom

hier:

Zusammenfassung der wesentlichen Ergebnisse des am
8.10.2010 gefuhrten Gesprachs der Eigentlimer-
gemeinschaft mit den Vertretern der Stadt Meerbusch (U.
HUchtebrock, H. Kirsten), dem Investor Fa. Ten Brin-
ke/Kubus GmbH (C. von Roda, P. El-Dessouki) sowie den
hinzugezogenen  Planern  und  Projektentwicklern
(G.Wallraven, P. Finis).

Die mit Schreiben vom 4.8.2010 zusammengestellten
Bedenken und Anderungswiinsche der Eigentimerge-
meinschaft sowie insbesondere der unmittelbar betrof-
fenen Eigentlimer bestehen dem Grunde nach weiter; sie
konnten in dem Gesprach am 8.10.2010 nicht aus-
gerdumt werden. Insoweit wird auf unsere mit Schreiben
vom 4.8.2010 deutlich gemachten Anliegen verwiesen.
Die Bedenken und Anderungswiinsche betreffen ins-
besondere folgende Punkte:

Zu 1. Versiegelung /Bodengase/ Kontaminierung des
Bodens

Vor Baugenehmigung ist - wie vom Beigeordneten Herrn
Dr. Just Gérard im Planungsausschuss der Stadt Meer-
busch zugesagt - ein einschlagiges Bodengutachten auf-
grund aktueller Messungen einzuholen.

Zu 2. Erhebliche zusatzliche Ldrm- und Verkehrsbela-
stigung

Die vom Investor geplanten Offnungszeiten des Su-
permarktes von morgens 7.00 Uhr? bis abends 22.00
Uhr!! sowie der Backerei auch an Sonntagen!! sind un-
tragbar. Vgl. insoweit unsere Ausflihrungen zu Ziffer 2.2
vom 4.8.2010. Es bestehen weiterhin erhebliche Beden-
ken gegen das Betreiben einer Backerei als selbstandige
Einheit sowie deren Lage in unmittelbarer Nahe zu unse-
ren Grundsticksgrenzen.

Zu 3. Grundsticksabgrenzungen sowie Begriinung

Es ist keinesfalls hinzunehmen, dass das gesamte Grund-
stick - hier insbesondere die Park- und Anliefe-
rungsflaiche - nach Geschéftsschluss nicht durch eine
entsprechende Einzdunung vollstandig abgeschlossen
werden soll. Es wird darauf verwiesen, dass somit nach
Geschéftsschluss, insbesondere an Sonntagen, durch
spielende Kinder (Rollerblades, Rollhockey), wie seinerzeit
bei Aldi auch, erhebliche Larmbeldstigungen sowie Ver-
schmutzungen zu erwarten sind.

Zu 1:
s. 0., Einwender Nr. 4/1

Zu 2:
s. 0., Stellungnahme zu Nr. 4/1, Ziffer 2
und Stellungnahme Nr. 4/4, Ziffer 4

Zu 3:
s. 0., Stellungnahme zu Nr. 4/1, Ziffer 3

Zu 4.

Die Zunahme des Autoverkehrs ist im Zuge der weite-
ren Planung gutachterlich untersucht und bewertet
worden (Verkehrliche Untersuchung IGS, Karst Marz
2011). Die Ergebnisse der Untersuchung sind in die
Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
und des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes eingeflos-
sen. Der Eigentimergemeinschaft wurden die Gutach-
ten im Einzelnen und im Zuge der Offenlage zur Verfu-
gung gestellt. Die Auswirkungen der Planung auf die
ErschlieBung und den Verkehr sind in der Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan detailliert
beschrieben. Dies betraf neben der Prognose der erwar-
teten Verkehrsentwicklung durch die geplante Markt-
ansiedlung auch die Untersuchung der Leistungsfahig-
keit des neuen  Verkehrsknotens Romerstras-
se/Hessenweg. Die Verkehrsplanung wurde durch einen
zertifizierten Sicherheitsauditor geprift und untersucht
(Ing.-Biro Stewering, Geldern Dezember 2010).

Die Ergebnisse sind in die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes und den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
eingeflossen. Die Funktionsfahigkeit der StraBen ist
durch die Planung des Marktes demnach nicht gefahr-
det. Die Sicherung einzelner UmsetzungsmaBnahmen
wird im Durchflhrungsvertrag zwischen der Stadt
Meerbusch und dem Vorhabentrager vertraglich festge-
legt. Bedenken zur Verkehrsplanung sind im Zuge der
Offenlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden. Die Verringerung der
Stellplatze im offentlichen Raum durch Wegfall von 6
Stellplatzen stellt eine geringe Verschlechterung der
Versorgungssituation dar. Daraus sind keine weiteren
Folgeprobleme hinsichtlich einer Unterversorgung zu
erwarten.

Die Bedenken werden nicht geteilt.




STADT
MEERBUSCH

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10, Meerbusch-Bliderich, Hessen-

weg

Einwender:
Anschrift Datum:

Stellungnahmen, Anregungen, Hinweise

Stellungnahme zum Abwdgungsvorgang und Be-
schlussvorschidge

Zu 4. Linksabbiegerspur und Parkbuchten auf der Ro-
merstraBe

Es bestehen weiterhin erhebliche Bedenken gegen die
Zunahme des Autoverkehrs sowie die Verringerung des
knappen 6ffentlichen Parkraums um mindestens 6 Park-
platze.

Weiteres Vorgehen

Seitens der Eigentimergemeinschaft und insbesondere
seitens der unmittelbar betroffenen Eigentiimer bestehen
nach wie vor erhebliche Bedenken gegen eine gewerbli-
che Nutzung des Grundstlcks sowie gegen einzelne
Planungstatbestéande (s.0.). Insoweit zeichnet sich ab,
dass zum gegebenen Zeitpunkt vor Behandlung im Pla-
nungsausschuss und vor Offenlage der kiinftigen Bebau-
ung seitens der Stadt Meerbusch neben den dann erfor-
derlichen rechtlichen Einspriichen zuvor auch die politi-
schen Entscheidungstrédger auf die durch die geplante
Nutzung des Grundstiicks entstehenden Probleme und
Belastigungen aufmerksam gemacht werden mussen.
Herr Jll] bedankte sich zum Schluss der Veranstaltung
bei den Vertretern der Stadt Meerbusch und des Investors
fur ihr Kommen und ihre Auskinfte. Er sagte seitens der
Eigentimergemeinschaft weiterhin Gesprachsbereitschaft

ZU.

Wir haben die obigen Ausflhrungen zur Kenntnis ge-
nommen; sie entsprechen den Gesprachsergebnissen
vom 8.10.2010.

Die unmittelbar betroffenen Eigentiimer

Neben der Informationsveranstaltung des Vorhaben-
tragers im Oktober 2010 wurden die Eingaben der
Eigentimergemeinschaft in zwei Sitzungen des Aus-
schusses fur Planung und Liegenschaften der Stadt
Meerbusch im Marz und April 2011 erértert. Hier hat-
ten die Eigentimer die Gelegenheit lhre Anregungen
im Ausschuss den Mitgliedern persénlich vorzutragen.

Im Ergebnis wurde ein Gutachten zur Deponiegassi-
tuation aktualisiert. Das Verkehrsgutachten wurde
ebenfalls unter Berticksichtigung der durch die Anwoh-
ner erhobenen Verkehrsbelastung Uberarbeitet. Ferner
sind zahlreiche Detailaspekte im Zuge der Entwurfspla-
nung vom Vorhabentrdger in die Planung Gbernommen
worden. Weiterhin hat der Fachausschuss in seiner
Beschlussfassung vom April 2011 weiterer Regelungen
z.B. hinsichtlich der Reduzierung der Offnungszeiten
festgelegt.

Nr. 4/3

Eigentimergemein-
schaft

Westfalenwe
ﬁmerstraBe

40667 Meerbusch

Schreiben
06.12.2010

vom

aus den nachfolgenden Griinden fordern wir hiermit die
Stadt Meerbusch nachdricklichst auf, die Umwidmung
unseres Nachbargrundstlicks Hessenweg / Rémerstrasse
in ein Mischgebiet nicht weiter zu verfolgen und insoweit
auch nicht dem Rat der Stadt Meerbusch zur endgultigen
Beschlussfassung vorzulegen.

Wir, die unmittelbar betroffenen Eigentimer und die
Eigentimergemeinschaft haben dieserhalb Kontakt mit
einer der fUhrenden Rechtsanwaltskanzleien auf dem
Gebiet des Bau- und Bodenrechts aufgenommen und
werden ggf. mit allen zur Verfigung stehenden Rechts-
mitteln Einspruch gegen einen entsprechenden Umwid-
mungsbeschluss des Rats der Stadt Meerbusch erheben,
sowie nach evtl. Ratsbeschluss die Stadt Meerbusch auf
Schadensersatz verklagen.

1. Vertrauensschutz

Zum  Zeitpunkt des Kaufs unserer  Grundsti-
cke/Reihenhduser war das o.g. Nachbargrundsttick Hes-
senweg/Romerstrasse im Bebauungsplan als Wohngebiet
ausgewiesen, was auch dem derzeitigen Stand ent-
spricht. Insoweit und aufgrund der Rechtslage sowie der

Der Anregungen zur Einstellung des Planverfahrens
wird nicht gefolgt

Eine gerichtliche Uberpriifung der Norm auf Rechtma-
Bigkeit der Satzung steht dem Einwender frei.

Zu1:

Grundsatzlich gelten die Vorschriften der Plange-
wahrleistung, bzw. zum Vertrauensschutz in der Bau-
leitplanung bei Anderungen des Planrechts auf dem
Eigentimergrundsttick selbst. Wenn z. B. ein Bebau-
ungsplan in einem Bestandgebiet, in dem nach bisheri-
gen Baurecht sehr hoch verdichtet bebaut werden
durfte, eine niedrigere Bauhdhe oder die Baugrenze
zuriickverlegt wird, so bedeutet diese planerische Ver-
schlechterung der Nutzbarkeit eines Grundstlckes fur
den Eigentimer einen Wertverlust. Dies gilt allerdings
nur flr das eigene Grundstick. Die Grundstlicke des
Westfalenweges sind in diesem Sinne nicht planungs-
betroffen.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
far die Wohnnutzung am Westfalenweg sind von der
Anderung der Planungsziele des siidlich gelegenen
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einschldgigen Rechtssprechung ist eine Umwidmung des
0.9. Nachbargrundstiicks in ein Mischgebiet nicht zulas-
sig. Zu den elementaren Grundsdtzen stadtebaulicher
Planung gehort namlich die raumliche Trennung von
Flachen unvertraglicher Nutzung; dies gilt insbesondere
fur das Verhaltnis zwischen Wohngebieten und Gewer-
begebieten.

2. Geplante kiinftige Flachennutzung

Planungsgrundstlickes am Hessenweg nicht betroffen.
Hier gilt nach wie vor der Bebauungsplan Nr. 48 in der
Fassung der zweiten vereinfachten Anderung aus dem
Jahr 1990 mit der Festsetzung eines reinen Wohngebie-
tes.

Die Uberplanung des Grundstiickes am Hessenweg
liegt im planerischen Ermessen der Stadt Meerbusch.
Dies erfolgt gemaB den Regelungen des Baugesetz-
buches, sobald und soweit es die Stadt als Tragerin der
Planungshoheit fir erforderlich halt.

Das Planungsgrundstlick lag seit der Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. 48 aus dem Jahr 1979 lange
Jahre brach. Eine im Bebauungsplan festgesetzte
Wohnnutzung hat sich seitdem nicht eingestellt. Seit
dem Jahr 2002 waren mehrere Vorhabentrager an die
Stadt herangetreten, mit dem Ziel, auf dem Pla-
nungsgrundstlick einen Lebensmittelmarkt zu errichten.
Im Ergebnis zahlreicher Ansiedlungsversuche hat die
Stadt Meerbusch im Juni 2010 den Beschluss zur Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
auf der Grundlage des Antrages des Vorhabentragers
KUBUS GmbH gefasst. Damit wird die stadtebauliche
Entwicklung des Planungsgrundstiickes vor dem Hin-
tergrund der nicht umgesetzten Nutzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 48 nach 31 Jahren der neuen stadti-
schen Zielsetzung angepasst und planungsrechtlich
gesichert. Neben der Verbesserung der Versorgungs-
funktion fur die Budericher Bevolkerung soll die derzei-
tig brachliegende Flache nach langen Jahren einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Sinne der
Innenentwicklung zugefihrt werden. Dazu wird ein
neuer Bebauungsplan als vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan gemaB § 12 BauGB aufgestellt. Dieser ersetzt
die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes fur
das Planungsgrundstiick. Dies ist hoheitliche Planungs-
befugnis der Stadt Meerbusch. Der Vertrauensschutz
fur die Wohngrundstlicke am Westfalenweg existiert
weiter. Hier besteht das geltende Planungsrecht unver-
andert fort.

Die geplante Nutzung ist u. a. in einem Mischgebiet
zuldssig. Insofern findet hinsichtlich der zuldssigen Art
der Nutzung eine Gliederung von der gewerblichen
Nutzung sidlich des Hessenweges Uber das Planungs-
grundstiick zum nérdlich gelegenen Wohngebiet statt.
Damit wird dem angesprochenen Trennungsgrundsatz
entsprochen. Weiterhin sind die Larmauswirkungen der
Planung im Rahmen eines Schallgutachtens ermittelt
und bewertet worden. Die erforderlichen Larmschutz-
maBnahmen sind im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan sowie im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festge-
setzt. Hierzu wurden von der zustandigen Unteren
Immissionsschutzbehdrde des Rhein-Kreises Neuss, im
Zuge der Offenlage der Planung keine Bedenken gel-
tend gemacht. Insofern wird davon ausgegangen, dass
die Nutzungen vertrdglich voneinander getrennt und
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet
sind.

Zu 2:
(s. a. Einwender Nr. 4/6 , Ziffer 1):
Der Backshop ist eine wirtschaftlich und baulich selbst-
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Der derzeit uns bekannte Vorentwurf des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 10, Stand 17.09.2010, sieht fur den Le-
bensmitteldiscounter-Markt ca. 799 gm und fir die Ba-
ckerei ca. 40 gm Verkaufsflache vor. Zusammenge-
nommen Uberschreitet das deutlich 800 gm, was nach
Baurecht u. einschlagiger Rechtsprechung nicht zuldssig
ist.

3. Geplante Umwidmung in ein Mischgebiet
Offensichtlich ist eine Umwidmung des Nachbargrund-
stlicks von Wohngebiet in Mischgebiet geplant Der der-
zeitige uns bekannte Planungsstand (Vorentwurf, Stand
13.09.2010) sieht jedoch keine Mischnutzung sondern
ausschlieBlich eine gewerbliche Nutzung vor. Dies ist
jedoch nach Rechtslage u. einschlagiger Rechtssprechung
unzuldssig.

Aufgrund der Dringlichkeit sehen wir Ihrer kurzfristigen
Beantwortung dieses Schreibens mit Interesse entgegen.
Als Ansprechpartner fur die unmittelbar betroffenen
Eigentimer steht Ihnen Herr Dipl. Volkswirt "
Westfalenweg ] 40667 Meerbusch,

gerne zur Verfligung.

Die unmittelbar betroffenen Eigentimer der EigentU-
mergemeinschaft Westfalenweg [JJl| / Romerstrasse

sowie die Ubrigen 14 Eigentimer der Eigentimerge-
meinschaft, die dieses Anliegen gem. Schreiben vom
19.08.2010 an den Leiter des Technischen Dezemats der
Stadt Meerbusch, Herrn Dr. Just Gérard, unterstitzen.
Dariber hinaus weisen wir auch auf die Ihnen vorliegen-
de Zusammenfassung der wesentlichen Ergebnisse des
am 8.10.2010 geflihrten Gesprachs mit den Vertretern
der Stadt Meerbusch und des Investors" mit Datum vom
14.10.2010 hin.

standige Funktionseinheit. Er verfligt Uber eine eigene
bauliche Einheit mit separatem Eingang und nur hier-
Uber separat zugangliche Nebenrdume (s. Vorhaben-
und ErschlieBungsplan). Der Zugang erfolgt direkt Uber
die Stellplatzfliche. Er hat keine gemeinsamen Ver-
kaufs- und Nebenflachen mit dem Gebédude des Le-
bensmittelmarktes.

Er verflgt (iber eigene geregelte Offnungszeiten (z. B.
Sonn- und Feiertags).

Der Backshop erganzt mit seinen Verkaufsflachen das
Angebot des Lebensmitteldiscounters im Bereich Back-
waren. Dies ist selbstverstandlicher Bestandteil jedes
gangigen Marktkonzeptes. Mehrfach wechselnde Inves-
toren haben mit unterschiedlichen Betreibern ein Kon-
zept vorgelegt, was in allen Fallen einen Backshop
beinhaltete. Dies ist heute branchen- und marktiblich.
Die im Zuge der Erarbeitung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes erstellte Vertraglichkeitsanalyse zur
Marktsansiedlung (BBE Retail Experts, Vertraglichkeits-
analyse, April 2010) hat festgestellt, dass negative
Auswirkungen der Ansiedlung auf zentrale Versor-
gungsbereiche der Stadt Meerbusch oder in Nachbar-
kommunen auszuschlieBen sind. Ebenso ist das Plan-
vorhaben mit den Zielen des Einzelhandels- und Zent-
renkonzeptes der Stadt Meerbusch vereinbar.

Mehrfach wechselnde Investoren haben mit unter-
schiedlichen Betreibern jeweils ein Konzept vorgelegt,
was in allen Fallen einen Backshop beinhaltete.

Ein Backshop ist bereits im derzeit noch rechtskraftigen
Bebauungsplan als Teil des festgesetzten Allgemeinen
Wohngebietes im Planungsgebiet zuldssig (zur pla-
nungsrechtlichen Einschadtzung s. u., Ziffer 3).

Zu 3:

Die geplante Nutzung wird gemaB § 12 Abs. 3 BauGB
aufgrund des konkreten Vorhabenbezuges als Lebens-
mittel-Discounter festgesetzt. Der Planungstrager ist
demnach nicht an die Festsetzungen des § 9 BauGB
sowie der Baunutzungsverordnung und der Planzei-
chenverordnung gebunden. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan setzt zuldssigerweise keinen Gebietstyp,
wie etwa Gewerbegebiet, Mischgebiet oder Allgemei-
nes Wohngebiet, sondern einen Lebensmittelmarkt
fest. Diese direkte Festsetzung als Lebensmittel-
Discounter erfolgt, um den konkreten Vorhabenbezug
im erforderlichen Rechtsplan zum Ausdruck zu bringen.
Die geplante Nutzung eines Lebensmittelmarktes ware
grundsatzlich aber auch in einem Mischgebiet zul3ssig.

Nr. 4/4

Eigentiimergemein-

schaft
Westfalenwe
RomerstraBe

Stellungnahme zu den Beratungsvorlagen der Sitzung des
Ausschusses fir Planung und Liegenschaften am 1. Marz
2011

Nach Durchsicht der o.g. Beratungsunterlagen zu den
TOP 3.0 und insbesondere 5.0 erlauben wir uns, lhnen als
Anlage eine Stellungnahme zuzusenden. Wir konnten
den Beratungsunterlagen einige "Ungereimtheiten"

Die vorliegende Stellungnahme war Gegenstand der
Diskussion der Planung in der Sitzung des Ausschusses
fur Planung und Liegenschaften der Stadt Meerbusch
vom 1. Marz 2011. Die Inhalte sind dort erdrtert wor-
den. Der Ausschuss hat der Eigentimergemeinschaft
wahrend der Sitzung eine mundliche Stellungnahme
dazu eingerdumt.
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40667 Meerbusch

Schreiben
23.02.2010

vom

entnehmen. Darilber hinaus sind insbesondere die von
uns aktuell gemessenen und — entgegen der Beratungs-
vorlage — nicht gesunkenen Verkehrsbewegungen (Vgl.
Nr. 4) neu und darften von besonderem Interesse sein.
Wir mochten lhnen hiermit unsere Meinung dazu in
Ergédnzung zu dem mit Ihnen geflihrten Gesprach, fur das
wir nochmals herzlich bedanken, auch zur Kenntnis ge-
ben.

1. Kein zentraler Versorgungsbereich

Insbesondere das vom Rat der Stadt am 20. Mai 2010
beschlossene Einzelhandels- und Zentrenkonzept sieht
dort keinen zentralen Versorgungsbereich vor (5.8; die
Seitenzahlen beziehen sich immer auf die durchlaufende
Nummerierung).

- Warum sollen dennoch ein weiterer Discountmarkt und
erst recht ein weiterer Backshop genehmigt werden?
Keine Verbesserung der Versorgung. Diese reicht schon
jetztvollig aus; hier findet reiner Verdradngungswettbe-
werb statt.

2. Generell vermitteln eine Reihe von Aussagen in den
Beratungsvorlagen den Eindruck, dass sie vom Investor
und von der Verwaltung der Stadt Meerbusch verfasst
worden sind. Aufgabe der Verwaltung misste es doch
sein, zu einem fairen Interessensausgleich zwischen dem
renditeorientierten Investor und den berechtigten Wohn-
interessen der Nachbarn des Grundsticks Hessen-
weg/Romerstrasse zu kommen. Im einzelnen bezieht sich
dies insbesondere auf folgende Aussagen in den Bera-
tungsvorlagen:

2.1 "Das Planungsgebiet stellt sich als gewerbliche Be-
standsbebauung in einheitlicher Grundsttckstiefe dar" (S.
10)

Die trifft fur das Grundstlick Hessenweg/Romerstrasse
nicht zu; es liegt in einem Wohngebiet

2.2 "Damit wird dem Ergebnis des 2010 beschlossenen
Einzelhandels- und Zentrenkonzept gefolgt, das fur die
Anbieter am Hessenweg eine Bestandssicherung und
keine groBflachigen Einzelhandelsbetriebe vorsieht (S.15).
- Warum werden dann ein zusatzlicher Discountmarkt u.
ein Backshop geplant, die zu einer Uberfllssigen Auswei-
tung der Einzelhandelsbetriebe fuhren?

2.3 "Insgesamt betrachtet wird durch die ausnahmsweise
Zulassigkeit des Lebensmitteldiscounters im Gewerbege-
biet Hessenweg bzw. durch zwei kleinflachige Lebensmit-
teldiscounter die Versorgung der Bevélkerung mit Waren
des taglichen Bedarfs verbessert (S.16, vgl. auch S. 30,
Nr. 3 "Planungsziele")

- Es bedarf keiner Verbesserung der Versorgung der
Bevolkerung mit Waren des taglichen Bedarfs im Buderi-
cher Stden. Diese reicht bereits heute vollig aus. Hier
wuirde durch den Backshop u. den Discounter lediglich
reiner Verdrangungswettbewerb entstehen.

Im Ergebnis der Erdrterung hat der Ausschuss in der
Beschlussfassung einige Punkte der Uberarbeitung
festgelegt. Die Uberarbeitete Version der Planunterla-
gen war Gegenstand einer weiteren Ausschusssitzung
am 5. April 2011.

Zusammenfassend ist folgendes festzuhalten:

Zu1:

Das im Zuge der Bebauungsplanaufstellung erstellte
Vertraglichkeitsgutachten (BBE Retail Experts) hat u. a.
festgestellt, dass das Planvorhaben mit den Zielen des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Meer-
busch aus 2010 vereinbar ist. Das Plangebiet ist nicht
Teil des zentralen Versorgungsbereiches fir den Stadt-
teil Buderich. Durch die beabsichtigte Planung wird kein
zentraler Versorgungsbereich neu eingerichtet. (siehe
hierzu: Definition zentraler Versorgungsbe-
reich/Landesentwicklungsprogramm NRW).

Die Stadt Meerbusch weist erhebliche Versorgungsdefi-
zite im lebensmittelbezogenen Bereich auf. Negative
Auswirkungen durch die Neuansiedlung auf zentrale
Versorgungsbereiche in Meerbusch und den Nachbar-
gemeinden sind auszuschlieBen. Die Bauleitplanung
dient nicht einem Konkurrenzschutz.

Zu 2:

Die unterschiedlichen Belange der Planung insbesonde-
re auch zwischen den Ansprichen der vorhandenen
Nutzungen und den Interessen des Vorhabentragers
sind Gegenstand des vorliegenden Planungsverfahrens.
Hier sind sdmtliche relevanten Planungsbelange in die
Abwdagung einzustellen (Larm, Umwelt, Verkehr, Ver-
sorgung u. v. a. m.). Diese Belange sind untereinander
und gegeneinander abzuwagen. Dies ist planungsrecht-
licher Grundsatz und erfolgt auch im vorliegenden Fall
letztlich durch die Beschlussfassung tber die Abwaé-
gung durch den zustdndigen Ausschuss flr Planung
und Liegenschaften der Stadt Meerbusch.

Zu2.1:

In Kapitel 2.1 Bestandsaufnahme - Lage im Stadtgeflige
- der Begriindung zum Bebauungsplan ist die 6rtliche
Situation dargestellt. Demnach befindet sich das Plan-
gebiet .... "am sudlichen Randbereich des Stadtteiles
Blderich und ist nach Westen, Norden und Osten Teil
einer wohngebietsgepragten Nachbarschaft. Das Plan-
gebiet stellt sich zurzeit als innerértliche Brachflache
dar.

Das Planungsgebiet weist im Norden eine zweigeschos-
sige giebel-, bzw. traufstandige Reihenhausbebauung
des Westfalenweges auf. Die Hausgarten orientieren
sich nach Studen zum Plangebiet.

Die ¢stliche Nachbarschaft wird durch dreigeschossigen
Mehrfamilienwohnungsbau in  Nord-Std-Zeilenbau-
weise geprdgt. Die ErschlieBung erfolgt fahrseitig Uber
den Hessenweg und fuBlaufig tUber die Gebaudeostsei-
te.

Im Stiden schlieBt zwischen Hessenweg und Bundesau-
tobahn -BAB- A 52 ein grundstickstiefer Bebauungs-
streifen mit gewerblicher Nutzung an.
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2.4" Da es sich um einen Bebauungsplan im Bestand
handelt und kein Neubauvorhaben geplant ist, ist es nicht
zu erwarten, dass sich die Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich
nachteilig auf die personlichen Lebensumstande der in
diesem und in benachbarten Gebieten wohnenden und
arbeitenden Menschen auswirken wird." (5.16).

- Es ist sehr wohl ein Neubauvorhaben geplant, dass sich
erheblich auf die personlichen Lebensumstande der hier
wohnenden Menschen auswirken wird.

2.5 " Die derzeit planungsrechtlich zuldssige Wohnnut-
zung, hat sich aufgrund der Standortbedingungen ... in
den vergangenen Jahrzehnten als nicht realisierbar her-
ausgestellt(S.30).

- Wie ernsthaft waren diese (2) Versuche?

- Die letzte Planung und Ausschreibung zur Wohnbebau-
ung datiert aus dem Jahr 1998, liegt also 12 Jahre, man
beachte: 12 Jahre!!l zurlck.

2.6 "Die Ansiedlung eines SB-Marktes ... bildet einen
standortgerechten Ubergangsbereich zwischen vorhan-
dener Gewerbenutzung und vorhandener Wohnbebau-
ung ...."(5.30)

- Der Ubergangsbereich ist durch die Strasse Hessenweg
gegeben.

- Nunmehr ist geplant, ein massives Gebdude in einem
Wohngebiet (auch als solches im Bebauungsplan ausge-
wiesen) und unmittelbar neben der seit 30 Jahren vor-

Das Planungsgrundstlck ist unbebaut mit entsprechen-
dem Ruderalbewuchs."”

Zu2.2:

Bei der vorliegenden Planung handelt es nicht um einen
groBflachigen Einzelhandelsbetrieb.

Die Vertraglichkeitsanalyse zur Ansiedlung des Lebens-
mittelmarktes am Hessenweg hat fir die Stadt Meer-
busch erhebliche Versorgungsdefizite im lebensmittel-
bezogenen Angebot festgestellt. Insofern dient das
Planungsvorhaben dazu, das Versorgungsangebot im
Bereich der Einzelhandelsversorgung in Buderich zu
verbessern. Das Planungsvorhaben stark das lokale
Angebot sichert fur die Zukunft die Nahversorgung.
Dariiber hinaus waren weitere Griinde fir die Ande-
rung der Planungsziele ausschlaggebend (s. dazu aus-
fahrlich unter Stellungnahme zu Nr. 5, Ziffer 1).

Zu 2.3:

Das Vertraglichkeitsgutachten hat u. a. auch die Aus-
wirkungen des Planvorhabens auf bestehende Versor-
gungsbereiche in der Stadt Meerbusch und den be-
nachbarten Gemeinden untersucht. Demnach sind
negative Auswirkungen auszuschlieBen. Ebenso errei-
chen die zu erwartenden Umsatzverlagerungen fur
keinen der bestehenden Wettbewerber GréBenord-
nungen, die die wirtschaftliche Tragfahigkeit der Be-
triebe in Frage stellen kénnten.

Zu2.4:

Die Auswirkungen der Planung sind bei der Erarbeitung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in zahlreichen
Untersuchungen gutachterlich untersucht und bewertet
worden. Das betrifft z. B. die Auswirkungen auf den
Larmschutz der Wohnbebauung am Westfalenweg und
am Hessenweg, die Auswirkungen auf den Verkehr, die
Auswirkungen auf die Einzelhandelsversorgung, die
Altlastensituation und die Auswirkungen auf den Ar-
tenschutz. Die Ergebnisse der Gutachten sind in die
Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sowie des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes einge-
stellt und entsprechend bertcksichtigt worden. Erhebli-
che Auswirkungen auf die Lebensumstande sind auf
diesen Grundlagen nicht zu erwarten bzw. werden
durch entsprechende MaBnahmen (z. B. zum Larm-
schutz) dergestalt umgesetzt, dass gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gesichert sind.

Zu 2.5:

Das Planungsgrundstiick liegt seit langer Zeit brach. Die
langjéhrige Nicht-Inanspruchnahme des festgesetzten
Planungsrechts fur das Planungsgebiet kann als Anzei-
chen fir eine Nicht-Marktfahigkeit des Grundsttickes
flr eine Wohnbebauung bewertet werden. Eine Anpas-
sung der Planungsziele fur das Planungsgrundstick
liegt dabei im Ermessen der Stadt Meerbusch. Hierfur
sprechen die langfristige Nichtnutzung, der Zustand als
Brachflache, die ungeordnete stadtebauliche Situation
sowie die Zunahme der Bedeutung der Innenentwick-
lung als planerisches Ziel mit Boden sparsam und scho-
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handene Wohnbebauung (Westfalenweg und Hessen-
weg) zu errichten.

2.7 "Die vorhandene Gemengelagensituation ... vermei-
den" (5.31)

- Durch den zusatzlichen Lebensmittelsdiscounter im
Wohnbereich entsteht gerade eine Gemengelagensitua-
tion; diese ist derzeit durch den Hessenweg auf quasi
natdrliche Weise nicht gegeben.

- Der Trennungsgrundsatz wird durch die geplante Be-
bauung gerade nicht eingehalten. Dies ganz gilt in be-
sonderem MaBe fir die grenznahe Bebauung des Back-
shops mit nur 3! Meter Abstand zur Wohnbebauungs-
grenze sowie flr die Parkpldtze unmittelbar an unseren
Grundstiicksgrenzen (vgl. auch S. 33 "Lagefestsetzung
des Stellplatze ... moglichst weit von der bestehenden
Wohnbebauung”.

2.8 "Festgesetzt wird demnach eine Einhausung der an
die nordliche Grundstiicksgrenze angrenzenden Stellplat-
ze... Im Bereich der vorhandenen Garagen sind gem.
Larmschutzgutachten keine weiteren SchallschutzmaB-
nahmen notwendig" (S.34).

- Die Stellpldtze unmittelbar an der Grundstlicksgrenze
durfen wegen der Larmbelastigung bis zur Mitte der
Garage nicht angelegt werden. Stattdessen ist in diesem
Bereich ebenfalls ein 7 Meter breiter Griinglrtel einschl.
einer grenznahen Larmschutzwand vorzusehen.

3. Maximale GroBe der gewerblichen Bauten

"Beabsichtigt ist hier die Realisierung eines Lebensmittel-
discounters mit einer Verkaufsflache von 799 gm" (S.10).
"Die  Planung (damaliger  Einleitungsbeschluss v.

nend umzugehen. Gleichzeitig kann das bestehende
Versorgungsdefizit wohnortnah durch Ansiedlung des
Vorhabens gemindert werden (s. a Stellungnahme zu
Nr. 5, Ziffer 1)

Zu 2.6:

Die geplante Nutzung stellt stadtebaulich einen Uber-
gangsbereich zwischen der stdlichen Gewerbenutzung
am Hessenweg und den nordlich gelegenen Wohn-
standorten am Westfalenweg dar. Damit wird die heute
immediate Angrenzung der Nutzungen von Wohnen
und reinem Gewerbe stadtebaulich sinnvoll gemindert.
Eine StraBe ist hierbei nicht als ein Ubergangsbereich
zwischen baulichen Nutzungen zu verstehen.

Zu2.7:

Der Trennungsgrundsatz dient der rdumlichen Tren-
nung von stérenden und nicht stérenden Nutzungen.
Insofern bildet das Planungsgebiet einen Ubergangsbe-
reich zwischen dem Gewerbegebiet am Hessenweg
und dem Wohngebiet am Westfalenweg (s. o, Stel-
lungnahme zu Nr. 5, Ziffer 1). Dadurch wird die Ge-
mengelagensituation zwischen Wohn- und Gewerbe-
nutzung an dieser Stelle entflochten, da diese durch die
geplante Nutzung des Planungsgrundstiicks voneinan-
der abgeschirmt werden.

Die Lage des Backshops sowie der Stellpldtze bemisst
sich nicht nach den Grundlagen des Trennungsgrund-
satzes, sondern ist nach bauordnungsrechtlichen, ins-
besondere abstandsrechtlichen Vorschriften zu beurtei-
len. Demnach ist der Standort des Backshops 3 Meter
von der Grundstlcksgrenze bauordnungsrechtlich
zulassig. Im Rahmen der Uberarbeitung der Planung
wurde der Standort des Backshops in der Entwurfsfas-
sung des Bebauungsplanes zur Offenlage aus diesem
Bereich im Sinne einer weiteren Larmvorsorge nach
Siden verschoben. Aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht war dies nicht erforderlich.

Zu 2.8:

Durch die Grenzbebauung der Garagen am Westfalen-
weg ist bereits ein baulicher Schallschutz zur angren-
zenden geplanten Stellplatzanlage vorhanden. Diese
Situation ist in die Erarbeitung des Larmschutzgutach-
tens eingeflossen und mit bewertet worden. Im Ergeb-
nis sind Gber die festgesetzten MaBnahmen zum Larm-
schutz (Einhausung, Schallschutzwand etc.) keine wei-
teren MaBnahmen in diesem Teil erforderlich. Die Fest-
setzung einer Grinflache in diesem Bereich bringt
larmschutzseitig insofern keinen Effekt. Die Flachen
sind zudem zur Deckung des erforderlichen Stellplatz-
bedarfes erforderlich.

Die Grundstticksfreiflachen des Planungsgebietes sind
gegentber den angrenzenden Wohnnutzungen am
Westfalenweg und am Hessenweg als private Griunfla-
chen mit weiteren Pflanzbindungen festgesetzt, so dass
insbesondere gegendber der bestehenden Wohnbe-
bauung eine entsprechende Eingriinung des Planungs-
grundstticks erfolgt.

Zu 3:
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25.03.2004), die ebenfalls einen Discount-Supermarkt
mit einer maximalen Verkaufsflache von 800 gm vor-
sah..." (5.31)

"... wird die Verkaufsflache des Lebensmitteldiscounters
auf hochstens 799 sowie der Verkaufsflache des Back-
shops auf héchstens 40gm begrenzt” (S.31)

- Es ist rechtlich unzuladssig, die gm von Discountmarkt
und Backshop getrennt zu betrachten; hier wird die
800gm Grenze eindeutig Uberschritten.

4. Erhohtes Verkehrsaufkommen (S. 14/37,38)
Die Aussage "einer insgesamt leichten Reduzierung des
Verkehrsaufkommens von Romerstrasse und Hessenweg*”
ist schlicht falsch, was die von uns selbst erhobenen Kfz-
Verkehrszdahlungen eindeutig ergeben. Dies zeigt ganz
klar eine Stabilisierung bzw. leichte Erh6hung der bereits
hohen Ausgangswerte von 2003 an:
Hessenweg: 2003: 330; 2010: 219

Fr. 18.2.2011, 16.15-17.15 Uhr: 327

Sa, 19.2.2011, 10.30-11.30 Uhr: 308

Mo, 21.2.2011, 17.15-18.15: 339
Rémerstrasse: 2003: 952; 2010: 919 (Abschnitt bis zum
Hessenweg)

Fr. 18.2.2011, 16.15-17.15 Uhr: 923

Mo, 21.2.2011, 16.15-17.15: 994
Rémerstrasse: 2003: 836; 2010: 806 (Sudlicher Ab-
schnitt)

Sa, 19.2.2011, 11.30-12.30 Uhr: 813

Mo, 21.2.2011, 16.15-17.15: 887

Aufgrund der eindeutigen Datenlage bleibt festzuhalten,
dass ein weiterer Discountmarkt das bereits heute unver-
andert bis leicht gestiegene Verkehrsaufkommen noch-
mals deutlich erhéhen wird.

Geht man beim Hessenweg von derzeit in der Spitzen-
stunde rd. 330 Bewegungen aus und rechnet nach Er-
richtung eines weiteren Discounters gem. Gutachten 118
Fahrzeuge pro Std. hinzu, sind das insgesamt 448! Fahr-

Der Backshop ist eine wirtschaftlich und baulich selbst-
standige Funktionseinheit und wird durch einen ande-
ren Nutzer betrieben als der Lebensmittelmarkt. Er
verfligt Uber eine eigene bauliche Einheit mit separatem
Eingang und nur hierliber separat zugangliche Neben-
raume (s. Vorhaben- und ErschlieBungsplan). Der Zu-
gang erfolgt direkt Uber die Stellplatzflache. Er hat
keine gemeinsamen Verkaufs- und Nebenflachen mit
dem Gebaude des Lebensmittelmarktes.

Er verfugt Uber eigene geregelte Offnungszeiten (z.B.
Sonn- und Feiertags). Der Backshop ergdnzt mit seinen
Verkaufsflachen das Angebot des Lebensmitteldiscoun-
ters im Bereich Backwaren.

Ein Backshop ist bereits im derzeit noch rechtskraftigen
Bebauungsplan als Teil des festgesetzten Allgemeinen
Wohngebietes im Planungsgebiet zuldssig.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan im Sinne von § 12
BauGB. Dieser Bebauungsplan setzt zuldssigerweise
keinen Gebietstyp, wie etwa Gewerbegebiet, Mischge-
biet oder Allgemeines Wohngebiet, sondern einen
Lebensmittelmarkt fest, wobei fir den SB-Markt maxi-
mal 800 gm und fir den Backshop maximal 40 gm
ausdrucklich vorgesehen sind.

Zu 4.

Die Verkehrszahlungsdaten der Anwohner wurden im
Zuge einer Vertiefung des Verkehrsgutachtens fur die
Planfassungen zur Offenlage beriicksichtigt und in die
weitere Planung eingebunden. Im Ergebnis wurde unter
Berlicksichtigung der Z3hldaten der Anwohner eine
Einschatzung des Verkehrsaufkommens sowie die zu
erwartenden Belastungen wie auch die Bewertung des
Verkehrsablaufes insbesondere im Kreuzungsbereich
Romerstrasse / Hessenweg vertiefend untersucht (IGS,
Verkehrliche Untersuchung zur Ansiedlung eines Dis-
countmarktes, Neuss 2011).

Das Verkehrsaufkommen im Knotenbereich erhoht sich
demnach um ca. 17%.

Auch bei Berticksichtigung der maximalen Verkehrsfre-
quenzen, die von den Anwohnern des Hessenweges an
einem Montagnachmittag gezahlt wurden, und des
zusatzlichen Verkehrsaufkommens des Discounter-
Marktes ist auch ohne Einrichtung einer Lichtsignalan-
lage ein zufriedenstellender Verkehrsablauf gegeben.
Die durch die Verkehrszunahme zu erwarteten zusatzli-
chen Larmbelastungen sind gutachterlich bewertet
worden (Graner+Partner, Schalltechnisches Gutachten
16.03.2011). Demnach ist eine planungsrelevante
Pegelerhdhung der Verkehrslarmimmissionen durch
den Verkehr des geplanten Discounters ausgeschlossen.
Die Anforderungen der technischen Anleitung zum
Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen (TA Larm)
sind erfullt.
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zeuge, was eine Steigerung von 35% bedeutet.

Es zeichnet sich deutlich ab, dass, bedingt durch die
Linksabbieger vom Hessenweg in die Rdmerstrasse ein
erhebliches MaB an zeitweiligen Verkehrsstaus auf dem
Hessenweg und eine deutliche Behinderung des Ver-
kehrsabflusses vom Aldi-Markt entstehen wdirden, was
bereits heute haufiger zu beobachten ist. Eine Ampelan-
lage einschl. separater Linksabbiegerspur auf dem Hes-
senweg wird dann wohl zur reibungslosen Regelung des
Verkehrsflusses unumganglich sein.

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass die zusatzli-
che Larmbelastigung aufgrund des erhéhten Ver-
kehrsaufkommens nicht nur die Eigentimergemein-
schaft, sondern alle Anwohner erheblich beeintrachtigen
wird.

Nr. 4/5

Eigentiimergemein-
schaft

Westfalenwe
RomerstraBe

|

40667 Meerbusch

Schreiben
30.03.2011

vom

Stellungnahme zu TOP 2 der Sitzung des Ausschusses fir
Planung und Liegenschaften am 5. April 2011

Zu dem vom Investor Kubus GmbH den Fraktionen vor-
gestellten Uberarbeiteten Planungsstand mit Datum vom
14.03.2011, den wir im Technischen Dezernat der Stadt
Meerbusch am 24.03.2011 einsehen konnten, haben wir
folgende Anmerkungen:

1. Anderungsvorschldge zum Planungsstand 14.03.2011
(gednderter Plan nach der letzten Ausschusssitzung)

1.1 Der Backshop, der nunmehr in die westliche Giebel-
seite integriert wurde, sollte nach Norden hin bis zur
Hoéhe der AuBenwand des Discountmarktes verschoben
werden. Die Eingdnge zum Discountmarkt u. zum Back-
shop werden dann auf die stdliche Seite des Backshops
direkt neben dem Einkaufswagenpark verlagert.

- Der "Verkehrsfluss" auf dem Parkplatz wird damit ent-
scheidend in Richtung Hessenweg verlagert.

- Der direkte Weg vom Abstellplatz der Einkaufswagen
zum Eingang des Discountmarktes u. des Backshops
verursacht weniger Larm.

- Insgesamt weniger Larmbelastung der Anwohner des
Westfalenweges.

1.2 Nach wie vor ist lediglich eine 80 cm hohe Einzau-
nung des Grundstiicks vorgesehen; das verhindert nicht
das unbefugte Betreten des Grundstlcks auBerhalb der
Offnungszeiten.

- ReferenzgréBe fur die Einzdunung u. die Ausfihrung ist
die 1,60 m hohe Einzaunung bei Aldi.

1.3 Unverandert ist eine Offnung des Backshops an
Sonntagen sowie eine Ladendffnung an Werktagen von
7.00-22.00 vorgesehen.

- Eine Offnung des Backshops an Sonntagen sollte nicht
genehmigt werden.

- Die Laden6ffnungszeiten an Werktagen fir Backshop u.
Discountmarkt sollten auf maximal 8.00-20.00 begrenzt
werden, wie derzeit bei Aldi.

Anmerkung: Die Einschrankungen der Offnungszeiten
mussten zwischen der Stadt Meerbusch u. dem Investor
in dem nach Genehmigung des Bauvorhabens abzu-
schlieBenden "Durchfiihrungsvertrag" geregelt werden.

Die vorliegende Stellungnahme war Gegenstand der
Diskussion der Planung in der Sitzung des Ausschusses
fur Planung und Liegenschaften der Stadt Meerbusch
vom 5. April 2011. Die Inhalte sind dort erértert wor-
den. Der Ausschuss hat der Eigentimergemeinschaft
wahrend der Sitzung eine weitere mindliche Stellung-
nahme eingeraumt.

Im Ergebnis der Erérterung hat der Ausschuss in der
Beschlussfassung fir die Planfassungen zur Offenlage
einige Punkte der Uberarbeitung festgelegt.
Zusammenfassend ist folgendes festzuhalten:

Zu1.1:

Im Alternativstandort wird eine befriedigende Losung
der Standortfindung des Backshops gesehen. Eine
Verschiebung nach Norden bringt keine weiteren Vor-
teile. Insbesondere betrifft dies die Auswirkungen auf
den Larmschutz. Der Stellplatz entfaltet hier seine
Larmauswirkungen als Flachen- und Linienschallquelle.
Eine erneute Umorganisation bringt hier keine Vorteile
hinsichtlich einer méglichen weiteren L&rmminderung.

Zu1.2

Die Hohe des Zauns wurde umfangreich diskutiert und
im Ergebnis bei 1,0 m festgesetzt (s. dazu auch Ein-
wender Nr. 4/6, Ziffer 2).

Zu 1.3:

Die Offnungszeiten des Lebensmitteldiscounters wur-
den im Ergebnis einer umfassenden Diskussion im Aus-
schuss der Stadt Meerbusch auf einen Zeitraum von
7.00 - 21.45 Uhr begrenzt. An Sonntagen wurden
Offnungszeiten des Backshops durch Ratsbeschluss auf
9:00 - 12:00 Uhr begrenzt (s. Einwender Nr. 4/6, Ziffer
4).

Zu 1.4:

Mit den Festsetzungen der Grunflachen sowie der
Anpflanzungen wird eine ausreichende Eingrinung des
Standortes gewahrleistet.

Zu 2.1:
Das im Zuge der Bebauungsplanaufstellung erstellte
Vertraglichkeitsgutachten (BBE Retail Experts) hat u. a.
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Gleichwohl! sollte dies bereits jetzt vom Planungsaus-
schuss so beschlossen werden.

1.4 Zu Uberlegen und ggfs. zu beschlieBen ware eine
Begrinung der Einhausung sowie der Dachseite des
Discountmarktes, die zu den Grundstlicken am Westfa-
lenweg gelegen ist.

- Okologische und optische Verbesserung.

2. Nach wie vor bestehende generelle Einwdnde gegen
eine Bebauung mit einem Discountmarkt u. einem Back-
shop

2.1 Die vorgesehene Bebauung steht im Widerspruch zu
dem verabschiedeten "Zentrenkonzept" fir den Buderi-
cher Suiden, das eine Fokussierung auf das Deutsche Eck
vorsieht.

2.2 Es gibt derzeit keinerlei Unterversorgung fur die
Wohnbevélkerung im Budericher Siden.

2.3 Der zusatzliche Discountmarkt u. der Backshop wer-
den eine ganz erhebliche Zunahme des StraBenverkehrs
auf der Romerstrasse u. dem Hessenweg mit einer ent-
sprechenden Zunahme der Larmbeldstigung bewirken.

2.4 Beim geplanten Neubauvorhaben handelt es sich um
eine rechtlich unzuldssige Platzierung von 840 gm (statt
erlaubter 800 gm) gewerblich genutzter Verkaufsflache
in einem Wohngebiet; hier mangelt es zudem an einem
"standortgerechten Ubergangsbereich"

festgestellt, dass das Planvorhaben mit den Zielen des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Meer-
busch aus 2010 vereinbar ist. Das Plangebiet nicht Teil
des zentralen Versorgungsbereiches fur Buderich.
Durch die beabsichtigte Planung wird kein neuer zent-
raler Versorgungsbereich eingerichtet.

Zu2.2:
Laut Vertraglichkeitsgutachten (BBE Retail Experts) ist
von einer Unterversorgung auszugehen.

Zu 2.3:

Die Ermittlung der zusatzlichen Verkehrsmengen und
deren Auswirkungen auf die bestehende Verkehrssitua-
tion sind gutachterlich unter Zugrundelegung der Ver-
kehrszdhlungen der Anwohner vom Februar 2011
vertiefend betrachtet worden (s. o. Einwender Nr. 4/6,
Ziffer 4).

Zudem wurden auch die dadurch erwarteten zusatzli-
chen Larmbelastungen gutachterlich bewertet (Gra-
ner+Partner, Schalltechnisches Gutachten 16.03.2011).
Demnach ist eine planungsrelevante Pegelerhdhung der
Verkehrslarmimmissionen durch den Verkehr des ge-
planten Discounters ausgeschlossen, die Anforderun-
gen der Technischen Anleitung zum Larm (TA Larm)
sind erfullt.

Zu 2.4:
s. dazu u.a. Einwender Nr. 4/3, Ziffer 2, Einwender 4/4,
Ziffer 3 und Einwender Nr. 4/6, Ziffer 1

Nr. 4/6

Eigentiimergemein-
schaft

Westfalenwe
RomerstraBe

|

40667 Meerbusch

Schreiben
20.06.2011

vom

1. Geplante kinftige Flachennutzung, insbesondere mit
einem Backshop

Vorgesehen ist, ein Lebensmitteldiscounter Markt mit
799 gm und einen Backshop mit 40 am Verkaufsflache
zu errichten. Die Verkaufsflache Uberschreitet damit
deutlich die fur dieses gebiet zuldssige Maximalver-
kaufsflache von 800 gm.

Wie lhnen bereits mit Schreiben vom 2.12.2010 mitge-
teilt, werden wir mit allen uns zur Verfigung stehenden
Rechtsmitteln dagegen vorgehen, es sei denn, dass auf
die Errichtung des Backshops verzichtet wird und auch
die nachfolgend aufgefiihrten Anderungen rechtskréftig
beschlossen werden.

zu 1) Der Backshop ist eine wirtschaftlich und baulich
selbststandige Funktionseinheit und wird durch einen
anderen Nutzer betrieben als der Lebensmittelmarkt. Er
verfugt Uber eine eigene bauliche Einheit mit separatem
Eingang und nur hierliber separat zugangliche Neben-
raume (s. Vorhaben- und ErschlieBungsplan). Der Zu-
gang erfolgt direkt Uber die Stellplatzfliche. Er hat
keine gemeinsamen Verkaufs- und Nebenflachen mit
dem Gebaude des Lebensmittelmarktes.

Er verfigt (iber eigene geregelte Offnungszeiten (z. B.
Sonn- und Feiertags). Der Backshop erganzt mit seinen
Verkaufsflachen das Angebot des Lebensmitteldiscoun-
ters im Bereich Backwaren. Dies ist heute selbstver-
standlicher Bestandteil jedes gangigen Marktkonzeptes.
Die im Zuge der Erarbeitung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes erstellte Vertraglichkeitsanalyse zur
Marktsansiedlung (BBE Retail Experts April 2010) hat
festgestellt, dass negative Auswirkungen der Ansied-
lung auf zentrale Versorgungsbereiche der Stadt Meer-
busch oder in Nachbarkommunen auszuschlieBen sind.
Ebenso ist das Planvorhaben mit den Zielen des Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Meerbusch
vereinbar.

Mehrfach wechselnde Investoren haben mit unter-
schiedlichen Betreibern jeweils ein Konzept vorgelegt,
was in allen Fallen einen Backshop beinhaltete.

Ein Backshop ist bereits im derzeit noch rechtskraftigen
Bebauungsplan innerhalb des festgesetzten Allgemei-
nen Wohngebietes zulassig.
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2. Einzadunung

Vorgesehen ist eine 1m hohe Einzdunung einschl. eines
entsprechend hohen Rolltores in der Einfahrt am Hes-
senweg sowie eines verschlieBbaren FuBgangertores an
der Romerstr. Um das unbefugte Betreten des Grund-
stiicks nach Geschaftsschluss wirksam auszuschlieBen,
bitten wir um eine Zaun- und Tdrhoéhe von 1,20 m in der
qualitativen Ausfuhrung wie bei Aldi. Insoweit weichen
wir von unserer urspriinglich geforderten Zaunhéhe von
1,60m ab.

3. Grinfliche an der Nordseite des Lebensmittel-
discounters

Es wird darum gebeten, die Begriinung so vorzunehmen,
dass die Hohe der Strducher und Baume nach der Auf-
wuchsphase den Blick auf die Nordfassade des Dis-

Im vorliegenden Fall handelt es sich jedoch um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Sinne von § 12
BauGB. Dieser Bebauungsplan setzt zuldssigerweise
keinen Gebietstyp, wie etwa Gewerbegebiet, Mischge-
biet oder Allgemeines Wohngebiet, sondern einen
Lebensmittelmarkt fest, wobei fir den SB-Markt maxi-
mal 800 gm und fir den Backshop maximal 40 gm
ausdrtcklich vorgesehen sind. GemaB § 12 BauGB ist
die Gemeinde im Bereich eines Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes an die Festsetzungen nach § 9 und an die
Baunutzungsverordnung nicht gebunden.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

zu 2) Die HOhe des Zaunes war bereits in mehreren
Abstimmungsrunden sowie im zustdndigen Fachaus-
schuss der Stadt Meerbusch Gegenstand umfangreicher
Diskussionen. Die Thematik wurde im Rahmen einer
Informationsveranstaltung des Vorhabentrdgers mit der
Eigentimergemeinschaft im Oktober 2010 sowie in
zwei Sitzungen des Ausschusses fur Planung und Lie-
genschaften der Stadt Meerbusch im Mérz und April
2011 unter sicherheitsrelevanten, stadtebaulichen,
funktionalen und gestalterischen Aspekten mehrfach
diskutiert. Im Ergebnis hat dazu der Ausschuss in seiner
Sitzung am 5. April 2010 eine Héhe von 1,0 m als
Grundlage der Festsetzungen festgelegt und beschlos-
sen. Dies ist ein Kompromiss zwischen den Bestrebun-
gen des Vorhabentragers, der urspriinglich keinen Zaun
errichten wollte und den benachbarten Grundstiicksei-
gentimern, die einen Zaun mit einer Hohe des benach-
barten Aldi-Marktes fordern.

Eine Erh6hung des Zaunes auf 1,20 m oder 1,60 m
bringt aus den geschilderten und diskutierten Griinden
insbesondere  hinsichtlich  der  Sicherheitsaspekte
(Fremdnutzung des Gelandes wahrend der SchlieB-
zeiten) keinen relevanten Mehrwert. Hier wirken viel-
mehr stadtebauliche und gestalterische Griinde, die in
der festgesetzten Hohe von 1,0 m einen Kompromiss
findet. Zudem ist zusatzlich zum Zaun stellplatzseitig
die Pflanzung einer Hecke festgesetzt, was zumindest
eine breitere Barrierewirkung hervorruft und eine op-
tisch ansprechende Einfriedung sichert. Das Ziel, das
Gelédnde gegentiber den offentlichen StraBen abzu-
schlieBen ist damit erreicht. Eine stadtebaulich ange-
messene Zaunhohe von 1,0 m in Verbindung mit der
Heckenpflanzung vermeidet die Wirkung eines Hinter-
hofes. Dies ist planerische Zielsetzung. Das Gelande
bleibt einsehbar und ist damit einer hohen sozialen
Kontrolle unterzogen. Ein 1,20 m und auch 1,60 m
hoher Zaun kénnte eine gewollte illegale Nutzung der
Stellplatzflache letztlich nicht starker verhindern. Das
gilt fur die vorhandene Zaunanlage des Aldi-Marktes
gleichermaBen, wobei diese gestalterisch nicht Uber-
zeugen kann.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

zu 3) Auf der Grinflache nérdlich (und 6stlich) des
Marktgebdudes sind geméal textlicher Festsetzung Nr.
8.4 heimische Straucher zu pflanzen. Diese haben bei
Erstpflanzung bestimmte Mindestpflanzqualitaten hin-
sichtlich Hohe (1,0 - 1,50 m), Qualitat (2x verpflanzt)




STADT
MEERBUSCH

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10, Meerbusch-Bliderich, Hessen-

weg

Y 4 2%

Einwender:
Anschrift Datum:

Stellungnahmen, Anregungen, Hinweise

Stellungnahme zum Abwdgungsvorgang und Be-
schlussvorschidge

countmarktes verdeckt. So kann auch sichergestellt wer-
den, dass die Vielfalt der Singvogel dort weiterhin gute
Lebensbedingungen vorfindet.

4. Offnungszeiten

Das bisherige Zugestandnis einer viertelstindigen !?
Einschrénkung der Offnungszeit des Lebensmitteldis-
counters von urspriinglich 7.00 Uhr bis 22.00 Uhr auf
7.00 Uhr bis 21.45 Uhr ist unzureichend und wird von
uns so nicht akzeptiert. Wir bitten darum, die Offnungs-
zeiten wegen der unmittelbaren Nahe zu unserem "rei-
nen Wohngebiet" werktags auf 8.00 Uhr bis 20.00 Uhr
(wie bei Aldi) zu beschranken.

Fur die offene und vertrauensvolle Zusammenarbeit be-
danken wir uns ausdrlcklich. Wir gehen davon as, dass
gem. dem Grundsatz stadtebaulicher Planung, eine
"raumliche Trennung von Wohngebieten und gewerblich
genutzten Flachen einzuhalten”, eine gultliche Einigung
auf der Basis der 0.g. Punkte mdglich ist. Flr entspre-
chende Gesprache stehen wir gerne bereit. Ansonsten
behalten wir uns rechtliche Schritte ausdricklich vor.

und Pflanzabstand zu gewadhrleisten (s. Pflanzliste).
Damit wird eine entsprechende qualitative Begriinung
gesichert. Fur die Bepflanzung mit Strauchern gilt eine
Pflanzliste, die bestimmte Arten zur Bepflanzung im
Sinne einer Auswahlliste umfasst (z.B. Wildrosen,
Zwerg-Liguster, Kriechweide u. a. m.). Insofern kann
davon ausgegangen werden, dass - normaler Strauch-
wuchs unterstellt - entsprechende Hohen des kiinftigen
Grunbestandes entstehen werden mit dem Ziel der
optischen Eingrinung des Marktgebaudes. Dadurch
werden auch neue Lebensrdumen fur die Singvogel
entstehen. Zur Verbesserung der Lebensraumbedin-
gungen werden zusatzlich Nistkasten aufgestellt (s. a.
Stellungnahme Nr. 6). Die Anregung ist im derzeitigen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan beriicksichtigt.

zu 4) Laut Laden&ffnungsgesetz NRW durfen Verkaufs-
stellen mit Ausnahme der Sonn- und Feiertage von
00.00 bis 24.00 Uhr geoffnet sein (allgemeine Laden-
offnungszeit, § 4 LOG NRW 2006). Verkaufsstellen fiir
Backwaren durfen dartiber hinaus an Sonn- und Feier-
tagen fUr die Dauer von funf Stunden ged&ffnet sein.
Die Gemeinden kénnen fur Sonderveranstaltungen per
Rechtsverordnung weitere Regelungen erlassen.
Aufgrund der festgesetzten ImmissionsschutzmaB-
nahmen werden die gesetzlichen Vorgaben zur Ein-
haltung insbesondere der Nachtruhe der benachbarten
Wohngebiete eingehalten (s. dazu Schalltechnisches
Gutachten Graner+Partner, Festsetzungen des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes und des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes). Damit ist aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht eine Nutzung des Marktes wah-
rend der Tagzeiten grundsatzlich zuldssig (6:00 — 22:00
Uhr). Die Untere Immissionsschutzbehérde des Rhein-
Kreises Neuss hat auf der Grundlage des Schallgutach-
tens und der Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes keine Bedenken hinsichtlich des
Immissionsschutzes (s. Stellungnahme, Nr. 10).

Durch Beschluss des Ausschusses fur Planen und Lie-
genschaften der Stadt Meerbusch vom 4. April 2011
wurde die SchlieBzeit am Abend weiter vorverlegt, um
eine zeitgerechte Raumung der Stellplatzflache bis
22:00 zu gewahrleisten.

Das unter Berlcksichtigung des Ladenoffnungsge-
setztes mdgliche und unter Immissionsaspekten zulds-
sige nutzbare Zeitfenster wird somit durch die Off-
nungszeiten des Discount-Marktes von 7:00 — 21:45
Uhr nicht ausgeschopft. Die Sicherung der Beschran-
kung der Offnungszeiten wird im Durchfiihrungsvertrag
geregelt.

Der Betreiber hat diese Offnungszeiten entsprechend in
seine Marktkonzeption eingebunden. Dies steht jedem
Nutzer im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben frei.
Insofern sind auch die derzeitigen Offnungszeiten des
Aldi-Marktes von 8:00 — 20:00 Uhr jederzeit anderbar,
im Rahmen der Einhaltung bestimmter immissions-
schutzrechtlicher und weiterer Rahmensetzungen.

Der Anregung einer weiteren Reduzierung der Off-
nungszeiten wird nicht gefolgt.
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Namens und mit Vollmacht der Eigentimerin des Grund-
sticks Hessenweg 23 in Meerbusch-Blderich méchten
wir im  Rahmen der Offenlage des Bebau-
ungsplanentwurfes zundchst mitteilen, dass wir grund-
satzlich die Ansiedlung eines weiteren Einzelhandels-
betriebes in unmittelbarer Nahe der auf unserem Grund-
stlick befindlichen Filiale begruBen.

Gleichwohl méchten wir an dieser Stelle darauf hinwei-
sen, dass die Ermoglichung von 800 m? weiterer Ver-
kaufsflaiche zugunsten des neuen Lebensmitteldis-
counters (Lidl oder Penny) nicht dazu fuhren darf, dass
die von uns seit langerer Zeit geplante Erweiterung der
Verkaufsflache an unserem Standort um ca. 200 m?
verhindert wird.

Wir bitten dies bei der weiteren Planung zu bericksich-
tigen.

Die Sicherung des Aldi Standortes erfolgt tber ein
zeitgleich  durchgefiihrtes  Bebauungsplanverfahren,
Bebauungsplan Nr. 184, Meerbusch-Biderich, Hessen-
weg/RomerstraBe. Das benachbarte Gewerbegebiet
liegt dabei zurzeit innerhalb der 1. vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 48, rechtskraftig seit 25.
Juli 1978. Anzuwenden ist hier die Baunutzungsverord-
nung -BauNVO- von 1977. Damit sind neben jeder Art
von Einzelhandelsbetrieben -EHB- auch groBflachige
EHB zuldssig, die an diesem Standort - unter Beachtung
des stadtischen Einzelhandelskonzeptes - zu stadtebau-
lich nicht gewollten Auswirkungen fiihren kénnen und
somit fur die Zukunft planungsrechtlich auszuschlieBen
sind. GemaB dem Einzelhandelskonzept sind groBfla-
chige Einzelhandelsbetriebe nur innerhalb zentraler
Versorgungsbereiche anzusiedeln. Dementsprechend
wird der Anregung auf Erhohung der Verkaufsflachen
auf 1000 gm nicht gefolgt (s. a. Einwender Nr. 11).

Nr. 5

Aldi GmbH & Co. KG
Ménchengladbach
Schreiben vom
07.06.2011

Nr. 6

Rhein-Kreis Neuss
Schreiben vom
22.06.2011

Erganzende  Stellung-
nahme zum Themen-
komplex Artenschutz
Schreiben vom
15.08.2011

Landschaftspflege

Stellungnahme vom 22.06.2011:
Es ist eine Aussage zum Themenkomplex Artenschutz
gemaB § 44 Bundesnaturschutzgesetz zu treffen.

Erganzende Stellungnahme v. 15.08.2011:

Zu dem mit Datum vom 10.08.2011 per Email Gbersand-
ten Artenschutzgutachten nehme ich wie folgt Stellung:
Die in Kapitel 5 des Artenschutzgutachtens vorgeschla-
genen MaBnahmen zur Integration des Artenschutzes in
die Planung werden begruft. Ich bitte, diese MaBnahmen
in die textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 10 aufzunehmen.

Stellungnahme vom 22.06.2011:
Immissionsschutz

Hinsichtlich des anlagenbezogenen Immissionsschutzes
werden gemaB § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB i.V.m. der
Zustandigkeitsverordnung Umweltschutz (ZustVU) vom
11.12.2007 die folgenden Anregungen zum Bebauungs-
planverfahren Nr. 10, Hessenweg, Stadt Meerbusch,
gegeben.

Fur das Vorhaben bezogene Planverfahren hat das Biro
Graner und Partner mit Datum vom 16.03.2011, Bericht-
Nr. A1085, ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

Mit diesem Gutachten erfolgt der Nachweis, dass unter
Berlicksichtigung der dort genannten Immissions-
schutzmaBnahmen das Vorhaben grundséatzlich durch-
fuhrbar ist.

Die durch den Gutachter projektierten SchutzmaBnah-
men sind durch textliche Festssetzungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen worden. Insofern bestehen

Die Anregung der Landschaftspflege wurde berlcksich-
tigt. Zum Themenkomplex Artenschutz wurde eine
erweiterte Artenschutzrechtliche Vorprifung erarbeitet
(M. Henf, Buro fur 6kologische Kartierungen und Fa-
chenbewertungen, Mettmann August 2011).

Demnach wurde gemaB der gemeinsamen Handlungs-
empfehlung des Landes NRW vom 22.12.2010 i. V. M.
dem Erlass des vom eine Artenschutzpriifung, Stufe I:
Vorprufung durchgefihrt.

Als Ergebnis konnten die Verfasser mit Zwergfleder-
maus, Grinspecht und Rabenkrahe lediglich drei streng
geschitzte, z. T. in NRW planungsrelevante Arten,
nachweisen. Das Vorkommen weiterer gelisteten Arten
konnte weitgehend ausgeschlossen werden. Verbots-
tatbestdnde werden durch die geplante Bebauung des
Grundstticks am Hessenweg nach Ansicht der Verfasser
nicht ausgeldst. Weitere Kartierungen eribrigen sich.
Um Teile der Flache fur das dort siedelnde Artenspekt-
rum besiedelbar zu halten, einige MaBnahmen vorge-
schlagen.

Hierzu zahlen der Einbau von einigen Fledermausstei-
nen in die Giebelwdnde der neuen Gebaude, der Erhal-
tung vorhandener Vegetationsstrukturen im Nordosten
bzw. alternativ Anpflanzungen sowie das Anbringen
von Nisthéhlen.

Der Vorhabentrager erklart sich dementsprechend
bereit, mehrere Fledermaussteine am Gebé&ude anzu-
bringen. Ebenso werden einige Nichthohlen fir Vogel
angebracht. Die Umsetzungsverpflichtung wird Im
Durchfihrungsvertrag geregelt. Gesonderte textliche
Festsetzungen sind somit entbehrlich.

Die Grunstruktur bleibt durch die Festsetzung der nérd-
lich und 6&stlich gelegenen Grundstucksflachen als pri-
vate Grinflachen in Verbindung mit den Festsetzungen
zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen gewahrt und ist damit auch ein
Lebensraum fur die Vogelarten. Inwiefern bestehende
Geholzstrukturen im Zuge der geplanten BaumaBnah-
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keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Der Gutachter trifft allerdings in den Ausfiihrungen zu
den technischen Anlagen des zukinftigen Marktes nur
grundsatzliche Anforderungen. Er kann die erforderlichen
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen zum jetzigen
Zeitpunkt des Verfahrens nicht konkretisieren. Dies fuhrt
dazu, dass im nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren die immissionsschutzrechtlichen An-
forderungen an die technischen Anlagen des Discounters
in Kenntnis der Ausflhrungsplanung konkretisiert und
erneut schalltechnisch beurteilt werden mussen. Die
grundsatzliche Machbarkeit wird dadurch nicht in Frage
gestellt. Die Festsetzung Ziffer 7.5 bezieht sich auf diese
technischen Anlagen und setzt fest, dass durch diese
Anlagen die Immissionsrichtwerte nach TA Larm nicht
Uberschritten werden durfen. Darliber hinaus ist sie in-
haltlich unbestimmt. Aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht ist diese Festsetzung auch nicht erforderlich. Ich
rege daher an, die Festsetzung Ziffer 7.5 zu streichen.
Weitere Untersuchungen nach § 4 Abs. 2 BauGB zum
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind
aus Sicht der Unteren Wasserbehorde, der Unteren Bo-
denschutzbehorde und der Unteren Immissionsschutz-
behorde nicht erforderlich.

GemaRB § 4 Abs. 2 BauGB teile ich Ihnen darUber hinaus
mit, dass weitere Informationen, welche fir den Abwa-
gungsvorgang relevant sein kénnten der Unteren Was-
serbehorde, der Unteren Bodenschutzbehérde und der
Unteren Immissionsschutzbehrde nicht vorliegen.

Ich bitte Sie, mir nach dem Abschluss des Verfahrens eine
digitale oder analoge Ausfertigung der Planunterlagen zu
Ubersenden.

men erhalten werden kénnen, wird im Zuge der detail-
lierten Realisierungsplanung  (Altlasten/Bodenplatte,
etc.) gepriift und geklart.

Die Begrtindung wird durch die Ausfihrungen zum
Artenschutz erganzt.

Die Anregung zum Immissionsschutz wird nicht bertick-
sichtigt.

Zur Klarstellung bleibt die Formulierung der textlichen
Festsetzung Nr. 7.5 Gegenstand des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes. Damit soll deutlich
werden, dass diese Aspekte bei der Umsetzung der
Planung zu bericksichtigen sind.

Weiterhin wird in die Begrindung um eine Ausfuhrung
zur Sicherung gesunder Arbeitsverhdltnisse erganzt (s.
a. Einwender Nr. 9, Landesbetrieb StraBenbau NRW).
Bezliglich mdglicher Larmeinwirkungen der sddlich
gelegenen BAB A52 auf das Planungsgebiet wird aus-
gefihrt: Durch die an der Autobahn errichteten Larm-
schutzwand, die die mittelbar und unmittelbar benach-
barten Wohngebiete vor Verkehrslarm schitzt, ist auch
der Larmschutz fur das Plangebiet gewdhrleistet. Inso-
fern wird davon ausgegangen, dass im Planungsgebiet
gesunde Arbeitsverhaltnisse gesichert sind.

Die Hinweise zur Entbehrlichkeit weiterer Untersu-
chungen und Vorlage weiterer Informationen werden
zur Kenntnis genommen.

Der Vorhabentrager Ubersendet dem Kreis nach Ab-
schluss des Verfahrens ein Exemplar der Satzungsfas-
sung des Bebauungsplanes.

Nr.7
Bezirksregierung  Dis-
seldorf
Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst

Schreiben
22.06.2011

vom

Die Auswertung des o.g Bereiches war teilweise nicht
maglich. Daher kann die Existenz von Kampfmitteln nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Es liegt ein diffuser
Kampfmittelverdacht vor (in der beigefligten Karte nicht
dargestellt). Ich empfehle eine geophysikalische Untersu-
chung der zu Gberbauenden Flache. Sofern es nach 1945
Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Geldndeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bauseitig
durchzufihrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls
keine anderen Griinde dagegen sprechen, zweckmaBi-
gerweise mit Baubeginn durchgefiihrt werden. Zur ge-
nauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der
weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fur
einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD gebeten.
Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisse der
betroffenen Grundstlicke und eine Erklarung inkl. Plane
Uber vorhandene Versorgungsleitungen benétigt. Sofern
keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu
bestatigen. Im nicht ausgewerteten Bereich sind Erdarbei-
ten mit entsprechender Vorsicht auszufthren.

Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine
schichtweise Abtragung um ca. 0,50m sowie eine Be-

Die Empfehlungen des Kampfmittelbeseitigungsdien-
stes werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der
Realisierung der Planung bericksichtigt. Im Rahmen der
konkreten BaumaBnahmen werden die relevanten
MaBnahmen zwischen dem Vorhabentrager und dem
KBD abgestimmt. Die Festsetzungen des Bebauungs-
planes sind hiervon nicht betroffen.
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obachtung des Erdreichs hinsichtlich Verdnderungen wie
z.B. Verfarbungen, Inhomogenitaten empfohlen.

Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen sofern
Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die
zustandige Ordnungsbehérde, mein KBD oder die
nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu ver-
standigen.

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen me-
chanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
griindungen etc. empfehle ich eine Sicherheitsdetektion.
Die weitere Vorgehensweise ist dem beiliegenden Merk-
blatt zu entnehmen. Weitere Informationen finden Sie
auf unserer Internetseite
www.brd.nrw.dedrdnung_gefahrenawehr/
kampfmittelbeseitigung/service/index.html

Nr. 8

PLEDOC-Open Grid
Europe GmbH, ehemals

E.ON Gastransport
GmbH

Schreiben vom
31.05.2011

das Eigentum am Erdgas-Transportnetz der E.ON Ruhrgas
AG ist zum 01.09.2008 im Wege der Umwandlung auf
die E.ON Gastransport GmbH, eine 100prozentige Toch-
tergesellschaft der E.ON Ruhrgas AG, Ubertragen wor-
den.

Zum 1. September 2010 wurde die E.ON Gastransport
GmbH umfirmiert in Open Grid Europe GmbH.

Diese Umfirmierung stellt eine bloBe Namensanderung
dar. Zudem &ndert sich nichts an der Anteilseigner-
struktur. Auch nach der Umfirmierung in Open Grid
Europe GmbH bleibt die Gesellschaft eine 100-prozentige
Tochter der E.ON Ruhrgas AG.

Von der Open Grid Europe GmbH, Essen und der Gasline
GmbH & CO.KG, Straelen, sind wir mit der Wahrneh-
mung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von
Fremdplanungsanfragen und 6ffentlich-rechtlichen Ver-
fahren beauftragt.

Wir bestatigen den Eingang lhrer Benachrichtigung vom
18. Mai dieses Jahres Uber den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 10 "Meerbusch-Blderich, Hessen-
weg".

In den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 und in
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 haben wir die
Trassenfuhrungen (aller und neuer Verlauf) der Fern-
gasleitung Nr. 4/50/3 graphisch Ubernommen und lei-
tungsbezogene Daten hinzugeschrieben.

Wir bitten Sie die alte und neue Lage der Leitung im
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 und in den
Vorhaben und ErschlieBungsplan zum Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 10 anhand der beiliegenden
Kataster- und Bestandsplane der Ferngasleitung zu Uber-
nehmen und in der Begrindung sowie in den textlichen
Festsetzungen aufzufihren. Die Hohenangaben in den
Langenschnitten beziehen sich auf den Verlegezeitpunkt.
Zwischenzeitliche Niveauanderungen wurden nicht nach-
getragen.

Die Darstellung der Versorgungsanlage ist im Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 10, im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und in den Kataster- und Be-
standsplanen nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist
die Moglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht
ausgeschlossen.

GemaB der Begriindung zum Vorhabenbezogenen Be-

Der Empfehlung die Leitungen mit Schutzstreifen gem.
§ 5 Abs.4 bzw. § 9 Abs. 6 BauGB im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan festzusetzen, wird nicht
gefolgt.

Die bestehende Ferngasleitung befindet sich nach vor-
liegendem Kartenmaterial von Open Grid Europe unter
dem StraBenkorper der Rémerstrasse. Unter dem Stra-
Benkorper sowie im Grinstreifen an der Romerstrasse
verlaufen weitere Ver- und Entsorgungsleitungen (Gas,
Schmutzwasser). Ferner befinden sich Wasser-, Strom-
und Telekomleitungen in den jeweiligen Gehwegen.
Ebenso befinden sich weiterer Ver- und Entsorgungslei-
tungen im StraBenkérper und in den Gehwegen des
Hessenweges. Eine Darstellung der Leitungen ist aus
Grunden der Vielzahl der vorhandenen Trassen, ihrer
teilweisen Uberschneidung zum Zwecke der Sicherung
der Eindeutigkeit der Planzeichnung des Rechtsplanes
(Lesbarkeit) nicht moglich.

Die Information zu den vorhandenen Leitungen wird in
der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan beschrieben und redaktionell erganzt (In-
formation und Hinweischarakter).

Die Plane mit den eingezeichneten Leitungsverldufen
liegen bei der Stadt Meerbusch vor. Die Lageinformati-
onen und erforderlichen SchutzmaBnahmen bei Bau-
maBnahmen (Leitungstberdeckung, horizontale Ab-
stdnde) werden dem Vorhabentrdger zur Kenntnis
gebracht. Dies ist Gegenstand der Umsetzung der Pla-
nung. In diesem Zusammenhang werden die Lei-
tungstrager in Abhangigkeit vor der MaBnahmenbe-
troffenheit entsprechend eingebunden. Die Festset-
zungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
davon nicht berthrt.

Der auf dem Planungsgrundstiick an der Rémerstrasse
festgesetzte Grlnstreifen sowie der anzupflanzende
Baum sind etwa 9 Meter von der Ferngasleitung in der
Romerstrasse entfernt. Insofern sind Einwirkungen auf
die Ferngastrasse nicht zu erwarten.

Die weiteren Hinweise des Merkblattes "Berlcksichti-
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bauungsplan Nr. 10 "Meerbusch-Buderich, Hessenweg”
ist das Ziel der Planaufstellung, die Verbesserung der
Grundversorgung der Bevolkerung im Nahbereich durch
die Ansiedlung des Lebensmittel Discountmarktes und
gleichzeitiger stadtebaulicher Inwertsetzung des brachlie-
genden Grundstuckes.

Wie die beiliegenden Planunterlagen zu entnehmen ist,
liegen der alte und neue Verlauf der Ferngasleitung Nr.
4/50/3 innerhalb des Geltungsbereiches des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes in der RGmerstrasse.
Unter Punkt 4.1 Festsetzungen — Verkehrsflachen und
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung der Be-
grindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
10 wird aufgefuhrt, dass die Gliederung der Ver-
kehrsflachen nicht Gegenstand der Bebauungsplanung
ist, jedoch im Durchfuhrungsvertrag zwischen der Stadt
Meerbusch und dem Vorhabentrdager geregelt und im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt wird.

Der StraBenabschnitt der RémerstraBe soll im Zuge des
Vorhabens umgestaltet werden. Die UmbaumaBnahmen
umfassen den Neubau einer Linksabbiegerspur in Rich-
tung stadtauswarts und die Herstellung von zwei Que-
rungshilfen (mit Verkehrsinseln) fir FuBganger und Rad-
fahrer an der RémerstraBe.

Verkehrswege innerhalb des Schutzstreifenbereiches sind
unter Beriicksichtigung der zu erwartenden Verkehrslast
mit einer Leitungsiberdeckung von = 1 m auszulegen.
Andererseits sollte eine Uberdeckung von 2,0 m nicht
Uberschritten werden.

Hinsichtlich der UmbaumaBnahmen der Verkehrsflache in
der ROmerstrasse bitten wir zwecks Abstimmung um
rechtzeitige Vorlage der Ausbaupldne (Lagepldne und
insbesondere Langenschnitte).

Weiterhin wird in der Begriindung aufgefihrt, dass fur
den Grinstreifen zur Romerstrasse und zum Hessenweg
ein 0,50 m breiter Grunstreifen mit Anpflanzung einer
Hecke als gliederndes Element festgesetzt wird.
Anpflanzungen von tief wurzelnden Strduchern und
Baumen zu bestehenden Versorgungsleitungen sind mit
einem horizontalen Abstand von mindestens 2,5 m zwi-
schen Stammachse und AuBenhaut der Versor-
gungsanlage vorzusehen, Bei diesen Abstdnden werden
in der Regel keine zusatzlichen WurzelschutzmaBBnahmen
erforderlich. Die sich aus den Abstinden ergebenden
Freihaltezonen sind dauerhaft stockfrei und begehbar zu
halten.

Weiterer Planungen, soweit sie die Trassen der Fern-
gasleitung betreffen, sind uns ebenfalls anhand detail-
lierter Planunterlagen rechtzeitig zur Prifung und Stel-
lungnahme anzuzeigen.

Weitere Hinweise entnehmen Sie bitte dem beiliegenden
Merkblatt "Bertcksichtigung von unterirdischen Ferngas-
leitungen bei der Aufstellung von Flachennutzungsplénen
und Bebauungsplanen" der E.ON Ruhrgas AG (Neudruck
liegt noch nicht vor).

AbschlieBend teilen wir Ihnen mit, dass von diesem Bau-
leitplanverfahren keine Versorgungseinrichtungen der
GasLINE GmbH & Co. KG betroffen werden.

gung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Auf-
stellung von Flachennutzungsplanen und Bebau-
ungsplanen” der E.ON Ruhrgas AG werden zur Kennt-
nis genommen.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind davon
nicht betroffen.
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Nr.9

Landesbetrieb
StraBenbau NRW

Schreiben
29.06.2011

vom

die Flache des o.a. Plangebietes liegt teilweise innerhalb
der Anbaubeschrankungszone der Bundesautobahn 52 —
Abschnitt Nr. 12.

Baulasttrager der Autobahn ist die Bundesrepublik

Deutschland.
Gegen die o.a. Bauleitplanung werden seitens des

Landesbetriebes StraBenbau NRW keine grundsatzlichen
Bedenken erhoben, wenn folgende Punkte beachtet
werden.

¢ Der Nahbereich entlang der Autobahn unterliegt den
Bestimmungen des § 9 FernstraBengesetz (FStrG), wo-
nach die in den beiliegenden "Allgemeinen Forde-
rungen" dokumentierten Belange der StraBenbauver-
waltung zu berlcksichtigen sind.

¢ Werbeanlagen jeder Art mit Wirkung zu den freien
Strecken klassifizierter StraBen sind innerhalb der Werbe-
verbotszonen grundsatzlich verboten und bedirfen in
wenigen moglichen Ausnahmefdllen der gesonderten
Zustimmung der StraBenbauverwaltung.

Der Standort des geplanten Pylons "Penny Markt" liegt
auBerhalb der Anbaubeschrankungszone. Gegen die
Gestaltung in der geplanten Ausflhrung (siehe Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 10) werden seitens der Autobahn-
niederlassung keine Bedenken erhoben.

Da aber auch Uber einen Abstand von mehr als 100m
vom Rand der befestigten Fahrbahn der Autobahn hinaus
eine Werbeanlage nach der straBenverkehrsrechtlichen
Vorschrift des § 33 StVO — z.B. Pylon mit einer Hohe von
Uber 20 m oder Werbung nach Ziffer 3.4.2 des Allgemei-
nen Rundschreibens StraBBenbau Nr. 32/2001 — unzulssig
sein kann, ist bei Anderungen der Werbeanlagen die
StraBenbauverwaltung auBerhalb des Bebauungsplanver-
fahren in jedem Fall zu beteiligen.

e GegenuUber der StraBenbauverwaltung kénnen weder
jetzt noch zukinftig aus dieser Planung Anspriiche auf
aktiven und/oder passiven Larmschutz geltend gemacht
werden.

Der Hinweis und die Allgemeinen Forderungen werden
zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes sind davon nicht
berhrt. Die relevanten Nutzungen des Pla-
nungsgrundstiickes liegen auBerhalb der 100m-Grenze
der Anbaubeschrankungszone.

Der Hinweis zur Beteiligung der StraBenbauverwaltung
bei Anderungen der Werbeanlagen wird beriicksichtigt.
Dies ist Gegenstand etwaiger UmsetzungsmaBnahmen.
Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes sind davon nicht betroffen.

Die Hoéhe von Werbeanlagen (Pylon) ist in der textlichen
Festsetzung Nr. 11 auf 6,0 m Uber dem Niveau der
Romerstrasse begrenzt.

Der Hinweis zur Nicht-Geltendmachung von Larm-
schutzmaBnahmen wird zur Kenntnis genommen. Die
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes sind davon nicht betroffen.

Auf das Plangebiet selbst wirken keine Immissionen ein,
die Uber die zuldssigen Orientierungswerte hinausge-
hen. Die seinerzeit an der Autobahn A52 errichtete
Larmschutzwand, die die mittelbar und unmittelbar
benachbarten Wohngebiete vor Verkehrslarm schitzt,
gewahrleistet auch den Larmschutz fur das Plangebiet
vor der Autobahn. In den vergangenen bauordnungs-
rechtlichen Genehmigungen des angrenzenden, beste-
henden Gewerbegebietes wurde im Einzelfall durch
Gutachten nachgewiesen, dass schadliche Umweltein-
wirkungen ausgeschlossen sind. Insofern wird davon
ausgegangen, dass im Planungsgebiet gesunde Arbeits-
verhaltnisse gesichert sind. Bei zuklUnftigen Umnutzun-
gen oder Neuanlagen ist jeweils ein auf das Vorhaben
bezogenes Einzelfallgutachten zu erstellen, um die
Einhaltung gesunder Arbeits- und Wohnverhéltnisse
innerhalb des Gewerbegebietes und zu den umliegen-
den Baugebieten zu sichern.

Nr. 10
Rheinbahn

Schreiben
22.06.2011

vom

zu der o.g. Planung bestehen unsererseits keine Anre-
gungen.

Das Plangebiet wird von unseren Bussen der Linie 828
mit den Haltestellen "Am Wildpfad" und Meerbusch,
Autobahn" bedient.

Die mittlere Gehwegentfernung zu den Haltestellen be-
tragt ca. 300m.

Die Hinweise zur Buslinie, den Haltestellen sowie der
Gehwegentfernung sind bereits in der vorliegenden
Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
enthalten (Kap. 2,1 ErschlieBung / OPNV).

Nr. 11

IHK Mittlerer Nieder-

rhein

Schreiben
29.06.2011

vom

die Stadt Meerbusch beabsichtigt, mit dem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 10 die Genehmigungs-
voraussetzungen fir einen kleinflachigen Lebensmit-
telmarkt am Standort Hessenweg zu schaffen. Zu der
vorgelegten Planung nimmt die Industrie- und Handels-
kammer Mittlerer Niederrhein wie folgt Stellung:

Der Standort Hessenweg befindet sich auBerhalb eines
von der Stadt definierten zentralen Versorgungsberei-
ches. Auf der gegenuberliegenden StraBenseite befindet
sich heute schon ein Mitbewerber. Gutachterlich wird

Der Hinweis zur Reglementierung der Verkaufsflachen
der Mitbewerber wird beriicksichtigt. Dies erfolgt im
Zuge eines Bebauungsplanverfahrens fir den Standort
des benachbarten Gewerbegebietes, das zeitgleich mit
dem Bebauungsplanverfahren zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 10 durchgefihrt wird. Im Be-
bauungsplan Nr. 184, Meerbusch-Blderich, Hessen-
weg/RoémerstraBe, wird der bestehende Markt als klein-
flachiger Einzelhandelsbetetrieb und als "Fremdké&rper
" in diesem Gewerbegebiet festgesetzt.
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argumentiert, dass es im Bereich der Versorgung mit
Lebensmitteln und Getranken Defizite in der Stadt Meer-
busch gibt. Diese Einschatzung wird im Grundsatz seitens
der Industrie- und Handelskammer Mittlerer Niederrhein
geteilt;

Allerdings schatzt die Industrie- und Handelskammer die
Versorgungssituation im engeren Einzugsbereich des
Planstandortes als gut ein. Mit dem vorhandenen Edeka-
Markt an der Dusseldorfer StraBe und dem Aldi-Markt an
der RomerstraBe sichern schon heute zweileistungsfahige
Lebensmittelmarkte die Nahversorgung der umliegenden
Bevélkerung. Die Industrie- und Handelskammer Mittlerer
Niederrhein hélt die Planung dennoch fur vertretbar, da
sie Ausdruck eines gdngigen Wettbewerbs von kleinfla-
chigen Lebensmittelanbietern ist. Der Entwurf des vorlie-
genden Bebauungsplanes begrenzt zudem eindeutig die
maximal zuldssige Verkaufsflache.

Insofern bestehen unsererseits keine Bedenken gegen die
vorgelegte Planung. Die Industrie- und Handelskammer
Mittlerer Niederrhein weist jedoch darauf hin, dass es
absehbar ist, dass der Mitbewerber auf die Entwicklung
reagieren wird. Sie regt daher an, dass auch die Verkaufs-
flachen des Mitbewerbers eindeutig reglementiert wer-
den, um einer weiteren Verfestigung des Standortes hin
zu einer faktischen Agglomeration friihzeitig zu begeg-
nen.

In dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf wird als Art
des Vorhabens ein Lebensmitteldiscounter festgesetzt. Da
der Begriff des Discounters rechtlich unbestimmt ist (es
handelt sich hier um eine Vertriebsform, nicht um einen
Betriebstyp) regt die Industrie- und Handelskammer an,
ihn durch den Begriff des Lebensmittelmarktes zu erset-
zen. Die Begrenzung der Nebensortimente auf 100 m?2
der Verkaufsflache halt die Industrie- und Handelskam-
mer flr nachvollziehbar. ZeitgeméaBe Lebensmittelmarkte
verfligen nach unserer Ansicht nicht ausschlieBlich tGber
Nahrungs- und Genussmittel, sondern runden z. B. in den
Bereichen Drogerie- und Haushaltswaren ihr Angebot ab.
Aus diesem Grund halt die Industrie- und Handelskam-
mer Mittlerer Niederrhein Nebensortimente auf bis zu 20
% der Verkaufsflache fur vertretbar. Wir regen jedoch
an, die 100 m2-Begrenzung ausfuhrlicher zu begriinden,
da sich derzeit keine stadtebauliche Begrtindung fir die
Begrenzung ableiten l&sst.

Nach den Festsetzungen des derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplanes fir das vorhandenen Gewerbegebiet
sind neben jeder Art von Einzelhandelsbetrieben auch
groBflachige Einzelhandelsbetriebe zuldssig, die an
diesem nicht integrierten Standort - unter Beachtung
des stadtischen Einzelhandelskonzeptes - zu stadtebau-
lich nicht gewollten Auswirkungen fiihren kénnen und
somit fur die Zukunft auszuschlieBen sind. GemaB dem
Einzelhandelskonzept sind groBflachige Einzelhandels-
betriebe nur innerhalb zentraler Versorgungsbereiche
anzusiedeln.

Die Ansiedlung eines Lebensmittelgeschaftes im Ge-
werbegebiet ist grundsatzlich nicht gewlnscht; schon
deshalb, da der Ausschluss von zentrenrelevantem
Einzelhandel in den Meerbuscher Gewerbegebieten ein
seit Jahren verfolgtes und vom Rat der Stadt mehrmals
bestatigtes Planungsziel ist; dies auch schon vor der
Erarbeitung des Einzelhandelskonzeptes. Hierdurch
sollen den faktischen Gewerbeunternehmen ein Vor-
rang gegeben sowie eine Inanspruchnahme von Ge-
werbeflachen durch zentrenrelevanten Einzelhandel
ausgeschlossen werden, v. a. um den zentrenrelevanten
Einzelhandel in den Zentren zu bindeln.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 184 einschlieB-
lich der Entwurfsbegriindung und der Gutachten lag in
der Zeit vom 12. Mai 2011 bis einschlieBlich 14. Juni
2011 im Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht, zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. Die Industrie- und
Handelskammer wurde beteiligt.

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 184 besteht
in der Bestandssicherung der gewerblichen Nutzungen,
einer differenzierten Festsetzung v. a. der Art und des
MaBes der baulichen Nutzung und einer - unter Beach-
tung des stadtischen Einzelhandels- und Zentrenkon-
zeptes der Stadt Meerbusch — Steuerung des Einzel-
handels innerhalb des Gewerbegebietes.

Da eine Auslagerung des vorhandenen kleinflachigen
Lebensmittel-Einzelhandelsbetriebes (Aldi) nicht mog-
lich ist, wird die langjahrige Nutzung Hessenweg Nr. 23
als ,,Fremdkérper” im Sinne des § 1 (10) BauNVO fest-
gesetzt. Zulassig sind bauliche Anderungen, wie In-
standsetzung oder Modernisierung.

Die Anregung zur Klarstellung der Begrifflichkeit der
Vertriebsform wird berlcksichtigt. Der Begriff wird in
Lebensmittelmarkt statt Lebensmittel-Discounter
zwecks rechtlicher Bestimmtheit gedandert. Dies ist eine
redaktionell begriffliche Klarstellung. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes sind davon nicht berthrt. Die
Begrindung wird durch diesen Hinweis redaktionell
erganzt.

Die Anregung hinsichtlich der Begrindung der 100
gm- Begrenzung fiir Nebensortimente ist in der vor-
liegenden Begrindung ausreichend beriicksichtigt. Im
Zuge der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Be-
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bauungsplanes wurde im Auftrag des Vorhabentragers
seine Auswirkungsanalyse zu sonstigen Sortimenten in
Ergdnzung der stadtebaulichen Vertraglichkeitsanalyse
erarbeitet (BBE Handelsberatung, Koln Dezember
2010). Demnach wird die Erweiterung der Non-
Foodflache auf maximal 20% der geplanten Gesamt-
verkaufsflachen als versorgungsstrukturell und stadte-
baulich vertraglich bewertet. Diese Ausnutzungsziffer
entspricht einer maximalen VerkaufsflachengréBe von
160 gm. Sie wird aufgrund des Betriebskonzeptes des
geplanten Marktes (Penny) aber nicht in vollem Umfang
in Anspruch genommen. Festgesetzt sind insofern die
im vorliegenden Betriebskonzept geplanten Flachen fur
die Nebensortimente. Diese liegen bei max. 100 gm,
was vorhabenbezogen im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan entsprechend geregelt ist.

Dies ist in der Begrindung umfassend dargestellt (Kap.
4.1 und 5.1).

Nr. 12

Handwerkskammer
Dusseldorf

Schreiben
29.06.2011

vom

zum Entwurf der o0.g. Bauleitplanung tragen wir auf der
Grundlage der uns vorliegenden Planunterlagen und im
Besonderen lhren Ausfihrungen zur Einzelhandelsver-
sorgung keine Anregungen vor. Des weiteren gehen wir
davon aus, dass mit der vorgesehenen Planung des Stra-
Benraumes die gute Erreichbarkeit der sidlich angren-
zenden Gewerbenutzungen erhalten bleibt.

Die Anregung ist bertcksichtigt.

Mit der Umplanung des Kreuzungsbereiches Rémer-
strasse / Hessenweg bleibt die Erreichbarkeit der Ge-
werbenutzungen am Hessenweg gesichert. Die Abbie-
gebeziehungen in den Hessenweg werden durch die
Anlage einer Linksabbiegerspur stadtauswarts verbes-
sert. Ebenso wird die Verkehrssicherheit der Rémer-
strasse durch Verschwenkung der stadteinwarts fuh-
renden Richtungsfahrbahn und die Anlage von zwei
Querungshilfen fur FuBganger und Radfahrer verbes-
sert. Die Planung ist einem Sicherheitsaudit unterzogen.
Demnach sind auch im Hessenweg einige Verbesserun-
gen zur Erhohung der Verkehrssicherheit vorgesehen
(Querungshilfen, Sichtdreiecke). Die ErschlieBungsfunk-
tion bleibt dabei in vollem Umfang erhalten.

Nr. 13
Deutsche Telekom

Schreiben
29.09.2011

vom

gegen die 0.a. Planung haben wir keine grundsatzlichen
Bedenken. Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich
Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG.
Die Lage ist aus dem beigefligten Plan ersichtlich.

Wir haben dann keine Einwédnde gegen lhre Planungsab-
sichten, wenn die erforderlichen Betriebsarbeiten an den
Telekommunikationsanlagen jederzeit sichergestellt sind.
Wir bitten deshalb einen entsprechenden Hinweis (Kabel-
lage, Unterhaltungsarbeiten) in den B-Plan aufzunehmen.
Geeignete MaBBnahmen zur Sicherung der Anlagen mus-
sen vor Ort (Baubeginn) entschieden werden.

In allen Strassen bzw. Gehwegen sind geeignete Trassen
mit eine Leitungszone in einer Breite von 0,30 m fur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzuse-
hen.

Eine Umweltprifung wird entsprechend der Relevanz-
matrix (Umweltrelevanz Telekom) durchgefuhrt (DIN EN
ISO 14001). Eine weitere Verringerung der nachteiligen
Auswirkungen ist durch Koordinierung der BaumafBnah-
me maoglich.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merk-
blatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fur Stra-
Ben- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u.a.

Die Aufnahme eines Hinweises zu Kabellage und Un-
terhaltungsarbeiten in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ist nicht erforderlich. Die Telekomkabel befin-
den sich gemaB dem Lageplan der Telekom alle in der
festgesetzten oOffentlichen Verkehrsflache bzw. in der
Flache fur die Abfallsammelbehélter. Sie sind jederzeit
zuganglich. Ein entsprechender Hinweis ist deshalb
entbehrlich.

Die weiteren Anmerkungen zu Leitungszonen, Um-
weltprifung, Baumpflanzungen, Koordinierung und
Anzeige werden zur Kenntnis genommen. Diese wer-
den im Zuge der Umsetzung der Planung entsprechend
berticksichtigt. Die Festsetzungen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes sind davon nicht betroffen.
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Abschnitt 3 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterungen der Telekommunikationslinien nicht
behindert werden.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und
den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der StraBenbaumaB-
nahme der Deutschen Telekom AG so friih wie mdglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt
werden.

Die verspatete Stellungnahme bitten wir zu entschuldi-
gen.
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Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

Cbu

FDP 3

SPD 2

Blndnis 90/Die Griinen 2

UWG 1

fraktionslos 1

Gesamt: 10 6

2.____Zustimmung_zum_Durchflhrungsvertrag

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat der Stadt, folgenden Beschluss zu
fassen:

Der Rat der Stadt stimmt dem Durchfihrungsvertrag Stadt./. Fa. Kubus GMBH gemal
§ 12 Baugesetzbuch -BauGB- vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509), zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10, Meer-
busch-Buderich, Hessenweg mit folgender Ergdanzung zu:

.Mit dem Ziel der Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch Minderung der werk-
taglichen Larmbelastung verpflichtet sich die Vorhabentragerin, vertraglich sicherzustellen, dass der
Lebensmittelmarkt seine Offnungszeiten an Werktagen von frithestens 7:00 Uhr bis spatestens 21:45
Uhr begrenzt."

Die Baulastformulierung unter § 23 Abs. 9 ist analog anzupassen.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

Cbu

FDP 3

SPD 2

Bindnis 90/Die Griinen 2

UWG 1

fraktionslos 1

Gesamt: 10 6

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat der Stadt, folgenden Beschluss zu
fassen:

Der Rat der Stadt beschliet den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10, Meerbusch-Blderich,
Hessenweg, als Satzung gemdaB § 10 (1) Baugesetzbuch -BauGB- vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) in Verbindung
mit § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. Juli 1994
(GV.NRW. S. 666/SGV.NRW. 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Dezember 2011
(GV.NRW. S. 685).
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Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst die Flursticke Nr. 991 bis Nr. 1011,
Nr. 735 und Nr. 736 (Hessenweg) sowie tlw. die RémerstraBe, Flur 35 der Gemarkung Buderich und
ist im Ubersichtsplan gekennzeichnet.

DGK 5 (3688)

Gleichzeitig wird die Entwurfsbegrindung als Entscheidungsbegriindung gemali3 § 9 (8) BauGB be-
schlossen.

Dabei machte sich der Rat erganzend die vom Ausschuss fur Planung und Liegenschaften am
26. September 2012 beschlossene Abwagung zur 6ffentlichen Entwurfsauslegung zu eigen.

Die Abwagung lag dem Rat der Stadt in der Fassung der Niederschrift der Sitzung des Ausschusses
flr Planung und Liegenschaften vom 26. September 2012 vor. Die zu dem Abwagungsbeschluss des
Ausschusses gehdrende Vorlage mit den eingegangenen Stellungnahmen waren dem Rat bekannt.

Mit dem Inkrafttreten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten die entgegenstehenden

Festsetzungen des Anderungsplanes Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 48 und tlw. des Bebauungsplanes
Nr. 62 auBer Kraft.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

Cbu

FDP 3

SPD 2

Bindnis 90/Die Griinen 2

UWG 1

fraktionslos 1

Gesamt: 10 6

Ratsherr Dr. Hagendorf hat den Sitzungsraum verlassen und hat an den Beschlussfassungen nicht
teilgenommen.

Herr Huchtebrock weist nach Darstellung der Planungshistorie auf das vorgelegte Schreiben der An-
lieger hin.

Ratsherren Damblon und Peters meinen, dass mit der jetzigen Planung ein Kompromiss erzielt wur-
de, der den Belangen der benachbarten Wohn-Anliegern in groBem Umfang Rechnung trage.
Ratsfrau Niederdellmann-Siemes, Ratsherr Dr. Schumacher-Adams sowie sachkundiger Blurger Wey-
en begrinden die ablehnenden Haltungen ihrer Fraktionen. Sie bezweifeln die Notwendigkeit eines
weiteren Lebensmittel-Einzelhandelsbetriebes an diesem Standort.
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4 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16, Meerbusch Biiderich,
DorfstraBe / Am Pfarrgarten
1.  Beschluss iiber Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB
2. Zustimmung zum Durchfiihrungsvertrag
3.  Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
Vorlage: FB4/425/2012

Beschluss:

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften stellt fest:

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16, Meerbusch-Biderich, Dorfstra-
Be / Am Pfarrgarten hat einschlieBlich der Entwurfsbegrindung und Gutachten (Schallschutzgutach-
ten,  Artenschutzprifung,  Verkehrsgutachten,  Hydrogeologisches  Gutachten)  gemaR
§ 13 (2) Baugesetzbuch -BauGB- in Verbindung mit § 3(2) BauGB vom 23. September 2004
(BGBI. 1S.2414) in der zurzeit geltenden Fassung vom 23.Juli 2012 bis einschlieBlich
31. August 2012 6ffentlich ausgelegen. Eine Umweltprifung war nicht erforderlich.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen entscheidet der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften
nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und untereinander wie folgt:

1. Einwender 1 Schreiben vom 22. August 2012
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Begrindung:

= Der Einwender stellt richtigerweise dar, dass die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 57 dem Vorhaben entgegen stehen. Daher ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 16 notwendig. Die Zielsetzung des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 57
hat sich fur den Planbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 geandert. Bisher
stand die kirchliche Nutzung des Bereichs im Vordergrund. Dies ist in der urspringlichen Form so
nicht mehr erforderlich, die kirchenbezogenen Nutzungen kénnen auf den verbleibenden Fla-
chen ausgelbt werden. Hierdurch ist die Umnutzung des Planbereichs moglich. Wesentliche
stadtebauliche Ziele der Planung sind nunmehr die Aufwertung des Zentrumsbereichs Blderich
durch die Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses, die Starkung der Handels- und Dienst-
leistungsnutzungen im Bereich DorfstraBe durch die Erweiterung des Angebots an Ladenflachen
und die Schaffung von altengerechten Wohnungen in zentraler Lage.
Stadtentwicklung insgesamt ist ein dynamischer Prozess, auf den der Rat der Stadt Meerbusch
u.a. durch die Aufstellung oder Anderung von Bebauungsplénen reagiert. Auf die Beibehaltung
der Festsetzungen eines Bebauungsplanes besteht kein Anspruch. Wichtig ist, dass die Aufhe-
bung oder Anderung eines bestehenden und die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes den
gesetzlichen Anforderungen, insbesondere des Baugesetzbuches, das u.a. das Aufstellungsver-
fahren und die Beteiligungsmaglichkeiten der Blrgerschaft regelt, Rechnung tragt. Offentliche
und private Belange sind abzuwégen. Dies ist hier der Fall. Der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 257 wird durch die Planung in seinem Inhalt nicht tangiert.

= Die StraBe ,,Am Pfarrgarten” ist im Bereich des Vorhabens nach dem sogenannten Trennsystem
gestaltet. Von West nach Ost gesehen besteht folgender Aufbau: FuBweg, 6ffentliche Stellplatze,
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Fahrbahnen, FuBweg. Die FuBwege sind durch erhéhte Bordsteine von der Fahrbahn bzw. von
den Stellplatzen getrennt. Die Ausweisung der StraBe ,Am Pfarrgarten” als SpielstraB3e erfolgt in
etwa ab Mitte der 6ffentlichen Stellplatze. Die ersten 6ffentlichen Stellplatze sind als Taxistande
ausgewiesen, die folgenden Stellplatze kénnen uneingeschrankt genutzt werden, drei dieser
Stellplatze sind als Behindertenstellplatze ausgeschildert.

Die Bewirtschaftung der angesprochenen 6ffentlichen Stellplatze und deren teilweise Nutzung
als Taxistand ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Diese Aspekte wurden lediglich in der
Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben, um potenzielle Entwicklungen fir nachgelagerte
Planungen darzustellen. Das Vorhaben &ndert an der heutigen Situation nichts, solche Anderun-
gen sind auch nicht Voraussetzung zur Umsetzung des Vorhabens. Die Verkehrsregelungen
(SpielstraBe) sind von allen Verkehrsteilnehmern, also auch von den kunftigen Bewohnern und
Besuchern des Vorhabens, zu berlcksichtigen. Der Bebauungsplan trifft hierzu keine Regelun-
gen. Eine mogliche Anderung ist nicht Gegenstand der Planung.

Die Verkehrsbelastung und Larmbeeintrachtigung durch das Vorhaben wurden gutachterlich un-
tersucht. Die Untersuchungen und deren Ergebnisse werden in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan beschrieben. Das Verkehrsgutachten stellt im Ergebnis fest, dass es durch das Vorhaben
zu keiner wesentlichen Anderung der Verkehrssituation kommt. Die Leistungsfahigkeit der Stra-
Ben und der Verkehrsknoten ist gewahrleistet. In einem schalltechnischen Gutachten wurden
u.a. die Auswirkungen des zuklnftigen Parkverkehrs untersucht. Bezlglich der &ffentlichen
Parkpldtze und der Tiefgaragenzufahrt kommt der Gutachter fur die maBgeblichen Immissionsor-
te in der Nachbarschaft des Bauvorhabens zum Ergebnis, dass keine Uberschreitung der Immissi-
onsgrenzwerte der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung -BImSchV- fir die in der Nachbar-
schaft rechtskraftig festgesetzten Misch- und Allgemeinen Wohngebiete vorliegen. Vom Vorha-
ben gehen keine wesentlichen Belastungen aus.

Somit ist festzustellen, dass sich die Situation der Einwender durch die Errichtung des Vorhabens
und der damit einhergehenden Zunahme des Verkehrs verandert. Da diese Veranderungen aber
nicht zu einer unzumutbaren Belastung fuhren, wird der Entwicklung des Plangebiets Vorrang
gegeben.

Der vom Einwender beschriebene Zusammenhang zwischen den Larmbeeintrachtigungen durch
den Flugverkehr und die Gebdaudehohe des Vorhabens kann nicht nachvollzogen werden. Da die
Larmbelastung der Flugzeuge in etwa von oben auf die Bebauung einwirkt, erscheint eine mogli-
che Schallreflektion unwahrscheinlich. Die geringe Anzahl der heute vorhandenen Bdaume l3sst
keine abschirmende Wirkung erwarten. Die in der StraBBe ,,Am Pfarrgarten” aufstehenden Baume
bleiben erhalten. Bei der Aussage, dass eine Verstarkung des Fluglarms durch eine hohe Bauwei-
se von Hausern an der Kanzlei festgestellt wurde, handelt es sich lediglich um eine Behauptung
die nicht gutachterlich nachgewiesen wurde.

Zu den vom Einwender angefihrten Blick- und Lichtbeeintrachtigungen: Das Vorhaben, wie auch
das bestehende Gebaude des Einwenders liegen im zentralen Bereich Bluderichs. Der rechtskraf-
tige Bebauungsplan Nr. 57 setzt fir das Grundstlck des Einwenders Mischgebiet mit einer ma-
ximal 2%2-geschossigen Bauweise ohne Hohenbeschrankung fest. Das geplante Vorhaben passt
sich, wie auch der Anregung zu entnehmen ist, in etwa der Hohe der bestehenden Umgebungs-
bebauung an. Die notwendigen Abstandsflachen werden durch das Vorhaben eingehalten. Zwi-
schen den gegeniberliegenden Fassaden des Vorhabens und des Gebdudes des Einwenders auf
der anderen StraBenseite ,Am Pfarrgarten” liegt eine Entfernung von gut 20 m. Unmittelbar
nordlich des Gebaudes des Einwenders liegt in 17 m Entfernung ein ebenfalls dreigeschossiges
Wohn- und Geschaftshaus (DorfstraBe 3a), es handelt sich somit nicht um eine neue Situation.
Innerhalb des StraBenraums steht eine zweireihige Baumreihe auf. Diese bestehenden Baume
gewahrleisten einerseits einen Sichtschutz zum Vorhaben, tragen andererseits aber zur Verschat-
tung des Gebdudes des Einwenders bei. Die Baume im StraBenraum sind pragend fur diesen Be-
reich und sollen erhalten bleiben, deshalb trifft der Bebauungsplan eine entsprechende Festset-
zung. Ein Anspruch auf eine schéne Aussicht oder die Uneinsehbarkeit von Fenstern, die unmit-
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telbar an einer 6ffentlichen StraBe liegen, besteht nicht. Es wird daher keine erhebliche Beein-
trachtigung gesehen.

Die Beseitigung der Baume und Gehdlze auf dem Kirchengrundstiick ist zur Realisierung des
Vorhabens notwendig. Obwohl gesetzlich nicht vorgeschrieben, wird der Vorhabentrager fir die
zu beseitigenden Baume im Einvernehmen mit der Stadt Meerbusch eine GriinmaBnahme in
Verbindung mit einer stadtebaulichen Aufwertung auf dem Dorfplatz im Stadtteil Nierst vorneh-
men. Wesentliche stadtebauliche Ziele der Planung fir den Planbereich sind die Aufwertung des
Zentrumsbereichs Buderich durch die Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses, die Starkung
der Handels- und Dienstleistungsnutzungen im Bereich DorfstraBe durch die Erweiterung des
Angebots an Ladenflachen und die Schaffung von altengerechten Wohnungen in zentraler Lage.
Es handelt sich hier um eine Planung innerhalb des zentralen Siedlungsbereichs Buderichs. Somit
entspricht sie als MaBnahme der Innenentwicklung dem § 1a (2) BauGB, wonach mit Grund und
Boden sparsam umgegangen werden soll, in besonderer Weise. Solchen MaBnahmen sind einer
ansonsten ggf. notwendigen Planung im heutigen AuBBenbereich der Vorrang zu geben. Von Sei-
ten der Stadt Meerbusch wird der Entwicklung des Vorhabens der Vorrang vor dem Erhalt der in
Rede stehenden Baume und Gehdlze gegeben.

Der Einwender wendet sich dagegen, dass das Vorhabengebdude unmittelbar am Gehweg, ohne
weiteren Abstand errichtet wird, da dies , nicht erlaubt” ist. Eine solche Regelung ist hier nicht
bekannt. Der Bebauungsplan setzt hier Baulinien fest. Somit ist die Errichtung des Gebdudes un-
mittelbar entlang der &ffentlichen Verkehrsflache in diesem Fall nicht nur erlaubt, sondern auch
zwingend einzuhalten.

Der Einwender spricht die eventuell mdgliche Verlegung der Taxistande an, ohne eine Anregung
zu formulieren. Die Nutzung der &ffentlichen Stellpldtze als Taxistand ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes. Das Vorhaben dndert an der heutigen Situation nichts, Anderungen sind auch
nicht Voraussetzung zur Umsetzung des Vorhabens.

Der Einwender beflrchtet die Veranderung des Grundwasserstands und negative Auswirkungen
durch die Beseitigung von Versickerungsflachen mit Errichtung des Vorhabens. Nach gutachterli-
chen Empfehlungen (Baugrundgutachten und Hydrogeologisches Gutachten) wird die Nieder-
schlagsentwasserung ebenfalls an die Kanalisation angeschlossen. Die bestehenden Kanale kon-
nen nach Auskunft des zustandigen stadtischen Fachbereichs das Niederschlagswasser aufneh-
men. Konflikte oder negative Beeintrachtigungen werden hier nicht gesehen. Nach den Aussa-
gen des Gutachters liegt das Bemessungsgrundwasser 0,7 m unterhalb der geplanten Oberkante
Kellersohle, so dass keine besonderen MaBnahmen gegen driickendes Wasser erforderlich sind.
Da das Vorhaben oberhalb Grundwasser fihrender Schichten liegt und da das auf dem Grund-
stick anfallende Niederschlagswasser abgeleitet wird, wird nicht von einer Umleitung des
Grundwassers oder einer Erhéhung des Grundwasserstands durch das Vorhaben ausgegangen.

Der Einwender befiirchtet Schaden am Kirchengebaude durch die Bautatigkeit zur Errichtung des
Vorhabens. Bei sach- und ordnungsgemaBer Bautatigkeit sind negative Auswirkungen auf das
Kirchengebaude nicht zu erwarten. Eine besondere Situation, die solche Auswirkungen befirch-
ten lassen, liegt hier nicht vor bzw. ist nicht bekannt. Dies wird so auch von der Kirchengemeinde
gesehen. Da dieser Belang die Bauausfihrung betrifft, ist der Bebauungsplan nicht betroffen.

Nahezu jede Bautatigkeit ist mit einer Belastung der vorhandenen StraBBen und des Baugrund-
stlicks verbunden. Auch sind Beschadigungen umliegender Bauwerke nicht ganzlich auszuschlie-
Ben. Fur die Beseitigung solcher Beschadigungen, die in der Natur der Sache jedweder Bautatig-
keit liegen, ist der Verursacher verantwortlich. Zur Vermeidung solcher Schaden wird im Rahmen
der Baugenehmigung die Baustelleneinrichtung und -andienung festgelegt. Da dieser Belang die
Bauausfihrung betrifft, ist der Bebauungsplan nicht betroffen.
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= Der Einwender beschreibt, dass durch das Vorhaben eine wesentliche Wertminderung seiner
Immobilie eintritt und andere Bedingungen geschaffen werden, als beim Kauf seines Hauses vor-
lagen. Stadtentwicklung insgesamt ist ein dynamischer Prozess, auf den der Rat der Stadt Meer-
busch u.a. durch die Aufstellung oder Anderung von Bebauungsplanen reagiert. Auf die Beibe-
haltung einer bestimmten stddtebaulichen Situation besteht kein Anspruch. Da hier eine Vielzahl
von Nutzungsinteressen und Anforderungen vorliegen, trifft dies insbesondere in einem zentra-
len Siedlungsbereich zu, wie dies hier der Fall ist. Der Wert einer Immobilie hangt von einer Viel-
zahl von Faktoren ab, wie z.B. der Erhaltungszustand eines Gebdudes, die GréBe und Einteilung
einer Wohnung oder die weiteren Nutzungsmaoglichkeiten. Das Gebadude des Einwenders liegt
innerhalb des Zentrums Buderichs (festgesetztes Mischgebiet) und weist hierdurch Lagevorteile
auf, wie guter OPNV-Anschluss und gute Erreichbarkeit von Versorgungsangeboten. Das Vorha-
ben tragt dazu bei, die Vielfalt und Attraktivitat des Zentrum Bulderich zu erhalten, was wieder-
um zu Wertsteigerungen anderer Immobilien fihren kann (z.B. von Geschaftsimmobilien in der
DorfstraBBe insgesamt, von Immobilien in angrenzenden Wohngebieten). Darlber hinaus bietet
das Vorhaben durch die Errichtung altersgerechter Wohnungen die Méglichkeit der Birger, in ih-
rem Stadtteil zu verbleiben, was ggf. auch bei einem Immobilienkauf in Buderich (die Immobilie
des Einwenders eingeschlossen) von den potenziellen Kaufern in Betracht gezogen wird. Umge-
kehrt kénnte der Niedergang des zentralen Bereichs zum , Wegbrechen” der Versorgungsange-
bote fuhren, was ebenfalls zu einer Wertminderung von Immobilien (die Immobilie des Einwen-
ders eingeschlossen) fuhrt. Ein negativer Einfluss der Planung auf den Wert der Immobilie des
Einwenders ist somit nicht zu beflrchten.

= Der Einwender beurteilt das Vorhaben als ein nicht angemessenes, riesiges Objekt. Der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes wurde ein Architektenwettbewerb vorgeschaltet. Im Ergebnis wurde
eben diese Angemessenheit des Vorhabens durch die Jury gelobt. Die Jury war mit Fachleuten
aus der Verwaltung und von AuBerhalb sowie Vertretern der Politik und der Kirche besetzt. In
seiner Hohenentwicklung und Kubatur passt sich das Vorhaben den umgebenden Bestandsge-
bauden an. Der Einwender flhrt oben dazu aus, dass sein Gebaude die gleiche Hohe besitzt. Die
Dachform als Flachdach ist in der Umgebung vorhanden, so dass es sich nicht um einen neuen
Gestaltungsaspekt handelt. Somit ist die Einschdtzung des Einwenders nicht nachvollziehbar.

2. Rhein-Kreis Neuss Schreiben vom 05.09.2012

Gesundheitstirsorge:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Begrindung:

Trotz der Larmimmissionen sind aus Sicht des Plangebers die gesunden Wohnverhaltnisse gewahrt.
Entlang der DorfstraBBe (L 30) kommt es, wie an viel befahrenen StraBen Ublicherweise zu erwarten
ist, im unmittelbaren Randbereich zu hohen Larmimmissionen, die die genannten Orientierungswerte
Uberschreiten. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 ist ein Fassadenbereich von ca. 15 m
Lange besonders betroffen. Der betroffene Fassadenbereich ist im Bebauungsplan festgesetzt. Hier
ist ein bestimmtes Bau-Schallddmm-MaB festgesetzt, das die ausreichende Wohnruhe innerhalb des
Gebaudes sicherstellt. Fur die Ubrigen Fassen ist ein niedrigeres Bau-Schallddmm-MaB festgesetzt.
Bei den betroffenen Fassaden an der DorfstraBe handelt es sich um die nach Norden ausgerichtete
Gebdudeseite. Private Aufenthaltsflachen bzw. Freibereiche bestehen hier nicht, da das Gebdude
unmittelbar an den Verkehrsraum angrenzt. AuBenbereiche der Wohnungen bestehen allein in Form
von Balkonen und Dachterrassen, die insgesamt auf der rlckwartigen Gebaudeseite angeordnet
sind. Der Gutachter fuhrt hierzu aus:

, Durch den winkeligen Baukdrper entsteht in Richtung Stadwesten beziiglich des StralBenlérms eine
abgeschirmte, relativ ruhige Zone, in der auch die AulBenwohnbereiche angeordnet werden. Damit
wird der Zielsetzung, Einhaltung des schalltechnischen Orientierungswertes am Tag von 60 dB(A), in
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den dort nach der vorliegenden Planung angeordneten AulBenwohnbereichen, beim Stralenldrm
Genlige getan. Was den Fluglérm betrifft, sind Belastungen von ca. 63 dB(A) am Tag nicht vermeia-
bar, in den AuBenwohnbereichen wird aber eine Summenbildung durch die giinstige Anordnung der
AubBenwohnbereiche weitestgehend vermieden. ”

Festsetzungen baulicher SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 fur Wohn- und Bironutzungen
sind deshalb zwingend erforderlich. Dartber hinaus enthalt der Bebauungsplan entsprechende nach-
richtliche Ubernahmen und Hinweise.

Es ist festzustellen, dass die AuBenwohnbereiche durch Larmimmissionen belastet sind, die die Orien-
tierungswerte um etwa 3 dB (A) Uberschreiten. Der Anreger fuhrt aus: , Aus Sicht des Gesundheits-
amtes bestehen keine Bedenken gegen eine Wohnnutzung an den Stellen im Plangebiet, wo die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 um nicht mehr als 5 dB (A) zur Tages/- und
Nachtzeit tberschritten werden. “ Die Uberschreitung in den AuBenwohnbereichen liegt tagstiber mit
etwa 3 dB (A) unterhalb der vom Gesundheitsamt genannten Obergrenze. Die zur DorfstraBBe ausge-
richteten Rdume innerhalb des Gebdudes sind durch passive MaBnahmen geschitzt. Ein uneinge-
schrankter Aufenthalt der nach Stdwesten ausgerichteten Radume ist auch bei ge6ffneten Fenstern
oder Tlren maglich.

Fur den Nachtzeitraum wird davon ausgegangen, dass eine ruhige Nutzung des AuBenbereichs nicht
mehr notwendig und auch nicht dblich ist. Hier steht die ausreichende Wohnruhe innerhalb des Ge-
bdudes, in den Aufenthaltsrdumen und insbesondere den Schlafrdumen unter Beachtung der ausrei-
chenden Liftung im Vordergrund. Diese wird durch die festgesetzten passiven SchallschutzmaB-
nahmen sichergestellt.

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass sich das Plangebiet innerhalb eines larmbelasteten
Stadtbereichs befindet. Durch die getroffenen Festsetzungen ist sichergestellt, dass der Aufenthalt
innerhalb der Wohnungen und auch in den zugeordneten AuBenwohnbereichen gefahrlos maglich
ist. Die verbleibende Uberschreitung der Orientierungswerte in den AuBenwohnbereichen ist tole-
rierbar und unterliegt der Abwagung. Gleichzeitig ist zu bedenken, dass es sich hier um eine Planung
im zentralen Siedlungsbereich handelt, die zum Erhalt und zur Entwicklung Buderichs und seiner
zentralen Funktionen im besonderen Mal3e beitragen kann. Durch das Vorhaben kann die hohe Le-
bensqualitat der Bewohner Bluderichs erhalten bleiben. Mit der Errichtung der geplanten Geschafts-,
Praxen- und Burordume bleiben solche Infrastruktureinrichtungen in einer durch den OPNV sehr gut
angebundenen Lage erhalten bzw. werden erweitert. Fir weite Teile der Bevélkerung Blderichs sind
diese Angebote fuBlaufig erreichbar. Hierdurch trdgt das Vorhaben zur Vermeidung von
Pkw-Verkehr und damit auch von Larm- und Schadstoffemissionen bei. Darlber hinaus ist das ge-
plante Angebot altengerechter Wohnungen insbesondere fur die ansdssige Bevélkerung interessant,
was auch die bisher groBe Nachfrage beim Vorhabentrdger zeigt. Hierdurch k&nnen die Bewohner in
ihrem Stadtteil verbleiben und die in unmittelbarer Nahe vorhandenen soziale und sonstige Angebo-
te und Einrichtungen noch langer nutzen. Wie die Nachfrager berichten, befinden sich ihre bisheri-
gen Wohnimmobilien oftmals in einem larmtechnisch wesentlich schlechteren Zustand. So kann der
Umzug eine deutliche Verbesserung bewirken und die zuvor bewohnte Immobilie steht wiederum
einer larmtechnischen Sanierung zur Verfligung. Die Planung ist auch vor dem Hintergrund der bis
vor kurzer Zeit ausgelbten, zuldassigen Wohnnutzung zu betrachten. Der rechtskraftige Bebauungs-
plan Nr. 57 lasst das Wohnen in diesem Bereich schon heute zu. Die Wohnnutzung ist zwar auf eine
bestimmte Nutzergruppe (Angestellte der Kirchengemeinde), aber nicht auf eine bestimmte Anzahl
der Wohneinheiten eingegrenzt. Zuldssig ware somit die Erweiterung der Anzahl der Wohnungen in
dem bestehenden, zum Abriss vorgesehenen Wohnhaus oder auch die Errichtung einer neuen, gré-
Beren Wohnanlage fur kirchliche Angestellte. Eine solche Entwicklung ist nicht unwahrscheinlich, da
kirchliche Einrichtungen zunehmend gezwungen sind, ihre Immobilien optimaler zu nutzen, um auch
zukUnftig ihren umfangreichen religidsen und sozialen Aufgaben gerecht zu werden. Es ware frag-
lich, ob bei solchen Vorhaben die gleichen hohen Anforderungen an den baulichen Schallschutz
durchsetzbar sind, wie sie im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 festgesetzt wurden. Somit
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wird von Seiten der Stadt Meerbusch der Errichtung des geplanten Wohn- und Geschaftshauses im
Rahmen der Abwagung der Vorrang gegeben.

Wasserwirtschaft:

Die geplante Bebauung wird schmutz- und regenwasserseitig an den stadtischen Kanal angeschlos-
sen. Die bestehenden Kanéle kénnen nach Auskunft des zustandigen stadtischen Fachbereichs das
Abwasser aufnehmen.

Zu dem Bauvorhaben wurde ein Baugrund- und Hydrogeologisches Gutachten erstellt. Konflikte
oder negative Beeintrachtigungen werden hier nicht gesehen. Nach den Aussagen des Gutachters
liegt das Bemessungsgrundwasser 0,7 m unterhalb der geplanten Oberkante Kellersohle, so dass
keine besonderen MaBnahmen gegen driickendes Wasser erforderlich sind. Da das Vorhaben ober-
halb Grundwasser fihrender Schichten liegt, wird nicht von der Durchfiihrung von Grundwasserhal-
tungsmaBnahmen ausgegangen.

Die Hinweise werden an den Vorhabentrdager weitergeleitet.

3. Bezirksregierung / Kampfmittelbeseitigung Schreiben vom 22.08.2012

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthalt bereits allgemeine Hinweise zum Umgang mit
Kampfmittelfunden. Die Anregung der Bezirksregierung wurde an den Vorhabentrager zur Beach-
tung weitergeleitet.

4. LVR-Amt fur Denkmalpflege E-Mail vom 24.07.2012

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Der Vorhabentrager hat mit der Kirchengemeinde vereinbart, die Skulptur in die entsprechende Fas-
sadenseite des Vorhabengebaudes zu integrieren oder diese auf dem Kirchengrundstick der Dorf-
straBe zugewandt auszustellen. Dieses wird im Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan festgelegt. Unter ,§ 3 Durchfuhrungsverpflichtung” wird folgender Text aufgenom-
men:

., Der Vorhabentrdger verpfiichtet sich, das vorhandene Relief ,Hl. Josef mit dem Kinde” vor dem
Abriss des Gebdudes ,,DorfstralBe 1a” aus der vorhandenen Fassade sach- und fachgerecht zu losen
und nach der Errichtung des Neubaus wieder zu verwenden. Der Vorhabentrager wird das Relief
entweder an dhnlicher Stelle in den Giebel des neu zu errichtenden Gebédudes integrieren, oder an
einer anderen geeigneten Stelle auf dem Erbpachtgrundstiick an offentlich zuganglicher und sichtba-
rer Stelle neu errichten.

5. Landesbetrieb StraBenbau NRW Schreiben vom 07.08.2012
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sollte es zu einem Umbau kommen, wird mit dem
Landesbetrieb StraBenbau NRW eine friihzeitige Abstimmung durchgefiihrt.

6. Flughafen Dusseldorf Schreiben vom 22.08.2012
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Begrindung:

Der Planbereich liegt innerhalb des Stadtteilzentrums Blderich. Neben Geschafts- und Birogebduden
befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum Vorhaben ebenso Wohn- und Geschéaftsgebaude
sowie reine Wohngebaude. Innerhalb des Plangebietes steht ein Wohngebdude mit 3 Wohnungen
auf, das in der jungeren Vergangenheit durch kirchliche Angestellte bewohnt wurde. Das Pfarrhaus
wird heute noch bewohnt. Innerhalb dieser, durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 57
getragenen Wohnnutzungen bestehen keine Begrenzungen zur Anzahl mdglicher Wohnungen. Eine
deutliche Erweiterung der Wohnnutzung, beispielsweise durch Anbauten, ist auf der Grundlage der
rechtskraftigen Festsetzungen grundsatzlich moglich.
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Somit kann festgestellt werden, dass es sich bei der Planung nach der Lage und Umgebungsstruktur
sowie der derzeitigen zulassigen Nutzung um eine Planung in einem vorhandenen Ortsteil mit
Wohnbebauung handelt. Wie aus der Begriindung des Bebauungsplanes zu entnehmen ist, sind die
wesentlichen stadtebaulichen Ziele der Planung die Aufwertung des Zentrumsbereich Buderich durch
die Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses, die Starkung der Handels- und Dienstleistungsnut-
zungen im Bereich DorfstraBe durch die Erweiterung des Angebots an Ladenflachen und die Schaf-
fung von altengerechten Wohnungen in zentraler Lage. Die Lage von altengerechten Wohnungen
gerade im Umfeld von zentralen 6ffentlichen und privaten Dienstleistungsangeboten tragt der de-
mografischen Entwicklung und dem daraus resultierenden Wohnnachfrageverhalten Rechnung und
somit zur Erhaltung des Ortsteils Blderich bei. Damit greift hier die ,Ausnahmevorschrift” nach
8 5 (3) Nr. 6 Fluglarmgesetz. Der Begriff ,Ortsteil” kann nicht auf das vergleichsweise kleine Plange-
biet reduziert werden.

DarUber hinaus wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein Larmschutzgutachten erarbei-
tet, das die Belastungen des Plangebiets durch u.a. den Fluglarm aufzeigt und bestimmte passive
SchallschutzmaBnahmen empfiehlt. Die Empfehlungen des Gutachtens wurden im Bebauungsplan
durch entsprechende Festsetzungen umgesetzt, so dass die ausreichende Wohnruhe innerhalb des
Gebaudes, insbesondere auch in der Nacht gewahrleistet ist (siehe auch Begrindung zur Stellung-
nahme des Rhein-Kreises Neuss, Gesunadheitstirsorge unter Punkt 2).

7. BUND-Ortsgruppe Meerbusch Schreiben vom 31. August 2012
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Begriindung:

1. Die verkehrlichen Auswirkungen der Planung auf der Grundlage der vorgesehenen Lage der Tief-
garageneinfahrt wurden gutachterlich untersucht. Die Untersuchungen und deren Ergebnisse
werden in der Begrindung zum Bebauungsplan beschrieben. Das Verkehrsgutachten stellt im
Ergebnis fest, dass es durch das Vorhaben zu keiner wesentlichen Anderung der Verkehrssituati-
on kommt. Die Leistungsfahigkeit der StraBen und der Verkehrsknoten ist gewahrleistet. Die
StraBe ,Am Pfarrgarten” ist im Bereich des Vorhabens nach dem sogenannten Trennsystem ges-
taltet. Von West nach Ost gesehen besteht folgender Aufbau: FuBweg, &ffentliche Stellplatze,
Fahrbahnen, FuBweg. Die FuBwege sind durch erhéhte Bordsteine von der Fahrbahn bzw. von
den Stellplatzen getrennt. Entlang des Vorhabens sind schon heute eine Anzahl &ffentlicher
Stellplatze, auch innerhalb des Bereichs der SpielstraBe, vorhanden. Diese werden auch von Be-
suchern der Geschafte und Einrichtungen auf der DorfstraBe genutzt. Zudem ist zu bedenken,
dass die dem Vorhaben gegeniber liegende Bebauung innerhalb eines im rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 57 festgesetzten Mischgebiets liegt. Dies lasst bereits heute eine gewerbliche
Entwicklung auch in diesem Bereich zu. Die Zielsetzung der Stadt Meerbusch war auch in der
Vergangenheit nicht, ausschlieBlich Wohnbebauung dort zuzulassen. Vielmehr ist der Bereich
insgesamt auch dem unmittelbaren Zentrum Buderich zuzuordnen. Dennoch stellt hier die Aus-
weisung einer SpielstraBe keinen Widerspruch dar. Die Verkehrsregelungen (Spielstra3e) sind von
allen Verkehrsteilnehmern, also auch von den kiinftigen Bewohnern und Besuchern des Vorha-
bens, zu beriicksichtigen. Der Bebauungsplan trifft hierzu keine Regelungen. Eine mégliche An-
derung der verkehrlichen Regelungen ist nicht Gegenstand der Planung.

Im Verfahren wurde die Verlegung der Tiefgaragenzufahrt schon untersucht. Die Tiefgaragenzu-
fahrt wurde bereits im Wettbewerbsbeitrag aufgrund der Grundstlcksgeometrie an der sidli-
chen Grundstlcksgrenze angeordnet. Eine Zufahrt innerhalb des Baukoérpers im Bereich
"Am Pfarrgarten”, wie vom BUND angeregt, hatte zur Folge, dass aufgrund der Rampenlange
nur ein Teil der zur Verfligung stehenden Flache erschlossen werde kénnte. D.h. es kénnten ma-
ximal halb so viele Stellplatze geschaffen werden wie bei der jetzigen Lésung. Dies wirde den
Parkdruck auf die Umgebung erhéhen. Eine ErschlieBung von der DorfstraBe aus kommt auf-
grund der negativen verkehrstechnischen Auswirkungen in der stark befahrenen und stark von
FuBgangern frequentierten DorfstraBe nicht in Betracht. Eine Ablésung von Stellplatzen, z.B. auf
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dem gegenuberliegenden Dr.-Franz-Schitz-Platz kommt ebenso nicht in Betracht, da diese schon
zugeordnet sind.

Somit ist die Lage der Tiefgaragenzufahrt zur Realisierung des Vorhabens notwendig. Da die Pla-
nung mit den Zielen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 57 (gegenilberliegende Auswei-
sung eines Mischgebiets) Ubereinstimmt, die bestehenden Verkehrsregeln hierzu nicht im Wider-
spruch liegen und Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist, ein entsprechendes Wohn-
und Geschaftshaus zu errichten, dass zur Starkung des Zentrums Blderich geeignet ist, wird die
Planung nicht angepasst.

Die Lage und Gestaltung des geplanten Wohn- und Geschaftsgebaudes geht aus dem Ergebnis
eines Architektenwettbewerbs hervor. Das Ergebnis und die Herleitung der Planung sowie die
Begriindung der vom BUND angesprochenen baulichen Aspekte (Lage und Nutzung des Gebau-
des) sind in der Begrindung zum Bebauungsplan ausfihrlich erldutert. Die Ergebnisse der Pla-
nung wurden in den politischen Gremien und der Offentlichkeit vorgestellt und diskutiert. Von
einem ,, Aushandeln” kann somit nicht gesprochen werden.

Zur Realisierung des Vorhabens ist die Beseitigung der angesprochenen Baume und Geholze
notwendig. Dies ist auch in der Begriindung dargelegt. Wie der BUND richtig darstellt, handelt es
sich hier um die Abwagung zwischen dem Erhalt der Baume und dem stadtebaulichen Ziel, das
Zentrum Buderich durch das Wohn- und Geschaftsgebaude zu entwickeln und zu starken. Letz-
teres wird durch die Stadt Meerbusch héher bewertet. Hierbei ist auch zu berlcksichtigen, dass
es sich bei dem Plangebiet um eine sehr zentrale Lage handelt und eine alternative Entwicklungs-
flache fur ein solches Vorhaben unmittelbar im Zentrum nicht vorhanden ist. Durch das Abrlcken
des geplanten Wohn- und Geschaftshauses von der DorfstraBe entsteht ein breiterer Gehweg
und die Moglichkeit, in diesem Bereich die Bushaltestelle umzugestalten und eine Querungshilfe
Uber die DorfstraBe einzurichten. Gleichzeitig wird der Blick auf die Kirche, vom
Dr.-Franz-Schitz-Platz aus gesehen, erhalten.

Im hinteren Bereich des geplanten Gebaudes entstehen in den Obergeschossen Wohnungen und
im Erdgeschoss voraussichtlich eine Biroeinheit. Somit ist hier nicht mit einem starken Publi-
kumsverkehr, sondern einem eher ruhigen Charakter zu rechnen. Der dem Vorhaben unmittelbar
gegentiber liegende Bereich ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 57 auch nicht als reines
oder allgemeines Wohngebiet, sondern als Mischgebiet festgesetzt. Dieser Bereich ist von seiner
raumlichen Lage dem Zentrum Buderich zuzuordnen. Eine vertragliche gewerbliche Entwicklung
ist hier somit auch maoglich, so dass die Einschatzung des BUND hier zwar auf die heutigen Nut-
zungen, nicht aber auf die zuldssigen Entwicklungsperspektiven des Bereichs zutrifft.

Zwischen den Fassaden des Vorhabens und der bestehenden Bebauung auf der anderen Stra-
Benseite ,Am Pfarrgarten” liegt eine Entfernung von gut 20 m. Unmittelbar nérdlich der beste-
henden Gebadude ,Am Pfarrgarten” liegt in 17 m Entfernung ein ebenfalls dreigeschossiges
Wohn- und Geschaftshaus (DorfstraBe 3a), es handelt sich somit nicht um eine neue Situation.
Innerhalb des StraBenraums steht eine zweireihige Baumreihe auf. Diese bestehenden Baume
gewahrleisten einen Sichtschutz zum Vorhaben. Die Bdume im StraBenraum sind pragend far
diesen Bereich und sollen erhalten bleiben, deshalb trifft der Bebauungsplan eine entsprechende
Festsetzung. Ein Anspruch auf eine schéne Aussicht oder die Uneinsehbarkeit von Fenstern, die
unmittelbar an einer 6ffentlichen StraBe liegen, besteht nicht. Es wird daher keine erhebliche Be-
eintrachtigung gesehen. Ein notwendiger Sichtschutz ist nicht ableitbar.

Wie der BUND richtig ausfihrt und in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt wird, han-
delt es sich bei der BegrinungsmaBnahme am Dorfplatz Nierst nicht um eine gesetzlich geforder-
te ErsatzmaBnahme. Eine vollstandige Kompensation ist nicht notwendig. Dennoch soll fur die zu
beseitigenden Baume im Einvernehmen mit der Stadt Meerbusch eine GrinmaBnahme in Ver-
bindung mit einer stadtebaulichen Aufwertung auf dem Dorfplatz im Stadtteil Nierst vorgenom-
men werden. Hier ist die Pflanzung von 4 Sduleneichen, Buchenhecken und Unterpflanzungen
vorgesehen.
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3. Die bestehende Verkehrsbelastung und die Auswirkungen durch das Vorhaben wurden gutach-

terlich untersucht. Die Untersuchung und deren Ergebnisse werden in der Begriindung zum Be-
bauungsplan beschrieben. Das Verkehrsgutachten stellt im Ergebnis fest, dass es durch das Vor-
haben zu keiner wesentlichen Anderung der Verkehrssituation kommt. Die Leistungsfahigkeit der
StraBen und der Verkehrsknoten ist gewahrleistet. Der Bau eines Kreisverkehrs ist nicht notwen-
dig.
DarUber hinaus werden vom BUND Anmerkungen zur Architektur und Geschossigkeit gemacht.
Das Einfligen des geplanten Baukoérpers in seine Umgebung wird verneint. Da es sich hier ledig-
lich um eine geschmackliche MeinungsauBerung handelt, wird eine Anregung nicht erkannt. Zur
Beurteilung des Vorhaben als nicht angemessen, werden dennoch die folgende Ausfiihrung ge-
macht: Der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Architektenwettbewerb vorgeschaltet.
Im Ergebnis wurde eben die Angemessenheit des Vorhabens durch die Jury gelobt. Die Jury war
mit Fachleuten aus der Verwaltung und von AuBerhalb sowie Vertretern der Politik und der Kir-
che besetzt. In seiner Héhenentwicklung und Kubatur passt sich das Vorhaben den umgebenden
Bestandsgebduden an. In der Begrindung zum Bebauungsplan ist dies dargelegt. Somit ist die
Einschatzung des BUND nicht nachvollziehbar. Die Wettbewerbsergebnisse wurden der Offent-
lichkeit in einer Ausstellung bekannt gemacht und die weiterfiihrenden Planungen in einer frei-
willigen Burgerversammlung zur Diskussion gestellt.

AbschlieBend bezieht der BUND seine Anregungen auf zwei Gerichtsurteile.

Bei dem VGH Baden-Wirttemberg Urteil vom 6.5.2011, 5S 1670/09 wurde die Umnutzung ei-
ner 0,9 ha groBen 6ffentlichen Grinflache in eine bauliche Nutzung verhandelt und das grund-
satzliche Interesse der in einem reinen Wohngebiet liegenden Nachbarn an der Beibehaltung des
bestehenden Zustandes festgestellt. Dieses hatte wiederum eine Abwagung des Sachverhaltes
durch den Plangeber notwendig gemacht. Die dort strittige 6ffentliche Grunflache beherbergt
einen Spielplatz und wurde laut Zielsetzung des urspriinglichen Bebauungsplanes festgesetzt, um
eine raumliche Trennung zwischen Baugebieten zu erreichen. Dieser Fall ist insofern nicht mit
dem hier aufzustellenden vergleichbar, da es sich bei der im Bebauungsplan Nr. 57 rechtskraftig
festgesetzten Grinflache ,Am Pfarrgarten” um eine private Grinflache handelt, die in ihrer
GroéBe und Nutzung einer privaten Gartenflache gleichzusetzen ist. Eine vergleichbare, auf die In-
teressen der Nachbarschaft zielende Begriindung zur Festsetzung der privaten Grinflache
»Am Pfarrgarten” besteht im Bebauungsplan Nr. 57 nicht.

Bei dem Verfahren OVG Berlin-Brandenburg, 19.10.2010 - 2 A 15.09 ging es um die Einbezie-
hung der 6ffentlichen Grinflache in die Ermittlung der zuldssigen Geschossflache. Ein Zusam-
menhang mit der vorliegenden Planung wird nicht erkannt, da der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan Nr. 16 keine ¢ffentliche Grinflache festsetzt und das festgesetzte Mal3 der baulichen
Nutzungen auf dem Grundstick eingehalten wird.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen
Cbu 7
FDP 1 3
SPD 2
Blndnis 90/Die Griinen 2
UWG 1
fraktionslos 1
Gesamt: 13 4
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Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat der Stadt, folgenden Beschluss zu
fassen:

Der Rat der Stadt stimmt dem Durchfihrungsvertrag Stadt./. Bauverein Meerbusch eG gemaR
§ 12 Baugesetzbuch -BauGB- vom 23. September 2004 (BGBI. |S. 2414), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509), zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16, Meer-
busch-Buderich, DorfstraBe / Am Pfarrgarten zu.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

Cbu

FDP 4

SPD 2

Bindnis 90/Die Griinen 2

UWG 1

fraktionslos 1

Gesamt: 12 5

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat der Stadt, folgenden Beschluss zu
fassen:

Der Rat der Stadt beschliet den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16, Meerbusch-Blderich,
DorfstraBe / Am Pfarrgarten, als  Satzung gemaB  § 10 (1) Baugesetzbuch -BauGB-  vom
23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.Juli 2011
(BGBI. 1S. 1509) in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
vom 14, Juli 1994 (GV.NRW. S. 666/SGV.NRW. 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
13. Dezember 2011 (GV.NRW. S. 685).

Der raumliche Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst

— die Flurstlicke 685 tlw., 686 und 687 tlw. der Flur 18 der Gemarkung Buderich fir das Bau-
grundstlck,

— die Flursticke 167 tlw., 186, 684 tlw., 703 tlw., 705 tlw. und 1589 tlw. der Flur 18 der Ge-
markung Buderich im Bereich der Dorfstrafe,

— die Flurstlicke 590 und 529 tlw. der Flur 18 der Gemarkung Buderich im Bereich der Stral3e
Am Pfarrgarten

und ist im Ubersichtsplan gekennzeichnet.
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Gleichzeitig wird die Entwurfsbegriindung als Entscheidungsbegrindung gemaB § 9 (8) BauGB be-
schlossen.

Dabei machte sich der Rat erganzend die vom Ausschuss fur Planung und Liegenschaften am
26. September 2012 beschlossene Abwagung zur 6ffentlichen Entwurfsauslegung zu eigen.

Die Abwagung lag dem Rat der Stadt in der Fassung der Niederschrift der Sitzung des Ausschusses
far Planung und Liegenschaften vom 26. September 2012 vor. Die zu dem Abwagungsbeschluss des
Ausschusses gehdrende Vorlage mit den eingegangenen Stellungnahmen war dem Rat bekannt.

Mit dem Inkrafttreten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten die entgegenstehenden
Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 57 und Nr. 257 auBer Kraft.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

Cbu

FDP 4

SPD 2

Blndnis 90/Die Grinen 2

UWG 1

fraktionslos 1

Gesamt: 12 5
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Herr Hichtebrock erldutert die einzelnen Teile des Planwerks.

Ratsherr Peters bedauert den Wegfall von Grin, hélt dies aber an dieser Stelle fur stadtebaulich ver-
tretbar. Er regt an, an Stelle des gesetzlich nicht erforderlichen Ersatz-Griins in Nierst ortsnah, z. B.
auf dem Dr. Franz Schitz-Platz, Anpflanzungen vorzunehmen.

Ratsherr Damblon schlief3t sich dem an.

Ratsherr Schumacher-Adams bemdangelt die Abweichung von der beschlossenen Prioritatenliste bei
diesem Bauleitplanverfahren.

Herr Hichtebrock macht darauf aufmerksam, dass bei einer Anderung des Bebauungsplanes oder
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, z. B. durch die angeregte Verlagerung des , Ersatz-Grins”,
eine erneute Offenlage notwendig werde. Alternativ kénne lediglich durch sog. Roteintrag die Er-
satzmalBnahme gestrichen werden, ohne erneut offenlegen zu massen.

5 Haus Schackum; denkmalrechtliche Erlaubnis gem. § 9 DSchG NRW zur Instandset-
zung und zum Umbau
Vorlage: FB4/427/2012

Beschluss:

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften des Rates der Stadt erteilt die Erlaubnis nach
§ 9 DschG NRW fur die Nutzung zu Wohnzwecken und den Umbau des Baudenkmales, wenn die
weitere erforderliche Abstimmung mit dem Fachamt einvernehmlich erfolgt. Dem stadtebaulichen
Losungsvorschlag wird zugestimmt. Die Detailplanung ist vor der Genehmigung dem Ausschuss vor-
zustellen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Der Vorsitzende begrt3t Herrn Dr. StrauB3 vom Biro StrauB3 + Fischer, Historische Bauwerke GbR,
Krefeld.

Herr Dr. StrauB stellt das Konzept zum Umbau und zur Instandsetzung von Haus Schackum anhand
einer Bildprasentation vor.

Die Sprecher der Fraktionen begrifen die grundsatzliche Planung. Die Detailplanung ist vor der
denkmalrechtlichen Erlaubnis und der Baugenehmigung durch die Verwaltung dem Ausschuss vor-
zustellen.

Dies wird von der Verwaltung zugesagt.
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6 Antrage

6.1 Antrag der Ratsfraktionen von CDU und Biindnis 90/Die Griinen zum
Stadtentwicklungskonzept

Beschluss:

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften beschlie8t, den Antrag der Fraktionen CDU und
Biindnis 90/ DIE GRUNEN, das Stadtentwicklungskonzept fur die Stadt Meerbusch in der Prioritaten-
liste in die Stufe A zu verschieben und es zeitnah fortzuschreiben.

Dieses soll insbesondere die Anforderungen in den Bereichen

a. Okologische Entwicklung
Grinflachenkonzept

Waldentwicklung

Biotopvernetzung

b. Soziale Entwicklung

C. Demographischer Wandel

d. Gewerbeentwicklung - Wirtschaftsférderung
e. Ein 6kologisches Planungskonzept

-Bauen und Infrastruktur

-Grundsatzkonzepte fir Planung

-Energieversorgung

f. Verkehrskonzept

-Verbesserung Radverkehr, Mobilitat alterer Menschen
berlcksichtigen.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

Cbu
FDP
SPD 2
Blndnis 90/Die Griinen
UWG

fraktionslos

Gesamt:

~

N

- N

Ratsherr Peters begriindet den gemeinsamen Antrag.

Ratsherr Damblon weist darauf hin, dass mehrere neue Bausteine fir das Konzept bereits erarbeitet
wurden.

Herr Dr. Gérard schlagt vor, in einer der nachsten Sitzungen aufzuzeigen, um welche vorhandenen
und schon beschlossenen Teilkonzepte es sich handele und wie weiter vorgegangen werden solle. Er
macht aber darauf aufmerksam, dass mit Abschluss von Bauleitplanungen Projekte wie z. B. Ostara
keineswegs erledigt seien, sondern die Realisierungsphase intensiv von der Verwaltung begleitet
werden musse. Es gehe dabei um die Einhaltung der Festlegungen des sehr komplexen stadtebauli-
chen Vertrages. Im Ubrigen sei die Bauleitplanung zur K 9n — als weiterem GroB-Projekt — noch nicht
abgeschlossen.
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Herr Hichtebrock erldutert sodann die fortgeschriebene Prioritatenliste der Stadtplanung und macht
deutlich, dass die Bauleitplanung nur einen Teil der Arbeitskraft in Anspruch nehme und die Auf-
nahme des Stadtentwicklungskonzepts in die Stufe A nur zu Lasten anderer Projekte erfolgen kénne.
Nach weiteren Wortmeldungen stellt Ratsfrau Niederdellmann-Siemes den Antrag, die Angelegen-
heit in den Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss zu verweisen, da wegen der Aufga-
benvielfalt die gesamte Verwaltung angesprochen und diese Aufgabe federfiihrend von einer Stabs-
stelle beim Blrgermeister zu erledigen sei.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

Cbu 7

FDP 4

SPD 2

Bindnis 90/Die Griinen 2

UWG 1

fraktionslos 1

Gesamt: 2 15

6.2 Antrag der Ratsfraktionen von CDU, FDP, SPD, Biindnis 90/Die Griinen zur Aufstellung
eines Masterplanes fiir den Osterather Ortskern

Es erfolgt keine Beschlussfassung.

Ratsherr Damblon begriindet den gemeinsamen Antrag.

Herr Dr. Gérard sieht unbestimmte Planbegriffe und rat, auf einen den gesamten Ortskern umfas-
senden Bebauungsplan samt Veranderungssperre zu verzichten.

Herr Hlchtebrock zeigt an Hand von Karten die Lage der rechtskraftigen Bebauungspldne fir Oste-
rath und insbesondere den Ortskern. Die Bebauungsplane Nr. 87, Nr. 170 A, Nr. 182 und Nr. 219
beinhalten entlang der Willicher StraBe/Meerbuscher StraBe und Kaarster StraBe/HochstraBe Misch-
gebiete, die alle erdenklichen Vorhaben zulieBen, die den Ortskern beleben kénnen. Ein Masterplan
kénne durchaus zu Anderungen dieser Plane fihren, z. B. den Ausschluss von Wohnungen im Erd-
geschoss; dieses sollte jedoch nicht ohne Gesamtkonzept erfolgen.

In der nachfolgenden Diskussion zeichnet sich Ubereinstimmend ab, dass die Verwaltung den An-
tragstext zusammen mit der Politik Gberarbeiten mége.

Ratsfrau Kox legt Wert darauf, dass die Initiative von der Politik ausgehen musse.

Dem stimmt der Ausschuss zu.

Die Antragsteller ziehen sodann den Antrag zurtck.
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6.3 Antrag der Ratsfraktionen von CDU und Biindnis 90/Die Griinen zum
Familienzentrum Sonnengarten

Beschluss:
Auf der Basis des vorliegenden Standort- und eines zu erarbeitenden Kostenvergleichs soll der Aus-

schuss fur Planung und Liegenschaften einen Standort beschlieBen und in Abhangigkeit davon das
zugehorige Bebauungsplanverfahren (Nr. 224 oder Nr. 298) zlgig fortfihren.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Ratsfrau Niederdellmann-Siemes sieht keine Notwendigkeit fir einen derartigen Antrag, da sie auf
Grund der Beschlusslage im Jugendhilfeausschuss davon ausgehe, dass die Verwaltung intensiv an
der Thematik arbeite.

Herr Hichtebrock fhrt aus, dass in der knappen Frist zwischen Antragseingang und der heutigen
Sitzung die Aufstellung eines Kostenvergleichs nicht geleistet werden konnte. Je nach Planungsvari-
ante mussten zuvor Gesprache mit der GWH gefiihrt werden.

Ratsherr Damblon sieht im vorliegenden Antrag notwendige Konkretisierungen, um belastbare Kos-
tenangaben zu gelangen.

Ratsherr Peters kritisiert, dass die gewlnschten Angaben nicht vorgelegt werden konnten. Er fordert
eine zlgigere Bearbeitung und sieht eine Behandlung erst in der November-Sitzung des Ausschusses
als zu spat an.

Herr Dr. Schumacher-Adams regt die Prifung einer Vollsperrung des Laacher Weges an Stelle einer
Sperrung fir LKW an.

Ratsfrauen Niederdellmann-Siemes und Kox regen eine Sondersitzung des Ausschusses nach den
Herbstferien an.

Ratsherr Damblon bittet die Verwaltung, in der Sitzung des Rates am 25. Oktober 2012 zu berichten,
sofern bis dahin eine weitere Abstimmung mit der GWH erfolgt sei.

7 Anfragen
keine
8 Bericht der Verwaltung

8.1 Netzentwicklungsplan Strom 2012

Der Ausschuss flr Planung und Liegenschaften bestatigt die bisherige vorldufige Stellungnahme der
Verwaltung und bevollmachtigt diese, kinftige Stellungnahmen fristgerecht abzugeben, auch wenn
die Terminierung der Ausschusssitzungen nur zu einer nachtragliche Zustimmung fihren kann.

Herr Bechert erldutert die bisherige Stellungnahme mit vielen Fragestellungen, auf die bis heute kei-
ne zufriedenstellenden Antworten gegeben worden seien. Im weiteren Verfahren stehe die so ge-
nannte strategische Umweltprifung bevor. Es sei erstaunlich, dass riesige Umspannanlagen in relati-
ver Nahe zur Wohnbebauung angedacht seien.
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8.2 U 81-Trassierung

Herr DeuBBen erldutert den Sachstand zur U 81-Planung. Neben den alternativen Trassen am Bohler-
Areal — von Dusseldorf favorisierte BohlerstraBe und durch den Meerbuscher Bebauungsplan Nr. 271
festgelegte Trasse — untersuche das beauftragte Blro im Rahmen der Machbarkeitsstudie weitere
Trassen, die das vorhandene Bohler-Werksgelande durchschneiden. Er stellt dar, dass die Trassierung
Uber die BohlerstralBe technisch machbar sei.

Herr Huchtebrock regt an, in allen weiteren Gesprachen Uber die Machbarkeit die Trassenvarianten,
die das Bohler-Gelande durchschneiden, auf keinen Fall weiter zu untersuchen, da ein auch auf
Grund seines besonderen Industrie-Ambientes gut funktionierender Gewerbehof zerstort wirde.

9 Termin der nachsten Sitzungen
Die ndchste Sitzung findet zusammen mit dem Kulturausschuss am 1. Oktober 2012 statt.

Die ndchste Sitzung laut Langzeitplan findet am 20. November 2012 statt.

10 Verschiedenes

Es liegen keine Wortmeldungen vor.

Meerbusch, den 9. Oktober 2012

Klaus Rettig Alfons Hansen
Stellv. Ausschussvorsitzender SchriftfUhrer



