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Offentliche Sitzung

1 Einwohnerfragestunde

BUrgerin Dr. Blaum vom BUND fragt nach, warum man den aktuellen Sachstand zum Bebauungsplan
Nr. 316 ,Schneiderspfad” nicht im Internet einsehen kann.

Frau Briese erlautert, dass es noch keinen Aufstellungsbeschluss gibt. Daher findet man das Verfah-
ren auch noch nicht unter dem Punkt ,laufende Verfahren”. Es gab jedoch schon politische Bera-
tungen, daher ist bereits eine Plannummer und ein (vorlaufiger) Name vorhanden.

Burgerin Dr. Blaum erkundigt sich nach der Sicherheit einer Baustelle an der Niederloricker Stral3e in
Meerbusch-Blderich. Dort wirden Kinder spielen.

Frau Briese erlautert, dass in erster Hinsicht der Bauherr die Baustelle absichern muss. Man wird die
Information in der Verwaltung an die zustandige Stelle weitergeben.

Burgerin Dr. Blaum mochte wissen, ob kinftige Sitzungen des Ausschusses wieder in der Aula der
Realschule stattfinden kénnten. Dort sei mehr Platz und gerade in den Wintermonaten konnte man
dort im Sinne des Infektionsschutzes mehr Abstand gewahrleisten.

Herr Damblon erlautert, dass die Aula der Realschule fir Schulzwecke genutzt wird und daher nicht
mehr zur Verfligung steht. Man wird allerdings Alternativen zum derzeitigen Sitzungsraum prufen.

Burger Johannes Klppers vom Tennisclub Griin-WeiB-Rot in Blderich fragt, ob bzgl. der Errichtung
eines Sportcenters in der Nachbarschaft des Clubs (siehe Tagesordnungspunkt 9) seitens der Stadt
Meerbusch Gesprache mit dem Verein gefihrt werden. Durch den Neubau in der Nachbarschaft
wurden dort angemietete Platze wegfallen.

Herr Damblon erlautert, dass seitens der Stadt keine Gesprache gefthrt wurden und werden, da die
Stadt nicht der Eigentimer der Flachen sei. Zudem flhrt die Bauaufsichtsbehorde keine Gesprache
mit Angrenzern. Die gewUlnschten Gesprache solle jedoch der (klnftige) Eigentimer flhren. Dies
wird nun angestol3en.

Ratsherr Peter beantragt, den Tagesordnungspunkt 9 (Bauvoranfrage zum Neubau eines Sport- und
Fitness-Centers mit AuBenanlagen mit Weiternutzung einer bestehenden Tennishalle in Meerbusch-
Buderich, hier: Erteilung von Befreiungen gem. § 31 BauGB) zu vertagen.

Ratsherrin Glasmacher beantragt, den Tagesordnungspunkt 11 (Neubau von drei Einfamilienhausern
mit Doppel- und Einzelgaragen, Meerbusch-Buderich, RosenstralBe 19, hier: Zustimmung zur Befrei-
ung von der zulassigen Uberschreitung der Baugrenze) zu vertagen.

Sachkundige BUrgerin Hansen beantragt, den Tagesordnungspunkt 7 (Gestaltungssatzung Nr. GS 35
der Stadt Meerbusch fir den Ortskern des Stadtteils Nierst (Gestaltungssatzung Nierst) zu vertagen.

2 Haushaltsberatung

Zur Beratung liegen dem Ausschuss flr Planung und Liegenschaften vor:



- der Entwurf der Haushaltssatzung 2024

- vier Antrag der Fraktion UWG

- zwei Antrag der Fraktion ,die Fraktion”

- ein Antrag der Fraktion , Grin-alternativ”

- ein Antrag der Fraktion ,Btndnis 90 — Die Grinen”

Der Ausschuss fir Planung und Liegenschaften ist zustandig fir die Produkte:

Ausschuss fUr Planung und Liegenschaften

Produkt Bezeichnung

010.111.160 Grundsticksverkehr

090.511.010 Raumliche Planung und EntwicklungsmaBnahmen
090.511.020 Grafische Datenverarbeitung

090.511.030 Vermessung

100.511.010 Bodenordnung

100.521.010 Bauaufsicht

2.1 Produkt 010.111.160 Grundstlcksverkehr, S. 212-219

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen
Cbu (7) 7
FDP (2) 2
BlUndnis 90 / Die Grinen (3) 3
GRUN-alternativ Meerbusch (1) 1
SPD (2) 2
UWG / Freie Wahler (1) 1
Die Fraktion (1) 1
Gesamt:  (17) 14 3

Mehrheitlich beschlossen.

2.1.1 Antrag der UWG zur Prifung des Verkaufs/Vermarktung des Objekts FriedenstraBe 25, 40667
Meerbusch

Abstimmungsergebnis:

Ja ein Enthaltungen

N

CDU (7) 7
FDP (2) 2
3

1

2

Blndnis 90 / Die Grinen (3)
GRUN-alternativ Meerbusch (1)
SPD (2)

UWG / Freie Wahler (1) 1




Die Fraktion (1) 1

Gesamt: (17) 1 16

Mehrheitlich abgelehnt

2.1.2 Antrag der UWG zur Prifung des Ankaufs von Biirogebauden im Rahmen einer PPP mit bei-
spielsweise der GWG preiswerten Wohnraum zu schaffen.

Abstimmungsergebnis:

Ja ein Enthaltungen

N

Cbu (7) 7
FDP (2) 2
3

1

2

Blndnis 90 / Die Griinen (3)
GRUN-alternativ Meerbusch (1)
SPD (2)

UWG / Freie Wahler (1) 1
Die Fraktion (1) 1

Gesamt: (17) 1 16

Mehrheitlich abgelehnt

Der Erste und Technische Beigeordnete flhrt dazu aus, dass in Gewerbegebieten allgemeines Woh-
nen nicht zulassig ist. Ratsherrin Glasmacher erganzt, dass eine Umplanung zu einem Mischgebiet
gewdlnscht werde. Ratsherr Schoenauer weist auf die Gewerbeflachenknappheit und die zu erwar-
tenden Immissionskonflikte hin.

2.1.3 Antrag der Fraktion ,die Fraktion” zur Streichung der Ausgaben Kalverdonk.

- Keine Haushaltsposition im APL. Im AKUB ist dieser Antrag zu stellen.

2.2 Produkt 090.511.010 Raumliche Planung und EntwicklungsmaBnahmen, S. 504-511

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

Cbu (7)

FDP (2) 2

BUndnis 90 / Die Griinen (3) 3
GRUN-alternativ Meerbusch (1) 1

SPD (2) 2

UWG / Freie Wahler (1) 1

Die Fraktion (1) 1

Gesamt:  (17) 10 0 7

Mehrheitlich beschlossen



2.2.1 Antrag der UWG zur Aufstellung eines Angebotsbebauungsplans zum (Teil)-verkauf des
Grundstlicks und Miillerhauses Brillmuahle mit anschlieBender passender Wohnraumbebauung

Abstimmungsergebnis:

Ja ein Enthaltungen

N

CDU (7) 7
FDP (2) 2
3

1

2

Blndnis 90 / Die Grlnen (3)
GRUN-alternativ Meerbusch (1)
SPD (2)

UWG / Freie Wahler (1) 1
Die Fraktion (1) 1
Gesamt: (17) 1 16

Mehrheitlich abgelehnt
Die Diskussion kommt mehrheitlich zu dem Ergebnis, dass bei aller berechtigten Kritik an den bishe-
rigen Ergebnissen eine interkommunale Zusammenarbeit bei den groBen Entwicklungsthemen wich-

tig, lohnend und letztlich unentbehrlich ist.

2.2.2 Antrag der Griin-alternativ zur Streichung der Aufwendungen Regio-Netzwerk

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

Cbu (7) 7

FDP (2) 2

BUndnis 90 / Die Grinen (3) 3

GRUN-alternativ Meerbusch (1) 1

SPD (2) 2

UWG / Freie Wahler (1) 1

Die Fraktion (1) 1

Gesamt: (17) 6 11

Mehrheitlich abgelehnt

2.3 Produkt 090.511.020 Graphische Datenverarbeitung, S. 512-516

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen
Cbu (7) 7
FDP (2) 2
Blndnis 90 / Die Griinen (3) 3
GRUN-alternativ Meerbusch (1) 1
SPD (2) 2
UWG / Freie Wahler (1) 1
Die Fraktion (1) 1




| Gesamt:  (17)

Mehrheitlich beschlossen

2.4 Produkt 090.511.030 Vermessung, S. 517-521

Abstimmungsergebnis:

Nein

Enthaltungen

CDU (7)

FDP (2)

BUndnis 90 / Die Griinen

3)

GRUN-alternativ Meerbusch

(1)

SPD (2)

UWG / Freie Wahler (1)

Die Fraktion (1)

Gesamt: (17)

12

Mehrheitlich beschlossen

2.5 Produkt 100.511.010 Bodenordnung, S. 523-531

Abstimmungsergebnis:

Nein

Enthaltungen

CDbU (7)

FDP (2)

BUndnis 90 / Die Grinen

(3)

GRUN-alternativ Meerbusch

(1)

SPD (2)

UWG / Freie Wahler (1)

Die Fraktion (1)

Gesamt: (17)

Mehrheitlich beschlossen

2.5.1 Nr. 1: Antrag der Fraktion zur Streichung der Haushaltsmittel fiir die K9n

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen
Cbu (7) 7
FDP (2) 2
BUndnis 90 / Die Grinen (3) 3
GRUN-alternativ Meerbusch (1) 1
SPD (2) 2
UWG / Freie Wahler (1) 1
Die Fraktion (1) 1
Gesamt: (17) 6 11




Mehrheitlich abgelehnt

10

2.5.2: Antrag der UWG zur Streichung der Haushaltsmittel fiir die K9n

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

Cbu (7) 7

FDP (2) 2

Blndnis 90 / Die Grlnen (3) 3

GRUN-alternativ Meerbusch (1) 1

SPD (2) 2

UWG / Freie Wahler (1) 1

Die Fraktion (1) 1

Gesamt: (17) 6 9 2

Mehrheitlich abgelehnt

2.5.3: Antrag Blndnis 90 / Die Grinen zur Streichung des Ansatzes fiir 2024

Abstimmungsergebnis:

Ja

Nein Enthaltungen

Cbu (7)

FDP (2)

BUndnis 90 / Die Grinen

3)

GRUN-alternativ Meerbusch

(1)

SPD (2)

UWG / Freie Wahler (1)

Die Fraktion (1)

Gesamt: (17)

11

Mehrheitlich abgelehnt

2.6 Produkt 100.521.010 Bauaufsicht, S. 534-537

Abstimmungsergebnis:

Nein Enthaltungen

CDU (7)

FDP (2)

BUndnis 90 / Die Grinen

3)

GRUN-alternativ Meerbusch

(1)

SPD (2)

UWG / Freie Wahler (1)

Die Fraktion (1)

Gesamt: (17)

Mehrheitlich beschlossen




11

2.7. Gesamtbeschluss Uber die Produkte des Ausschusses fiir Planung und Liegenschaften

Beschluss:

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforde-
rungsausschuss, den Entwurf des Haushalts 2024 fir alle in seiner Zustandigkeit liegenden Produkte,
einschlieBlich der dazu gefassten Beschliisse und den Veranderungsvorschldagen der Verwaltung,

dem Rat zur Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

Ccbu (7)

FDP (2) 2

Blndnis 90 / Die Griinen (3) 3

GRUN-alternativ Meerbusch (1) 1

SPD (2) 2

UWG / Freie Wahler (1) 1

Die Fraktion (1) 1

Gesamt: (16) 10 5 2
Mehrheitlich beschlossen
3 Sachstandsbericht - RheinEck: Aktueller Bericht zu Baufeldern und Wohnumfeldgestaltung

Herr Devers prasentiert den aktuellen Bericht zur Nutzung der Baufelder und den Planungen zur
Wohnumfeldgestaltung im RheinEck. Die Prasentation und der Bericht werden der Niederschrift bei-
geflgt.

Vorsitzender Damblon bedankt sich bei Herrn Devers fur die Prasentation.

Ratsherrin Niederdellmann-Siemes hinterfragt die Zeitschiene. Dabei habe sie Bedenken, da es in der
Vergangenheit zu Verzogerungen kam.

Herr Devers erklart, dass der Zeitplan abhangig ist von der GWH und deren Zeitplanung bzw. Fort-
schritten bei der Umsetzung.

4 Sachstandsbericht - Bebauungsplan Nr. 316, Meerbusch-Striimp, Schneiderspfad

Herr Schneiders prasentiert den Anlass der angedachten Bebauungsplanaufstellung, einen moglichen
Geltungsbereich sowie Erfordernis, Ziel und Zweck fir das mogliche Bebauungsplanverfahren.

Vorsitzender Damblon bedankt sich bei Herrn Schneiders fur die Prasentation.
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Ratsherr Peters hinterfragt, ob die angegebenen 80 % Einfamilienhduser aus dem Regionalplan re-
sultieren. Hinsichtlich der Absicht zum Bau eines neuen Supermarktes im Plangebiet merkt er an,
dass die Flache in Randlage und nicht zentral im Versorgungsbereich liege. Es bestehe Beratungsbe-
darf.

Ratsherr Schoenauer gibt an, dass definitiv Beratungsbedarf bestehe. Bei den Uberlegungen der
Verwaltung sehe man Probleme bei der Lage des Einzelhandlers/Supermarktes. Man wolle vermei-
den, dass Einzelhandel auf der , griinen Wiese” entstehe. Insgesamt konne man jedoch in die Uber-
legungen einsteigen. Vor dem Hintergrund des bestehenden Arbeitsprogrammes sollte diese Projekt
jedoch nicht in der Prioritatenliste aufsteigen.

Ratsherr Gabernig fragt nach, welche GréBe von Supermarkt sich die Verwaltung an der Stelle vor-
stelle?

Herr Schneiders erlautert, dass sowohl die Zielsetzung von 80 % Einfamilienhauser als auch die An-
siedlung von Einzelhandel auf beschlossenen stadtebaulichen Konzepten beruht. Uber die Wohn-
formen und Wohneinheiten kénne man noch sprechen. Die Lage des Plangebiets sei zwar am Rand
des Ortsteils Strimp. Die Errichtung eines Supermarktes in dem Plangebiet ware jedoch keine Pla-
nung auf der ,,grinen Wiese”. Man musse sich hier auch die Frage stellen, welche Flachen sonst fur
Einzelhandel geeignet waren. Die Verwaltung sieht hier keine Konkurrenz zu dem bestehenden Ede-
ka-Markt in Osterath und auch keine nachteiligen Auswirkungen auf die Bemuhungen zur Erweite-
rung des Lebensmitteleinzelhandelsangebotes in Lank-Latum.

Herr Apsel erganzt, dass der Betreiber des Edeka-Supermarktes in Strimp die Uberlegungen kenne.
Man sei mit ihm im Austausch. AuBerdem koénne sich der Betreiber vorstellen, einen Edeka-Markt im
angedachten Plangebiet zu eré6ffnen und sei diesbezuglich in Gesprachen mit der Edeka-Zentrale.

Ratsherrin Niederdellmann-Siemes begrifBt, dass die Verwaltung hinsichtlich vorstellbarer Wohnfor-
men offen gegenulbersteht. Auch Geschosswohnungsbau solle man in Betracht ziehen. Die Bedarfe
haben sich geandert. AuBBerdem sei dort 30 % geférderter Wohnraum maglich.

Sachkundiger Burger Wagner erklart, dass er der Planungsidee kritisch gegenlberstehe. Man musse
behutsam mit Grund und Boden umgehen und sollte nicht so viel Flache verbrauchen.

Ratsherr Gabernig merkt an, dass die FDP eine behutsame Entwicklung der Flache bevorzuge. Man
solle nicht mit der ,,Dampfwalze” Geschosswohnungsbau entwickeln.

Ratsherrin Niederdellmann-Siemes entgegnet, dass es nicht um ,Dampfwalze” gehe. Die Bedarfe auf
dem Wohnungsmarkt haben sich geandert und auf die mdsse man eingehen.

Herr Schneiders fUhrt aus, dass der Standort gem. Einzelhandelsentwicklungskonzept fir einen
Markt < 800 gm Verkaufsflache vorgesehen sei. Die heutige Beratung ist als Einstieg in die weitere
Planung gedacht. Im Zuge dessen wurden Fachgutachten erstellt, auch zu Einzelhandel und dessen
Auswirkungen.

Ratsherr Schoenauer erganzt derart, dass das Strategiekonzept Wohnen hier eine Quote fir Einfami-
lienhauser vorgesehen habe. Diese sei nicht in Stein gemeiB3elt, man musse durchaus neu Uberlegen.
Auch der Beschluss zur aktiven GrundstUckspolitik sei zu Uberdenken.

Ratsherr Weyen bittet um BerUcksichtigung der Interessen der weiteren GrundstUckseigentimer.
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5 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 20, Meerbusch-Lank-Latum, "Wohnbebauung Gonel-
la Hofe am Ortseingang Uerdinger StraBe Ecke GonellastraBe"

1. Beratung der eingegangenen Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB)

2. Beschluss des Bebauungsplanentwurfes

3. Beschluss der offentlichen Entwurfsauslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit
§ 4 Abs. 2 BauGB

Vorlage: FB4/1805/2023

Beschlussvorschlag:

1. Den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung zu den eingegangenen Stellungnahmen der Be-
teiligung gemaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird zugestimmt (Anlage 4 + 5).

2. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 20, Meerbusch-Lank-Latum,
"Wohnbebauung Gonella Hofe am Ortseingang Uerdinger Stral3e Ecke GonellastraBe" vom
19.10.2023 (Anlagen 1 und 2) mit Begriindung (Anlage 3) wird beschlossen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
20, Meerbusch-Lank-Latum, "Wohnbebauung Gonella H6fe am Ortseingang Uerdinger Stra-
Be Ecke GonellastraBe" vom 19.10.2023 (Anlagen 1 und 2) gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in Ver-
bindung mit § 4 Abs. 2 BauGB mit der Begrindung (Anlage 3) in der Fassung vom
25.10.2023 fur die Dauer von einem Monat offentlich auszulegen.

Alternativen:

Der Beschluss wird nicht gefasst, entweder mit der MaBgabe den Planentwurf inhaltlich zu andern
oder mit dem Auftrag, dass Verfahren nicht weiterzufihren. Dies ist verbunden mit der Konsequenz,
dass der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 43 “GonellastraBBe - RilkestraBe” fir das Grundsttick fort-
besteht bzw. die angestrebte Innenentwicklung als Planungsziel aufgegeben wird.

Abstimmungsergebnis:

1.
Ja Nein Enthaltungen
Cbhu (7) 7
FDP (2) 2
BUndnis 90 / Die Grinen (3) 3
GRUN-alternativ Meerbusch (1) 1
SPD (2) 2
UWG / Freie Wahler (1) 1
Die Fraktion (1) 1
Gesamt: (17) 17
Einstimmig beschlossen.
2.
Ja Nein Enthaltungen
Cbu (7) 7
FDP (2) 2
BUndnis 90 / Die Griinen (3) 3
GRUN-alternativ Meerbusch (1) 1
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SPD (2)

UWG / Freie Wahler (1)
Die Fraktion (1)

Gesamt: (17)

_ =N

Einstimmig beschlossen.

3.

—
Q

Nein Enthaltungen

Ccbu (7)

FDP (2)

BUndnis 90 / Die Grinen (3)
GRUN-alternativ Meerbusch (1)
SPD (2)

UWG / Freie Wahler (1)

Die Fraktion (1)

Gesamt: (17)

_ =N —=TWIN N

~N

Einstimmig beschlossen.

Herr Roth (ISR) prasentiert die Planungen. Die Prasentation wird der Niederschrift angehangt.
Vorsitzender Damblon bedankt sich bei Herrn Roth fir die Prasentation.

Ratsherr Peters bedankt sich ebenfalls bei Herrn Roth und hebt hervor, dass die Planung eine deutli-
che Verbesserung zu den derzeitigen Strukturen vor Ort darstelle. Auch die hohe stadtebauliche
Dichte sei an der Stelle gut platziert. Ratsherr Peters fragt, ob es ein Energiekonzept gebe und ob
auch gefoérderter Wohnraum geplant sei.

Herr Roth antwortet, dass u.a. Geothermie, Warmepumpen, PV-Anlagen Teil der Uberlegungen sind.
Allerdings sind nicht alle Faktoren Teil des Stadtebaus. Geférderter Wohnraum sei nicht geplant.

Ratsherrin Niederdellmann-Siemes bedauert, dass kein geférderter Wohnraum geplant sei.

Sachkundige Burgerin Hansen kritisiert, dass nur das notigste in Hinblick auf den Artenschutz getan
wird. Sie weist darauf hin, dass die schmalblattrige Olweide als latent invasiv gelte und daher in der
Pflanzliste ersetzt werden sollte. Insgesamt sehe man das Projekt aber positiv.

Ratsherr Schoenauer findet die Planung ebenfalls gelungen. Aufgrund der Stellungnahmen im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Tréger 6ffentlicher Belange sehe er auch
keine Probleme.

Sachkundiger Blrger Wagner kénnte dem Beschluss auch folgen. Er hatte sich nur mehr Geschosse
gewunscht.

Ratsherrin Niederdellmann-Siemes merkt an, dass der derzeitige Zustand des Grundstticks sehr her-
untergekommen sei und es gerade fir einen Ortseingang nicht ansprechend aussehe. Der Eigentu-
mer werde gebeten, sich darum zu kimmern.
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6 Perspektive RegioNetzZWerk
Vorlage: FB4/0703/2023

Frau Briese erlautert anhand von Plakaten die bisherige Arbeit des RegioNetzWerkes und die gemein-
samen Ideen zur Neuaufstellung. Es wurde eine Evaluierung durchgefthrt. Kinftig soll sich auf die
Zukunftsthemen Klimaschutz, Mobilitdat und OPNV konzentriert werden. Leitprojekte der Siedlungs-
entwicklung sind nicht mehr Bestandteil des RegioNetz\Werk. AuBerdem wird die Geschaftsstelle neu
ausgeschrieben. Der interkommunale Austausch sei immer noch wichtig, insbesondere bei den The-
men Mobilitdt und Klimaschutz. Positiv sei auch, dass die Stadt Neuss dem Netzwerk beitritt. Die
Stadte treffen sich am 16.12.2023 in Meerbusch zur Unterzeichnung des neuen Kooperationsvertra-
ges.

Ratsherr Peters kann die Vorteile nachvollziehen. Aber er habe den Austausch so wie beschrieben
nicht wahrgenommen. Er sehe keinen Sinn darin sich ,rickwartsgewandte” Projekte bzw. Woh-
nungsbauprojekte aus Stadten anzueignen, die nicht einmal in der direkten Nachbarschaft zu Meer-
busch stehen.

Sachkundiger Burger Wagner findet die Neuausrichtung gut. Er wirde es begrtBen, wenn die Plaka-
te in einem groBen Format zur Verfigung stehen warden.

Frau Briese erklart, dass die Plakatgrundlagen aus der Anfangsphase des RegioNetz\Werks stammen,
aktualisiert wurden und auch online abrufbar und damit zur besseren Lesbarkeit skalierbar seien.

7 Gestaltungssatzung Nr. GS 35 der Stadt Meerbusch fiir den Ortskern des Stadtteils Nierst
(Gestaltungssatzung Nierst)
Vorlage: FB4/1766/2023

Beschlussvorschlag:

1. Die Gestaltungssatzung Nr. GS 35 Uber besondere Anforderungen an die auBere Gestaltung
baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen im Ortskern des Stadtteils Nierst (Anlage 1) mit dem
Gestaltungsplan (Anlage 2) und ihrer Begriindung (Anlage 3) wird als Satzung beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung wird wie folgt begrenzt:

e im Westen durch die Bebauung an der Stratumer Stral3e,

e im Norden durch die Bebauung an der StraBe "Werthallee",

e im Osten durch die westliche Grenze der entlang des Rheindeichs verlaufenden Stral3e
"Am Oberen Feld" nérdlich der Hausnummer 82,

e im Slden durch die nordliche Begrenzung der StraBe Am Siegershof sowie die Streula-
gen beiderseits dieser Stral3e.

Der raumliche Geltungsbereich wird in dem Gestaltungsplan (Anlage 2) zu dieser Satzung durch
eine entsprechende Signatur eindeutig bestimmt.

2. Die Satzung wird im Amtsblatt der Stadt Meerbusch bekannt gemacht und am Tage nach der
Bekanntmachung rechtsverbindlich.
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Alternativen:

Der Beschluss wird nicht gefasst und die Gestaltungssatzung Nierst nicht zur Wirksamkeit gebracht.
Dies ist verbunden mit der Konsequenz, dass gegenuber den Eigentimern keine Handhabe besteht,
eine dem Ortsbild dienliche Gestaltung von dem Grundsatz nach zulassigen Bauvorhaben im Kernbe-
reich der Ortslage Nierst zu erwirken

Frau Bolk und Herr Reimann stellen die Gestaltungssatzung Nr. GS 35 der Stadt Meerbusch fur den
Ortskern des Stadtteils Niest (Gestaltungssatzung Nierst) anhand einer Prasentation vor.

Herr Damblon bedankt sich bei Frau Bolk und Herrn Reimann fir den Vortrag.

Ratsherr Peters fragt nach der Zielsetzung der Satzung. In Osterath haben man beispielsweise eine
Gestaltungssatzung, bei der man sich frage, ob man diese noch anwendet und bendtigt. Die geplan-
te Gestaltungssatzung fur Nierst sei zu kleinteilig und wird von seiner Fraktion nicht unterstutzt.

Ratsherr Schoenauer erlautert, dass man die Erarbeitung einer Gestaltungssatzung fur Nierst auf den
Weg gebracht habe und daher auch unterstitze. , Wildwuchs” wolle man nicht und daher sei die
Regelungsdichte der Satzung gut. Die Satzung sei ein Fingerzeig und eine Handreichung, die Archi-
tekten und Bauherren gebrauchen kénnten.

Ratsherr Gabernig findet auch, dass die Satzung etwas zu kleinteilig ist. Zur Erhaltung des Dorfcha-
rakters sei es der richtige Schritt.

Sachkundige Burgerin Hansen merkt nochmal an, dass die Fraktion Bindnis 90/Die Griinen eine Ver-
tagung beantragen, weil eine Prifung zeitlich nicht moglich war.

Dem Antrag auf Vertagung wird einstimmig stattgegeben.

8 Verkauf eines Gewerbegrundstiickes an der Berta-Benz-StraBe im Gewerbegebiet "Im Bun-
denrott”; hier: Erteilung von Befreiungen
Vorlage: BM/1799/2023

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften stimmt den nachfolgenden Befreiungen von den pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 277, Am Strimper Busch / Gewerbegebiet
Bundenrott, flr das Bauvorhaben (hier: Neubau eines Blrogebaudes ,,UnOne”, Berta-Benz-Strafe,
Meerbusch-Strimp) fur folgende Tatbestande gemal3 § 31 (2) BauGB sowie abweichend von der
Verordnung Uber notwendige Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader des Landes NRW zu:
1. Bau von 4 Carsharing KFZ-Stellplatzen und 80 Fahrradabstellplatzen auBerhalb der Gberbaubaren
Grundsttcksgrenze
2. Verringerung der Anzahl notwendiger KFZ-Stellplatze um 10 auf 60 statt 70 KFZ-Stellplatze

Die Befreiungen sind an folgende Voraussetzung geknUpft: Zum Bauantrag wird vom Antragsteller
ein schlUssiges betriebliches Mobilitatskonzept vorgelegt. Dieses ist dann als schlissig zu erachten,
wenn im Einklang mit der Stellplatzsatzung der Stadt Meerbusch dargelegt wird, wie die Reduzie-
rung der KFZ-Stellplatze sachgerecht und alltagstauglich ausgeglichen wird. Folgende Ansatze kdnn-
ten beispielsweise verfolgt werden:
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e Es werden die fehlenden KFZ-Stellplatze per Baulast auf einem anderen Grundsttick in der erwei-
terten Nachbarschaft im Gewerbegebiet nachgewiesen (faktisch ware Befreiung damit obsolet),

e die fehlenden KFZ-Stellplatze werden auf dem Baugrundstlick durch bauliche Anlagen als Dop-
pelparksystem (z. B. Duplex Garagen) nachgewiesen (faktisch ware Befreiung damit obsolet),

e im vorzulegenden Mobilitatskonzept wird dargelegt, wie die Details zur Nutzung des Carsharing-
Konzeptes aussehen und wie dadurch eine Reduzierung des Stellplatzbedarfes gerechtfertigt
werden kann, oder

e es wird ein Vertrag Uber den Abschluss eines Job-Tickets fir die OPNV Nutzung mit konkreten
Angaben zur Zahl der Nutzer vorgelegt. Da die nachste Bushaltestelle (Strimp Kirche) ca. ein Ki-
lometer entfernt liegt, ist zusatzlich darzulegen, wie trotz dieser Entfernung mit diesem Ansatz
eine Reduzierung des Stellplatzbedarfes gerechtfertigt werden kann.

Alternativen:
Den Befreiungen wird nicht zugestimmt

Abstimmungsergebnis:

Nein Enthaltungen

—
Q

Ccbu (7)

FDP (2)

Blndnis 90 / Die Grinen (3)
GRUN-alternativ Meerbusch (1)
SPD (2)

UWG / Freie Wahler (1)

Die Fraktion (1)

Gesamt: (17)

_ L= N[ WIN

~N

Einstimmig beschlossen mit der Bedingung, dass der Antragsteller gem. BauO NRW die Stellplatzan-
lage vollstandig mit PV-Anlagen Uberdachen soll.

Herr Bennighoven tragt den Anlass der vorliegenden Planung vor.
Vorsitzender Damblon bedankt sich bei Herrn Benninghoven fur den Vortrag.

Ratsherr Gabernig merkt an, dass die Stellplatze fur PKW nicht ausreichen und kritisiert die vorge-
nommene Reduzierung.

Frau Briese erlautert, dass der Antragsteller die Anzahl der Stellplatze fir PKW mit einem Mobilitats-
konzept reduzieren und so eine Tiefgarage vermeiden mochte.

Herr Devers erganzt dazu, dass man die Reduzierung bauordnungsrechtlich gepruft habe und erlau-
tert wie dies nach der Stellplatzsatzung erfolgen soll.

Ratsherrin Glasmacher stellt fest, dass nicht die gesamte Stellplatzanlage mit PV-Anlagen Uberdacht
sei. Das Gremium einigt sich daraufhin, dass die Befreiung mit dem Zusatz der Kompletttberdach-
ung der Stellplatzanlage beschlossen werden soll.
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9 Bauvoranfrage zum Neubau eines Sport- und Fitness-Centers mit AuBenanlagen mit Wei-
ternutzung einer bestehenden Tennishalle in Meerbusch-Biiderich,
hier: Erteilung von Befreiungen gem. § 31 BauGB

1. Bau eines Parkdecks mit 2 Geschossen und PV-Anlage auBerhalb der Baugrenze

2. Uberschreitung der Baugrenze neben der Bestandshalle durch ein Schwimmbecken im Au-
Benbereich
Vorlage: FB4/1801/2023

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften stimmt den Befreiungen von den nachfolgenden pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.132 A (1. vereinfachte Anderung) Sport-
und Freizeitpark Eisenbrand, Tennishallen, flr das Bauvorhaben (hier: Neubau eines Sport- und Frei-
zeit-Centers mit Parkdeck sowie Schwimmbecken im AuBenbereich und sonstiger, teilweise baulicher
Sport- Freizeit-AuBenanlagen am Hulsenbuschweg 8, Meerbusch-Buderich) fir folgende Tatbestande
gemaB § 31 (2) BauGB zu:

1. Anordnung der notwendigen PKW-Stellplatze durch die Errichtung eines 2-geschossigen, offe-
nen, partiell fassadenbegriinten und groB3flachig mit Photovoltaik-Modulen Gberdachten Park-

decks als bauliche Anlage auBerhalb des Baufensters (Anlage 1 und 2).

2. Anordnung des AuBen-Schwimmbeckens und sonstiger, teilweise baulicher Sport- Freizeit-
AuBenanlagen auBerhalb der Baugrenze (Anlage 1 und 2).

Alternativen:

Den Befreiungen wird nicht zugestimmt

Ratsherrin Niederdellmann-Siemes fragt, ob so viele Stellplatze notig seien. Das Parkhaus wirke sehr
massiv und grof3

Frau Briese erlautert, dass nach Beratung durch die Bauaufsicht der Stadt Meerbusch die Anzahl der
Stellplatze und der Flachenverbrauch schon reduziert wurde.

Ratsherr Peters merkt an, dass man die Belange anderer Nutzer der Tennisplatze bertcksichtigen
muUsse und daher den Beschluss vertagen solle.

Ratsherr Schoenauer kann einer Vertagung zwecks Zeitgewinnung fur diese Gesprache zustimmen
und folgen. Insgesamt begrifBe er aber das Projekt.

Sachkundige Burgerin Hansen weist darauf hin, dass das Vorhaben an ein groB3es Biotop grenzt. Da-
her miUsse man bei den vielen Glasflachen auch das Thema ,,Vogelschlag” bertcksichtigen.

Frau Briese erlautert, dass bereits ein Antrag des Tennisvereins Grin-Wei3-Rot auf Erweiterung des
Vereinsgelandes eingegangen ist. Dies steht jedoch nicht in inhaltlichem Zusammenhang zur anste-
henden Entscheidung.
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Der Antrag auf Vertagung wird einstimmig beschlossen.

10 Bauvoranfrage zum Neubau eines Einfamilienhauses mit dazugehérigen Stellplatzen in
Meerbusch-Biiderich, Dietrich-Bonhoeffer-StraBe 9, hier: Zustimmung zur folgenden Befrei-
ung

- Befreiung von der Art der Nutzung
Vorlage: FB4/1756/2023/1

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften stimmt der Befreiung von der nachfolgenden
planungsrechtlichen Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 59 Meerbusch-Buderich, |, Dietrich-
Bonhoeffer-StraBe” flr das Bauvorhaben (hier: Neubau eines Einfamilienhauses mit dazugehorigen
Stellplatzen im Rahmen der Standortentwicklung Bethlehem Kirche) gemal3 § 31 Abs. 3 BauGB zu:

- Befreiung von der Art der Nutzung

Alternativen:
Der Befreiung wird nicht zugestimmt.

Ratsherr Peters findet, dass an der Stelle ein Uberdimensioniertes Einfamilienhaus nicht angebracht
sei.

Ratsherrin Glasmacher schlieBt sich der Kritik an und beflrwortet stattdessen ein Mehrfamilienhaus.
Sachkundige Burgerin Hansen kann sich dem nur anschlieBen

Ratsherr Schoenauer merkt an, dass der Ausschuss nicht zu entscheiden habe, ob dort ein Einfamili-
enhaus oder Mehrfamilienhaus entstehe. Es gehe darum, ob eine Befreiung von der Art der Nutzung
erteilt werde.

Ratsherr Gabernig bemangelt, dass an anderer Stelle bei einem ahnlichen Antrag befreit wurde und
man hier nun nicht zustimmen wolle.

Ratsherr Peters betont, dass die Stadt die Planungshoheit habe und fragt, ob es maglich ware, ein
Vorkaufsrecht auszulben.

Frau Wagner (FB6) antwortet, dass ein Vorkaufsrecht nicht ohne weiteres moglich sei. Man kdnne
das genauer prifen.
In einer angeregten Diskussion wird nach der Grundstlckszufahrt, Baumbestand, einer geplanten
Grundstucksteilung, Stellplatzen und der Zielgruppe (Senioren) gefragt. All dies ist nicht Gegenstand
der Bauvoranfrage.

Das Gremium beschlieB3t einstimmig die Vertagung des Beschlusses. Ein Vorkaufsrecht seitens der
Stadt solle zunachst gepruft werden.
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1 Neubau von drei Einfamilienhdusern mit Doppel- und Einzelgaragen, Meerbusch-Biiderich,
RosenstraBe 19, hier: Zustimmung zur Befreiung von der zuldssigen Uberschreitung der Bau-
grenze

Vorlage: FB4/1812/2023

Beschlussvorschlaq:

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften stimmt den folgenden Befreiungen von planungs-
rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 242, Gartenstadt Meerer Busch / Hildegundisal-
lee, Meerbusch-Buderich, zu:

- Befreiung von den festgesetzten Baugrenzen gem. beigefigtem Antrag (Anlagen 1 und 2)

Alternativen:

Den Befreiungen wird nicht zugestimmt.

Die UWG beantragt den Tagesordnungspunkt zurlickzuziehen. Es misse zunachst die Denkmalwr-
digkeit des Gebaudes gepruft werden.

Frau Briese erlautert, dass die Stadt eine vorlaufige Unterschutzstellung ausgesprochen habe.

Die Beschlussvorlage kommt nur auf die Tagesordnung des nachsten Ausschusses, wenn sich die
Denkmalwdurdigkeit nicht bestatigt.

Der Tagesordnungspunkt wird von der Verwaltung zurtickgezogen.

12 Antrage

12.1 Antrag Die Fraktion und Griin-alternativ - Beratung und Beschlussfassung zum Kooperati-
onsmodell Haus Meer
Vorlage: FB4/0479/2023

Antrag:
Die Fraktion GRUN-alternativ und DIE FRAKTION bitten um Beratung und Beschlussfassung nachfol-
genden Antrags:

a. Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Eigentimer des Gesamtdenkmals Haus Meer in
Verhandlung zu treten, um Alternativen zu einer rein wirtschaftlich gepragten Investoren-planung
anzustreben. Anlage (zur Vorlage FB4/0479/2023)

Antrag - Haus Meer

b. Die Stadt Meerbusch Ubernimmt, soweit Einvernehmen erzielt wird, Mitverantwortung, auch
finanziell, fir die Entwicklung auf dem Gelande Haus Meer.
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C. Angestrebt wird mit dem Eigentimer zusammen, die Sicherung des Gesamtdenkmals (Park
und Baudenkmale), die Schaffung von Baurechten

d. Die Stadt erwirbt Anteile des Gelandes Haus Meer (insbesondere den Park). Hierflr sind er-
forderliche Haushaltsmittel zu ermitteln und einzustellen.

e. Es wird eine Vereinbarung zwischen der Stadt Meerbusch und dem Eigentimer zur Kosten-
beteiligung zur Parkpflege und zur Sicherung der Denkmale getroffen.

f. Es soll ein B-Planverfahren (nicht vorhabenbezogen) unter Beachtung der Bedenken des
Landschaftsverbandes Rheinland eingeleitet werden.

g. Eine Stiftung HAUS MEER soll geprift und angestrebt,
h. Fordermaglichkeiten sollen ermittelt und nachfolgend beantragt werden.
Alternative:

Der Antrag wird abgelehnt

Der Antrag wird von den Antragstellern zurickgezogen.

13 Anfragen

14 Bericht der Verwaltung/Beschlusskontrolle

Die Verwaltung berichtet, dass zu Windkraftanlagen und Freiflachen-PV-Anlagen erst mit der beab-
sichtigen Vergabe der Konzepterstellung eine Vorlage erstellt wird.

15 Verschiedenes

Ratsherrin Niederdellmann-Siemes fragt nach einem Gesamtkonzept zur Flichtlingsunterbringung.
Erster und Technischer Beigeordneter Apsel verweist dazu auf eine in Arbeit befindliche Vorlage.

16 Termin der nachsten Sitzung

25. Januar 2024
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Meerbusch, den 23. Januar 2024

Werner Damblon
Ausschussvorsitzender SchriftfUhrer
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