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Antrag Sondersitzung
Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss

Flaichenmanagement / Wohnraumvermarktung

Sehr geehrter Herr Bommers,

in der Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses am 6. Juni 2023 wurde auf Antrag unserer
Fraktion GRUN-alternativ (iber Alternativen zur Flichen- und Wohnraumvermarktung beraten.
Eine weitere Behandlung wurde mit Hinweis auf eine spatere Klarung zurtickgestellt.

In diesem Zusammenhang hatte GRUN-alternativ Meerbusch bereits mit Schreiben vom
16.5.2023 eine entsprechende Sondersitzung beantragt, zu der es ebenfalls Diskussionen im
Ausschuss gab.

Diesen Antrag halten wir aufrecht, verbunden mit der Bitte, zeitnah eine entsprechende Son-
dersitzung, wie sie ebenfalls von der SPD beantragt wurde, einzuplanen.

Inhalt der Sondersitzung:

1. Klarung, welche Moglichkeiten geeignet waren, bei Wohn- und GewerbebaumaRnahmen

auf VerduBerungen stadtischer Flachen an Investoren zu verzichten und damit insbeson-
dere sicherzustellen,


http://www.gruen-alternativ-meerbusch.de/
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dass Grundstiicke weiter im Eigentum der Stadt Meerbusch bleiben
Wohnraum im Eigentum der Stadt zu entwickeln und zu behalten

Dass bedarfsgerechter bezahlbarer/preisglinstiger Wohnraum geschaffen werden
kann

die bestmoglichen Forderoptionen genutzt werden

Zur Sondersitzung sollten eingeladen werden:

Vertretung Mieterverein NRW

Landrat, Petrauschke (Kreisservicegesellschaft)

Vertretung einer kommunalen Wohnbaugesellschaft (Bauverein, GWG)
ein*e Referent*in zu Forderkriterien, z.B. der NRW-Bank

siehe: Offentliche Férdermittel fiir Wohnraumschaffung - NRW.BANK (nrwhbank.de)

Die Gaste werden um deren Einschatzungen zu den oben genannten Zielen und Moglichkei-
ten, bzw. um entsprechende Vortrage gebeten.

Unsere Fraktion sieht folgende Instrumente, das oben definierte Ziel zu erreichen:

a. Erbpacht (kann nur eine Teilldsung sein)

b. Planung und Organisation in Kooperation mit der neu gegriindeten Kreisservicegesell-
schaft Wohnen
(siehe Vortrag des Landrats Petrauschke im HAFA am 24.6.2021 zur Service- und Koordi-
nierungsgesellschaft fir preisgiinstigen Wohnraum im Rhein-Kreis Neuss)

c. Bildung einer Wohnbaugesellschaft (evtl. zusammen mit anderen Kommunen) oder

d. Kooperation mit einer bestehenden Wohnbaugesellschaft (wiinschenswert ware der
Bauverein Meerbusch oder z.B. die GWG)

2. Antrag:

Der Haupt- und Finanzausschuss beschlieBt, dem Rat zu empfehlen, das bestehende Kon-
zept zur ,Wohnbaulandentwicklung Meerbusch 2030 - Wohnraumbedarfsanalyse Meer-
busch und vorausschauende Baulandentwicklung” von April 2018 zu iiberarbeiten, ver-

bunden mit dem Ziel, die aktuellen Entwicklungen, Verteuerung von Wohnraum, erhéhte
Kreditzinsen, Klimaherausforderungen, verianderte Bedarfe bei zukiinftigen Entwicklun-
gen zu beriicksichtigen.

Hier sehen wir u.a. das Erfordernis:

o 0 T o

den Flachenverbrauch deutlich zu minimieren

konsequenter dem Grundsatz Innen- vor AuBenentwicklung zu folgen

den hohen Anteil bisher vorgesehener Einfamilienhduser zu reduzieren

die Bedarfe an bezahlbarem und geférdertem Wohnraum starker zu bertcksichtigen


https://www.nrwbank.de/de/unternehmen/wohnwirtschaft/wohnungen-bauen/
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e. erhohte Anforderungen bzgl. der absehbaren Klimakrise einzuplanen

Begriindung:

1. Jede an Investoren veraufierte Flache ist im Regelfall dauerhaft fiir stadtische Vorhaben
verloren.

2. Grund und Boden sind begrenzt, das Mal§ der Flachenversiegelung muss also dringend
eingeschrankt werden.

3. Mit der VerduRerung an Investoren werden insbesondere hochwertige, nicht selten
hochpreisige Objekte vermarktet, verbunden mit der Erwartung einer moglichst hohen
Rendite.

Viele Investorenprojekte sehen groRe und tberdurchschnittlich groRen Wohnraum, vor-
zugsweise in Form von Einfamilienhdusern vor. Damit werden Bedarfe nach preisglinsti-
gem Wohnraum nicht ausreichend berticksichtigt. Meerbusch liegt bzgl. der Mietkosten
deutlich tber dem Durchschnitt.

Dass der Markt das regelt, fihrt zu ,,Die GroRen fressen die Kleinen”; die Vermoégenden
verknappen den Wohnraum fir Gruppen mit geringerem finanziellem Rahmen. Viele
Meerbuscher*innen, auch die mit gutem Einkommen, sind von diesen Entwicklungen
massiv betroffen. Insbesondere Gruppen mit durchschnittlichem und unterdurchschnitt-
lichem Einkommen kehren der Stadt den Riicken.

4. Auszug aus ,Strategiekonzept Wohnen Meerbusch” Ratsbeschluss April 2018

Bezahlbaren Wehnraum fiir untere und mittlere Einkommensgruppen anbieten
Meerbusch ist ein hochpreisiger Wohnungsmarkt fur einkommensstéarkere Haushalte, die
in erreichbarer Nahe von Dusseldorf einen attraktiven Wohnstandort mit hohen Wohn-
qualitaten suchen. Aufgrund des hohen Nachfragedrucks am Wohnungsmarkt bestehen
erhebliche Versorgungsengpasse nicht nur fur Einkommensschwache. Auch Haushalte,
die die Einkommensgrenzen des sozialen Wohnungsbaus knapp verfehlen und dem (un-
teren) Mittelstand zuzurechnen sind, finden zu wenig bezahlbaren Wohnraum und wei-
chen daher unter anderem in die Nachbargemeinden aus. Da die Wohnungsnachfrage in
allen Einkommensgruppen eher noch zunehmen wird, ist den derzeitigen Angebotsdefizi-
ten entgegenzusteuern und mehr bezahlbarer Wohnraum fur Nachfrager mit begrenzter
Wohnkaufkraft zu schaffen.

Wohnungsbaureserven aktivieren

Die Vorausschatzungen zum Wohnraumbedarf zeigen, dass der Wohnungsneubau im
Mehrfamilienhausbau in den kommenden Jahren gesteigert werden muss, um die entste-
henden Bedarfe zu decken. Die geringe Verfugbarkeit von Wohnbauland hat sich bislang

Und schlieRlich:
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Aus der Wohnraumbedarfsanalyse ergibt sich fur die Stadt Meerbusch die Notwendigkeit,
am Wohnungsmarkt steuernd einzugreifen, um das Ziel einer bedarfs- und nachfragege-
rechten Wohnungsversorgung erreichen zu kénnen. Dies gilt insbesondere fur Maf3nahmen
zugunsten von Teilmérkten, auf denen die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum nicht
gedeckt werden kann oder wo neue Wohnformen gewunscht, ohne Unterstitzung aber
nicht realisiert werden kénnen.

Daher ist ein kontinuierliches Monitoring der tats&chlichen Entwicklung wichtig. Einerseits
konnen sich Rahmenbedingungen andern. Anderseits ist die Baulandaktivierung stets von
vielfaltigen Aspekten wie beispielsweise dem Verkaufs- und Entwicklungsinteresse privater
Akteure abhangig. Das hier entwickelte Untersuchungsmodell bietet die Moglichkeit, Moni-
toring und Anpassung der Baulandstrategie durch eine Berechnung und Diskussion der
Folgeeffekte zu unterstitzen.

5. Die Entwicklung der Baukosten, insbesondere durch Material- und gestiegene Darle-
henskosten, fiihren zu Einbriichen auf dem Bausektor, Bauantrdge werden zurlickgezo-
gen, viele geplante Projekte werden gestoppt.

6. Flachen, die im Eigentum der Stadt Meerbusch bleiben, bieten

a) der Stadt weitgehendere Planungshoheit
b) erhéhte Gestaltungsméglichkeiten, u.a. bezogen auf energetische Ziele
c) Steuerung der Wohnraumvermarktung

Zur Klimathematik findet sich im

Klima-Check in der Bauleitplanung

Checkliste Klimaschutz und Klimaanpassung

(Stand: 02. Mdrz 2017)

Aachen, im Marz 2017 ISB ‘ mr"

Lehrstuhl und Institut fiir Stadtbauwesen und
Stadtverkehr

der RWTH Aachen University

Leitung: Univ.-Prof. Dr.-Ing. Dirk Vallée

,Um energetische Anforderungen zu steuern sind die Besitzverhaltnisse von Flachen
(Einzeleigentiimer/ GroReigentiimer/ Stadt) entscheidend. Je mehr Bauland im Besitz
der Stadt ist, desto gr6RBer ist ihre Einflussnahme auf die Realisierung von energeti-



Antrag — GRUN-alternativ Seite 5

schen Standards. Also steigt die Einflussnahme der Kommune je gréBer der Anteil an
Flachen ist, die in stadtischem Besitz sind.”

Begriindung zu Antrag 2
Der hohe Anteil an Einfamilienhdusern fiihrt

a. zur Verknappung von Flachen
b. zu unzureichendem Angebot preisglinstigen Wohnraums
c. zu deutlich erh6hten Infrastrukturkosten fir die Stadt Meerbusch;
StraBBen, Kanale, Versorgungsnetze, das alles wirkt bei Planungen mit hoherem Fla-
chenverbrauch kostentreibend
zu deutlich problematischerer CO2-Bilanz
zu deutlich erhéhtem Anteil an Baumaterialien und an Kosten pro Wohneinheit
f. zu hoheren energetischen Aufwendungen bei der Warmeversorgung

Ziel der Sondersitzung soll sein, den Fraktionen und der Verwaltung einen umfassenden
Uberblick zu den Varianten einer bedarfs- und klimagerechten Wohnraumversorgung zu ver-
schaffen, die sicherstellt, dass Flachen im Eigentum der Allgemeinheit (der Stadt) bleiben und
der Verbrauch von Flache nicht ausschlieBlich von wirtschaftlichen Zielen geleitet wird.

Soweit es umsetzbare und iiberzeugende Varianten gibt, wiirden wir nachfolgend eine ent-

sprechende Beschlussfassung anstreben.

VG
Jurgen Peters



