Anlage 2: Befreiungsantrag und Begriindung (Vorlage BM/1799/2023)

Folgende Fragen sollen mit der Bauvoranfrage geklart werden:

1. Stellplatznachweis
Ist unter Beriicksichtigung der in der Anlage 3 ,Stellplatznachweis”
beschriebenen Malnahmen eine Verringerung der Anzahl notwendiger
Stellplatze auf 60 Stick Stellplatze (KFZ) méglich?

2. Stellplatzanordnung
Ist eine Anordnung von 4 Car Sharing KFZ Stellplatzen und ca. 80
Fahrradstellplatzen auRerhalb der Baugrenze mdglich?
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Bezugnehmend auf die ,Verordnung iber notwendige Steliplétze fir Kraftahrzeuge
und Fahrrader (Stellplatz VO NRW)" verfugt das Bauvorhaben (iber ca. 2.788 gm
Nutzflache Baro nach DIN 277. GemaR Teil A ,Anzahl der notwendigen Stellplétze fiir
Kraftfahrzeuge und Fahrrader” betrégt die notwendige Anzahl an Stellplatzen (KFZ) 70
Stlck und die fiir Fahrradstellplatze 93 Stiick.

Das Bauvorhaben wurde so geplant, dass die neu entstehenden Flichen es
ermoglichen, dass sich in Meerbusch neue Unternehmen ansiedeln kénnen und das
bestehenden Unternehmen Wachstumsméglichkeiten geboten werden. Bei der
Planung wurde bewusst auf den Bau einer Tiefgarage verzichtet, da diese durch die
Verwendung von Stahlbeton/Beton der gréRte CO,-Emittent wahrend der
Herstellungsphase ist. Zudem ist das geplante zirkuldre Konzept von UN_ONE bei der
Tiefgarage nicht anwendbar, da diese keine Riickbaumdglichkeiten bietet. Unter
Verzicht zum Bau einer Tiefgarage und unter Beriicksichtigung der Wirtschaft
fordernden Impulse, sind die Stellplatze auf dem Grundstiick geplant.

Diverse Studien zur Anordnung der Baukérper und unter Beriicksichtigung der
Stralenfihrung haben ergeben, dass sich die ideale Anordnung der Stellplatz im
nordlichen Teil des Grundstiicks befindet — siehe Lageplan. Bei einer effizienten
Anordnung ist eine Gesamtanzahl von ca. 60 Stellplitzen (KFZ) und ca. 93
Fahrradstellplatzen maglich. Damit kann die Anzahl gemaR ,Verordnung iber
notwendige Stellplétze fir Kraftahrzeuge und Fahrréder (Stellplatz VO NRW)" nicht
vollstéandig eingehalten werden.

Geman Teil B ,Verringerung der Anzahl notwendiger Stellplétze fiir Arbeitsstétten” ist
nach §4 Absatz 1 Nummer 2 der ,Verordnung (iber notwendige Stellplatze und
Kraftfahrzeuge und Fahrrdder” eine Verringerung von Stellplatzen bei Umsetzung
eines Mobilitatskonzeptes maglich.

Folgende MobilitstsmanagementmaBnahmen zur Verringerung der Stellplatzpflicht
sind eingeplant.

a. Steigerung der Anzahl an Fahrradstellplatze auf ca. 128 Stiick (inkl.
Lastenfahrrader) mit Stromanschluss und Einrichtung einer Fahrrad-Sharing-
Station

b. Einrichtung und Betrieb einer neuen Car-Sharing-Station mit 4 Fahrzeugen

c. Nutzung von ,Job-Tickets". Fiir 60% der Beschéftigten in dem Gebé&ude ist ein
Job Ticket vorgesehen bzw. verpflichtend (wird Bestandteil der Mietvertrage).
Zum Vertragsangebot stehen wir in Kontakt mit der IHK
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Uber das Mobilitatskonzept hinaus sind folgende Einflussfaktoren mit einzubeziehen

a. Bushaltestelle:

b. U-Bahn Haltestelle:

c. Bahnhof:

d. Stellplatze:

Meerbusch Strimp Kirche ist in 1 km entfernt und in 3
Fahrradminuten erreichbar: Linien 832, SB52 und E
Eine weitere Buslinie fir die Erschlieung des
Gewerbegebietes ,Bundenrott “sowie des Wohngebietes
,Im Plétschen® ist geplant mit einer neuen Bushaltestelle
in ca. 300 m Entfernung des Grundstiickes.

Bovert ist 1,5 km entfernt und in 4 Fahrradminuten
erreichbar; Linien U70, U74, U76.

Meerbusch-Osterath ist in 2,9 km entfernt und in 9
Fahrradminuten und 6 Autominuten erreichbar:
Linien RE7 und RE10.

Es befinden sich 130 Stellplatze im StraBenraum des
Gewerbegebietes ,Bundenrott" die nach mehrmonatigen
Zahlungen zu 70% freistehen und keiner Nutzung
zugefiihrt werden, obwohl fast alle Grundstlicke im
Gebiet bebaut sind.

Durch Umsetzung der vorgenannten Mobilitdtsmanagementmaflnahmen und unter
Berlcksichtigung der sehr guten offentlichen Verkehrsinfrastruktur in der Umgebung
ist eine Verringerung der notwendigen Steliplatze auf 60 KFZ (15% Verringerung)
madglich. Diese werden entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze situiert entlang
eines zentralen ErschlieBungsweges. Die nérdliche Reihe der Stellplatze erhalt
hierbei eine Uberdachung mit einer PV-Anlage.



