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1. Planungserfordernis, Planungsziele

Das Plangebiet stellt sich nach der Aufgabe der gewerblichen Nutzung (Autohaus) als fir den Stadtteil
wichtige Potentialflache dar. Die Stadt Meerbusch erkennt flr das Plangebiet die Mdglichkeit zur
stadtebaulich sinnvollen Nachnutzung. Im Meerbuscher Stadtteil Lank-Latum ist gemaB der
Fortschreibung der Wohnungsbedarfsanalyse des Rhein-Kreis Neuss weiterhin ein hoher Bedarf an
Wohnraum festzustellen. Das Plangebiet eignet sich durch die gut gelegene und integrierte Lage fur
eine wohnbauliche Entwicklung. Mit dem Wegzug der gewerblichen Nutzungen kann zudem der
Ortsrand sinnvoll arrondiert und der stidliche Ortseingang stadtebaulich akzentuiert werden.

Die  Eigentimerin  beabsichtigt ~auf den  Grundsticken  eine  zusammenhdngende
Mehrfamilienhausbebauung mit einer zwei- bis viergeschossigen Bebauung. Da der aktuell wirksame
Bebauungsplan Nr. 43 aus dem Jahre 1975 die planungsrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens nicht
ganzlich ermdglicht, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Die geplante wohnbauliche
Entwicklung des Plangebietes wird als sogenannter vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaf3 § 12
Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Durch das Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
und mit der damit verbundenen Durchfihrungsverpflichtung kénnen insbesondere einerseits die
Planungsziele der Stadt Meerbusch (zeitnahe Deckung des Wohnraumbedarfs, stadtebauliche
Neuordnung des Plangebietes), andererseits die Planungsabsichten der Vorhabentragerin bereits auf
Ebene der Bauleitplanung in Zusammenarbeit zwischen Stadt und Vorhabentrdger verbindlich geregelt
werden. Dabei soll auf den Festsetzungskatalog des § 9 BauGB zuriickgegriffen werden.

Die vorrangigen Planungsziele sind die Bereitstellung von Wohnraum in Meerbusch Lank-Latum, die
stadtebauliche Aufwertung des Ortseingangs und eine sinnvolle Ausnutzung der vorhandenen
Grundstticke. Zudem sollen die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 43 hinsichtlich
der Art der baulichen Nutzung fortgefihrt sowie die im Umfeld entlang der Uerdinger Stral3e
vorhandenen Nutzungen mit wohnerganzenden und wohngebietsvertraglichen Nutzungen in Form
eines allgemeinen Wohngebietes planungsrechtlich vorbereitet werden. Weitere Planungsziele sind die
Innenentwicklung nach § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB, eine mindergenutzte Flache einer stadtebaulich
sinnvollen Folgenutzung zuzufihren und so Flachenverbrauch zu minimieren. Dabei sollen die
Moglichkeiten kostensparenden Bauens und die Bereitstellung unterschiedlicher WohnungsgréBen
verfolgt werden.

2. Plangebiet

2.1. Lage im Raum

Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Rand des ca. 9.500 Einwohner zahlenden Stadtteils Lank-
Latum. Der sudliche Ortseingang an der Uerdinger StraBBe wird stadtebaulich durch einen Kreisverkehr
markiert, sodass sich das Plangebiet in exponierter Lage befindet.

Das Umfeld des Plangebietes ist Uberwiegend mit Wohngebauden in unterschiedlichen Bautypologien
und Auspragungen baulich als heterogen zu beschreiben. Stidéstlich, entlang der GonellastraBe schlieBt
eine zwei bis drei geschossige Wohnbebauung an. Jenseits der GonellastraBe sind eine
Wohnbausiedlung sowie einige Dienstleistungsbetriebe vorhanden. Stdlich dieser Siedlung verlduft der
Langenbruchbach. An der Ostseite des Plangebietes schlieBt ebenfalls vereinzelte Wohnbebauung an,
die sich in Form von Reihenhausern in Richtung Osten fortsetzt.

Die Ortsrandlage an der Uerdinger StraBe wird im Westen durch den AuBenraum mit
Landwirtschaftsflachen, dem Latumer See und weitlaufigen, parkdhnlichen Grinstrukturen
(Bewegungspark Lank-Latum, Jidischer Friedhof) gepragt.

2.2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich hat eine GréBe von rund 2.120 m? und umfasst in der Gemarkung Lank
in Flur 2 vollstandig das Flurstick 1003.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Nordwesten durch die Uerdinger Stral3e,
- im Nordosten durch die angrenzende Wohnbebauung Uerdinger StraBe 9 und GonellastraBBe



85,
- im Stdosten durch die GonellastraBe,
- im Sudwesten durch die Verkehrsanlagen des Kreisverkehrs GonellastraBe/Uerdinger Stral3e.

Der raumliche Geltungsbereich ist dem Ubersichtsplan bzw. dem Bebauungsplan zu entnehmen.
3. Ortliche Verhaltnisse und ibergeordnete Planungen
3.1. Bestand

3.1.1. Ortsbild und Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich am sidwestlichen Rand von Lank-Latum und bildet am Kreisverkehr den
Ortseingang des Meerbuscher Stadtteils. Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortsrandlage im
Ubergangsbereich zwischen Siedlungskérper und AuBenbereich. Das stiddtebauliche Umfeld ist zum
Uberwiegenden  Teil durch Wohnbebauung gepragt, vereinzelt finden sich kleinere
Dienstleistungsbetriebe wie z.B. Versicherungsbiros. Das Umfeld stellt sich mit unterschiedlichen
Wohntypologien als baulich heterogen dar. So ist unmittelbar sidéstlich der GonellastraBe eine drei-
und viergeschossige Terrassenhausbebauung, 6stlich der GonellastraBe zweigeschossige
Reihenhausbebauung sowie im stdlich der Schillerstrae eine aufgelockerte Einfamilienhausbebauung
vorzufinden. Insbesondere im weiteren Verlauf der Uerdinger StraBe ist Geschosswohnungsbau in Form
von Zeilenbebauung anzutreffen. Die Dachlandschaft ist vorwiegend durch Satteldacher gepragt,
vereinzelt sind andere Dachformen wie z.B. Flachdacher vorzufinden. Der Uberwiegende Teil der
umliegenden Bebauung ist in der Nachkriegsphase entstanden, vereinzelt finden sich sowohl deutlich
altere Strukturen (wie z.B. unmittelbar nérdlich des Plangebietes an der Uerdinger StraBBe 9) sowie auch
zeitgenossische Architektur der vergangenen zwanzig Jarhe.

Das Plangebiet selbst wird im Bestand durch die Gebdude des ehemaligen Autohauses gepragt. Neben
einem eingeschossigen, etwa 4 m hohen Ausstellungs- und Verkaufsgebaude mit angeschlossenen
Werkstatt- und Lagerrdumen ist ein zweigeschossiges Biro- und Verwaltungsgebaude vorhanden. Die
Freibereiche des Plangebietes sind eingezaunt und durch die ehemaligen Nutzungen des Autohauses
(Parkplatz-, Lager-, Verkaufs- und Anlieferflachen) nahezu vollstandig versiegelt; lediglich am nérdlichen
Rand befindet sich eine kleinere Sukzessionsflache mit aufkommenden kleineren Strauchern.

3.1.2. Landschaftsbild und Biotopstrukturen

Der Ortsteil Lank-Latum, und damit auch das Plangebiet, liegt im Landschaftsraum ,Linksrheinischer
Niedertrassenkorridor” (LR-I-022). Der Landschaftsraum umfasst einen bis zu 8 km breiten, ca. 36 km
(Luftlinie) langen linksrheinischen Korridor von Duisburg-Bergheim im Norden bis zur Dormagener
Rheinaue im Sdden und wird ungefahr in seiner Mitte vom Landschaftsraum , Erftauenkorridor” stdlich
von Neuss geteilt. Er hat Anteile an den Stadten Meerbusch, Duisburg, Krefeld, Disseldorf, Kaarst, Neuss
und Dormagen. Die zwischen den Siedlungsraumen liegenden naturnahen Bereiche bedingen auf
Grund ihres hohen Wertes fur Flora und Fauna eine Ausweisung als FFH-Gebiete. Die dem Plangebiet
am nachsten gelegenen FFH-Gebiete sind das in nordlicher Richtung etwa 1.000 m entfernte FFH-Gebiet
»Latumer Bruch mit Buersbach, Stadtgraeben und Wasserwerk” (DE-4605-301) und das in sudlicher
Richtung etwa 1,7 km entfernte FFH-Gebiet ,llvericher Altrheinschlinge” (DE4706-301). Im relevanten
Wirkungsbereich von 300 m sind zum Plangebiet somit keine FFH Gebiete vorhanden.

Das Plangebiet bildet den Ortseingang und grenzt jenseits der Uerdinger Stral3e in Richtung Nordwesten
an den AuBenbereich an. Im Nordosten, Osten und Stiden schlie3t bebauter Siedlungsbereich an, der
sich in 6stliche Richtung verdichtet.

In 200 m Entfernung zum Plangebietes liegt in westlicher Richtung das schutzwirdige Biotop
.Baggersee bei Lank-Latum” (BK-4606-056). Dabei handelt es sich um einen groBen und einen kleinen
Baggersee mit schmalem Rohrichtgirtel. Im Norden beider Seen ist alter Baumbestand vorhanden,
weiterhin vereinzelt alte Silberweiden. Es handelt sich bei beiden Seen um sogenannte stehende
Binnengewadsser.

Sudlich des Plangebietes jenseits der GonellastraBe und der nahegelegenen Siedlung befindet sich das
schutzwrdige Biotop ,, Aue des Langenbruchbaches zwischen Lank-Latum und Kirst” (BK-4606-009)
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mit einer Flache von insgesamt rd. 47 ha. Das erklarte Schutzziel des Biotops ist die Erhaltung und
Entwicklung eines stellenweise noch naturnahen Bachtales zur Sicherung von Lebensraum fir seltene
und gefdhrdete Tier- und Pflanzengemeinschaften. Die dem Plangebiet am nachsten gelegenen
Naturschutzgebiete sind das in nérdlicher Richtung etwa 1.000 m entfernte NSG , Latumer Bruch” (KR-
002) und das in stdlicher Richtung etwa 1,7km entfernte NSG , llvericher Altrheinschlinge” (NE-002).

Weitere relevante Schutzgebiete befinden sich nicht im naheren Umfeld des Plangebietes.

3.1.3. Infrastrukturelle Situation

Etwa 900 m nordostlich des Plangebietes liegt ab der Kreuzung GonellastraBe/ ClaudiusstraBBe die
FuBgdngerzone und zentrale Einkaufslage Lank-Latums. Es sind Gastronomien, verschiedene
Fachhdndler und Dienstleistungsbetriebe, Supermarkte, Drogerien, Arztpraxen und Apotheken
vorhanden.

Nordostlich des Plangebietes befindet sich in ca. 1.000 m Entfernung die Gemeinschaftsgrundschule
Theodor-Fliedner-Schule und in etwa 800 m Entfernung die Gemeinschaftsgrundschule Pastor-Jacobs-
Schule. Im Ortsteil Buderich sind ein Gymnasium und eine Montessorischule verortet. In der Ortslage
von Lank-Latum sind mehrere Kindertagesstatten angesiedelt. Offentliche Kinderspielplatze sind an der
RilkestraBe und an der EichendorffstraBe vorhanden.

Ausgiebige Freizeitmdglichkeiten sind ortsnah ebenfalls vorhanden. So bieten z.B. Tennis- und
FuBballplatze vielfaltige Sportaktivitdten. Zur Freizeitgestaltung und zum sozialen Austausch spielen
insbesondere die institutionalisierten Vereine und Kirchengemeinden eine bedeutende Rolle. Zur
informellen Naherholung dient im Besonderen der unmittelbar angrenzende AuBenbereich um den
Latumer See, die Auen des Bursbach und die Waldbereiche des Herrenbusch.

3.1.4. ErschlieBung / OPNV

Das Plangebiet ist bereits im Bestand Uber die Uerdinger StraBBe und die GonellastraBe erschlossen.
ZukUnftig soll die verkehrliche ErschlieBung ausschlieBlich Gber die GonellastraBBe erfolgen.

Etwa 1,6 km sidwestlich des Plangebietes liegt in etwa drei Autominuten die Anschlussstelle Lank-
Latum der Bundesautobahn A44, lber die das Plangebiet an das regionale und Uberregionale
Verkehrsnetz angeschlossen ist.

Rund 60 m vom Plangebiet entfernt liegt an der Uerdinger StraBBe die Haltestelle , SchillerstraBe” der
Buslinien 830, 831, 832 und SB52 mit Anschluss nach Neuss (Stadthalle/Museum), Meerbusch (Haus
Meer), Dusseldorf (Nordpark). Die Buslinien verkehren in der Hauptzeit mehrfach pro Stunde. Uber die
Buslinie 830 ist der Bahnhof Neuss mit Anschlussmdglichkeiten nach u.a. Ménchengladbach, Bergisch-
Gladbach, Hagen, Wuppertal und Dusseldorf erreichbar.

3.2. Regionalplan

Im wirksamen Regionalplan Dusseldorf wird das gesamte Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) dargestellt. Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt gemaB § 1 Abs. 4 BauGB somit den Zielen
der Raumordnung.

Das Plangebiet liegt gemafB Regionalplan in einem Gebiet fir Grundwasser- und Gewasserschutz. Die
Uerdinger StraBe ist im Regionalplan als sonstige regionalplanerisch bedeutsame StraBe dargestellt.
Unmittelbar westlich des Plangebietes stellt der Regionalplan allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche
dar.

3.3. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meerbusch stellt das gesamte Plangebiet als
Wohnbaufldche dar. Der Bebauungsplan kann folglich gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden.



3.4. Bebauungspldne

Das Plangebietes liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43 aus dem Jahr 1975. Der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 43 setzt fir das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest.
GemaB Bebauungsplan ist das Baugrundstlck fur besondere bauliche Anlagen, hier: Tankstelle mit
Wagenpflege, Reparaturen und Verkauf vorgesehen. Fir das Plangebiet sind eine ein- bzw.
zweigeschossige Bebauung mit Flachdachern, eine Grundflachenzahl von 0,3 bzw. 0,4 sowie eine
Geschossflachenzahl von 0,3 bzw. 0,8 gemalB der Baunutzungsverordnung aus dem Jahre 1968
festgesetzt.

3.5. Gestaltungssatzungen / sonstige Ortssatzungen

Eine Gestaltungssatzung oder andere stadtebauliche Satzungen im Sinne des Baugesetzbuches liegen
flr das Plangebiet nicht vor.

3.6. Integriertes Stadtentwicklungskonzept Meerbusch

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept Meerbusch 2030 (ISEK) stuft den stidwestlichen Siedlungsteil
von Lank-Latum und somit auch das Plangebiet im Strukturplan als potenziell integrierte Lage mit
Nachristungsbedarf ein. Aufgrund der an den Siedlungsbereich angrenzenden Naturrdume und
Hochwasserschutzzonen der Rheinaue wird festgestellt, dass sich in Lank-Latum kaum
Wohnbaufldchenpotenziale finden lassen. Fur Lank-Latum wird daher als Handlungsempfehlung die
Prafung der Innenentwicklungspotenziale zur Siedungsentwicklung benannt.

3.7. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Rhein-Kreis Neuss.

3.8. Sonstige Schutzgebiete und Wirkfaktoren

Im relevanten Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Natura-2000-Gebiete innerhalb des 300 m-
Wirkradius. Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet ,, Latumer Bruch mit Buersbach,
Stadtgraeben und Wasserwerk” (DE-4605-301) und liegt in etwa 970 m nordéstlich vom Plangebiet
entfernt.

In  unmittelbarer Nahe des Geltungsbereichs befindet sich sudlich des Kreisverkehrs das
Landschaftsschutzgebiet ,, Ossum/Bésinghover Altstromrinne/Herrenbusch/Lanker Bruch und Lanker
Busch” (LSG-4605-0001; gemaB Landschaftsplan 6.2.2.3). Das Landschaftsschutzgebiet erstreckt sich
Uber eine Flache von rund 6,92 km2. Als Schutzfestsetzungen werden im Landschaftsplan u.a. aufgrund
der Bedeutung der Altstromrinne als kleinflachiges Mosaik aus Wiesen- und Weideflachen, Gehdlzen,
Graben und Wegerdandern und der Bedeutung der Kulturlandschaft mit hohem Anteil an Hecken,
Baumreihen, Kopfbdumen, Baumgruppen und Waldrandern fir den Artenschutz allgemeine Verbote
fur Landschaftsschutzgebiete beschrieben. Als Entwicklungsziele sind eine mit naturnahen
Lebensrdumen oder eine mit sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig
ausgestatte Landschaft sowie der Ausbau der Landschaft fir die Erholung im weiteren Umfeld des
Latumer Sees (bis zur Uerdinger StraBBe) beschrieben.

Etwa 970 m in nordwestlicher Richtung liegt das Naturschutzgebiet NSG , Die Buersbach” (NE-007,
gemal Landschaftsplan 6.2.1.2) vor. Als Schutzziele werden aufgrund der Eigenart und Schénheit der
Altstromrinne als charakteristisches Element der niederrheinischen Flusslandschaft und zum Schutz der
Altstromrinne als Dokument der Flussgeschichte des Rheines, insbesondere aus erdgeschichtlichen und
landeskundlichen Grinden, die Erhaltung und Férderung von Lebensgemeinschaften und Lebensstatten
wildwachsender Pflanzen- und wildlebender Tierarten, insbesondere zur Erhaltung und Foérderung der
wertvollen Schilf- und Rohrichtbestande der charakteristischen Kopfweiden, der artenreichen Avifauna
und der Amphibienstandorte festgesetzt.

Knapp 200 m nordlich bestehen als gesetzlich geschiitzte Biotope ein Stillgewasser (BT-NE-00596) sowie
ein Silikattrockenrasen (BT-NE-00598). Etwa 300 m sldlich des Geltungsbereiches befindet sich ein
gesetzlich geschutzter Erlen-Bruchwald (BT-4706-0121-2010) auf feucht-nassem Standort mit Schwarz-
Erlen, Asch-Weiden und Krautschichten. Westlich ist in etwa 400 m Entfernung eine Nass- und
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Feuchtwiese als gesetzlich geschitztes Biotop als Lebensraumtyp der FFH-Richtlinie (BT-NE-00605)
vorhanden.

Mit der Objektkennung AL-NE-9003 (gemaB Landschaftsplan LB 6.2.4.7) befindet sich rund 250 m
stdostlich des Plangebietes eine einfache, Uberwiegend zweireihige Allee aus kanadischen Pappeln mit
offenem Kronendach, die nach Landesnaturschutzgesetz als gesetzlich geschitzte Allee eingestuft ist.

3.9. Klimaschutzkonzept und Klimafolgenanpassungskonzept

Das Integrierte kommunale Klimaschutzkonzept (IKSK) der Stadt Meerbusch wurde im September 2012
durch den Rat der Stadt Meerbusch beschlossen. Damit verbunden sind 43 sogenannte
MaBnahmensteckbriefe, deren Umsetzung die Erreichung der Klimaschutzziele und sukzessive
Reduzierung der Energie- und CO2-Bilanz der Stadt Meerbusch erwirken sollen. Fur das Handlungsfeld
»Bauen und Wohnen” wird u.a. die Verankerung des Klimaschutzes in der Bauleitplanung und im
Stadtentwicklungskonzept aufgefihrt und innerhalb des gesamten MaBnahmenkataloges als
Schlusselrolle priorisiert. Als wesentliche Handlungsoptionen ist die Umsetzung des Klimaschutzes im
Stadtebau durch u.a. den Vorrang der Innenentwicklung, der Siedlungsentwicklung an OPNV-Knoten
und Nahversorgungsstandorten, die Berlcksichtigung von durchmischten Wohnquartieren mit
Nahversorgungsinseln und nicht-stérenden Arbeitsstatten, die Planung kompakter Gebdudeformen
sowie die Mdglichkeit des Einsatzes Erneuerbarer Energien aufgefihrt.

Daneben werden in den Handlungsfeldern ,Verkehr” sowie ,Erneuerbare Energien und
Energieversorgung” weitere MaBnahmen u.a. zur Optimierung der Infrastruktur und des Ausbaus des
Radverkehrs und der E-Mobilitat sowie die Ausbaufahigkeit verschiedener Energietrager (z.B. Kraft-
Warme-Kopplung in Verbindung mit Nahwdrmesystemen) genannt.

Der Ausschuss fur Klima, Umwelt und Bau der Stadt Meerbusch hat in seiner Sitzung am 18.08.2020
das Klimafolgenanpassungskonzept beschlossen. Hierin werden auf Grundlage einer raumlichen und
funktionalen Wirkungsanalyse zur Klimaanpassung Kernziele und SchlisselmaBnahmen sowie
Empfehlungen zur Verstetigung formuliert. Als wesentliche Ziele werden die Bewaltigung von Hitze-
und Trockenperioden in der Stadt, der Schutz von Gebduden und Infrastrukturen vor
Starkregenereignissen sowie ein klimaangepasstes Verwaltungshandeln und Planen genannt, die durch
sukzessive MaBnahmen erreicht werden sollen.

In der Planungshinweiskarte Tagsituation des Klimafolgenanpassungskonzepts wird das Plangebiet
anhand des heutigen Bebauungs- und Umweltzustands als ,, weniger glnstige humanbioklimatische
Situation” bewertet. Es werden im Allgemeinen MaBnahmen zur Verbesserung der thermischen
Situation, ein hoher Bedarf an AnpassungsmafBnahmen (z.B. zusatzliche Begrinung und Verschattung,
Entsiegelung) benannt. Auch fur die Nachtsituation wird eine ,, weniger glnstige humanbioklimatische
Situation” festgestellt; es soll daher keine weitere Verdichtung (insbesondere zu Lasten von Grin-
/Freiflachen) stattfinden und eine Verbesserung der Durchltftung angestrebt werden; Freiflachen sollten
erhalten und der Vegetationsanteil erhéht werden (z.B. durch Begriinung von Blockinnenhdéfen).
MaBnahmen zur Verbesserung der thermischen Situation werden fir die weniger ginstigen Bereiche
als notwendig eingestuft. Das Plangebiet ist gemal3 den Planungshinweiskarten nicht bzw. nicht
wesentlich an Kaltluftprozessen beteiligt.

In der Klimaanalysekarte wird das als Siedlungs- und Verkehrsflache klassifizierte Plangebiet mit einer
bodennahen Lufttemperatur von bis zu etwa 21°C eingestuft. Die Flachen auBerhalb des
Siedlungskérpers von Lank-Latum werden teilweise als Kaltluftentstehungsgebiet eingestuft. Das
Plangebiet sowie der Uberwiegende Teil des Siedlungsgebietes von Lank-Latum nimmt im Bestand keine
Funktion fur Kaltluftprozesse ein.

Neben der kommunalen Starkregengefahrenkarte, der Erweiterung der Planungshinweiskarten zum
Stadtklima sowie der Erstellung eines Hitzeaktionsplanes, ist eine klimafeste Stadtentwicklungs- und
Bauleitplanung eine formulierte SchlisselmaBnahme. Im Rahmen der Bauleitplanung sollen die
Erhéhung des Grinvolumens, die Hitzeminderung und Verbesserung der Uberflutungssicherheit gepriift
bzw. beriicksichtigt werden.



3.9.1. Klimacheckliste

Als Teil des Klimafolgenanpassungskonzeptes hat der Ausschuss fir Planung und Liegenschaften in
seiner Sitzung vom 09.02.2022 die , Checkliste Klimaanpassung und Klimaschutz” als Arbeitshilfe far
eine klimafeste Bauleitplanung in kinftigen und laufenden Bauleitplanverfahren beschlossen.

Mit der Checkliste liegt ein Instrument vor, dass sich aus dem MaBnahmenkatalog des
Klimafolgenanpassungskonzeptes der Stadt Meerbusch herleitet. Die Checkliste ist in die Themenfelder
Hitzebelastung, Entwasserung und Uberflutungsvorsorge, Energie, Begriinung und Mobilitét unterteilt.
Zu jedem der Themenfelder sind Zielvorgaben formuliert, die auf den Vorgaben der vorhandenen
Konzepte basieren. Darauffolgend sind in der Checkliste entsprechende Klimaschutz- und
KlimaanpassungsmaBnahmen formuliert. Mit Hilfe der MaBnahmen sollen die Zielvorgaben erreicht
werden. Neben den rechtlich vorgeschriebenen MaBnahmen sind auch nicht rechtlich verpflichtende
MaBnahmen aufgelistet. Im Zuge der Anwendung der Checkliste erfolgt die Prifung, ob die
MaBnahmen berlcksichtig oder nicht berlcksichtigt werden bzw. in welchem Umfang diese
berlcksichtigt wurden. Da raumliche Planungen dynamisch sind und jedes planerische Vorhaben andere
Vorrausetzung und Anforderungen mit sich bringt, werden unter Umstdanden nicht alle MaBnahmen
berlcksichtigt werden kénnen. Ebenso kénnen andere MaBnahmen getroffen werden, die in der Liste
nicht genannt sind, aber dennoch zur Zielerfullung geeignet sind. Insofern ist neben dem Abgleich, ob
die aufgelisteten MalBnahmen in einer Planung enthalten sind, immer auch zu prifen, ob die Planung
(ggf. auch durch andere MaBBnahmen) die Zielvorgaben fir das jeweilige Themenfeld erfillen.

Bei laufenden Planverfahren, fir die ein Aufstellungsbeschluss besteht, jedoch noch kein
Offenlagebeschluss gefasst wurde, wird die Checkliste zum Offenlagebeschluss angewendet, jedoch
unter Berlicksichtigung bereits getroffener Zusagen/Abstimmungen. Die Checkliste wird den jeweiligen
Beschlussvorlagen zu den jeweiligen Verfahrensschritten beigefigt.

3.9.2. Starkregen

Die Starkregenhinweiskarte fir Nordrhein-Westfalen des Bundesamtes fur Kartographie und Geodasie
(BKG) (abrufbar Uber das Fachinformationssystem Klimaanpassung des Landesamtes fir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen) gibt fir Meerbusch eine einstindige Niederschlagsmenge
im Wiederkehrintervall von 100 Jahren von 45 mm an. Das Plangebiet ist bei diesem Starkregenszenario
—auf Grundlage der heutigen topographischen Verhaltnisse — etwa mittig und lediglich punktuell in
einem sehr untergeordneten Bereich mit Wassertiefen zwischen 0,1 und 0,5 Metern (genauer: etwa 12
bis 15 cm) von Starkregen betroffen. Auch bei einem extremen Starkregenszenario mit 90 mm/h
Niederschlagsmenge wird gemal3 den Starkregenhinweiskarten NRW eine dhnliche Starkregensituation
in etwas gréBerem Umfang, jedoch weiterhin in deutlich untergeordnetem Rahmen mit Wassertiefen
mit bis zu 15 cm ausgegangen.

Im Rahmen des Starkregenrisikomanagements der Stadt Meerbusch wurde eine gesamtstadtische
Risikoanalyse durchgefihrt. Die Starkregengefahrenkarte der Stadt Meerbusch zeigt fir die Auswertung
des Starkregenszenarios 3 mit einer einstindigen Niederschlagsmenge von 90 mm (extremer
Starkregen) flr das Plangebiet ahnliche Auswirkungen wie die Starkregenhinweiskarten NRW.

Weite Teile des Plangebietes sind im heutigen Bestand nicht von den Folgen von Starkregen betroffen.
Fur die unmittelbar norddstlich angrenzenden Nachbargrundstiicke liegt dagegen eine erheblichere
Betroffenheit mit Wassertiefen zwischen 0,5 m und 1,0 m vor. Dies ist ausschlieBlich auf die heutigen
topographischen Gegebenheiten zurlickzufiihren — die Nachbargrundstlcke liegen teilweise Uber zwei
Meter tiefer als das Plangebiet und die erschlieBenden StraBen.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass die Starkregenkarten die heutigen topographischen Verhaltnisse auf
Grundlage des Digitalen Geldandemodells DGM von GeoBasis.NRW berUcksichtigen, aber etwaige
Detailinformationen zu lokalen abflusswirksamen Strukturen nicht bertcksichtigt werden. So ist bei
Betrachtung der tatsachlichen topographischen Verhaltnisse, die dem Bebauungsplan zugrunde liegen,
festzustellen, dass der von Starkregen betroffene Bereich der Tiefpunkt des Plangebietes ist und sich
dort ein Entwasserungsabfluss befindet. Das sich dort sammelnde Regenwasser wird also gezielt
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abgefiihrt und schadlos beseitigt. Auf Grundlage dessen ist daher auf Ebene des Bebauungsplanes
anzunehmen, dass die Starkregenverhaltnisse sich im Bestand nicht oder nicht so stark auswirken, wie
in den Starkregenkarten prognostiziert.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht eine grundsatzliche Entsiegelung mit einer Anpassung der
Bestandstopographie,  eine  Entwadsserungskonzeption ~ zum  schadlosen ~ Umgang  mit
Niederschlagswasser, die Regenrickhaltung in Form von extensiv und intensiv begriinten Dach- und
Grundsticksflachen (Retentionsdachern) sowie eine ortsnahe Versickerung vor. Daher ist auf Ebene des
Bebauungsplanes davon auszugehen, dass die abflusswirksamen Verhéltnisse im Vergleich zum
heutigen Bestand deutlich verbessert werden. Etwaige Einstauungen durch Starkregen sind kinftig nicht
oder nicht so stark zu erwarten.

4. Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13a BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach
§ 12 BauGB aufgestellt und dient dazu, die bereits bebauten Flachen einer sinnvollen und
zukunftsorientierten Nutzung zuzufihren. Die Voraussetzungen zur Anwendung des Verfahrens nach
§ 13a BauGB sind erfillt. So wird durch die Planung eine zulassige Grundflache festgesetzt, die
unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m2 Grundflache liegt. Es werden keine Vorhaben begriindet,
die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Bundes- oder Landesrecht unterliegen. Ebenso bestehen
kein Anhaltspunkt fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Natura 2000-
Gebiete.

Nach dem Antrag auf Einleitung durch die Vorhabentragerin wurde die Aufstellung des
Bebauungsplanverfahrens am 16.09.2021 im Ausschuss fir Planung und Liegenschaften vorberaten
sowie am 28.10.2021 durch den Rat beschlossen.

Obwohl im Verfahren nach § 13a BauGB keine friihzeitige Beteiligung verpflichtend ist, wurde eine
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach ortsiblicher Bekanntmachung am 03.12.2021 in
der Zeit vom 10.12.2021 bis einschlieBlich zum 21.01.2022. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte parallel zur friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung im gleichen Zeitraum. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden geméaB
§ 2 Abs. 3 BauGB bewertet und in die Abwadgung eingestellt.

5. Planinhalte
5.1. Stadtebauliches Konzept

5.1.1. Bebauungsstruktur und Nutzungen

FUr das Plangebiet sieht das stadtebauliche Konzept bzw. der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ein
Gebaudeensemble aus drei aneinander gebauten Mehrfamilienhdusern vor. Die Bebauung reagiert
insgesamt auf das stadtebauliche Umfeld, sodass entlang der Uerdinger StraBe eine geschlossene
Bebauung die bestehenden Gebaudefluchten der anschlieBenden Gebadudetypologien aufnimmt. Die
Fassadenabwicklung fasst das StraBenbild der Uerdinger StraBe ein. An der GonellastraBe wird die
bestehende, offene Bauweise des Umfeldes aufgegriffen, sodass zur GonellastraBe quergestellte
Gebaudekorper gewissermalen giebelstandig den rhythmischen Duktus einer kleingliedrigen Bebauung
fortsetzen.

Langs der Uerdinger Strale erstreckt sich die geschlossene Gebaudefigur mit unterschiedlich gestaffelter
Hohenentwicklung, welche zum Kreuzungspunkt der Uerdinger StraBe / GonellastraBe eine
Akzentuierung durch eine Viergeschossigkeit vorsieht; das oberste Geschoss ist dabei geringflgig
zurlckgestaffelt. Zu den nordéstlich anschlieBenden Nachbargrundstiicken nimmt die Gebaudehdhe
ab, sodass abgestaffelte und zurlckversetzte Gebdudeteile den Nachbargebauden gegentberstehen
und sich das Gebaudeensemble insgesamt an der Bestandssituation orientiert. Dabei werden die Trauf-
und Firsthohen der Nachbargebaude aufgegriffen. Es erfolgt mit der dort gewahlten Zwei- bzw.
Dreigeschossigkeit somit ein stadtebaulich harmonischer Ubergang aus der bestehenden
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Bebauungsstruktur. Gleichzeitig wird mit der gewahlten viergeschossigen Uberhéhung am Kreisverkehr
der sidliche Ortseingang von Lank-Latum stadtebaulich gepragt. Die maximale Gebaudehdhe der
viergeschossigen Planbebauung orientiert sich grundsatzlich an der bestehenden Terrassenbebauung
stdlich der GonellastraBe.

Entlang der GonellastraBe wird das Grundstick durch sich in Richtung Suden erstreckende
Gebdudekorper gegliedert. Die ,, Kammstruktur” des Gebdudes ldsst zwei nach SUdosten orientierte
Innenhoéfe entstehen, die neben der fuBldufigen ErschlieBung der Gebdude weitere Nutzungs- und
Aufenthaltsmoglichkeiten fir die Bewohner erméglichen.

Die Planbebauung und die anschlieBenden Freianlagen sind insgesamt gegentber dem StraBenniveau
um etwa einen Meter angehoben, sodass im Erdgeschoss ein Hochparterre entsteht. Gleichzeitig wird
durch die Erhdhung eine intimeres Wohnumfeld fir die privaten Innenhéfe geschaffen.

Nach derzeitigem Planungsstand sieht der Vorhaben- und ErschlieBungsplan 31 Wohneinheiten vor.

5.1.2. Griin- und Freiflachen

Es ist vorgesehen, das Gebiet durch Bepflanzung zu rahmen, aufzulockern und klimavertraglich zu
gestalten. Dabei sollen Akzente z.B. an den jeweiligen Eingangsbereichen des Gebdudes gesetzt
werden. Die Kammstruktur lasst zwei Innenhéfe entstehen, die gentigend Platz far privaten Aufenthalt
und Angebote zur Begegnung und fur informelle Spielmdglichkeiten bieten. Die Innenhofbereiche sind
dabei bewusst multifunktional gestaltet, um einerseits mit der gewahlten Aufenthaltsqualitdt den
unterschiedlichen Nutzerbeddrfnissen gerecht zu werden und um die Kommunikation unterschiedlicher
Generationen beférdern zu kénnen. Andererseits wird bewusst auf fest installierte und formelle
Spielgerate verzichtet, um mit Gelandemodellierungen und Strauchpflanzungen die kérperliche, geistige
und kreative Entwicklung von Kindern anregen und férdern zu kénnen.

Der Kleinkinderspielflachennachweis gemaB3 der Bauordnung NRW erfolgt durch Aufwertung eines
nahegelegenen, bestehenden 6ffentlichen Spielplatzes. Der Spielplatz an der RilkestraBe befindet sich
in etwa 140 m Luftlinie bzw. 240 m Lauflinie und liegt somit in angemessener Entfernung. Eine konkrete
Regelung zur Aufwertung des Spielplatzes erfolgt verbindlich Uber den Durchfihrungsvertrag.

Neben der grtnordnersichen Gestaltung der Freiflachen sind eine extensive Dachbegriinung der
Gebaude sowie eine intensive Begriinung der Tiefgaragendecke geplant.

5.1.3. ErschlieBungskonzept, Stellplatze

Die fuBlaufige ErschlieBung ebenso wie die ErschlieBung mit dem PKW funktioniert zuknftig Gber die
GonellastraBe. Die Bewohnerverkehre werden in die geplante Tiefgarage geleitet. Die Einfahrt befindet
sich an der Nordostseite des geplanten Gebdudes. Die ErschieBungskerne der Gebdude befinden sich
entlang der GonellastraBBe an der Stdostseite der jeweiligen Gebaudekorper.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt ganzlich auf den privaten Grundstiicken in Form
einer Tiefgarage. Fur die Stadt Meerbusch ist die Aufstellung einer kommunalen Stellplatzsatzung
vorgesehen (voraussichtliche Beschlussfassung im Rat am 26.10.2023). Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan bericksichtigt bereits die Anforderungen der Stellplatzsatzung. Nach derzeitigem
Stand sind fur die geplanten 31 Wohneinheiten insgesamt 37 Pkw- und 92 Fahrrad-Stellplatze in der
Tiefgarage vorgesehen. Dabei sind bereits entsprechend der kommunalen Stellplatzsatzung
abmildernde Faktoren, wie z.B. ein guter OPNV-Anschluss berticksichtigt. Die Planung sieht 6
zusatzliche Abstellplatze fir Lastenrader vor. Der Stellplatznachweis erfolgt abschlieBend im Rahmen
des spateren Baugenehmigungsverfahrens.

5.1.4. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser, Léschwasser, Elektrizitat und Telekommunikation gilt
auf Ebene des Bebauungsplans bereits Gber die umliegenden Netze als sichergestellt. Gegebenenfalls ist
eine Erweiterung der Versorgungsleitungen auf dem Plangebiet mit neuen Hausanschlissen
erforderlich.

Auf Ebene des Bebauungsplanes ist davon auszugehen, dass die Beseitigung der im Plangebiet
anfallenden Schmutzwasser entsprechend dem heutigen Bestand erfolgen kann. Es ist davon
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auszugehen, dass die Flachen bereits im Generalentwasserungsplan bertcksichtigt sind und die
Kapazitaten des Kanalnetzes ausreichen.

Die Beseitigung der im Plangebiet anfallenden Niederschldge richtet sich nach §55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 44 Landeswassergesetz (LWG NRW). Fir Baugrundstticke, die
vor 1996 bebaut, befestigt bzw. an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen sind, gilt nach § 44 LWG
NRW i.V.m. § 55 WHG grundsatzlich keine Verpflichtung zur ortsnahen Versickerung. Gleichwohl
bestehet in  Meerbusch bei der Aufstellung von Bebauungsplanen gemaB  des
Abwasserbeseitigungskonzeptes  2019-2024  (ABK) die  Verpflichtung, das anfallende
Niederschlagswasser vorrangig ortsnah zur Versickerung zu bringen. Daher wurde im Rahmen der
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes eine entsprechende Entwasserungskonzeption gepruft.
Grundsatzlich ist zu berlcksichtigen, dass sich das Plangebiet im Bestand als nahezu vollstandig
versiegelt darstellt; Vegetationsstrukturen sind lediglich am nordlichen Rand als kleinere
Sukzessionsflache mit aufkommenden kleineren Strduchern vorzufinden und die bisherige
Entwasserungssituation entspricht nicht den heutigen Anforderungen.

Fur die Plangebaude ist eine extensive Dachbegrindung sowie fir die Tiefgaragendecken eine intensive
Dachbegriinung geplant. Mit Retentionsdachern wird ein GrofBteil (etwa 95 %) der im Plangebiet
anfallenden Niederschldge zurlickgehalten. Das beseitigungspflichtige Niederschlagswasser wird im
studwestlichen Bereich in einer Rigole zur Versickerung gebracht.

Aufgrund der Platzverhéaltnisse wird die Rigole gegentber den stadtischen Grundstlcken
(Verkehrsflachen) ohne den erforderlichen Abstand gemal DWA 138 vorgesehen. Die unterirdischen
Bauteile der Planbebauung (Tiefgarage, Keller) sind daher gemaR den allgemein anerkannten Regeln
der Technik in wasserundurchlassiger Ausfihrung geplant; Auswirkungen auf die stadtischen
Nachbargrundsticke kénnen ausgeschlossen werden. Die Entwdsserungskonzeption wurde bereits mit
der Unteren Wasserbehdrde beim Rhein-Kreis Neuss vorabgestimmt. Weitere Regelungen zur
Umsetzung der Entwasserungskonzeption sind im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Grundsatzlich unterliegt die geplante Versickerung dem Genehmigungsvorbehalt der Unteren
Wasserbehdrde. Falls die geplante und im Vorfeld abgestimmte ortsnahe Versickerung im Rahmen des
spateren Baugenehmigungsverfahrens durch die Untere Wasserbehdérde nicht genehmigt werden sollte,
erfolgt die Ableitung der im Plangebiet anfallenden Niederschlage durch Anschluss an die vorhandene
Kanalisation. Dabei wird an den Retentionsdachern festgehalten und die beseitigungspflichtigen
Niederschldage sind mit einer gedrosselten Menge von maximal 2,0 I/s Uber ein Pumpwerk
(Doppelsystem) in den vorhandenen Mischwasserkanal (DN 400) in der GonellastraBe einzuleiten. Das
vorhandene Kanalnetz kann diese Mengen schadlos aufnehmen. Gleichwohl ist auf Ebene des
Bebauungsplanes davon auszugehen, dass die geplante ortsnahe Versickerung genehmigungsfahig ist
und folglich auch umgesetzt wird.

Im Rahmen der Entwasserungskonzeption wurde insgesamt ein Regenereignis entsprechend einem
Starkregen berlicksichtigt. Weitere MaBnahmen zur Speicherung, Versickerung bzw. Ableitung von
Regenwasser, sowie auch ein  Uberflutungsnachweis sind im Zuge des spateren
Baugenehmigungsverfahrens zu prifen und nachzuweisen. Entsprechende Regelungen sind verbindlich
im Durchfiihrungsvertrag enthalten.

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es zur grundsatzlichen Entsiegelung und zu
umfangreichen griinordnerischen MaBnahmen. Es erfolgt ein sachgemaBer Umgang mit vorhandenen
Altablagerungen. Die Entwasserungskonzeption tragt einerseits dem Boden-Wasser-Haushalt und der
Grundwasserneubildungsrate Rechnung und andererseits wird eine Abmilderung in Bezug auf die
Kapazitaten des vorhandenen Kanalnetzes erzielt. Mit der Speicherung des Regenwassers durch
Retentionsdachern gehen Verdunstungseffekte einher, die sich positiv auf das Mikroklima auswirken.

5.2. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.2.1. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt entsprechend der
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Planungsintention, im Zuge der Innenentwicklung Wohnbauflachen im rdumlich-funktionalen
Zusammenhang mit der umliegenden Nutzungsstruktur mit Uberwiegender Wohnbebauung zur
Verfligung zu stellen und damit den Siedlungsdruck abzumildern. Damit orientiert sich die Festsetzung
an den bereits vorhandenen Nutzungstypologien im Umfeld des Plangebietes und an den
grundsatzlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 43. Die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes erfolgt, um die Flachen entsprechend den Planungszielen vorwiegend einer
wohnbaulichen Nutzung zuzufihren. Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Wohngebduden geschaffen. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan stellt insgesamt den planungsrechtlichen Rahmen zur Umsetzung
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes dar und nimmt gleichzeitig die stadtebaulichen Ziele und
Zwecke zur planungsrechtlichen Fortfihrung des Allgemeinen Wohngebietes entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 43 auf. Dadurch und darUtber hinaus werden auch Nutzungen
planungsrechtlich ermdglicht, die Uber das ,reine” Wohnen hinausgehen. Dies sind zum Beispiel die
der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe oder Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke. Aufgrund der Planungsintentionen wird die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes als
zielfGhrend angesehen.

Die Festsetzung entspricht grundsatzlich dem Nutzungskatalog der Baunutzungsverordnung. Die nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 1, Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gemal3
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Der Ausschuss dieser Nutzungen
erfolgt, da diese aufgrund des damit verbundenen Flachenbedarfes, der Verkehrssteigerung und des
Emissionsverhaltens nicht mit den Planungszielen, dem stadtebaulichen Umfeld vereinbar sind, solche
Nutzungen sich nicht in die angestrebte stadtebauliche Qualitat einfligen und das Plangebiet
vorzugsweise der Wohnraumversorgung gewidmet wird. Der Gebietstyp eines allgemeinen
Wohngebietes bleibt trotz dieser Einschrankungen gewahrt.

Es ist bei Umsetzung des Bebauungsplanes vorrangig eine Wohnnutzung vorgesehen, um die heutigen
Bedarfe nachhaltig zu decken. Dies beinhaltet und begriindet auch die Festsetzung gemal § 12 Abs. 3a
BauGB, wonach nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuihrungsvertrag verpflichtet hat und wonach Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der
Abschluss eines neuen Durchflihrungsvertrages zulassig sind.

5.2.2. MaB der baulichen Nutzung

Das MafB der baulichen Nutzung wird gemal3 Eintrag im Plan Gber die Grundflachenzahl (GRZ), die
Anzahl der Vollgeschosse und die maximale Gebaudehéhe (GH max.) in Metern Uber Normalhéhenull
(MUNHN) festgesetzt. In Verbindung mit den Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
wird das Vorhaben hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung (abgestaffelte Geschosse) weiter
konkretisiert.

Grundfléchenzahl

Im Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65 festgesetzt. Zudem darf die festgesetzte GRZ
durch die Grundflachen der Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO einschlieBlich der an Gebaude
angrenzenden Terrassen und Hauseingangen sowie durch Tiefgaragen und deren Zufahrten bis zu einer
GRZ von 0,95 Uberschritten werden. Damit werden der Orientierungswert gemal § 17 BauNVO mit
einer GRZ von 0,4 sowie die in § 19 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauNVO genannte Kappungsgrenze von
0,8 aus folgenden stadtebaulichen Griinden Uberschritten:

Der Bebauungsplan zielt darauf ab, den planungsrechtlichen Rahmen zur Umsetzung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes vorzubereiten. Die Entwurfsidee tragt in besonderem Maf3e den Erfordernissen
der Innenentwicklung Rechnung. Mit dem Ziel, das innerstadtische Grundstlick im Zuge des Vorrangs
der Innenentwicklung und im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemaB § 1a
Abs. 2 BauGB einer Neuordnung zuzufthren, wird die im innerstadtischen Kontext vorhandene,
kompakte und straBenbegleitende Bebauung aufgenommen und weiterentwickelt. Dabei soll eine gute
Ausnutzbarkeit der Grundstlicke ermdglicht werden.
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Die stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes folgt als MaBnahme der Innenentwicklung den
Grundsatzen des Baugesetzbuches. Die Planung verfolgt das Ziel, ein bereits erschlossenes,
innerstadtisches Areal zu entwickeln und insbesondere vor dem Hintergrund des Planungsziels zur
Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum eine angemessene Dichte bei gleichzeitiger
Bereitstellung von Freirdumen zu schaffen. Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung bereiten
eine dem Umfeld entsprechende, gute bauliche Ausnutzung der Grundstlicksflachen sowie
ausreichende Freibereiche vor. Durch das stadtebauliche Ziel des ,in die Hohe Bauens” kdénnen unter
Berlcksichtigung der innerstadtischen Lage des Areals Freirdume geschaffen werden. Diese stellen nicht
nur fir das neue Quartier eine wertvolle Erganzung dar, sondern folgen auch insbesondere den
allgemeinen Zielen des Baugesetzbuches, MaBnahmen der Innenentwicklung den Vorzug vor dem
Zugriff auf den AuBenbereich zu geben.

Die Festsetzung zur Uberschreitung der GRZ durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen
einschlieBlich der an Gebaude angrenzenden Terrassen und Hauseingange sowie durch Tiefgaragen und
deren Zufahrten wird aufgenommen, um eine angemessene, stadtebaulich vertragliche Flexibilitat im
Hinblick auf die Gestaltung der geplanten Nutzungen und deren Ubergange zu den Freibereichen
sicherzustellen. An Gebaude angrenzende Terrassen werden nach der derzeit herrschenden Auffassung
nach § 19 Abs. 2 BauNVO eingestuft und sind folglich Bestandteil des Hauptbauko&rpers. Um jedoch die
Ausnutzbarkeit im Plangebiet im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden hinsichtlich der
GRZ der Hauptbaukérper gerecht zu werden, ist die zuldssige Uberschreitung der festgesetzten GRZ
durch an Gebdude angebaute Terrassen als MaBnahme der Innenentwicklung aus stadtebaulichen
Griinden zulassig, da sich das Plangebiet als eine der wenigen innerstadtischen Potenzialflachen fir eine
stadtebauliche Entwicklung darstellt. Ziel des Bebauungsplanes ist es, den hohen Bedarf an gut
gelegenem Wohnraum fir unterschiedliche Bevdlkerungsschichten nachhaltig zu decken. Daher ist die
Uberschreitung der festgesetzten GRZ fir an Geb&ude angrenzende Terrassen zuldssig, sofern die
Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche der baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
einschlieBlich der angrenzenden Terrassen und der Tiefgaragen eine GRZ von maximal 0,95 betragt. Die
getroffene Festsetzung folgt somit den Bestimmungen gemal3 § 19 Abs. 4 Satze 2 und 3 BauNVO.

Die Festsetzung zur zulassigen Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Tiefgaragen ist u.a.
notwendig, um den erforderlichen Stellplatzbedarf fir die geplante Bebauung umsetzen und
stadtebaulich ordnen zu konnen. Der ruhende Verkehr wird ganzlich auf den privaten
Grundsttcksflachen in Tiefgaragen untergebracht. Mit dem Nachweis von Stellplatzen auf den privaten
Baugrundstticken wird insgesamt ein positiver Beitrag auf den Parkdruck im ¢ffentlichen Raum geleistet.
Durch die Unterbringung der Stellplatze in Tiefgaragen kénnen weitergehende Emissionen durch Larm
und Abgase, die auf die angrenzende Nachbarschaft und das Plangebiet selbst durch oberirdische
Stellplatze einwirken wirden, vermieden werden. Tiefgaragen stellen folglich eine stadtebaulich
winschenswerte Lésung im Umgang mit dem ruhenden Verkehr dar. Durch die Errichtung von
Tiefgaragen, die durch die Zuléssigkeit der Uberschreitung der GRZ ermdglicht wird, werden Eingriffe
in  den Bodenkorper  vorbereitet; eine  damit einhergehende  Beeintrachtigung  der
Niederschlagswasserversickerung und folglich der Grundwasserneubildung ist méglich. Dies ist jedoch
aus den o.g. stadtebaulichen Grinden zuldssig und die Auswirkungen werden durch die zwingende
Festsetzung einer Vegetationstragschicht sowie erganzend einer umzusetzenden Tiefgaragen- bzw.
Dachbegriinung und der geplanten Regenwasserbewirtschaftung mit einer ortsnahen Versickerung
abgemildert. Damit wird bereits auf Ebene des Bebauungsplanes dem Boden-Wasser-Haushalt
(Retentionsvermdgen und Grundwasserneubildung) Rechnung getragen. Zudem tragen die begriinten
Freiflachen zu einer 6kologischen und freiraumplanerischen Durchgriinung des Plangebietes bei und
leisten einen positiven Beitrag zum Mikroklima.

Ein besonders wichtiger Bestandteil der Planung ist auch die Bereitstellung eines hohen Flachenanteils
fir Gemeinschaftsgarten in den Innenhéfen der geplanten Wohnbebauung, um den kinftigen Nutzern
der Mehrfamilienhduser ein qualitativ hochwertiges Wohnumfeld zu ermdéglichen. Durch die
Unterbringung des notwendigen Stellplatzbedarfes in Tiefgaragen kénnen die Flachen auf der
Tiefgarage zugunsten der Gemeinschaftsgdrten genutzt werden. Die entstehenden Freirdume sollen der
Erholung sowie dem sozialen Austausch der kiinftigen Bewohner dienen. Um die planerische Intention
von ausreichenden Freirdumen mit Aufenthaltsqualitat auch planungsrechtlich vorbereiten zu kénnen,
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ist daher die Uberschreitung der festgesetzten GRZ bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95,
insbesondere zur Bereitstellung der fur die projektierte Anzahl an Wohneinheiten notwendigen
Stellplatzbedarfe aus stadtebaulichen Grinden unabdingbar und aus stadtebaulichen Gesichtspunkten
folglich zulassig.

Mit der zuldssigen Uberschreitung der Orientierungswerte nach § 17 BauNVO und der Uberschreitung
der 0.g. Kappungsgrenze nach § 19 BauNVO werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt. Es ist davon auszugehen, dass insbesondere mit
Einhaltung der Abstandsflachen gemaB § 6 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) eine ausreichende Belichtung, Bellftung und Besonnung gewahrleistet werden kann; sonstige
offentliche oder nachbarrechtliche Belange stehen der Festsetzung nicht entgegen.

Auch sind keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten, die nicht aufgrund
der Innenentwicklung nach § 13a BauGB als bereits ausgeglichen bzw. zuldssig zu bewerten sind. Auch
ist zu bertcksichtigen, dass das im heutigen Bestand nahezu vollstandig versiegelte Plangebiet einer
grundsatzlichen Entsiegelung zuzufihren ist. Zudem sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie in
den Festsetzungen des Bebauungsplanes griinordnerische MaBBnahmen sowie weitere MaBBnahmen in
Bezug auf den Boden-Wasser-Haushalt verbindlich geregelt, die trotz der Uberschreitung des
Orientierungswertes eine insgesamt positive Situation im Vergleich zum heutigen Bestand und in Bezug
auf die relevanten Schutzguiter gewahrleisten.

Vollgeschosse und Gebdudehdhe

Die getroffenen Festsetzungen zur maximal zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse bereiten die
Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes vor und dienen der Steuerung des Mal3es der
baulichen Nutzung. Die geplante Bebauung mit drei Vollgeschossen zzgl. zurlickgestaffeltem Geschoss
dient der stadtebaulichen Akzentuierung des stdlichen Ortseingangs von Lank-Latum am bestehenden
Kreisverkehr. Auf Ebene des Bebauungsplanes wird mit einer hdheren Mehrfamilienhausbebauung als
MaBnahme der Innenentwicklung dem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sowie dem dringenden Bedarf an innerstadtisch gut gelegenem Wohnraum Rechnung getragen.

Die jeweils festgesetzte maximale Anzahl der Vollgeschosse ermdglicht in Verbindung mit den
festgesetzten Gebaudehohen die Ausbildung eines weiteren Nicht-Vollgeschosses (, zurlickgestaffeltes
Geschoss”) im Sinne der Landesbauordnung. Eine darlber hinaus gehende Konkretisierung zur
Zurickstaffelung des obersten Geschosses erfolgt durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Um insbesondere gegenilber den norddstlichen Nachbargrenzen auch eine Abstaffelung des obersten
Geschosses planungsrechtlich zu gewahrleisten, wurden in diesen Bereichen die Uberbaubaren
Grundsticksflachen aufgegliedert und mit einer separaten maximalen Gebdaudehohe festgesetzt. Im
Zusammenhang mit diesen Festsetzungen wird bereits auf Ebene des Bebauungsplanes gewahrleistet,
dass gegenlber der angrenzenden Bestandsbebauung keine Ubersteigerte Hohenentwicklung im
Hinblick auf die Geschossigkeiten entsteht.

Die festgesetzten Gebaudehodhen korrelieren mit der geplanten Geschossigkeit. Insbesondere
gegeniiber den Nachbargrundstlicken bericksichtigen die Festsetzungen zur maximal zuldssigen
Gebaudehodhe die maximalen Gebdudehoéhen der Nachbarbebauung. Mit der Abstaffelung auf eine
vertragliche Gebaudehdhe wird angemessen auf den Bestand reagiert. Grundsatzlich kann bereits mit
der Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen davon ausgegangen werden, dass etwaige
nachbarrechtliche ~ Auswirkungen  ausgeschlossen ~ werden  kénnen. Im  Rahmen  des
Bebauungsplanverfahrens wurde zudem eine Verschattungsuntersuchung durchgefihrt, die ebenfalls
maogliche Auswirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung ausschlieBen konnte. Folglich stehen die
getroffenen Festsetzungen zur maximal zuldssigen Gebdudehdhe und zur Anzahl der Vollgeschosse
einem harmonischen Ortsbild nicht entgegen.

GemaB § 18 Abs. 1 BauNVO sind bei der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen die erforderlichen
Bezugspunkte zu bestimmen. Dies erfolgt im Bebauungsplan jeweils fir die unteren und oberen
Bezugspunkte. Der untere Bezugspunkt wird fir die getroffenen Festsetzungen, wie auch die
Bestandsvermessung als Plangrundlage des Bebauungsplanes, in Metern Gber Normalnull (m G. NN)
angegeben. Damit wird auf eine ,relative” Hohenfestsetzung verzichtet. Eine sachgemale Beurteilung
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der getroffenen Hohenfestsetzungen in Bezug auf die Bestandsgebdude und Bestandstopographie kann
mit den im Bebauungsplan enthaltenen Darstellungen der Vermessungsgrundlage erfolgen. Fir die
maximal zuldssige Gebdaudehdhe (GH max.) gilt als oberer Bezugspunkt der oberste Abschluss der Attika
des obersten Geschosses. Damit sind die Bezugspunkte zur Bemessung der Gebdudehdhen eindeutig
geregelt.

Aufgrund der architektonisch-funktionalen Zusammenhange durfen die festgesetzten maximalen
Gebaudehdhen durch die dem Dach untergeordneten, notwendigen technischen Aufbauten und
Anlagen sowie durch Anlagen zur Nutzung der Solarenergie (z.B. Photovoltaik oder Solarkollektoren)
um bis zu 2,0m sowie durch notwendige technische Vorkehrungen zum Schallschutz von
AuBenwohnbereichen (z.B. Prallscheiben von Dachterrassen) um bis zu 2,5 m Uberschritten werden.
Dies ermdglicht Bauherren und Planern eine ausreichende, stadtebaulich vertretbare Flexibilitat im
Hinblick auf die technische Ausgestaltung der Gebaude auf den privaten Grundsticken und dient
zudem der Férderung des Einsatzes regenerativer Energien.

Um eine Ubersteigerte Wirkung vermeiden zu kénnen, sind die 0.g. notwendigen technischen Anlagen
von der Fassadenflucht des obersten Geschosses (AuBenflache des unterhalb der Dachfléache liegenden
Geschosses) um mindestens das 1,0-fache ihrer Hohe abzurlcken.

Geschossflachenzahl

Auf die Festsetzung einer Geschossflache oder Geschossflachenzahl wird bewusst verzichtet, um eine
stadtebaulich vertretbare Flexibilitat im Hinblick auf die Ausnutzbarkeit der Grundstlicke gewahrleisten
zu koénnen. Insgesamt ist auf Ebene des Bebauungsplanes eine zusatzliche Steuerung der
Geschossflachenzahl aufgrund des hinreichend konkretisierten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
sowie der bereits getroffenen Festsetzungen zur GRZ in Kombination mit der Anzahl der Vollgeschosse
nicht erforderlich. Dies ist gemaB § 16 Abs. 3 BauNVO zulassig. Fir das Plangebiet ergibt sich aus der
festgesetzten Grundflachenzahl in Verbindung mit der jeweils festgesetzten Zahl der maximal zulassigen
Vollgeschosse eine rechnerische Uberschreitung der Orientierungswerte fir die Bestimmung der
Geschossflachenzahl (GFZ) gemal § 17 BauNVO. Hiernach ware eine GFZ von bis zu etwa 1,95 maglich.
Wie bereits zu den Ausfihrungen zur GRZ, zur maximal zulassigen Gebaudehohe und zur Anzahl der
Vollgeschosse ausgefiihrt, ist eine Uberschreitung der Orientierungswerte aufgrund der stadtebaulichen
Zielsetzung zur Umsetzung eines Quartiersauftaktes am stdlichen Ortseingang von Lank-Latum mit
einer architektonischen Uberhéhung sowie zur nachhaltigen Deckung des Wohnraumbedarfes aus
stadtebaulichen Grinden erforderlich und zulassig. Mit der Neuplanung gehen gemaB der
gutachterlichen Untersuchung keine wesentlichen Auswirkungen auf das Verschattungsbild der
Bestandsbebauung einher.

Garagengeschosse

Bei der Ermittlung der Geschossflache und der Anzahl der Vollgeschosse bleiben Garagengeschosse
gemalBB §21a Abs. 1 bzw. Abs. 4 BauNVO unberiicksichtigt. Ziel der Planung ist die ganzliche
Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den Baugrundstiicken in Tiefgaragen. Diese Festsetzung zum
Umgang der Anrechnung von Garagengeschossen in sonst anders genutzten Gebduden ermdglicht
insgesamt eine stadtebaulich vertretbare Flexibilisierung im Umgang mit dem ruhenden Verkehr. Mit
dem Nachweis von Stellplatzen auf den privaten Baugrundstiicken wird insgesamt ein positiver Beitrag
auf den Parkdruck im o6ffentlichen Raum geleistet. Durch die Unterbringung der Stellplatze in
Tiefgaragen kénnen weitergehende Emissionen durch Larm und Abgase, die auf die angrenzende
Nachbarschaft und das Plangebiet selbst durch oberirdische Stellplatze einwirken wiirden, vermieden
werden. Tiefgaragen stellen folglich eine stadtebaulich wiinschenswerte Losung im Umgang mit dem
ruhenden Verkehr dar.

5.2.3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemaB3 § 23 Abs. 3 BauNVO durch Baugrenzen
bestimmt. Die festgesetzten Baugrenzen bereiten die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes vor. Bei der Umsetzung der Planung wird durch die
Festsetzung von Baugrenzen ein geringfligiger, stadtebaulich vertraglicher Gestaltungsspielraum zur
Anordnung und Ausformung der kiinftigen Baukdrper auf den Grundstticken gewahrt. Gleichzeitig sind
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die Baufenster so angelegt, dass sie den Vorhaben- und ErschlieBungsplan widerspiegeln und eine
geordnete stadtebauliche Struktur vorbereiten. Auch die Zuriickstaffelung der oberen Geschosse wird
insbesondere gegenlber den Nachbargrundstlicken planungsrechtlich vorgegeben, sodass etwaige
diesbezlgliche Auswirkungen bereits auf Ebene des Bebauungsplanes ausgeschlossen werden kénnen.

Die Baufenster sind so angelegt, dass klare stadtebauliche Kanten entlang der &ffentlichen
Verkehrsflachen erzielt und die umliegend bestehende stadtebauliche Situation aufgegriffen werden.
Durch die Regelungen zur tGberbaubaren Grundsticksflache insgesamt wird einerseits die stadtebauliche
Qualitat im Plangebiet gewahrt, andererseits auch gleichzeitig ein stadtebaulich vertraglicher Spielraum
bei der Ausgestaltung der Grundstticksflachen erméglicht.

Die Bauweise ergibt sich aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und der Anordnung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Auf eine Festsetzung zur Bauweise kann folglich verzichtet werden.

5.2.4. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

Tiefgaragen stellen eine stadtebaulich wiinschenswerte Lésung im Umgang mit dem ruhenden Verkehr
dar. Durch die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan wird im Hinblick auf den ruhenden Verkehr
insgesamt die Gewahrleistung eines stadtebaulich ansprechenden Siedlungsbildes unterstitzt und
gleichzeitig die Mdoglichkeit gegeben, eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen auf den privaten
Grundsttcksflachen zu realisieren sowie eine Flexibilitat in der Anordnung und Ausgestaltung im
Umgang mit dem ruhenden Verkehr fir Bauherren und Architekten zu gewahren. Der ruhende Verkehr
wird ganzlich auf den privaten Grundsticksflachen in Form von Tiefgaragen untergebracht, sodass dem
Ziel zur Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum mit einer stadtebaulich sinnvollen
Ausnutzbarkeit der oberirdischen Grundsticksteile Rechnung getragen werden kann. Aufgrund der
zielgesetzten Flexibilitat bei der Anordnung der geplanten Tiefgarage (einschlieBlich ihrer Zufahrt), sind
Tiefgaragen gemdlB3 § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO auch auBerhalb der zeichnerisch festgesetzten
Baugrenzen zulassig. Mit der getroffenen Festsetzung erfolgt somit im Grunde eine textlich festgesetzte
Uberbaubare Grundstlcksflache zur Unterbringung der geplanten Tiefgarage.

Um insgesamt einen positiven Beitrag im Hinblick auf den Modal-Split und auf eine klimafreundliche
Verkehrspolitik im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB leisten zu kénnen, sind Fahrradabstellpldatze auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflachen allgemein zuldssig. Damit wird bereits auf Ebene des
Bebauungsplanes die Férderung des Radverkehrs bekraftigt.

Durch die Festsetzung zu Nebenanlagen bekraftigt der Bebauungsplan die allgemein gultigen
Bestimmungen gemal3 § 14 Abs. 1 BauNVO. Es erfolgt keine darlber hinaus gehende Festsetzung,
sodass das Ziel verfolgt werden kann, insbesondere Anlagen zur privaten Garten- und erweiterten
Wohnnutzung in freier Ausgestaltung zu ermdglichen und um den Bauherren eine Flexibilitat in der
Ausgestaltung und Anordnung dieser Nebenanlagen zu gestatten. Zudem ermdoglicht der
Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Versorgung des Quartiers mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser.

5.2.5. Verkehrsflachen

Im Bereich des Plangebietes ist entlang der Uerdinger StraBBe, im Kreuzungsbereich am Kreisverkehr
sowie in einem Teilabschnitt entlang der GonellastraBe gemal Eintragung im Plan ein Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt festgesetzt. Diese Festsetzung dient dazu die Leichtigkeit des Verkehrs der Uerdinger
StraBe, als ortliche EinfahrtsstraBBe zu gewahrleisten und nachhaltig mégliche Konflikte mit dem Zu- und
Abfahrtsverkehr der GonellastraBe zu unterbinden. Untergeordnete Grundstickszufahrten fur
Radverkehr oder fuBlaufige Zuwegungen sind von dem Ausschluss nicht betroffen und somit zulassig.

5.2.6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu bericksichtigen. Daher wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zur sachgemdBen Beurteilung maoglicher Larmauswirkungen eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Die mit der Planung verbundenen Larmeinwirkungen auf
das Plangebiet sowie die planbedingten Auswirkungen auf die bestehende Umgebung wurden ermittelt
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und bewertet. Insbesondere wurde dabei der offentliche StraBenverkehrslarm als maBgebliche
Larmquelle fur die Larmeinwirkungen und die mit der Planung verbundenen Pkw-Gerdusche als
maBgebliche Larmquelle far die planbedingten Larmauswirkungen untersucht. Die weiteren
Untersuchungsergebnisse des Schallgutachtens sind in Kapitel ,Schutzgut Mensch” dargestellt.

Fur die Betrachtung der Larmeinwirkungen auf das Plangebiet aus dem &ffentlichen Verkehrslarm
wurden die umliegenden StraBen (Uerdinger StraBe und GonellastraBe) sowie die rund 1.000 m
sidwestlich gelegene Bundesautobahn A 44 als maBgeblich bertcksichtigt. Die zugrunde gelegten
Verkehrsmengen fur die StadtstraBen erfolgen auf Grundlage von vorliegenden Zahldaten der Stadt
Meerbusch sowie fur die Autobahn aus der aktuellen StraBenverkehrszdhlung zur
Umgebungslarmkartierung NRW.

Zur Feststellung, ob gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse eingehalten werden kénnen, sind die
schalltechnischen Orientierungswerte gemafB DIN 18005 (,,Schallschutz im Stadtebau”) fur allgemeine
Wohngebiete von 55 dB tags bzw. 45 dB nachts heranzuziehen. Zudem sind die Berechnungsergebnisse
des Schallgutachtens in Bezug auf die anerkannte Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung mit
Beurteilungspegeln von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts zu Gberprifen.

Im Ergebnis des Schallgutachtens kann zusammengefasst werden, dass bei Betrachtung der freien
Schallausbreitung (also ohne die abschirmende Wirkung der Plangebdude) insbesondere durch den
Verkehrslarm der Uerdinger Stral3e im Erdgeschossbereich der unmittelbar an der Larmquelle liegenden
Baugrenzen Beurteilungspegel bei knapp tber 70 dB(A) tags bzw. bis zu 63 dB(A) nachts zu erwarten
sind. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden folglich an den am stdrksten betroffenen
Baugrenzen um bis zu 16 dB(A) am Tag bzw. um bis zu 18 dB(A) in der Nacht Uberschritten. Die
Larmbelastung nimmt bei freier Schallausbreitung in den oberen Etagen und in den von der Uerdinger
StraBe entfernter liegenden Plangebietsteilen ab. Die geringsten Belastungen sind bei freier
Schallausbreitung und in einer Rechenhéhe von 14 m in den westlichen Grundstiicksbereichen an der
GonellastraBe bei etwa 64 dB(A) tags und 57 dB(A) nachts festzustellen, sodass die Orientierungswerte
in diesen Bereichen um etwa 9 dB(A) tags und 12 dB(A) nachts Uberschritten werden. Bei Betrachtung
der Gebdudeldarmkarten (also mit abschirmender und reflektierender Wirkung der Plangebaude) in der
schalltechnisch ungtinstigsten Rechenhohe ist festzustellen, dass Fassadenbereiche nachgewiesen
werden kénnen, an denen die Orientierungswerte der DIN 18005 tags eingehalten sind. Aufgrund der
vorliegenden Ergebnsise sind zwingend weitere MaBnahmen zur Einhaltung von gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnissen bereits auf Ebene des Bebauungsplanes zu prifen und festzusetzen.

Grundsatzlich ist zu berUcksichtigen, dass in innerstadtisch integrierten Lagen, wie der vorliegenden, die
Orientierungswerte haufig nicht eingehalten werden kénnen. Bei einem Uberschreiten ist allerdings
sicherzustellen, dass weiterhin gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind. Aufgrund
der Uberschreitungen der Orientierungswerte gemaB DIN 18005 sind geeignete MaBnahmen zum
Schallschutz bereits auf Ebene des Bebauungsplanes zu prifen. Aufgrund der stadtraumlich integrierten
Lage kdnnen ausreichende Abstande zu den Schallquellen sowie auch aktive SchallschutzmalBnahmen
entlang der umliegenden StraBenabschnitte aus stadtebaulichen Grinden nicht verwirklicht werden.
Aktive MaBnahmen an der Schallquelle sind aus schalltechnischer Sicht aufgrund der Distanz zur
jeweiligen Larmquelle nicht sinnvoll, auch unmittelbar an der geplanten Wohnbebauung bieten aktive
MaBnahmen keinen addquaten Schallschutz. Die Wirkung aktiver SchallschutzmaBnahmen (z.B.
Larmschutzwand) flr die oberen Geschosse bliebe aus. Durch wirksame aktive SchallschutzmaBnahmen
kann das stadtebauliche Bild beeintrachtigt werden (zerschneidende Wirkung im Stadtbild, funktionale
Abhangigkeiten der Verkehrswege). Eine wirtschaftliche Losung im Verhaltnis zum Nutzen kann mit
aktiven MaBnahmen nicht erreicht werden. Die zu errichtenden Larmschutzwdnde mussten sehr hoch
sein, um auch die Obergeschosse der Plangebdude so vor dem Schalleintrag abzuschirmen, dass die
Orientierungswerte noch eingehalten werden kénnen.

Neben einem aktiven Schallschutz sind vorzugsweise organisatorische MaBnahmen z.B. in Form einer
schallangepassten Grundrissoptimierung empfehlenswert, so dass schutzwirdige Wohnraume an den
gering belasteten Fassaden orientiert sind. Unter den stadtebaulichen Gesichtspunkten zur Schaffung
von dringend bendétigtem Wohnraum und einer optimalen baulichen Ausnutzung des Plangebietes kann
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eine schallangepasste Grundrissorientierung jedoch nicht in jedem Falle fir das vorliegende Plangebiet
vollzogen werden.

Daher wurden im Gutachten vordergriindig passive SchallschutzmaBnahmen zur Gewahrleistung eines
ausreichenden Schallschutzes der schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume nach DIN 4109 ,, Schallschutz im
Hochbau” geprift und im Bebauungsplan festgesetzt:

Zur Festlegung der erforderlichen Bau-SchallddmmmaBe stellt der Bebauungsplan somit die
malBgeblichen AuBenldrmpegel zum passiven Schallschutz gemaB DIN 4109 entsprechend den
Ergebnissen des Schallgutachtens dar. Im Gutachten wurden die maBgeblichen AuBenléarmpegel in 1-
dB-Schritten in der freien Schallausbreitung jeweils auf der maBgeblichen Rechenhéhe ermittelt. Fur alle
Raume, die generell zum Schlafen genutzt werden kénnen, ist fur die maBgeblichen AuBenlarmpegel
der jeweils hohere Wert des maBgeblichen Zeitraums zu ermitteln. Somit wurde fur jeden
Berechnungspunkt im Plangebiet der jeweils hdhere Wert aus dem Tages- und Nachtzeitraum
herangezogen. Zusatzlich erfolgt bei der Ermittlung der Bau-SchallddmmmaBe eine
Summationsbetrachtung aus Verkehrs- und moglichem  Gewerbeldrm. Analog zu den
Beurteilungspegeln erfolgt auch beim maBgeblichen AuBenlarmpegel eine Betrachtung bei freier
Schallausbreitung fur das schalltechnisch jeweils ungtnstigste Geschoss, sodass den Festsetzungen des
Bebauungsplanes eine konservative Worst-Case-Betrachtung zugrunde liegt.

Gemal3 den Ergebnissen des Schallgutachtens wurden im Plangebiet maBgebliche AuBenlarmpegel in
der freien Schallausbreitung zwischen 71 dB und 77 dB im jeweils héchsten Geschoss ermittelt. Diese
Pegel wurden in Verbindung mit den Vorgaben der DIN 4109 zum erforderlichen Bau-Schalldamm-Mal3
(R'w,ges) der AuBenbauteile differenziert in 1-dB-Schritten im Bebauungsplan als Festsetzungen
Ubernommen. Die raumliche Abgrenzung der festgesetzten malB3geblichen AuBenlarmpegel ergibt sich
aus der Liniensignatur.

Der mindestens einzuhaltende Innenraumpegel ergibt sich aus der DIN 4109 aus der jeweiligen
schutzbedurftigen Raumart (Kraumart). Das Bau-Schallddmm-MalB der AuBenbauteile wird gemdal3 DIN
4109 als Differenz des maBBgeblichen AuBenlarmpegels (L) und dem Innenraumpegel (Kraumart) bestimmt.
Danach wird ein Innenraumpegel fur schutzbedirftige Wohnraume von 30 dB(A) sowie ein Bau-
Schalldémm-MaB von 30 dB(A) benannt. So ergabe sich z.B. fur AuBenbauteile im Bereich des
maBgeblichen AuBenlarmpegels von 72 dB(A) gemaB DIN 4109 bei schutzbedirftigen Wohnraumen
mit einem einzuhaltenden Innenraumpegel von 30 dB(A) ein erforderliches Bau-Schallddmm-Mal3 von
mindestens 42 dB(A).

Zusatzlich ist im Rahmen der Bauleitplanung auch eine ausreichende Nachtruhe zu gewahrleisten. An
Fenstern zu Schlafrdumen und anderen schutzbedirftigen Nutzungen im Nachtzeitraum sind
grundsatzlich  geeignete  MinderungsmaBnahmen (z.B. fensterunabhangige schallgedammte
Luftungseinrichtungen) vorzusehen. Dies ist gemalB DIN 4109 ab einem Beurteilungspegel von 45 dB(A)
nachts erforderlich. GemaB den o.g. Ergebnissen des Schallgutachtens ist dies bei Betrachtung der freien
Schallausbreitung zundchst in allen Bereichen des Plangebietes, an allen Fassaden und auf allen
Geschossen der Fall, sodass der Bebauungsplan schallgeddmpfte Liftungseinrichtungen gemal3
VDI 2719 fUr das gesamte Plangebiet festsetzt. Mit den getroffenen Festsetzungen kann auf Ebene des
Bebauungsplanes eine ungestorte Nachtruhe sichergestellt werden.

Auch dem Schutz von AuBenwohnbereichen (z.B. Terrassen oder Balkone) st in
Bebauungsplanverfahren Rechnung zu tragen. Nach allgemeiner Rechtsauffassung ist ein adaquater
Schutz der AuBenwohnbereiche gewahrleistet, wenn der Orientierungswert der DIN 18005 fur
Mischgebiete mit einem Tagwert von 60 dB(A) eingehalten ist. Im Plangebiet sind gemaB der
Gebdudelarmkarte im ungunstigsten Geschoss die zur Uerdinger StraBe und Gonellastral3e
nachstgelegenen Fassaden mit Beurteilungspegel von Gber 60 dB(A) tags betroffen; in den Innenhéfen
und den oberen Geschossen sind Beurteilungspegel von unter 60 dB(A) festzustellen. Die betroffenen
Bereiche wurden gemal3 den Gebdudeldrmkarten des Schallgutachtens in den Bebauungsplan mit
Schragschraffur Gbernommen. Fur die Bereiche, in denen weiterhin Beurteilungspegel von Uber
60 dB(A) tags vorliegen, sind bauliche oder technische Vorkehrungen zum Schutz der
AuBenwohnbereiche erforderlich.
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Insgesamt konnte bei der schalltechnischen Bertcksichtigung der Plangebdude gemaB dem Gutachten
festgestellt werden, dass durch die schallabschirmende Wirkung der Gebaude (Eigenabschirmung) an
den schallabgewandten Fassadenbereichen, in den Innenhofen sowie in den oberen Geschossen
geringere Beurteilungspegel bzw. maBgebliche AuBenlarmpegel zu erwarten sind und folglich auch an
einigen Fassadenbereichen auch geringere Anforderungen an die AuBenbauteile, an die
AuBenwohnbereiche und bezuglich der Nachtruhe gestellt werden kénnen. Von den festgesetzten
passiven SchallschutzmaBnahmen sind daher abweichende Ausfihrungen zuldssig, sofern im Rahmen
der Baugenehmigung durch einen Gutachter nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen
ausreichend sind. Somit kénnen im Rahmen der Baugenehmigung auch andere MalBnahmen zum
Schallschutz ergriffen werden (z.B. architektonische Selbsthilfe, Grundrissanordnung) bzw. auch
geringere MaBnahmen gegenlber den festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen ausreichend
sein (z.B. in oberen Geschossen oder an ldrmabgewandten Fassadenbereichen). Nach den
Anforderungen der DIN 4109 ist es z.B. auch zuldssig, dass ein Schlafraum Uber keine
Schalldédmmliftung verfugt, wenn dieser Schlafraum Gber ein weiteres Fenster an einer nicht belasteten
Fassade verfligt. Auch sind (ungeschitzte) AuBenwohnbereiche dann an belasteten Fassaden zulassig,
wenn der betroffene AuBenwohnbereich Uber einen nicht belasteten Bereich verflgt oder dieselbe
Wohnung einen weiteren, geschiitzten AuBenwohnbereich nachweisen kann.

Als abweichende Ausfihrung im Sinne der Festsetzung Ziffer 5.5 darf bezlglich der
AuBenwohnbereiche zur Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum und zur Vermeidung einer
nicht beabsichtigten Harte im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren auch die Schwelle nach der
Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichts NRW (OVG NRW vom 13.03.2008, Az.: 7 D 34/07.NE)
mit einem Beurteilungspegel von 62 dB(A) im Tagzeitraum herangezogen werden. Unterhalb dieser
Schwelle sind unzumutbaren Stérung der Kommunikation und Erholung nicht zu erwarten und folglich
die Anwendung dieser Schwelle im Sinne dieses Bebauungsplanes stadtebaulich vertretbar und
ausdrtcklich vorgesehen.

In Bezug auf den Immissionsschutz kann vor dem Hintergrund der vorgenommenen Untersuchung und
der Festsetzungen im Bebauungsplan grundsatzlich davon ausgegangen werden, dass den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet in einem ausreichenden Maf3e
Rechnung getragen wird und bei Einhaltung der zu treffenden MalBnahmen der verkehrsbedingte
Schalleintrag einer Wohnbebauung im Plangebiet nicht entgegensteht.

5.2.7. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Mit den grinordnerischen Festsetzungen zu den Freianlagen wird insgesamt die gartnerische und
durchgriinte Ausgestaltung der AuBenanlagen der privaten Grundsticksflachen planungsrechtlich
vorbereitet, sodass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, der
Sicherung einer menschenwdrdigen Umwelt sowie der Forderung des Klimaschutzes im Sinne des
Baugesetzbuches Rechnung getragen werden kann. Hierdurch kann auch die Schaffung von neuen
Habitaten ermdglicht werden. Durch die Festsetzungen wird angemessen auf die mit Wohn- und
Gemeinschaftsgarten aufgelockerte Umgebung reagiert und ebenso den Bedirfnissen der geplanten
Wohnnutzung im Plangebiet Rechnung getragen. Hierdurch kann die hohe Versiegelungsrate und das
dadurch fehlende Habitatvermégen des heutigen Plangebietes abgemildert bzw. minimiert werden. Mit
der geplanten Folgenutzung im Plangebiet wird zugunsten einer optimierten stadtebaulichen
Integration in die stadtebauliche Umgebung auf ein durchgriintes Siedlungsbild abgezielt.

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ermdglichen und berlcksichtigen die
geplanten BegriinungsmaBnahmen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

So sind u.a. im Plangebiet mindestens drei Baumpflanzungen vorzusehen. Der Bebauungsplan stellt
Mindestanforderungen an die Pflanzqualitdten, sodass ein artgerechtes, durchgrintes Quartiersbild
gesichert ist. Vorgaben zu den geplanten Baumstandorten werden dagegen nicht getroffen. Diese sind
grob im Vorhaben- und ErschlieBungsplan eingetragen, sodass Bauherren und Planern eine
stadtebaulich vertretbare Flexibilitdt in der Ausgestaltung der Freianlagen und in Bezug darauf auf die
geplante Tiefgarage und die Innenhdfe maéglich ist.
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Um ein stadtebaulich durchgriintes Quartiersbild zu gewahrleisten, sind auf 30 % der nicht Gberbauten
und nicht unterbauten Grundstlcksflachen mit heimischen Strauchern zu bepflanzen. Fir die
Grundsticksteile, die durch bauliche Anlagen (z.B. Tiefgaragen und Keller) lediglich unterbaut sind,
werden dagegen Pflanzvorgaben zur intensiven Dachbegriinung vorgegeben. So kann bereits auf Ebene
des Bebauungsplanes eine auf Dauer angelegte Durchgriinung des Plangebietes gewahrleistet werden.

Uber diese Pflanzung von Strauchern hinaus sind auch bei den sonstigen Bepflanzungen des
Plangebietes mit Schnitt- oder Strauchhecken (z.B. Einfriedungen) Mindestpflanzqualitaten einzuhalten
und nur bestimmte Arten zu pflanzen.

Aufgrund der planungsrechtlichen Vorbereitung einer teils hohen Versiegelung im Plangebiet sind die
Dachflachen von Gebauden im jeweils obersten Geschoss des Gebdudes mit einer mindestens 12 cm
starken Vegetationstragschicht mit Grasern und Krautern mindestens extensiv zu begriinen. Dies hat
mindestens mit einer Ansaat aus einer autochthonen (heimischen) und artenreichen Saatgut-Mischung
zu erfolgen. Damit wird u.a. ein positiver Beitrag zum Retentionsvermdgen und auf das Mikroklima im
Plangebiet geleistet.

Decken von Tiefgaragen und sonstigen baulichen Anlagen bzw. Gebdudeteilen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird (z.B. Kellerrdume in
Untergeschossen) und die selbst nicht durch Gebaude oder Gebdudeteile Gberbaut sind, sind mit einer
mindestens 0,4 m machtigen Vegetationstragschicht zu Gberdecken, gartnerisch anzulegen und
mindestens mit einer dauerhaften Mischvegetation aus Bodendeckern und/oder Rasen, Strauchern und
Staudenpflanzen zu begriinen. Im Bereich von Baumpflanzungen ist die Vegetationstragschicht in einer
Starke von mindestens 1,0 m auszubilden. Damit wird bereits auf Ebene des Bebauungsplanes dafur
Sorge getragen, dass die Anpflanzung von Baumen auf den Tiefgaragendecken artgerecht und
dauerhaft erfolgen kann bzw. ein Anwuchserfolg gewahrleistet ist.

Von der festgesetzten Begriinung von Dachern und Tiefgaragen sind verglaste Flachen, erforderlichen
Revisions- und Wartungswege sowie technische Aufbauten (z.B. Rauch- und Warmeabzugsanlagen, Be-
und Entluftungsanlagen, Aufzugsiberfahrten und Treppenaufgdange) ausgenommen. Diese Festsetzung
erfolgt aufgrund der architektonisch-funktionalen Abhangigkeiten (z.B. barrierefreies Bauen, Statik,
technische Gebaudeausstattung, Brandschutzbestimmungen) sowie um Bauherren und Planern eine
stadtebaulich vertragliche Flexibilitat in der Ausgestaltung der Dachflachen und Tiefgaragendecken zu
ermdglichen.

Mit den jeweils festgesetzten Geholzarten, Pflanzqualitaten bzw. Pflanzschemata kann Sorge dafir
getragen werden, dass bereits frihzeitig bei der Umsetzung des Bebauungsplanes ein durchgrintes
Quartiersbild erreicht wird und geeignete, standortgerechte Pflanzen zur Auswahl kommen, die mit den
jeweils gewahlten Mindestqualitaten bereits 6kologische und sonstige Funktionen (z.B. Verschattung,
Filtervermdgen, Habitat) Gbernehmen kénnen. Um insgesamt eine zusammengehorige Gestaltung der
Freianlagen erzielen zu kénnen, werden durch die Pflanzvorschlagslisten Empfehlungen (Hinweise) zur
Wahl von Pflanzenarten angegeben.

Wahrend die Standortvertraglichkeit (z.B. Anwuchserfolg auf Tiefgaragendecken, Platzverhaltnisse in
Innenhdéfen) im Vordergrund bei der Wahl der aufgefiihrten, vorwiegend heimischen Arten steht, sind
gemaB der stadtebaulichen Planungsintention zukunftsgerichtet auch klimaresistente Faktoren in
Anlehnung an die StraBenbaumliste der GALK e.V. (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz) in die Listen
eingeflossen (z.B. Gewohnliche Felsenbirne, Hartriegel und Wild-Birne). GleichermaBBen wurden
insektenfreundliche Pflanzenarten sowie auch Vogelnahrgeholze (z.B. Vogel-Kirsche oder Schwarzer
Holunder) in die Pflanzvorschlagslisten aufgenommen, um insgesamt den 6kologischen Beddirfnissen
bereits auf Ebene der Bauleitplanung Rechnung zu tragen.

Ergéanzend zu den Pflanzgeboten des Bebauungsplanes ist gemaB § 8 der Landesbauordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) zu beriicksichtigen, dass die nicht Uberbauten Flachen der
bebauten Grundstlcke gartnerisch anzulegen und zu begrinen sind. Damit wird insgesamt das
stadtebauliche Planungsziel eines durchgriinten Quartiersbildes unterstitzt.
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5.2.8. Bauordnungsrechtliche Vorschriften

Zur Erhaltung und Fortentwicklung eines attraktiven Ortsbildes werden gestalterische Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 der Landesbauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) in den Bebauungsplan aufgenommen. Dabei sind die Festsetzungen so getroffen, dass insgesamt
ein geordnetes stadtebauliches Gesamtbild gewahrleistet wird, gleichzeitig aber auch der individuellen
Gestaltung angemessene, stdadtebaulich vertretbare Mdéglichkeiten verbleiben. Im Vordergrund der
gestalterischen Festsetzungen steht die planerische Intention, dem Plangebiet eine eigenstandige
Identitdt zu ermoglichen. Dies erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes insbesondere durch
Anforderungen an die Gebaudegestalt in Bezug auf Fassadenmaterialien oder -farben. Diesbezlgliche
Vorgaben werden auBerdem auf der Ebene des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes bzw. im
Durchfuhrungsvertrag verbindlich geregelt. Gleichzeitig soll in Bezug auf die Dachgestaltung,
Einfriedungen, Werbeanlagen und im Umgang mit Abfallsammelbehaltern ein stadtebaulich geordnetes
Quartiersbild gewahrleistet werden.

Dacher

Entsprechend den o.g. Ausflihrungen sowie zur planungsrechtlichen Vorbereitung des stadtebaulichen
Konzeptes sind zur Sicherstellung eines stadtebaulich einheitlichen, identitatsstiftenden Quartiersbildes
im allgemeinen Wohngebiet fur die Hauptbaukérper ausschlielich Flachdacher mit einer Dachneigung
von bis zu 15° zuldssig. Die Festsetzung zur Dachneigung von Flachdachern erfolgt, da es derzeit
Rechtsprechung keine einheitliche bauplanungs- oder bauordnungsrechtliche Legaldefinition zur
Bestimmung der Dachform eines Flachdachs gibt. Als Flachdacher im Sinne dieses Bebauungsplanes
gelten folglich Dacher mit bis zu 15° Dachneigung.

Einfriedungen

Mit Rucksicht auf ein einheitlich gestaltetes und durchgriintes Ortsbilds werden Einschrankungen zu
Einfriedungen getroffen, gleichzeitig aber den kinftigen Nutzern stadtebaulich vertragliche
Moglichkeiten zur Befriedung des nachbarschaftlichen Nebeneinanders und des Eigentumsschutzes
gegeben. So sind Einfriedungen gegenlber privaten Nachbargrenzen (also entlang der nordéstlichen
Grundsttcksgrenzen zu den Flursticken Nr. 676 und 677) sowie zur Abgrenzung von Wohngarten oder
Terrassen untereinander (also innerhalb des Plangebietes) ausschlieBlich in Form von bis zu 2,00 m
hohen Strauch- oder Schnitthecken sowie in Form von Stabgitterzaunen zulassig. Stabgitterzaune sind
dabei in den herstellerblichen Farben Moosgrin oder Anthrazit und ausschlieBlich in Kombination mit
Strauch- oder Schnitthecken zulassig.

Fur die Vorgartenbereiche sind Einfriedungen ausschlieBlich in Form von bis zu 1,60 m hohen Strauch-
oder Schnitthecken, Stabgitterzaunen in Kombination mit Strauch- oder Schnitthecken und Mauern
zuldssig. Dabei darf in den Vorgartenbereichen eine vertikale Kombination der vorgenannten
Einfriedungen erfolgen. Dies ist in den Ansichten zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan entsprechend
dargestellt. So kénnen z.B. auf bis zu 1,60 m hohen Mauern Stabgitterzaune mit Schnitthecken angelegt
werden. Die Gesamthohe der vertikal kombinierten Einfriedung darf dabei 2,00 m Uber dem
bestehenden StraBBenniveau nicht Uberschreiten.

DarUber hinaus trifft der Bebauungsplan entsprechend der Planungsintention des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes eine klarstellende Definition zum Begriff der Einfriedung. So sind an Gebdude
angrenzende und baulich mit Gebduden verbundene Gebdudeteile oder Bauteile sowie
Absturzsicherungen keine Einfriedungen im Sinne dieses Bebauungsplanes. So sollen z.B. bauliche
Aufkantungen oder Stitzmauern, die zur Herstellung der Tiefgarage oder der geplanten
Gelandeanhebung notwendig sind, von den Festsetzungen zu Einfriedungen ausgenommen werden.

Die Vorgartenbereiche werden ebenfalls eindeutig im Bebauungsplan definiert. So sind entsprechend
den Inhalten des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes die Bereiche zwischen der vordersten
Gebaudeflucht und der angrenzenden 6ffentlichen StraBenverkehrsflache als Vorgarten erfasst. Die
Bereiche zwischen den Innenhéfen sind folglich davon ausgenommen.

Werbeanlagen
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Um den geplanten Charakter des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet sowie auch den als
Uberwiegend mit Wohnen vorgepragten Charakter des Umfeldes zu schiitzen und ein stadtebaulich
ansprechendes Quartiers- und StraBenbild zu gewahrleisten, wird die Zulassigkeit von Werbeanlagen
durch deren GroBe, Standort, Anzahl und Form eingeschrankt. Gleichwohl reagiert die getroffene
Festsetzung auf die planungsrechtlich festgesetzte Nutzung. Die Ausformulierung der getroffenen
Festsetzung lehnt sich in Grundztgen an § 10 BauO NRW an.

Standorte von Abfallsammelbehéltern

Der Bebauungsplan setzt die Gestaltung der Standorte von privaten (im Sinne von , nicht-6ffentlich”,
also auch gewerblich genutzten), beweglichen Abfallsammelbehaltern fest. So ist die dauerhafte
Unterbringung von Milltonnen nur innerhalb von Gebduden (z.B. in Mullrdumen) oder auf
eingefriedeten Flachen (Mulltonnenabstellplatzen) oder eingegriinten Einhausungen (z.B. in
Mulltonnenboxen) zulassig.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird fir die geplanten Nutzungen ein stadtebaulich geordnetes
Quartiersbild im Hinblick auf die Unterbringung von Mulltonnen gewahrleistet. Gleichzeitig wird den
funktionalen Abhangigkeiten im Bereich der Hauseingange im stadtebaulich vertraglichen Rahmen
ermoglicht sowie einem geordneten StralBen- und Quartiersbild in Bezug auf die Vorgarten Rechnung
getragen.

5.2.9. Kennzeichnung

Bodenverunreinigungen

Das Plangebiet ist gemal den Ausfihrungen der Unteren Bodenschutzbehdrde beim Rhein-Kreis Neuss
durch die bekannte Altablagerung Me-0154,00 des Altstandortes Me-0193 betroffen. Zum
sachgemaBen Umgang wurden die die Auflagen der Unteren Bodenschutzbehérde im Bebauungsplan
als Kennzeichnung Ubernommen. Der Altstandort betrifft die stdwestlichen Plangebietsteile. Die
genaue Verortung kann bei der Unteren Bodenschutzbehérde abgefragt werden.

Es handelt sich um die Verfillung einer Lehmgrube aus dem Jahre 1956 und eine ehemalige Tankstelle
und einen Kfz-Reparaturbetrieb.

Zum Altstandort Me-0193,00 erfolgte gemal3 den Erkenntnissen der Unteren Bodenschutzbehoérde eine
Ersterkundung des ehemaligen Tankstellengelandes im Jahre 2008 mittels vier Rammkernsondierungen,
wobei Boden- und Bodenluftproben entnommen wurden. Hierbei wurden Auffillungen aus Schlacke
und Ziegelbruch bis in eine Tiefe von max. 3,6 m u. GOK vorgefunden. Es wurden erhéhte PAK-Gehalte
festgestellt, welche vertikal auf den Bereich der Aufflllung eingegrenzt werden konnten. Samtliche
Bodenluftproben waren unauffdllig. Bodenverunreinigungen in  Folge der ehemaligen
Tankstellennutzung wurden nicht festgestellt.

Zur Altablagerung Me-0154,00 erfolgte gemaB den Erkenntnissen der Unteren Bodenschutzbehorde
eine Ersterkundung im Jahre 2002; es wurden mittels zwei Rammkernsondierungen in dem vom
Vorhaben betroffenen std-westlichen Auslaufer der Altablagerung eine Auffillung aus Schlacke,
Ziegelbruch, Asche und Bauschutt bis in eine Tiefe von max. 4,6 m u. GOK erbohrt. Hierbei wurden
maximale PAK-Gehalte von 7,35 mg/kg vorgefunden. Die analysierten Schwermetall-Gehalte
entsprechen mit Ausnahme von Chrom (Z 0) und Nickel (Z 1.1) dem Zuordnungswert Z 1.2 nach LAGA.
Nur der Zinkgehalt ist mit 785 mg/kg dem Z 2-Wert nach LAGA zuzuordnen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde zudem eine Boden-/Baugrunduntersuchung sowie
eine orientierende Altlastenuntersuchung durchgefihrt. Die Ergebnisse sind bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes zu bericksichtigen.

Die Untere Bodenschutzbehérde hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Auflagen und Hinweise
zum Umgang mit den bekannten Bodenverunreinigungen vorgegeben, die ebenfalls im Bebauungsplan
dbernommen wurden.

Hochwasserrisikogebiet
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Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten oder vorldufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebiets des Rheins. Es befindet sich jedoch innerhalb eines Risikogebiets des Rheins, das bei einem
Versagen oder Uberstromen von  Hochwasserschutzeinrichtungen ab  einer  mittleren
Hochwasserwahrscheinlichkeit (HQ 100) Uberschwemmt werden kann. GemaR § 9 Abs. 6a BauGB wird
das Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78 b (1) Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen. Fir Risikogebiete auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten gelten die Regelungen der §§ 78 b und 78 ¢ des WHG.

5.2.10. Hinweise

Die in den Bebauungsplan aufgenommenen Hinweise dienen der méglichst umfassenden Information
fur Planbetroffene, Bauherren, Planer und fir die Genehmigungsbehérden, die im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ermittelt wurden. Hierdurch werden u.a. den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, der Gefahrenabwehr, der Bodendenkmalpflege sowie den
Belangen des Wasser-, Natur- und Artenschutzes Rechnung getragen.

6. Umweltbelange

6.1. Vorbemerkungen

Gemadl3 § 1 Abs. 5 und Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des
Wassers, der Luft und des Bodens sowie des Klimas zu berlcksichtigen. GemaB § 19
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 30 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) ist in der
Regel der Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemaB § 13a BauGB. Fir Bebauungspldne, die der Innenentwicklung der Stadte und Gemeinden
dienen, ist im Sinne des Baugesetzbuches ein beschleunigtes Verfahren moglich. In § 13a Abs. 1 BauGB
werden die Anwendungsvoraussetzungen des beschleunigten Verfahrens fir Bebauungsplane der
Innenentwicklung formuliert. Durch die Planung wird eine zulassige Grundflache festgesetzt, die den
Schwellenwert von 20.000 m2 nicht erreicht. Weitere Bebauungsplane im raumlichen, zeitlichen oder
funktionalen Zusammenhang befinden sich nicht in Aufstellung. Durch den Bebauungsplan wird im
Ubrigen nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach Landesrecht unterliegen. Ebenso bestehen
keinerlei Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Natura-
2000-Gebiete (vgl. Kapitel 6.2). Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die stadtebauliche
Entwicklung einer integrierten und bereits erschlossenen Flache im Innenbereich einhergehen. Mit den
vorgenannten Bestimmungen gemal3 § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB werden die Voraussetzungen zur
Anwendung des beschleunigten Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes der
Innenentwicklung gemal3 § 13a BauGB als gegeben angesehen.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung entfallt gemal3 § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB die Pflicht einer Umweltpriifung gemal3 § 2 Abs. 4 BauGB. Der
Umweltbericht nach § 2a BauGB und die Angabe gemaB § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, entfallt ebenfalls. Das Erfordernis zur Anwendung der
Eingriffsregelung entfallt ebenfalls, da die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt bereits vor der
planerischen  Entscheidung als erfolgt bzw. zuldssig angesehen werden; auf einen
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag und eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung kann folglich auch
verzichtet werden. Eine Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfihrung des Bebauungsplanes eintreten (§ 4c BauGB), erfolgt im beschleunigten Verfahren
ebenfalls nicht.

Gleichwohl wird eine Betrachtung der umweltbezogenen Auswirkungen auf die Schutzguter gemal3 §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB vorgenommen und in den folgenden Kapiteln dargestellt. Eine
artenschutzrechtliche Prifung wurde bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellt und
entsprechende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Verbotstatbestanden gemalB § 44
BNatSchG in den Bebauungsplan aufgenommen.
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6.2. Schutzgebiete

Wie bereits in Kapitel 3.7 und 3.8 dargelegt, befinden sich innerhalb des Plangebietes und im 300 m
Wirkradius keine Natura-2000-Gebiete. Auch eine Betroffenheit auf andere geschiitzte Gebiete,
Landschaftsbestandteile, Alleen oder Biotope kann auf Ebene des Bebauungsplanes aufgrund der
jeweiligen Entfernungen ausgeschlossen werden.

6.3. Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen. Das Plangebiet befindet sich in einer
innerstadtisch integrierten Lage und ist bereits verkehrstechnisch gut an die vorhandene Infrastruktur
angeschlossen. Grundsatzlich kénnen bereits alleine aufgrund dieser integrierten Lage Auswirkungen
auf die menschliche Gesundheit erwartet werden, die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu
ermitteln und zu bewerten sind.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie der Bevélkerung
insgesamt sind vornehmlich auf Larm-, Licht- und Geruchsimmissionen sowie Beeintrdachtigungen der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zurlckzufthren. Darlber hinaus ist die Freizeit- und
Erholungseignung eines Gebietes ein wichtiges Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes Mensch.

6.3.1. Schallimmissionen

StraBenverkehrslarm

Aus der Umgebungslarmkartierung des MKULNV - Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (Stufe 3, 2017) kann eine erste Einschatzung zur
Schallsituation der Umgebung abgeleitet werden. MaBgeblich fur die Larmbeurteilung in der
Bauleitplanung ist jedoch die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”. Die DIN 18005 gibt
Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete (WA) mit Beurteilungspegeln von 55 dB(A) im
Tagzeitraum bzw. 45 dB(A) im Nachtzeitraum vor. Bei einer Uberschreitung der Orientierungswerte ist
bereits auf Ebene der Bauleitplanung sicherzustellen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrleistet sind.

GemalB der Umgebungslarmkartierung liegen fur das Plangebiet keine Betroffenheiten oberhalb der
Orientierungswerte der DIN 18005 vor. Dies liegt maBgeblich an der Betrachtungsschwelle der
Umgebungslarmkartierung, in der ausschlieBlich klassifizierte StraBen mit einer Verkehrsstarke von Gber
3.000.000 Kfz/Jahr (entspricht etwa 8.200 Kfz/Tag) enthalten sind. Im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren wurden Hinweise gegeben, dass durch die Uerdinger StraBBe
sehr hohe Belastungen durch Verkehrslarm bekannt sind. Somit liegen Erkenntnisse vor, die eine nahere
Betrachtung der Schallsituation im Plangebiet erforderlich machen.

Neben der Uerdinger StraBe wurde im Rahmen des Schallgutachtens zum Bebauungsplan auch der
Verkehrslarm der GonellastraBe sowie die Grundbelastung der A 44 mitbetrachtet. Die zugrunde
gelegten Verkehrsmengen fir die StadtstraBBen erfolgen auf Grundlage von vorliegenden Zahldaten der
Stadt Meerbusch sowie fur die Autobahn aus der aktuellen StraBenverkehrszahlung des Landes zur
Umgebungslarmkartierung NRW.

Zur Feststellung, ob gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingehalten werden kénnen, sind die
schalltechnischen Orientierungswerte gemaR DIN 18005 (, Schallschutz im Stadtebau”) fur allgemeine
Wohngebiete von 55 dB tags bzw. 45 dB nachts heranzuziehen. Zudem sind die Berechnungsergebnisse
des Schallgutachtens in Bezug auf die anerkannte Schwelle zur Gesundheitsgefdahrdung mit
Beurteilungspegeln von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts zu Gberprifen.

Im Ergebnis des Schallgutachtens kann zusammengefasst werden, dass bei Betrachtung der freien
Schallausbreitung (also ohne die abschirmende Wirkung der Plangebadude) insbesondere durch den
Verkehrslarm der Uerdinger StralBe im Erdgeschossbereich der unmittelbar an der Larmquelle liegenden
Baugrenzen Beurteilungspegel bei knapp tber 70 dB(A) tags bzw. bis zu 63 dB(A) nachts zu erwarten
sind. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden folglich an den am starksten betroffenen
Baugrenzen um bis zu 16 dB(A) am Tag bzw. um bis zu 18 dB(A) in der Nacht Uberschritten. Die
Larmbelastung nimmt bei freier Schallausbreitung in den oberen Etagen und in den von der Uerdinger
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StraBe entfernter liegenden Plangebietsteilen ab. Die geringsten Belastungen sind bei freier
Schallausbreitung und in einer Rechenhéhe von 14 m in den westlichen Grundstticksbereichen an der
GonellastraBe bei etwa 64 dB(A) tags und 57 dB(A) nachts festzustellen, sodass die Orientierungswerte
in diesen Bereichen um etwa 9 dB(A) tags und 12 dB(A) nachts Uberschritten werden. Bei Betrachtung
der Gebaudeldrmkarten (also mit abschirmender und reflektierender Wirkung der Plangebaude) in der
schalltechnisch unglnstigsten Rechenhohe ist festzustellen, dass Fassadenbereiche nachgewiesen
werden konnen, an denen die Orientierungswerte der DIN 18005 tags eingehalten sind. Aufgrund der
vorliegenden Ergebnisse sind zwingend weitere MaBnahmen zur Einhaltung von gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnissen bereits auf Ebene des Bebauungsplanes zu prifen und festzusetzen.

Grundsatzlich ist zu bertcksichtigen, dass in innerstadtisch integrierten Lagen, wie der vorliegenden, die
Orientierungswerte haufig nicht eingehalten werden kénnen. Bei einem Uberschreiten ist allerdings
sicherzustellen, dass weiterhin gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrleistet sind. Aufgrund
der Uberschreitungen der Orientierungswerde gemaB DIN 18005 sind geeignete MaBnahmen zum
Schallschutz bereits auf Ebene des Bebauungsplanes zu prifen. Aufgrund der stadtraumlich integrierten
Lage kdnnen ausreichende Abstande zu den Schallquellen sowie auch aktive SchallschutzmaBnahmen
entlang der umliegenden StraBenabschnitte aus stadtebaulichen Grinden nicht verwirklicht werden.
Aktive MaBnahmen an der Schallquelle sind aus schalltechnischer Sicht aufgrund der Distanz zur
jeweiligen Larmquelle nicht sinnvoll, auch unmittelbar an der geplanten Wohnbebauung bieten aktive
MaBnahmen keinen adaquaten Schallschutz. Die Wirkung aktiver SchallschutzmaBnahmen (z.B.
Larmschutzwand) fir die oberen Geschosse bliebe aus. Durch wirksame aktive SchallschutzmaBnahmen
kann das stadtebauliche Bild beeintrachtigt werden (zerschneidende Wirkung im Stadtbild, funktionale
Abhangigkeiten der Verkehrswege). Eine wirtschaftliche Lésung im Verhaltnis zum Nutzen kann mit
aktiven MaBnahmen nicht erreicht werden. Die zu errichtenden Larmschutzwande mussten sehr hoch
sein, um auch die Obergeschosse der Plangebaude so vor dem Schalleintrag abzuschirmen, dass die
Orientierungswerte noch eingehalten werden kénnen.

Neben einem aktiven Schallschutz sind vorzugsweise organisatorische MaBBnahmen z.B. in Form einer
schallangepassten Grundrissoptimierung empfehlenswert, so dass schutzwirdige Wohnraume an den
gering belasteten Fassaden orientiert sind. Unter den stadtebaulichen Gesichtspunkten zur Schaffung
von dringend bendétigtem Wohnraum und einer optimalen baulichen Ausnutzung des Plangebietes kann
eine schallangepasste Grundrissorientierung jedoch nicht in jedem Falle fir das vorliegende Plangebiet
vollzogen werden.

Daher wurden im Gutachten vordergriindig passive SchallschutzmaBnahmen zur Gewahrleistung eines
ausreichenden Schallschutzes der schutzbedurftigen Aufenthaltsraume nach DIN 4109 , Schallschutz im
Hochbau” geprift und im Bebauungsplan Festsetzungen zur Gebdudehdlle, zum Schutz von
AuBenwohnbereichen sowie zum Schutz der Nachtruhe getroffen.

In Bezug auf den verkehrsbedingten Schalleintrag kann vor dem Hintergrund der vorgenommenen
Untersuchung und der Festsetzungen im Bebauungsplan zum passiven Schallschutz davon ausgegangen
werden, dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet
in einem ausreichenden MaBe Rechnung getragen ist und bei Einhaltung der zu treffenden MaBnahmen
der verkehrsbedingte Schalleintrag einer Wohnbebauung im Plangebiet nicht entgegensteht.

Planbedingte Larmauswirkungen

Grundsatzlich gehen mit der stadtebaulichen Entwicklung von bisher anders genutzten Grundsticken
auch planbedingten Auswirkungen auf das Umfeld einher, die auf Ebene der Bauleitplanung zu prifen
sind. Einheitliche Regelwerke zur Berlcksichtigung solcher Auswirkungen liegen bei wohnbaulichen
Entwicklungen nicht vor. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass geplante \Wohnnutzungen
wohngebietstypisch und damit wohnvertraglich sind und wesentliche negative Auswirkungen
ausgeschlossen werden koénnen. Gleichwohl sind erhebliche Verschlechterungen im Rahmen der
Bauleitplanung festzustellen und zu vermeiden.

Um die moéglichen Larmauswirkungen der Planung auf das Umfeld sachgemal3 beurteilen zu kénnen,
wurden daher die mit der geplanten Tiefgarageneinfahrt verbundenen Gerauschemissionen hilfsweise
nach TA Larm sowie die mit der Verkehrssteigerung einhergehenden Larmauswirkungen auf den
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offentlichen StraBen hilfsweise nach 16. Bundes-Immissionsschutzverordnung (16. BImSchV)
untersucht.

Bei der Betrachtung der Gerauschemissionen durch die geplante Tiefgaragenzufahrt nach TA Larm kann
im Ergebnis des Schallgutachtens folgendes zusammengefasst werden: Fir die nachstgelegene
Wohnbebauung wurde die Schutzwrdigkeit entsprechend des rechtskraftigen Bebauungsplanes an der
Uerdinger StraBe und GonellastraBe als allgemeines Wohngebieten mit Immissionsrichtwerten nach
TA Larm von 55 dB(A) tags bzw. 40 dB(A) nachts sowie fir die nachstgelegene Wohnbebauung an der
StormstraBe als reines Wohngebiet mit Immissionsrichtwerte von 50 dB(A) tags bzw. 35 dB(A) nachts
berUcksichtigt.

An allen betrachteten Immissionsorten im Umfeld wird der jeweilige Immissionsrichtwert im Tagzeitraum
teils deutlich unterschritten, so auch im Nachtzeitraum am Immissionsort 17 (StormstraBe 6) und
Immissionsort 21 (Uerdinger StraBe 9). Fur den Nachtzeitraum werden am Immissionsort 18
(GonellastraBe 85) Beurteilungspegel von bis zu 42,7 dB(A) festgestellt, sodass der Nachtwert der
TA Larm um 2,7 dB(A) Uberschritten ist. Gerauschspitzen sind gemaB der aktuellen Rechtsprechung zu
vernachlassigen. Grundsatzlich ist zusatzlich zu berUcksichtigen, dass der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 43 bereits eine Tiefgaragenzufahrt an der nordéstlichen Grundstiicksgrenze vorsieht.

Wie eingangs dargelegt, sind die planbedingten Auswirkungen von Tiefgaragenldarm von
Wohnnutzungen als wohngebietstypische Nutzungen somit auch wohngebietsvertraglich. Die TA Larm
gibt ausschlieBlich Beurteilungskriterien fur gewerblichen Anlagenldarm vor, sodass eine strikte
Anwendung im Rahmen der Bauleitplanung hier nicht zum Zuge kommt. Der Orientierungswert der
DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) nachts wird dagegen am betrachteten
Immissionsort eingehalten. Auf Ebene des Bebauungsplanes ist daher davon auszugehen, dass mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes wesentliche, negative Auswirkungen auf das Umfeld bezogen auf die
geplante Tiefgarageneinfahrt auszuschlieBen sind.

Neben der Betrachtung der Auswirkungen der Tiefgarage auf das Umfeld wurden im Schallgutachten
auch die Auswirkungen auf die Planbebauung geprift, um ggf. geeignete MaBnahmen bereits auf
Ebene des Bebauungsplanes zu berlcksichtigen. GemaB den Ergebnissen werden die
Immissionsrichtwerte der TA Larm im Tagzeitraum eingehalten. Im Nachtzeitraum kommt es zu einer
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA L&rm von 40 dB(A) an den untersuchten
Immissionsorten 19 und 20. Es werden Pegel zwischen 40,3 dB(A) und 46,3 dB(A) und folglich
Uberschreitungen von bis zu 6,3 dB(A) festgestellt. Wie bereits zu den Auswirkungen im Umfeld
dargelegt, ist der Tiefgaragenlarm im vorliegenden Fall wohngebietstypisch und dadurch als
wohngebietsvertraglich einzustufen. Gleichwohl ist auf Ebene des Bebauungsplanes davon auszugehen,
dass durch die zum StraBenverkehrslarm getroffenen MaBnahmen zur Nachtruhe keine dartber hinaus
gehenden MaBnahmen oder Festsetzungen erforderlich sind.

Die durch die planbedingten Mehrverkehre verursachten Verkehrslarmerhéhungen auf den
umliegenden 6ffentlichen StraBen wurden gemaB 16. BImSchV untersucht. Die 16. BImSchV ist zur
Beurteilung des Verkehrslarms beim Neubau von Verkehrswegen oder deren wesentlichen baulichen
Anderungen anzuwenden. Ein Neubau oder die wesentliche bauliche Anderung von Verkehrswegen ist
nicht Gegenstand der Planung. Da keine Richtlinien zur Beurteilung von Verkehrslarm durch
Mehrverkehr vorliegen, wird die 16. BImSchV daher nur hilfsweise herangezogen. Im Rahmen von
Bauleitplanverfahren ist insbesondere die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung mit Beurteilungspegeln
von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts malBgeblich. Zusatzlich kann der Auslésewert der 16. BImSchV
von 3 dB(A) als wesentlicher Zunahmewert herangezogen werden. Die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV fur reine und allgemeine Wohngebiete mit 59 dB(A) tags bzw. 49 dB(A) nachts bzw. fur
Mischgebiete mit 64 dB(A) tags bzw. 54 dB(A) nachts stellen einen weiteren Anhaltspunkt dar, ab
welchem Beurteilungspegel die Larmbelastung als erhebliche Beeintrachtigung gewertet werden kann.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung kann zusammengefasst werden, dass bereits im
Bestand (Prognose-Ohne-Fall) die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sowohl am Tag als auch in
der Nacht bereits an allen Immissionsorten der umliegenden Wohnbebauung Uberschritten sind;
lediglich am betrachteten Fischereisportverein ist eine Unterschreitung der Immissionsgrenzwerte der
16 BImSchV fur Mischgebiete (Gemengelage, AuBenbereich) festzustellen. An den betrachteten
Wohngebaduden werden im Bestand Beurteilungspegel zwischen 60 und 70 dB(A) tags sowie 53 und
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62 dB(A) nachts ermittelt; die hochsten Pegel treten dabei am Immissionsort 27 (GonellastraBe 85) und
Immissionsort 28 (Uerdinger StraBe 9) auf. An der Uerdinger StraBe 9 wird die Grenze zur
Gesundheitsschwelle von 70 dB(A) tags sowie an der SchillerstraBe 2 und Uerdinger StraBe 9 die Grenze
von 60 dB(A) nachts Uberschritten.

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes (Prognose-Mit-Fall) werden die jeweils ermittelten
Beurteilungspegel an den Immissionsorten nur unwesentlich verandert. Es sind weiterhin Pegel zwischen
61 und 70 dB(A) tags sowie 53 und 62 dB(A) ermittelt. Die Pegeldifferenzen von Planung und Bestand
liegen zwischen -0,7 und 0,6 dB(A) tags bzw. -0,7 und 0,3 dB(A) nachts. Die Pegelminderungen sind
auf die abschirmende Wirkung der Planbebauung zurtckzufthren.

Es kann festgehalten werden, dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV bereits im Bestand
Uberschritten, der Auslosewert von 3 dB deutlich unterschritten und auch die Schwelle der
Gesundheitsgefahrdung nicht erstmals erreicht wird. Die Pegeldifferenzen spielen sich unterhalb der
Horbarkeitsschwelle von 1 bis 2 dB ab. Durch die Planung ist dagegen aufgrund der larmabschirmenden
Planbebauung mit geringfligigen Pegelminderungen zu rechnen. Insgesamt wird aus gutachterlicher
Sicht festgehalten, dass mit der Umsetzung der Planbebauung keine weiteren MaBnahmen an der
umliegenden Bestandsnutzung erforderlich werden. Somit ist auf Ebene des Bebauungsplanes davon
auszugehen, dass auch im Umfeld des Plangebietes gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrleistet werden kénnen und durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine wesentlichen
negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Sonstige Larmguellen

Etwaige anlagenbezogene Larmauswirkungen der geplanten Wohnnutzung (z.B. von
Luftungseinrichtungen oder Warmepumpen) auf die umliegende Bestandsbebauung sind zum
gegenwartigen Zeitpunkt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht bekannt. Solche
Auswirkungen sind bei der Konkretisierung der Hochbauplanung im Zuge des Schallschutznachweises
zum Baugenehmigungsverfahren gemal3 den einschlagigen Richtlinien festzustellen und bei Bedarf
geeignete MaBnahmen umzusetzen. Grundsatzlich wird auf Ebene des Bebauungsplanes der , Leitfaden
far die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten” der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) empfohlen. Auf Ebene des Bebauungsplanes kann
insgesamt davon ausgegangen werden, dass aufgrund der zwingenden Einhaltung der einschlagigen
Richtlinien keine wesentlichen negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der kinftigen Uberplanung des heutigen
Gewerbestandortes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung einer
Wohnbebauung innerhalb eines Wohnumfeldes geschaffen. Daher ist auf Ebene des Bebauungsplanes
davon auszugehen, dass insgesamt eine Verbesserung zur gegenwartigen planungsrechtlichen und
bestehenden Situation im Sinne des Immissionsschutzes geschaffen wird.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Gewebebetriebe. Stérende Gewerbebetriebe
sind im Umfeld des Plangebietes planungsrechtlich nicht zuldssig und auch nicht geplant.
Dementsprechend sind keine relevanten Larmeinwirkungen aus Gewerbeldrm zu erwarten.

Weitere Larmquellenarten, wie z.B. Schienenverkehrslarm, sind im relevanten Umfeld des Plangebietes
nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt gemé&B der Ubersichtskarte Larmschutzbereiche des LANUV (2010)
nicht in der Nacht-Schutzzone und nicht in den Tag-Schutzzonen 1 oder 2 des Flughafens Disseldorf.
Im Ubrigen befindet sich das Plangebiet auch nicht im Bauschutzbereich des Flughafens im Sinne des
Luftverkehrsgesetzes (LuftvVG).

Rund 300 m sudlich des Plangebietes befinden sich Sportanlagen des Tennisclub TD 07 Lank und der
.Sportplatz an der Pappelallee” vom FC Adler Nierst 1974 e.V. Aufgrund der bereits vorhandenen,
schutzwirdigen Wohnlage an der SchillerstraBBe, die zwischen dem Plangebiet und diesen Sportstatten
liegen, ist auf Ebene des Bebauungsplanes nicht von wesentlichen negativen Auswirkungen auf die
Planbebauung auszugehen. Hinsichtlich des Sportstattenlarms ist davon auszugehen, dass keine
wesentlichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu erwarten sind.
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6.3.2. Verschattung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird in Teilen des Plangebietes im
Vergleich zum derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan eine teilweise héhere Bebauung vorgesehen. Der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr.43 aus dem Jahre 1975 ermdglicht auf Grundlage des
Bundesbaugesetzes (BBauG) aus dem Jahre 1960 i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung von 1968 eine Bebauung mit einem bzw. im Nordosten des Plangebietes zwei Vollgeschossen.
Festsetzungen zur maximal zuldssigen Gebdudehéhe sind nicht enthalten, es ist eine
Geschossflachenzahl von 0,3 bzw. im Nordosten des Plangebietes von 0,8 festgesetzt. Die festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlcksflachen ermdéglichen im nordostlichen Bereich des Plangebietes eine
Bebauungstiefe von bis zu 24 m in einem Abstand von ca. 3,9m zu den nordostlichen
Grundsticksgrenzen. Gemal3 der dem Bebauungsplan Nr. 43 zugrundeliegenden Katastergrundlage
sind die unmittelbar an der GonellastraBe angrenzenden Baugrundsticke noch nicht bebaut. Insgesamt
ist gegentiber den nordostlichen Grundstlicksgrenzen gemalB den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes eine zur GonellastraBe grenzstandig errichtete Bebauung mit bis zu drei Geschossen
(zwei Vollgeschosse zzgl. Staffelgeschoss) zulassig.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 20 sieht zu den norddéstlichen Grundsticksgrenzen ebenfalls zwei
Vollgeschosse sowie ein zurlickgestaffeltes, abgerticktes drittes Geschoss vor. Die Uberbaubaren
Grundsttcksflachen sehen gegenlber dem Flurstlick Nr. 676 einen Abstand von rund 3,5 m sowie
gegenUber dem Flurstick Nr. 677 einen Abstand von mindestens 5,5 m vor.

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes werden insgesamt die bauordnungsrechtlich einzuhaltenden
Abstandsflachen gemal3 § 6 BauO NRW zu den jeweiligen Nachbargrenzen eingehalten bzw. sogar teils
deutlich unterschritten. Die Bebauung sieht bereits eine Zurlckstaffelung der oberen Geschosse vor,
sodass dadurch auf die bestehende Nachbarbebauung Ricksicht genommen wurde. Mit der Einhaltung
der Abstandsflachen kénnen wesentliche negative Auswirkungen auf die Nachbarbebauung
(Besonnung, Belichtung, Beltftung, Verschattung, Privatsphare) grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Gleichwohl wurde in Bezug auf das Verschlechterungsgebot eine Verschattungsuntersuchung
durchgefihrt, um die Erheblichkeit einer maoglichen Verschattung an den Fassaden der
Nachbarbebauung feststellen zu kénnen.

Grundsatzlich ist zu bericksichtigen, dass keine rechtlich verbindlichen Regelwerke zur Beurteilung der
Verschattungswirkung von Gebdudefassaden vorliegen und daher zunachst die landesrechtlichen
Anforderungen an die Abstandsflachen heranzuziehen sind. Die gutachterliche Bewertung zur
Verschattung erfolgte auf Ebene des Bebauungsplanes daher hilfsweise auf Grundlage der
DIN EN 17037 ,Tageslicht in Gebauden”. Die DIN EN 17037 gibt fir einen gewahlten Stichtag eine
geringe (1,5 Stunden), mittlere (3 Stunden) und hohe (4 Stunden) Mindestbesonnungsdauer fur
mindestens einen (Wohn-)Raum einer jeden Wohnung vor. Diese Anforderungen entsprechen
grundsatzlich der inzwischen in Teilen zurlckgezogenen DIN 5034, der in der bisherigen
Rechtsprechung als wohnhygienischer Mindeststandard angesehen ist.

Eine moégliche Verschattungswirkung auf Nachbargebdude ist gemal der aktuellen Rechtsprechung als
zumutbar angesehen, wenn keine wesentlich héhere Verschattung als z.B. bei Errichtung eines nach
§ 34 BauGB zulassigen, fiktiven Gebaudes (bei Einhaltung der Abstandsflachen) ergibt.

Im Ergebnis der Untersuchung ist festzuhalten, dass Teilbereiche der Fassaden der unmittelbar
angrenzenden Bestandsbebauung zum Teil zusatzlich verschattet werden.

Ruckseitig der Uerdinger StraBBe 9 befindet sich ein tieferliegender Anbau, der auf der Stidwestseite eine
Reduzierung der Besonnung um ca. 60 % aufweist. Auf den Nordwestseiten dieses Anbaus und der
angrenzen GonellastraBe 87 liegt bereits im Bestand schon alleine aufgrund der Ausrichtung eine
geringe Besonnung vor. Bei Umsetzung des Planvorhabens liegt hier keine direkte Sonneneinstrahlung
mehr vor, sodass von einer vollstandigen Abnahme auszugehen ist. Die Norm gibt jedoch vor, dass dies
dennoch ausreichend ist, sofern ein weiterer Wohnraum die Einhaltung der Besonnungsdauer aufweist.

Da es sich bei den betrachteten Nachbargebauden um Ein- bzw. Zweifamilienhduser handelt, ist Gber
die beiden straBenzugewandten Seiten insgesamt von ausreichenden Sonneneinwirkungen
auszugehen. Die Anforderungen der DIN EN 17037 kénnen Uber weiterhin gut besonnte Fassaden
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erfullt werden. Die Auswirkungen auf die Besonnungssituation der direkten Nachbarbebauung sind
somit als zumutbar zu bewerten.

6.3.3. Lichtimmissionen und Luftschadstoffe

Lichtemissionen im Plangebiet und dessen Umgebung sind auf den Verkehr und die StraBen- und
Gebaudebeleuchtung zurlckzufihren. Diese gehen nicht Uber die im urbanen Kontext Ublichen
Auswirkungen hinaus und stellen keine erhebliche Belastung dar. Gewerbe- oder Industriebetriebe mit
erhohtem Schadstoffautkommen (Staube, Luft- und Geruchsimmissionen) sind im relevanten Umfeld
nicht vorhanden bzw. planungsrechtlich nicht zuldssig. Aufgrund der Nahe des Plangebietes zu
landwirtschaftlichen Flachen kann es grundsatzlich zu Geruchsbeldstigungen kommen, insbesondere
saisonal bedingt durch z.B. Dingevorgdnge. Eine Uber das im landschaftlichen Raum Ubliche MaB
hinausgehende Geruchsbelastigung oder Gesundheitsgefédhrdung kann aber auf Ebene des
Bebauungsplanes ausgeschlossen werden.

Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch aus Luftschadstoffen sind im Wesentlichen auf den
innerstadtischen Verkehr zurlckzufthren. Mit der geringflgigen, planbedingten Erhéhung der
Verkehrsmengen entstehen — im Vergleich zur Bestandssituation im urbanen Kontext — keine
wesentlichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

Dagegen sieht die Planung vor, Gber das Angebot an Fahrradstellplatzen Anreize fir die Fahrradnutzung
zu schaffen, sodass mit Umsetzung des Bebauungsplanes ein positiver Beitrag zur Reduzierung des
motorisierten Individualverkehrs und damit der verkehrsbedingten Luftschadstoffe einhergeht.

Gleichzeitig wird mit den grinordnerischen Festsetzungen ein durchgrintes Quartier vorbereitet. Zudem
sind die Neubauanforderungen zur energetischen Ausstattung gemalB3 dem Gebdudeenergiegesetz
(GEG) verpflichtend, sodass mit der Umsetzung des Bebauungsplanes zu keinem erheblichen Ausstof
durch Hausbrand zu erwarten ist. Vor diesem Hintergrund wird die Schadstoffbelastung des
Plangebietes abgemildert und insgesamt ein positiver Beitrag zur Luftqualitat im Plangebiet geleistet.

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes kann folglich davon ausgegangen werden, dass im Vergleich zur
innerstadtisch  vorbelasteten Situation keine wesentlichen negativen Auswirkungen i.S.v.
Luftschadstoffen aus z.B. Verkehr und Hausbrand auf das Schutzgut Mensch einhergehen.

6.3.4. Freizeit- und Erholungsangebot

Das Plangebiet ist im Bestand nicht fur die Freizeit und Erholung erschlossen. Mit Umsetzung des
Bebauungsplanes werden fir die kiinftigen Bewohner gemeinschaftlich nutzbare Aufenthalts- bzw.
Kommunikationsflachen geschaffen. In fuBlaufiger Nahe befinden sich diverse Kinderspielpldatze und
Sportflachen. Als informelle Angebote mit Erholungswert sind die nahegelegenen AuBenbereiche —
insbesondere zur landschaftsorientierten Erholung zu nennen. Mit Umsetzung des Bebauungsplanes
wird eine Aufwertung eines nahegelegenen, 6ffentlichen Kinderspielplatzes erfolgen. Dies wird im
Rahmen des Durchfiihrungsvertrages geregelt.

Eine erhebliche, nachteilige Beeintrachtigung des Erholungsangebotes ist durch das geplante Vorhaben
nicht zu erwarten.

6.3.5. Sonstige Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Katastrophenschutz/Storfallvorsorge

Storfallbetriebe im Sinne der Storfallverordnung (Seveso-lli-Richtlinie) sind im Plangebiet sowie in dessen
Umgebung nicht vorhanden, planungsrechtlich nicht zuldssig und auch nicht geplant, sodass hieraus
keine Gefahrdung auf die bestehende oder geplante Wohn- bzw. Arbeitsbevolkerung ausgeht.

Kampfmittel

Gemal der Auswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Dusseldorf liegen
fur das Plangebiet keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln vor. Gleichwohl kann das
Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Daher wurde im Bebauungsplan bereits
ein Hinweis auf die allgemeinen Anzeigepflichten bei Zufallsfunden aufgenommen.
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Erdbebengefdhrdung

Die Erkenntnisse zu den geologischen Gegebenheiten und zur Erdbebenzone wurden im
Bebauungsplan zur moglichst  umfassenden  Kenntnisgabe fir Bauherren, Planer und
Bauaufsichtsbehérde aufgenommen. Damit werden insbesondere den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, der Gefahrenabwehr sowie insgesamt dem Schutzgut Mensch
Rechnung getragen.

Altlasten

Das Plangebiet ist gemaB den Ausfihrungen der Unteren Bodenschutzbehérde beim Rhein-Kreis Neuss
durch die bekannte Altablagerung Me-0154,00 des Altstandortes Me-0193 betroffen. Zum
sachgemaBen Umgang wurden die die Auflagen der Unteren Bodenschutzbehérde im Bebauungsplan
als Kennzeichnung tbernommen. Die Altablagerung ist lediglich in Teilbereichen des Plangebietes
vorhanden und daher zeichnerisch im Bebauungsplan Ubernommen. Der Altstandort betrifft die
sudwestlichen Plangebietsteile.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde zudem eine Boden-/Baugrunduntersuchung sowie
eine orientierende Altlastenuntersuchung durchgefihrt. Im Ergebnis ist festzustellen, dass die durch den
vorausgegangenen Betrieb der Tankstelle belasteten Auffillungen durch den Bau der Tiefgarage
ohnehin auszuheben und zu entfernen sind. Die vorhandenen Auffillungen fallen als Aushub zur
Entsorgung an. Eine externe Entsorgung obliegt den Bestimmungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes.
Einer Verwertung ist dabei der Vorrang vor einer sonstigen Entsorgung einzurdumen.

Weitere Ausfihrungen zu Bodenverunreinigungen und Altlasten sind im Kapitel , Schutzgut Boden und
Flache” aufgefihrt. Mit Umsetzung des Bebauungsplanes ist insgesamt mit einem sachgemaBen
Umgang der belasteten Boden auszugehen, sodass keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch zu erwarten sind.

6.4. Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Rhein-Kreis Neuss. Im
Plangebiet selbst sowie in relevanter Umgebung sind keine besonders geschiitzten Teile von Natur und
Landschaft (wie etwa Natura-2000-Schutzgebiete, FFH-Gebiete, Landschafts- und Naturschutzgebiete
oder Biotope) eingetragen. Aufgrund der Entfernung sind mit Umsetzung des Bebauungsplanes die
Schutzziele und Schutzzwecke der nachstgelegenen, geschitzten Landschaftsbestande keine
wesentlichen negativen Auswirkungen zu erwarten.

Die Umgebung des Plangebiets ist gepragt durch eine teils dichte und mehrgeschossige
Wohnbebauung; insbesondere im Sddwesten sind Einfamilienhduser vorzufinden. Die Flachen des
Plangebietes sind nahezu vollstandig versiegelt, lediglich am nérdlichen Rand befindet sich eine kleinere
Sukzessionsflache mit aufkommenden kleineren Strauchern. Da die Nutzung des Gelandes
zwischenzeitlich aufgegeben wurde, hat sich bereits krautige Vegetation zwischen den Pflastersteinen
gebildet. Aufgrund der bestehenden, urbanen Pragung des Plangebietes und deren Umgebung sowie
der anthropogen Uberformten Realnutzung sind bereits heute eventuell vorhandene Habitate
grundsatzlich als gestort einzustufen. Noérdlich des Plangebiets, jenseits der Uerdinger Stral3e befinden
sich Wald- und Grunflachen sowie der Latumer See. Landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen schlieBen
westlich des Plangebiets jenseits der Uerdinger Stral3e an.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine eigenstandige Artenschutzprifung mit einer
Potenzialabschatzung zum Vorkommen planungsrelevanter Arten und eine Kartierung des Geldndes
sowie der Bestandsgebaude in mehreren Begehungen durchgefihrt. Dadurch sollen mdégliche streng
oder besonders geschtzte Tier- und Pflanzenarten innerhalb des Plangebietes festgestellt und geprift
werden, ob durch das Planvorhaben ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verursacht wird.

Nach Informationen des LANUV sind 11 planungsrelevante Arten fur die berlcksichtigten
Lebensraumtypen im Messtischblatt 4606/3 gelistet. Im Rahmen der Ortsbegehungen konnten keine
Hinweise auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten von (planungsrelevanten) Arten gefunden werden. Es
konnten keine Arten, bzw. Indizien fir ein Vorkommen dieser Arten im Plangebiet erfasst werden.
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In Bezug auf die gemaB Messtischblatt voraussichtlich vorkommenden Fledermausarten konnte ein
Vorkommen im Plangebiet und im Umfeld nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Im Rahmen der
Ortsbegehungen konnten an den Gebauden keine geeigneten Spalten erfasst werden. Die Verkleidung
des Geschaftsgebdudes schlieBt unten bindig mit der Fassade ab, es gibt keinen Spalt, die als
Einflugmdglichkeit genutzt werden kdnnten. Der Vorbau im stdlichen Bereich ist unten mit Wellblech
verkleidet. In diesem Bereich bestehen kleinere Spalten. Aufgrund der glatten Oberflache wird den
Tieren ein Anflug zu den potentiellen Quartierplatzen allerdings erschwert, sodass eine
Quartiersnutzung fur unwahrscheinlich erachtet wird. Um einen Quartiersnutzung vollstandig
ausschlieBen zu kénnen, ist die Verkleidung auBerhalb der Sommerquartierszeiten (April - September)
unter Aufsicht einer fachkundigen Person (6kologische Baubegleitung) zu entfernen. Eine
Winterquartiersnutzung kann ausgeschlossen werden, da der Vorbau als nicht frostsicher angesehen
wird. Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Verbotstatbestande gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG werden,
unter Berlcksichtigung der VorsorgemaBBnahmen, im Zuge der Abbrucharbeiten ausgeschlossen. Das
Eintreten von Verbotstatbestanden gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG fur die Artengruppe der Fledermause
ist nicht zu erwarten.

Die im Plangebiet befindlichen Bestandsgebdude koénnten als potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatten flr verschiedene Vogelarten dienen. Wahrend der Ortsbegehungen konnten keine Nester,
Spalten, Hoéhlen oder andere Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Végel nachgewiesen
werden.

Die wenigen Grunstrukturen im Plangebiet bieten teilweise geeignete Strukturen als Fortpflanzungs-
und Ruhestatten fir verschiedene Vogelarten aus der Gruppe der , Allerweltsarten”. Da diese Tiere i. d.
R. eine gute Anpassungsfahigkeit haben und in der ndheren Umgebung des Plangebietes geeignete
Ausweichhabitate gegeben sind, kann bei Einhaltung der Rodungszeiten das Eintreten von
Verbotstatbestanden fir diese Bereiche ausgeschlossen werden.

Weiterhin kann durch die geplante Bebauung ein Kollisionsrisiko fir Vogel entstehen. Insbesondere
durch angrenzende Gehdlzstrukturen besteht eine erhéhte Wahrscheinlichkeit fir Vogelschlag an neu
errichteten Glasstrukturen. Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas wird im Rahmen der Vermeidungs-
und MinderungsmaBBnahmen empfohlen, groBe Glasflachen an den Fassaden so zu konstruieren, dass
Vogelschlag vermieden wird.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass ein potenzielles Vorkommen von planungsrelevanten Arten im
Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden kann. Es konnten keine
Fortpflanzungsstatten oder Hinweise auf ein Vorkommen potenzieller planungsrelevanten Arten im
Plangebiet nachgewiesen werden. Eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestande (Stufe 2 der ASP)
oder ein Ausnahmeverfahren gemal3 § 45 Abs. 7 BNatSchG sind fir das weitere Bauleitplanverfahren
nicht erforderlich. Vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen sind nicht zu
erbringen.

Unter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen VermeidungsmaBnahmen ist davon auszugehen, dass mit
dem geplanten Vorhaben keine Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden. Vor
diesem Hintergrund kann dem vorliegenden Bebauungsplan aus artenschutzrechtlichen Belangen
zugestimmt werden.

6.5. Schutzgut Boden und Flache

Durch die gewerbliche Vornutzung als Tankstelle bzw. Autohaus ist die heutige Beeintrachtigung des
Schutzgutes aufgrund der hohen Versiegelung des Plangebietes derzeit als sehr hoch zu beurteilen. Das
Plangebiet ist im Bestand nahezu vollstandig versiegelt; lediglich am nérdlichen Rand befindet sich eine
kleinere Sukzessionsflache mit aufkommenden kleineren Strauchern.

In der Bodenkarte des Informationssystems BK 50 des Geologischen Dienstes NRW wird fur das
Plangebiet der Bodentyp ,Braunerde” (L4706_B841) dargestellt. Es handelt sich demnach um
schutzwiirdige Boden, genauer: tiefgriindige Sand- oder Schuttbéden mit hoher Funktionserfallung als
Biotopentwicklungspotenzial fur Extremstandorte. Innerhalb des Siedlungsgefliges und folglich auch im
Plangebiet sind diese Boden im innerstadtischen Kontext bereits im Bestand anthropogen Uberformt,
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sodass die Bodenfunktionen bereits heute als gestort bzw. nicht mehr vorhanden eingestuft werden
kénnen.

Wie bereits zum Schutzgut Mensch dargelegt, ist das Plangebiet durch die bekannte Altablagerung
Me-0154,00 des Altstandortes Me-0193 betroffen. Zum sachgemaBen Umgang wurden die Auflagen
der Unteren Bodenschutzbehdérde im Bebauungsplan als Kennzeichnung Gbernommen.

GemaB der Unteren Bodenschutzbehérde beim Rhein-Kreis Neuss liegen gutachterliche Erkenntnisse
aus den Jahren 2002 und 2008 vor. Zur Flache Me-0193 wurden Aufflllungen aus Schlacke und
Ziegelbruch bis in eine Tiefe von max. 3,6 m vorgefunden. Es wurden erhéhte PAK-Gehalte festgestellt,
welche vertikal auf den Bereich der Auffullung eingegrenzt werden konnten. Samtliche
Bodenluftproben  waren unauffdllig. Bodenverunreinigungen in  Folge der ehemaligen
Tankstellennutzung wurden nicht festgestellt. Zur Fldche Me-0154 wurden im stdwestlichen Auslaufer
der Altablagerung eine Aufflllung aus Schlacke, Ziegelbruch, Asche und Bauschutt bis in eine Tiefe von
max. 4,6 m erbohrt. Es wurden PAK-Gehalte von bis zu 7,35 mg/kg vorgefunden. Die analysierten
Schwermetall-Gehalte entsprechen mit Ausnahme von Chrom (Z 0) und Nickel (Z1.1) dem
Zuordnungswert Z 1.2 nach LAGA. Nur der Zinkgehalt ist mit 785 mg/kg dem Z2-Wert zuzuordnen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde zudem eine eigenstandige Boden-
/Baugrunduntersuchung sowie eine orientierende Altlastenuntersuchung durchgefiihrt. Dabei wurden
neben einer abfalltechnischen Deklaration der Bdden gemdaB der Technischen Regelwerke der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) die festgestellten Laborwerte auch in Bezug auf die
Vorsorge- und PrUfwerte der Bundes-Bodenschutzverordnung fir eine schutzwirdige Nutzung als
Kinderspielen bzw. Wohnen geprift und Bodenluftuntersuchungen durchgefihrt. Die Bodenluftproben
far das ehemalige Tankfeld und die Zapfinsel ergeben, dass LHKW nicht oder nur im Bereich der
Bestimmungsgrenze nachgewiesen ist. Die Summe der ermittelten BTEX-Aromaten lag bei 3,1 mg/m3
bzw. 4,08 mg/m3.

Im Rahmen der orientierenden Boden-/Baugrunduntersuchung wurden die Auffillungen laborchemisch
untersucht. Im Rahmen der orientierenden Altlastenuntersuchung wurden Bodenproben aus dem
Bereich der ehemaligen Zapfinsel entnommen. Ergdnzend zu den vorliegenden Erkenntnissen der
Unteren Bodenschutzbehoérde ergab sich eine leichte Erhéhung des KW-Gehaltes mit 700 mg/kg.
Leichte Erhéhungen zeigten sich auch im Feststoff bei den Schwermetallen Kupfer und Zink. Da es sich
um Aufftllungen handelt, ergibt sich gemaR LAGA eine Zuordnung in die Klasse Z 2. Zudem wurden
bei Auffullungen leichte Erhéhungen fir Cadmium und Zink nachgewiesen. Diese Auffillungen kénnen
demzufolge der Wiederverwertungsklasse Z 1.2 zugeordnet werden. Die vorhandene Schwarzdecke
weist einen PAK-Gehalt von knapp 524 mg/kg auf und muss als teerhaltig entsorgt werden. Die
Auffillungen aus Schlacke sind aufgrund des PAK-Gehaltes von 18,7 mg/kg mindestens als Z 1.1
zuzuordnen. Die Asche- und bauschutthaltigen Auffillungen sind aufgrund erhéhter TOC-Werte, einem
PAK-Gehalt von 46,64 mg/kg sowie einem erhdhten Feststoffgehalt fir die Schwermetalle Arsen, Blei,
Kupfer und Zink mindestens der Klasse Z 2 einzustufen. Aufgrund des erhéhten TOC-Wertes kann auch
eine Zuordnung in die Deponieklasse DK Il mdglich sein. Eine Mischprobe aus gewachsenem,
mittelsandigem Feinsand unterhalb der Auffillungen zeigt keine Erhéhungen fir die untersuchten
LAGA-Parameter im Feststoff oder Eluat, sodass der gewachsene Boden aus Sanden und kieseigen
Sanden gemaR der Klasse Z O wiederverwertet werden kann.

Im Ergebnis der Bodenuntersuchungen ist festzustellen, dass die durch den vorausgegangenen Betrieb
der Tankstelle belasteten Auffullungen durch den Bau der Tiefgarage ohnehin auszuheben und zu
entfernen sind. Die vorhandenen Auffillungen fallen als Aushub zur Entsorgung an. Eine externe
Entsorgung obliegt den Bestimmungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes. Einer Verwertung ist dabei der
Vorrang vor einer sonstigen Entsorgung einzuraumen.

Zum sachgemaBen Umgang wurden die die Auflagen der Unteren Bodenschutzbehérde im
Bebauungsplan als Kennzeichnung Gbernommen. Mit Umsetzung des Bebauungsplanes ist insgesamt
mit einem sachgemaBen Umgang der belasteten Bdden auszugehen, sodass keine wesentlichen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten sind.

Das natirliche Bodengefiige im Plangebiet ist durch die anthropogene Uberformung und nahezu
vollstéandige Versiegelung des Bodens in Teilen nicht mehr vorhanden. Die nattrlichen Bodenfunktionen
kénnen somit nicht mehr in Gdnze wahrgenommen werden. Die Planung sieht vor, dass die
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bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze géanzlich auf den privaten Baugrundstiicken
nachgewiesen werden, sodass mit einer groBflachigen Tiefgarage auch weiterhin mit einem hohen
Versiegelungsgrad im Plangebiet zu rechnen ist. Durch die Errichtung der geplanten Tiefgarage und der
sonstigen baulichen Anlagen werden im Vergleich zum heutigen Bestand weiterhin Eingriffe in den
Bodenkorper vorbereitet; eine damit einhergehende Beeintrachtigung des Schutzgutes ist daher
grundsatzlich méglich.

Die vorliegende Planung sieht eine grundsatzliche Entsiegelung mit einer Entwasserungskonzeption zum
schadlosen Umgang mit Niederschlagswasser, den sachgemaBen Umgang mit Bodenverunreinigungen,
die Regenrlckhaltung in Form von extensiv und intensiv begrinten Dach- und Grundsttcksflachen
(Retentionsdachern) sowie eine ortsnahe Versickerung vor. Durch die gartnerische Gestaltung der
Freibereiche und der Uberdeckung der Tiefgaragendecke kénnen die heute nahezu vollstandig
versiegelten Flachen zuklnftig unter anderem als Vegetationsstandort und Lebensraum fir
Bodenlebewesen dem Naturhaushalt dienen. Durch die getroffenen Festsetzungen werden die
maoglichen Eingriffe insgesamt abgemildert. Darlber hinaus wurden im Bebauungsplan MaBnahmen
zum vorsorgenden Bodenschutz sowie zum Umgang mit Mutterboden nach § 202 BauGB als Hinweise
aufgenommen.

In Bezug auch die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache ist anzumerken, dass der vorliegende
Bebauungsplan als MaBnahme der Innenentwicklung aufgestellt wird. Es ist die Uberplanung einer zuvor
gewerblich genutzten, bereits nahezu vollstandig versiegelten und bereits stadtraumlich integrierten
Flache zur Wohnraumvorsorge vorgesehen. Die mindergenutzte Flache wird einer stadtebaulich
sinnvollen Folgenutzung zugunsten einer Wohnbebauung mit vergleichsweise hoher Ausnutzung
zugeflhrt und so der Zugriff auf besonders wertvolle Béden bzw. Flachen im AulBenbereich vermieden
sowie der Flachenverbrauch insgesamt minimiert. Indem die vorliegende Innenentwicklung einer
Neuausweisung von Baugebieten am Siedlungsrand vorgezogen wird, entspricht die Planung einem
schonenden Umgang mit Grund und Boden. Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung eine gute
Ausnutzbarkeit der Grundsticke ermdglicht, die im Hinblick auf das gesamtstadtische Ziel der ,Innen-
vor AuBenentwicklung” nach § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB verfolgt wird.

Die planbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache sind als eher positiv bzw. nicht
erheblich einzustufen.

6.6. Schutzgut Wasser

Auf dem Plangebiet befinden sich keine flieBenden oder stehenden Oberflachengewasser. Etwa 180 m
stdostlich des Plangebietes verlduft der Langenbruchbach. In etwa 120 m Entfernung nordwestlich vom
Plangebiet befindet sich der Latumer See. Eine Betroffenheit dieser Oberflachengewasser wird durch
den Bebauungsplan nicht vorbereitet.

Das Plangebiet liegt in der Zone llIA des festgesetzten Wasserschutzgebiets , Lank-Latum”. Die Verbote
und Genehmigungsvorbehalte der Wasserschutzgebietsverordnung ,Lank-Latum” vom 10.01.1986
sind einzuhalten. Auf Ebene des Bebauungsplanes ist aufgrund der geplanten Wohnnutzung
grundsatzlich davon auszugehen, dass mit dem Bebauungsplan keine Vorhaben begriindet werden, die
den Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung widersprechen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten oder vorlaufig festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes. Dennoch liegt das Plangebiet in einem Bereich, der ab einem
Hochwasserereignis des Rheins mit der niedrigen Wahrscheinlichkeit (HQ 100, durchschnittlich 100-
jahrlich), durch Versagen oder Uberstromen von Hochwasserschutzeinrichtungen tberschwemmt
werden kénnen

Wie bereits zum Schutzgut Boden dargelegt, ist das Plangebiet bereits heute durch die nahezu
vollstdndige Versiegelung anthropogen Uberformt; Funktionen zum Boden-Wasser-Haushalt kénnen
derzeit nicht essenziell wahrgenommen werden. Durch die Planung kommt es auch weiterhin zu einer
hohen Versiegelung. Mit den bereits zum Schutzgut Boden aufgefiihrten MalBnahmen
(extensive/intensive Dachbegrinung, Regenrlickhaltung, ortsnahe Versickerung) kann jedoch im
Vergleich zum heutigen Bestand ein insgesamt positiver Beitrag zum Boden-Wasser-Haushalt und ein
positiver Beitrag zur Grundwasserneubildung geschaffen werden.
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Die planbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (respektive Grundwasser) sind als eher
positiv bzw. nicht erheblich einzustufen.

6.7. Schutzgut Klima und Luft

Die Stadt Meerbusch und somit auch das Plangebiet liegt in der gemaBigten Klimazone im atlantisch
gepragten Klimaraum mit relativ milden Wintern und maBigen Sommern. Die Tageshochstwerte liegen
im Jahresmittel bei 14° Celsius, durchschnittliche Hochsttemperaturen erreichen im Juni etwa 23° C, die
niedrigsten Temperaturen sind im Januar bei durchschnittlich 4°C festzustellen. GemaB dem Klimaatlas
NRW (Fachinformationssystem Klimaanpassung LANUV NRW) wird das Plangebiet dem Vorstadtklima
zugeordnet, die thermische Belastung am Tag wird als stark eingestuft. Zur Nachtsituation ist das
Plangebiet mit einer schwachen nachtlichen Uberwarmung dargestellt. Der stidostliche Siedlungsrand
von Lank-Latum ist als Kaltlufteinwirkbereich markiert. Die durchschnittliche Niederschlagssumme
betragt 631 mm im Jahr.

Die lufthygienische Situation wird im Bestand maB3geblich durch die verkehrsbedingten Immissionen der
unmittelbar angrenzenden StraBen gepragt. Eine Uber das im urbanen Kontext hinausgehende
Schadstoffbelastung ist — insbesondere aufgrund von fehlenden Gewerbe- und Industrieanlagen — nicht
zu erwarten.

In der Planungshinweiskarte Tagsituation des Klimafolgenanpassungskonzepts der Stadt Meerbusch
wird das Plangebiet anhand des heutigen Bebauungs- und Umweltzustands als ,weniger ginstige
humanbioklimatische Situation” bewertet. Es werden fir solche Siedlungsbereiche im Allgemeinen
MaBnahmen zur Verbesserung der thermischen Situation, ein hoher Bedarf an AnpassungsmaBBnahmen
(z.B. zusatzliche Begrinung und Verschattung, Entsiegelung) benannt. Auch fir die Nachtsituation wird
eine ,weniger ginstige humanbioklimatische Situation” festgestellt; es soll daher keine weitere
Verdichtung (insbesondere zu Lasten von Grin-/Freiflachen) stattfinden und eine Verbesserung der
Durchliftung angestrebt werden; Freiflachen sollten erhalten und der Vegetationsanteil erhéht werden
(z.B. durch Begriinung von Blockinnenhéfen). MaBnahmen zur Verbesserung der thermischen Situation
werden fUr die weniger glnstigen Bereiche als notwendig eingestuft. In der Klimaanalysekarte wird das
als Siedlungs- und Verkehrsflache klassifizierte Plangebiet mit einer bodennahen Lufttemperatur von bis
zu etwa 21°C eingestuft. Die Flachen auBerhalb des Siedlungskoérpers von Lank-Latum werden teilweise
als Kaltluftentstehungsgebiet eingestuft. Das Plangebiet sowie der Uberwiegende Teil des
Siedlungsgebietes von Lank-Latum nimmt im Bestand keine Funktion fir Kaltluftprozesse ein.

Neben der kommunalen Starkregengefahrenkarte, der Erweiterung der Planungshinweiskarten zum
Stadtklima sowie der Erstellung eines Hitzeaktionsplanes, ist eine klimafeste Stadtentwicklungs- und
Bauleitplanung eine formulierte SchlisselmaBnahme. Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung
sollen die Erhéhung des Grinvolumens, die Hitzeminderung und Verbesserung der
Uberflutungssicherheit gepriift bzw. berticksichtigt werden.

Da sich das Plangebiet in einem innerstadtischen Kontext mit einer hohen Versiegelungsstruktur und
somit vorbelasteter Bestandssituation befindet, sind durch das Planvorhaben sowie durch die geplanten
Gebaudehdhen keine nennenswerten klimatischen Auswirkungen auf die értlichen Windregime, die der
Kalt- und Frischluftentstehung dienen, zu erwarten. Fur die Frisch- und Kaltluftversorgung von Lank-
Latum sind insbesondere die umgebenden Landschafts- und Naturschutzgebiete von entscheidender
Bedeutung, die durch die Planung jedoch nicht beeinflusst werden.

Im Verhaltnis zwischen Bestand und Planung lassen sich keine nennenswerten negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima und Luft feststellen. Eher geht mit Umsetzung des Bebauungsplanes eine
gesamte Verbesserung in Bezug auf das Schutzgut einher. Mit umfangreichen, grinordnerischen
MaBnahmen (u.a. extensive Dachbegriinung) geht kinftig ein positiver Beitrag zugunsten des
Mikroklimas einher. Zudem sieht die Planung, wie bereits zu den Schutzgitern Wasser und Boden
aufgeflihrt, eine grundsatzliche Entsiegelung mit einer Entwasserungskonzeption zum schadlosen
Umgang mit Niederschlagswasser, die Regenriickhaltung in Form von extensiv und intensiv begriinten
Dach- und Grundsticksflachen (Retentionsdachern) sowie eine ortsnahe Versickerung vor. Durch die
gértnerische Gestaltung der Freibereiche und der Uberdeckung der Tiefgaragendecke kénnen die heute
nahezu vollstandig versiegelten Flachen zuklnftig unter anderem als Vegetationsstandort dem



-35-

Naturhaushalt dienen (u.a. Filtervermdgen, Schattenbildung durch Vegetation, Verdunstungseffekte,
Boden-Wasser-Haushalt).

Bei Umsetzung des Planvorhabens ist mit einer geringflgigen Erhéhung des Verkehrsaufkommens und
insofern mit einer héheren Schadstoffbelastung zu rechnen. Im Verhaltnis zur Bestandssituation sowie
im urbanen Kontext ist diese Mehrbelastung jedoch als sehr geringfligig einzustufen. Zudem ist zu
berlcksichtigen, dass mit der Uberplanung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 43 kiinftig keine
Tankstellen- und Reparaturbetriebe planungsrechtlich zuldssig sind. Bisherige Belastungen auf das
Schutzgut, die auf die bisher zuldssige Gewerbenutzung zurtickgeftihrt werden kénnen, sind durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes im Plangebiet nicht mehr zulassig.

6.8. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet stellt sich im Bestand als bisher gewerblich genutzte Flache dar, deren niedriggeschossige
Bebauung an stadtebaulich prominenter Position am sudlichen Ortseingang keine herausragende
Stellung in Bezug auf das Ortsbild einnimmt. Da das Plangebiet durch diese gewerblichen Strukturen
und nicht weiter gestaltete Freiflachen gepragt ist, kommt ihm keine hohe Bedeutung als wertvolles
Landschafts- oder Ortsbildelement zu. Wahrend die Uerdinger StraBe als HauptverbindungsstraBe zum
Ortskern fungiert und durch straBenbegleitende Wohnbebauung gerahmt sowie durch Baumstandorte
gegliedert wird, spielen die tGbrigen Sammel- bzw. WohnstraBen im Umfeld hinsichtlich des Ortsbildes
eine eher untergeordnete Rolle. Die GonellastraBe nimmt ab dem Kreisverkehr trotz der zusatzlichen
Verbindungsfunktion zum Ortskern aufgrund der StraBengestaltung eine eher untergeordnete
Ortsbildfunktion ein.

Mit der Durchfiihrung der Planung geht an die Stelle einer derzeitig minderbebauten Fldche entlang der
Uerdinger StraBe eine Fortfihrung der ortseinwarts bestehenden Wohnbebauung einher, die
gemeinsam ein geschlossenes StraBenbild erzeugen. Wie bereits zum stadtebaulichen Konzept
dargelegt, reagiert die Bebauung beiderseits der Uerdinger StraBe und der GonellastraBe auf das
jeweilige, bauliche Umfeld. Dabei orientieren sich die Hoéhenfestsetzungen des allgemeinen
Wohngebietes an den benachbarten Bestandshéhen.

Durch die Planung wird ein Wohnquartier geschaffen, das sich dem umgebenden Ortsbild anschlieBt
und dieses aufnimmt. Hierdurch wird eine Verzahnung der Strukturen geschaffen und somit eine
Harmonisierung des Ortsbildes geférdert. Die geplante Mehrfamilienhausbebauung reagiert behutsam
auf die umliegende Nachbarbebauung und berlcksichtigt mit eingehaltenen Abstandsflachen die
nachbarschaftlichen Belange sowie das vorhandene Ortsbild. Die geplante Uberhéhung am Kreisverkehr
bildet dagegen ein stadtebauliches Pendant zu den Freiflachen und dient als identitatsstiftender Orts-
und Quartiersauftakt. Aufgrund der gartnerischen Gestaltung der Freibereiche ist ein positiver Beitrag
zur Erhaltung des wohnbaulich gepragten Ortsbildes zu erwarten: Im Bebauungsplan ist die
Dachbegrtinung von Hausern und Tiefgaragen sowie sonstige PflanzmaBnahmen als Festsetzungen
gesichert.

Das Plangebiet befindet sich in vorstadtischer Ortsrandlage. Die fir das Landschaftsbild maBgeblichen
Strukturen sind auf den angrenzenden AuBenbereich jenseits der Uerdinger StraBe zu beschranken.
Daneben ist die Uerdinger StraBe selbst mit dem teils pragenden Baumbestand gleichermafen fiir Orts-
und Landschaftsbild zu nennen. Die Landschaftsstrukturen werden durch die Planung nicht tangiert
bzw. der Baumbestand der Uerdinger StraBe ist im Rahmen der Umsetzung durch entsprechende
MaBnahmen zu schitzen.

Mit der Umsetzung der Planung werden fiir das Schutzgut Landschaft und Ortsbild keine erheblichen
Beeintrachtigungen erwartet.

6.9. Schutzgut Kultur und Sachguter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder im relevanten Umfeld sind keine Bau- oder
Naturdenkmaler bekannt. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung ging Seitens des LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland der Hinweis ein, dass sich im Plangebiet voraussichtlich
Bodendenkmaler befinden kénnen.
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Nach ersten Informationen des LVR lagen Anhaltspunkte vor, dass das Plangebiet durch das vermutete
Bodendenkmal ,Romische LimesstraBe” (NGP 2007/0053) tangiert sein konnte. Neben einem
vermuteten Verlauf unter der heutigen Uerdinger StraB3e ist aus Sicht des LVR eine Verschwenkung der
Trasse nach Suden Uber das Plangebiet hinaus denkbar. Demnach war zu erwarten, im Plangebiet auf
archaologische Befunde der LimesstraBBe oder darlber hinaus auf rémische Besiedlungsspuren oder auf
Graber zu stoBen. Zur Klarung der archdologischen Situation war daher eine Sachverhaltsermittlung
erforderlich.

Im Zuge einer archaologischen Sachverhaltsermittlung wurden zwei Sondagen angelegt. Darin zeigten
sich keinerlei Hinweise auf die vermuteten Befunde. Die Flache ist vielmehr durch tiefgrindige
Bodeneingriffe/Auffillungen gestort. Bedenken gegen die Planung werden Seitens des LVR nicht weiter
vorgebracht. Die Existenz der rémischen StraBBentrasse LimesstraBe (NGP 2007/0053) unter bzw. neben
der heutigen Uerdinger StraBe ist jedoch weiterhin zu vermuten. Eingriffe im Bereich des Vermuteten
Bodendenkmals sind gemaB § 15 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW) weiterhin
erlaubnispflichtig. Eine denkmalrechtliche Erlaubnis kann daher unter der MaBBgabe in Aussicht gestellt
werden, dass eine Baubeginnanzeige an die AuBenstelle Overath des LVR-Amtes fur
Bodendenkmalpflege im Rahmen des spateren Baugenehmigungsverfahrens sichergestellt wird.

Daher wurde im Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis aufgenommen (archaologische
Baubegleitung) sowie auch ein allgemeiner Hinweis gemaB §§ 16 und 17 DSchG NRW enthalten. Unter
dieser MaBgabe ist eine angemessene Beriicksichtigung des bodendenkmalpflegerischen Belanges
sichergestellt.

6.10. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Um die
verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ermitteln, werden die Beziehungen der
Umweltbelange in ihrer Auspragung ermittelt und miteinander verknUpft.

Durch den Bebauungsplan werden keine Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
ausgeldst, die als erheblich einzustufen sind. Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
bei Nichtdurchfihrung des Bebauungsplanes sind derzeit nicht ersichtlich.

Weitere Bebauungsplane im raumlichen, zeitlichen oder funktionalen Zusammenhang befinden sich
nicht in Aufstellung, sodass auch mdégliche kumulative Auswirkungen oder Wechselwirkungen auf
Ebene des vorliegenden Bebauungsplanes ausgeschlossen werden kénnen.

Insgesamt kénnen mit Umsetzung des Bebauungsplanes wesentliche negative Auswirkungen auf die in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter ausgeschlossen werden.

7. Sonstige Auswirkungen der Planung

7.1. Bodenordnung

Es ist nach derzeitigem Sachstand keine Bodenordnung erforderlich.

8. Stadtebauliche Kennwerte

Der Geltungsbereich weist eine GréBe von rund 2.120 m2 auf. Dies entspricht dem festgesetzten
allgemeinen Wohngebiet und somit gleichzeitig dem Nettobauland.

9. Gutachten, Untersuchungen, sonstige verwendete Unterlagen

Zum gegenwadrtigen Zeitpunkt liegen dem Bebauungsplan-Entwurf folgende Fachgutachten bzw.
Fachplanungen zugrunde:

= Artenschutzprifung Stufe 1 vom 19.04.2022, ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH
» Boden-/Baugrunduntersuchung vom 05.01.2023, Dipl.-Geol. Veronika Steinberg

» Orientierende Altlastenuntersuchung und Versickerungsuntersuchung vom 28.04.2023, Dipl.-
Geol. Veronika Steinberg



-37 -
= Sachverhaltsermittiung vom 02.02.2023 und Kurzbericht zum Bearbeitungsstand vom

30.03.2023, Goldschmidt Archaologie

= Ergebnis der Sachverhaltsermittiung: E-Mail des LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege vom
21.06.2023

= Schalltechnische Untersuchung vom 15.06.2022, Peutz Consult
= Verschattungsuntersuchung vom 06.06.2022, Peutz Consult

» Entwasserungskonzept vom Juli 2023, KraftRaum

10. Verfahrensvermerke

Diese Begriindung hat vom bis einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Meerbusch, den

Der Birgermeister
Dezernat lll, Fachbereich 4 — Stadtplanung und Bauaufsicht
- Stadtplanung -

Im Auftrag:

Dipl.-Ing. Kadir Ozbolik
Stadtplaner AKNW

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH
Zur Pumpstation 1
42781 Haan
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