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1.200
Arbeitsplatze
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Fitness- & Sportmdglichkeiten
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AREAL BOHLER in Zahlen

125.000 m?

Vermietbare Flache

350.000

Besucher*innen jahrlich

67

Ladestationen

23ha

Grundstiick

6

Messe- & Eventlocations

500

Fahrradstellplatze

150

Gewerbliche Mieter*innen

6

Gastronomien mit
unterschiedlichen Angeboten

2.000 kwP

Photovoltaik Anlagen



Entwicklung

N

e 1.000 Arbeitsplatze
e 125.000 m? vermietbare Flache
e 350.000 Besucher
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NG

e 3.500 Arbeitsplatze
¢ 185.000 m? vermietbare Flache
e 550.000 Besucher

N

e 5.500 Arbeitsplatze
e 235.000 m? vermietbare Flache
e 750.000 Besucher

v



Wie ist das AREAL BOHLER
strukturiert?

/ Jamestown Areal Bohler Areal Bohler Areal Bohler Location \

GmbH & Co. KG Betriebs GmbH Management GmbH

e Eigentimerin des Areals e Standortverwaltung e Betreiberin der Messe-
e Vermieterin o Asset Management und Veranstaltungshallen
e Bauherrin e Creative Management
e Energieversorger
Familie Kahl Geschaftsfiihrung durch Geschéftsfiihrung durch

P. Gellenbeck & S. Kahl P. Gellenbeck
(J. Schreiner als Prokurist)

19-kopfiges Team
\\ 5-kdpfiges Team /

AREAL BOHLER - Der Innovations- und Messestandort




Der Jamestown-Ansatz

Erfolg bedeutet fir Jamestown, dass alle Interessensgruppen bei einer
Immobilieninvestition profitieren. Dazu gehdren die Kommunen im Umkreis und deren
Bevodlkerung sowie unsere Mieter*innen, Besucher*innen und Investor*innen.

____________________________________________________________________________________________________________________

Aufbau einer sozialen und kulturellen Identitat Forderung der Gemeinschaft

Jamestown entwickelt alt-industrielle Geb&ude und Areale zu
international wettbewerbsfahigen Standorten von morgen.
Hierbei liegt der Fokus auf dem Aufbau einer einzigartigen

kulturellen und sozialen Identitat und der Schaffung von
lokalen Arbeitsplatzen.

Etablierung eines gemeinschaftsorientierten Umfeldes, in dem
sich Menschen wohl fiihlen. Dazu gehort oft die Schaffung eines
breiten Food & Beverage Angebots mit lokalen Betreibern und
authentischem Ambiente.

Aktive
Standortentwicklung

_________________________________________________________________________________________________

Aktive Gestaltung des Mieter-Mixes Steigerung der Zukunftsfahigkeit
Erzeugen von Synergien durch Implementierung
unterschiedlicher Nutzungsarten innerhalb einer Immobilie sowie
die Auswahl eines ausgewogenen Mieter-Mixes aus
unterschiedlichen Branchen.

Technologien im Rahmen der Umgestaltung und des Betriebs
der Immobilie, sowie Aktivierung des Standortes durch die
Organisation regelmaRiger Veranstaltungen.

Einfiihrung héchster Nachhaltigkeitsstandards und innovativer i
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Der Jamestown-Ansatz

e Eigenes Management durch Integration
aller relevanten Funktionen:
o Facility-Management
o Property-Management
o Asset-Management
o Creative- und Marketing-Management
o Bau- und Projektsteuerung

o ,Places instead of Spaces“ - Schaffung eines einzigartigen
Standortes

o Einbindung der Mieter, der Nachbarschaft und der Besucher in
die Bohler-Community

¢ langfristige und nachhaltige Vorgehensweise

o Bereitstellung des notwendigen Kapitals
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Das BOHLER-Credo

Wir respektieren die Geschichte des
Standortes, bewahren altindustrielle
Architektur und fUhren das Areal in ein neues
Zeitalter.

Wir sind Pionier fur eine nachhaltige Zukunft.

Wir sind ein Ort der Begegnung flr
Innovation & Kultur.
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Wir bieten unseren Mietern den Rahmen fir
individuelles Wachstum und wirtschaftliche
Entwicklung.

Wir sind uns unserer sozialen und
gesellschaftlichen Verantwortung bewusst.

Wir transformieren ein ehemaliges Stahlwerk
mit Schwerindustrie in einen griinen und
vitalen Zukunftsstandort.



Welche Probleme mussen wir
losen?

Anfahrt und Verkehr bei Groveranstaltungen

Parkplatzsituation

Navigation und Beschilderung
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Das Areal als die “Hitzeinsel” Meerbuschs

Zuganglichkeit in Richtung Meerbusch

Ubergreifendes Brandschutz- und
Risikomanagement
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AREAL BOHLER

Entwicklungsphasen 2023-25 2026-28 2029-33



Offnung des Areals in alle Richtungen

T10 4]

T11 T12 [&] T1 ] =]

T5 ] = T3 4]
T4 4] [==|



Weiterentwicklung in den nachsten funf Jahren
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Entwicklungszone 1 — 2023 bis 2025

Bestandssicherung & Entwicklung

o Ausbau des gastronomischen Viertels
o Aktivierungsveranstaltungen Uiber das gesamte Jahr hinweg
o Ausbau der FuBRgangerzone im sudlichen Areal

Neubauten & Nutzungsanderungen

o Entwicklung von neuer Randbebauung entlang der FulRgangerzone

e Umnutzung von diversen kleinen Mietflachen zu Gastronomien,
Einzelhandel und Kunst & Kultur

¢ Neubau eines Parkhauses mit ca. 1.200-1.500 Stellplatzen

FuRganger, Strallenverkehr & Freiflachen

o Entwicklung eines Mobilitdtskonzeptes bis Ende 2023

o Entsiegelung diverser Flachen zur Begriinung und Vitalisierung

« Aktivierung der neuen Querachse 1 sowie die Offnung fiir FuRgénger & Fahrrad
« Dauerhafte Aktivierung von Tor 4 und Offnung von Tor 5

« Offnung nach Meerbusch an den Toren 8 & 9

o Offnugn zur Béhlerstralke an Tor 2
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Entwicklungszone 1 — Neue Fuldgangerzone

ichse 2

Querachse 1

Parkhaus

T6 ]

achse 2

AREAL BOHLER — Der Innovations- und Messestandort




Entwicklungszone 1 — Neue Fuldgangerzone
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Entwicklungszone 1 — Messeplaza
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Entwicklungszone 1 — Ateliers und Lofts
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Entwicklungszone 1 — Ateliers und Lofts
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Nachher

Vorher

und Messestandort
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Entwicklungszone 2 — 2026 bis 2028

Nutzungsanderung

o Halle 22 mit ca. 20.000 m? BGF | Forschung & Entwicklung / Life Science
o Halle 21 mit ca. 6.000 m? BGF | Entwicklung gemaf Nutzerideen
o Halle 23 mit ca. 5.000 m? BGF | Entwicklung gemaf Nutzerideen

Neubauten

o Gebdude 14 mit ca. 20.000 m? BGF zur gewerblichen Mischnutzung,
Grol3kiiche, Buro mit ca. 500 Arbeithehmern fiir einen Bestandsmieter
o Parkgarage unter Gebaude 14

« Aktivierung der neuen Querachse 2 sowie die Offnung fir FuRgénger &
Fahrrad
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Entwicklungszone 2 — Halle 22
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Entwicklungszone 2 — Halle 21 und Halle 23

Querachse 2

Querachse 1
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Entwicklungszone 2 — Gebaude 14

Querachse 1
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Entwicklungszone 2 — Look & Feel nach Kernsanierungen
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Beispiel fur die Kernsanierung — Rheinriff

Vorher Nachher

e

e
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Entwicklungszone 3 — Ab 2029

Neubauten

o Entwicklung der Nachverdichtungsflachen mit einem Potenzial von ca.
50.000 m? BGF
o Aktivierung der letzten Querachse 3

Gelandeentwicklung

o Fdrderung der Verkehrsberuhigung und Entwicklung neuer
Mobilitdtsformen am Standort

o Entsiegelung der weitldufigen Betonplatten zur nachhaltigen Begriinung
und Revitalisierung

o Aufbau einer langfristigen Asset Vision bis 2040
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Mobilitatskonzept

o Entwicklung eines ganzheitlichen Mobilitatskonzeptes
fur den Standort

o Generelle Reduzierung des PKW—-und LKW-Verkehrs
auf festgelegte Routen und zu definierten Zeiten, Schaffung
einer grofleren Fuldgangerzone

o Entwicklung von Parkzonen und feste Zuweisung von
Parkflachen an Mieter

e Zulassung & Aktivierung von neuen Mobilitatsformen
am Standort wie Sharing-Modelle, Scooter, Fahrrad
und autonome Busse

e Sichere Anbindung an den OPNV an Tor 1 fiir FuRgénger
und nicht motorisierten Verkehr

o Dauerhafte Aktivierung der Torzufahrt 4 zur nachhaltigen
Entlastung des Verkehrsknotenpunkts Tor 1

o Errichtung einer neuen Zufahrt (Tor 5) entlang der zweiten
Aktivierungsachse zur Bewirtschaftung des Parkhauses
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Beispiele fur gewunschte Nutzungen

(5 .
Forschung & Zukunfts-
Entwicklung technologien

¥ 7>

Design & Mode Manufakturen
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Life Science &
Healthcare

¢

Lokale Brands

*w+

Kreativwirtschaft

oo
7

Marktplatz far
kleinere Shops

@

Kunst & Kultur

*

Urban Farming
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Offnung des Areals fir alle
(durch die neuen Achsen)

(2

Einbindung aller Stakeholder (Bohler-
Stammtisch, Béhler-Townhall,
Newsletter, App, Umfragen)
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Teil der Nachbarschaft

R

Events fir Mieter und Nachbarschaft Kostenfreie Sport- und Freizeitprogramme,
(Weihnachtsmarkt, Kunst ab Werk, Béhler- kulturelles Angebot, wechselnde Food-Trucks

StralRenfest, Nachbarschaftsfest)

X I 4

“a* [ —4
Forderung der Mieter durch zentrales Standort- Soziale und kulturelle Projekte (Charity-
Marketing, Beratungsangebote, Events, Industrie- und Erlebnisweg, Bohler-
Vernetzung der Mieter untereinander Stiftung)
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ESG

-

Environment

Social

Governance \

\_

Ausbau Photovoltaik
Monitoring von Energien
Smart Metering

Mehr Flachen entsiegeln
Anteil Griin- und
Wasserflachen erhéhen
Ausbau Elektromobilitat

e Pilotprojekte:

o Zirkulares Gebaude
o Wasserstoff
o Brennstoffzellen

o Kita
e Kunst & Kultur
e Forderung von kleineren

Mietern

DEI (Diversity, Equity,
Inclusion)

LGBTQ+
Bohler-Stiftung
Community-Ansatz
Bohler-Werkskapelle

Ansiedlung von Mietern nach
dem Bohler-Credo
Uberpriifung von Zulieferern
auf ESG-Kriterien
Transparentes Reporting /
Offenlegung

Ethische
Geschéaftsentscheidungen

%
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Fazit & Ausblick

N

e 1.000 Arbeitsplatze
e 125.000 m? vermietbare Flache
e 350.000 Besucher
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e 3.500 Arbeitsplatze
¢ 185.000 m? vermietbare Flache
e 550.000 Besucher

N

e 5.500 Arbeitsplatze
e 235.000 m? vermietbare Flache
e 750.000 Besucher
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