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EINES STIMMT IMMER – A oder B?

zu wenig Flächen - zu viele Anfragen zu viele Flächen - zu wenig Anfragen 

AA BB
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ANLÄSSE FÜR EIN GEWERBEFLÄCHENENTWICKLUNGSKONZEPT

Anfragen der Unternehmen können 

nicht mehr bedient werden

Der Standort ist attraktiv und die

Nachfrage ist hoch

Es sind eigentlich Gewerbeflächen 

vorhanden, aber die Vermarktung 

stockt

Der Handel drängt in die 

Gewerbegebiete

Es wird Wohnraum benötigt, 

Gewerbeflächen stehen damit 

in Konflikt

Der Flächennutzungsplan soll 

neu aufgestellt werden
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AUSGANGSLAGE UND AUFGABENSTELLUNG IN MEERBUSCH
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AUSGANGSLAGE

bisheriger Gewerbeflächenentwicklungsplan stammt aus dem Jahr 2015

Meerbusch ist wachsender Wirtschaftsstandort mit attraktiven Standortfaktoren

steigende Nachfrage nach Gewerbeflächen in den vergangenen Jahren konnte nur z.T. gedeckt werden

Stadt Meerbusch verfügt selbst kaum über eigene Gewerbegrundstücke

AUFGABENSTELLUNG

Ziel: Bereitstellung eines Gewerbeflächenangebotes, welches sich an den Bedarfen von Bestandsbetrieben 
und ansiedlungsinteressierten Unternehmen orientiert

 Prognose des zukünftigen Gewerbeflächenbedarfs für die einzelnen Wirtschaftsbereiche

 Abgleich mit bestehenden Flächenpotenzialen = Ermittlung der Bedarfe und Definition räumlicher 
Entwicklungsschwerpunkte 

 Einbeziehung von Klimaschutzaspekten bei der zukünftigen Gewerbeflächenpolitik 
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DER GEWERBESTANDORT MEERBUSCH
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Aktuell: 15 Gewerbegebiete 

Verteilung über das Stadtgebiet 

z.T. sehr kleine Gebiete (4 Gebiete < 3 ha)

keine / kaum freie Flächen

intensiver Wettbewerb der Kommunen um 
Ansiedlungen
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GENERELLE VORGEHENSWEISE GEWERBEFLÄCHENPLAN

 detaillierte Analyse des Ist-Zustandes

 Prognose des derzeitigen und künftigen Flächenbedarfes

 Darstellung von Nachverdichtungspotenzialen (Flächenreserven)

 Unternehmensbefragung und persönliche 

Unternehmensgespräche

 Abstimmungen, Politikworkshop, Konzeptentwicklung
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FLÄCHENBEDARFSPROGNOSE UND ABGLEICH BESTAND

Gewerbeflächenbedarf

Meerbusch

Auswertung der gewerbeflächenrelevanten 

Unternehmensanfragen und Analyse 

der kommunalen Gewerbeflächenveräußerungen

statistisch-rechnerisches Prognosemodell (GIFPRO)

Ermittlung des Flächenbedarfs auf Basis 

empirisch fundierter Daten zum 

gewerbeflächenrelevanten Grundstücksverkehrs

qualitative Bedarfseinschätzung durch

Unternehmens- und Expertengespräche
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BEISPIEL - FLÄCHENBEDARFSPROGNOSE UND ABGLEICH BESTAND

Verlagerungen

Neuansiedlungen

Sonstiger Bedarf

Latenter Flächenbedarf*

Nettobedarf

Bruttobedarf (inkl. Erschließung)

Gewerbeflächenbestand

Gewerbeflächenbedarf

Differenz

pro Jahr 2030 (14 Jahre)

*Es handelt sich um einen Einmalbedarf, der nicht hochgerechnet wird.

0,61

0,13

0,06

0,80

9,2

2,0

0,8

0,7

12,7

15,9

Gewerbeflächenbestand

Gewerbeflächenbedarf

Differenz

29,7 ha

15,9 ha

+ 13,8 ha

22,2 ha

12,7 ha

+ 9,5 ha

Brutto Netto

in ha

 GIFPRO

 Betriebsbefragung
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BEISPIEL - ANALYSE DER FLÄCHENRESERVEN UND PRIORISIERUNG
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ZIELKONZEPT UND HANDLUNGSFELDER GEMEINSAM DEFINIEREN 

(POLITIKWORKSHOP) 
(1) Gewerbegebiet Bucher Hang

(2) Gewerbegebiet Hegge und ehemals Nestlé

(3) Gewerbegebiet Lanzen

(4) Altes Gusswerk

(5) Herzmanns (Geiger)
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GMA - Gewerbeflächenentwicklungskonzept Waltenhofen
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Monate
02 / 2023 03 / 2023 04 / 2023 05 / 2023 06 / 2023 07 / 2023

Leistungsbausteine

Beteiligung

Präsentation im politischen 

Gremium

ZEITABLAUF UND DURCHFÜHRUNG

Analysephase Befragungen/Beteiligung/Auswertung Ergebnisphase

 Standortanalyse Wirtschaftsstandort

 Gewerbeflächenerhebung und 

Erstellung Standortsteckbriefe

 Identifikation von Potenzialflächen

 Auswertung kommunaler 

Vermarktungsaktivitäten

 Unternehmens-/Expertengespräche

 Unternehmensbefragung

 Prognose des Gewerbeflächenbedarfs

 Gegenüberstellung Angebot/Nachfrage

 Ermittlung der Aktivierbarkeit von Potenzialflächen

 Identifikation von Handlungsfeldern

 Standortkonzept

 Aufarbeitung des Endberichts zzgl. 

kartographische Darstellung, 

Fotodokumentation

Auftaktgespräch

Materialübergabe, 

Klärung inhaltlicher 

Fragen, Befragung

Workshop mit Politik, 

Fachämtern, 

Institutionen

Ergebnis-

präsentation 
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Abstimmung 

Analyseergebnisse, 

Vorbereitung 

Workshop

Abstimmung 

Ergebnisse und 

Vorbereitung Bericht

FORTSCHREIBUNG GEWERBEFLÄCHENENTWICKLUNGSPLAN 

MEERBUSCH



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

Birgitt Wachs

Tel. +49 172 2376854  

birgitt.wachs@gma.biz

GMA Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung mbH

Büro Köln:

Siegburger Straße 215

50679 Köln

Patrick Bergmann

Tel. +49 221 9894380 

patrick.bergmann@gma.biz


