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1 Einleitung und Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Bauleitplanung

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fur die Belange des
Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprafung durchgefuhrt wird, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Dabei werden folgende Schutzguter bertcksichtigt:

e Menschen, einschliellich Gesundheit

o Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

o Kulturglter und sonstige Sachgtter sowie

¢ die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind nachfolgend geman der gesetzlichen Anforderungen
nach § 2a S. 2 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet
worden.

In der Umweltprifung wird untergliedert in die einzelnen Schutzguter zunachst der derzeitige
Umweltzustand beschrieben und kurz zusammengefasst. Darauf aufbauend werden maogliche
Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 314 ,SO Lebensmittelmarkt und
Gartencenter Dusseldorfer Strale” beschrieben. In der abschliefenden Zusammenfassung
werden die wesentlichen Punkte der Umweltprifung aufgeflihrt und dargestellt.

Planungsanlass ist das Interesse des in Blderich an diesem Standort ansassigen
Gartencenters zur Modernisierung und Erweiterung des Betriebes. Um die
Konkurrenzfahigkeit und damit die Existenz des Familienunternehmens ,Bogie’s
Pflanzenwelt“ zu gewahrleisten, soll das Gartencenter neu gebaut und umstrukturiert werden.
Zudem ist die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes geplant. Daflr sieht der Bebauungsplan
die Ausweisung von sonstigen Sondergebieten mit der Zweckbestimmung Lebensmittemarkt,
Gartencenter und Stellplatze vor. Der Bebauungsplan sieht fir das Gartencenter und die
Stellplatze eine zulassige Versiegelung von 80 % der Flache (Grundflachenzahl (GRZ) 0,8)
vor. Dies entspricht den Orientierungswerten fur das Mald der baulichen Nutzung in
Sondergebieten. Fur das Sonstige Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt® wird eine GRZ von 1,0
festgesetzt.

Im Parallelverfanren gemaR § 8 Abs. 3 des BauGB erfolgt die 116. Anderung des
Flachennutzungsplanes, um auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung entsprechende
Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 314 zu schaffen.

2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am stdlichen Stadtrand von Meerbusch im Stiden des ca. 22.000
Einwohner zahlenden Stadtteils Bulderich, welcher an die Stadtgrenze zu Dusseldorf
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angrenzt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von etwa 3,3 ha
und wird begrenzt durch:

¢ die bestehende Wohnbebauung an Disseldorfer Stralle im Nordosten

¢ die bestehende Hotel- bzw. Gewerbenutzung im Siidosten,

e die Stadtgrenze zu Ddusseldorf bzw. den Laacher Abzugsgraben sowie die
Bohlerstrale auf Diisseldorfer Stadtgebiet im Siden und

¢ landwirtschaftliche Flachen im Studwesten und Nordwesten.

Der 6stliche Teil des Plangebietes in Richtung der Dusseldorfer Straf3e wird durch die Flachen
des Gartencenters ,Bogie’s Pflanzenwelt* und der westliche Teil durch intensive Ackerflachen
gekennzeichnet.

Das Gartencenter wird durch eine Reihenhausbebauung aus Ein- und Mehrfamilienhdusern
mit kleinen Privatgarten von der Dusseldorfer Strale getrennt. Im Bereich des Gartencenters
befindet sich neben dem Hauptgebdude mit Verkaufs- und Lagerrdumen und daran
anschlielRenden Aulienverkaufsbereichen ein Wohngebaude, das als Verwaltungsgebaude
genutzt wird.

Sidlich des Gartencenters befindet sich eine kleinere Weideflache, die mit Schafen bestellt

ist. Der westliche Bereich des Plangebietes ist durch landwirtschaftliche Flachen
gekennzeichnet.

Abbildung 1: Luftbild Plangebiet (Quelle: © Geobasis NRW 2020, (https://www.govdata.de/d|-de/zero-2-0), URL:
https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/ (Abruf: 01.06.2021), bearbeitet ISR 2021)



2.1 Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 5 “Gartenzentrum
Dusseldorfer Strale”, der eine Versiegelung von 60 % zuldsst. Der westliche Bereich stellt
sich als landwirtschaftliche Nutzflache dar. Eine Versiegelung ist nur im Bereich des
Gartencenters gegeben.

Im Rahmen der Planung wird fir die sonstigen Sondergebiete SO 1 Gartencenter und SO 2
Stellplatze eine gemal Baunutzungsverordnung (BauNVO) Ubliche Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 angestrebt. Im sonstigen Sondergebiet SO 3 Lebensmittelmarkt ist eine
Grundflachenzahl von 1,0 vorgesehen. Der zulassige Versiegelungsgrad des Gebietes wiirde
sich damit auf 82 % der Gesamtflache erstrecken. Daraus ergibt sich folgende Berechnung
des Bedarfs an Grund und Boden:

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden

Bestand [in m?] Planung [in m?]
Versiegelte Flache 8.425 24.250
Unversiegelte Flache 21.200 5.375

3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

3.1 Darstellungen im Regionalplan Diisseldorf (RPD)

Im Regionalplan Dusseldorf (RPD) aus dem Jahr 2018 wird das gesamte Plangebiet als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Im Siiden des Plangebietes ist entlang der
angrenzenden Bohlerstralle eine “BedarfsplanmalRnahme ohne raumliche Festlegung® fur
“Schienenwege flr den Uberregionalen und regionalen Verkehr der neuen Stadtbahnlinie (U
81) dargestellt. Weiter nérdlich befindet sich die erweiterte Larmschutzzone des Diusseldorfer
Flughafens. Das Plangebiet ist Teil eines grof¥flachigen, zusammenhangenden Allgemeinen
Siedlungsbereiches und dementsprechend sowohl auf Meerbuscher als auch auf
Dusseldorfer Stadtgebiet davon umgeben; auch die angrenzenden Landwirtschaftsflachen
sind Teil dieses Allgemeinen Siedlungsbereichs.

Norddstlich und stidwestlich mit einigem Abstand zum Plangebiet befinden sich Bereiche, die
als ASB fir Gewerbe dargestellt sind. Nordwestlich des Plangebietes ist die nach Westen
verlaufende L 137 als StralRe fur den vorwiegend grofdrdumigen Verkehr dargestellt. Am
Autobahnanschluss Bilderich bildet sie einen Knotenpunkt, von dem drei als fir den
Uberwiegend Gberregionalen und regionalen Verkehr dargestellten Strallen nach Nordwesten,
Osten sowie Siden abzweigen (A 52, B7 und B9). Unmittelbar westlich dieses Kreuzes stellt
der Regionalplan einen Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) auf
Meerbuscher und Dusseldorfer Stadtgebiet dar. Im Stadtgebiet Meerbusch liegt hier das Areal
Bohler, dessen Erweiterungsflache ,Areal Bohler 11“ derzeit mit einem stadtebaulichen
Wettbewerb mit gemischten Nutzungen neu strukturiert wird.



3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meerbusch stellt den gesamten nordéstlichen
Teil des Plangebietes bis an die Bdhlerstralle angrenzend als Mischgebiet dar. Im
stidwestlichen Teil befinden sich Flachen fir die Landwirtschaft. Im Flachennutzungsplan ist
der Verlauf einer Gasleitung sowie eines Gewassers lll. Ordnung Uber die sudliche
Plangebietsspitze dargestellt. Darliber hinaus liegt das Plangebiet nordwestlich etwa zur
Halfte im dargestellten Bauschutzbereich fur den Luftverkehr.

Um den fir Meerbusch relevanten Wirtschaftszweig der Gartencenter im Stadtgebiet
planungsrechtlich zu sichern und deren Weiterentwicklung zu steuern, wurde vom Rat der
Stadt in seiner Sitzung am 25.02.2016 die Aufstellung der 113. Anderung des
Flachennutzungsplanes “Sicherung vorhandener Gartencenter im Stadtgebiet Meerbusch®
beschlossen. Unter Beachtung der Ziele des Landesentwicklungsplanes NRW (LEP NRW) ist
vorgesehen, die Einzelhandelsflachen der Gartencenter als Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung “Gartencenter darzustellen. Im konkreten Fall des Gartencenters Bogie
soll die Sondergebietsdarstellung mit einer Erhéhung der GFZ von 0,4 auf ca. 0,44
einhergehen. Dies entspricht einem Erweiterungspotenzial von ca. 600 m? Geschossflache
und einer gesamten Verkaufsflache von etwa 6.780 m2 Aktuell befindet sich die 113.
Anderung des Flachennutzungsplanes im laufenden Verfahren. Die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB hat bereits stattgefunden. Da die Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplanes und der 113. FNP-Anderung nicht den aktuellen
Zielen dieses Bebauungsplanes entsprechen, wird im Parallelverfahren die 116. Anderung
des Flachennutzungsplanes durchgeflhrt.

3.3 Bebauungsplan

Ein Teil des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 5 “Gartenzentrum Dusseldorfer Stral’e“ aus dem Jahre 2002. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt ein eingeschossiges Mischgebiet (MI) mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und einer Firsthéhe von hdchstens 6,9 m fest. Zusatzlich ist
die maximale Verkaufsflache (VF) auf 3.400 m? begrenzt. Der iberwiegende Teil der heutigen
baulichen Anlagen des Gartencenters sind bereits als Bestand dargestellt und sind mit
Uberbaubaren Grundsticksflachen planungsrechtlich gesichert. Im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 5 sind keine 6rtlichen Bauvorschriften enthalten.

Der Ubrige Teil des Plangebietes liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und
wird planungsrechtlich gemaf §§ 30 und 35 BauGB (AulRenbereich) beurteilt.

3.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der Grenzen des Landschaftsplanes fur den Rhein-Kreis
Neuss.



3.5 Schutzgebiete nach EU-Recht

Schutzgebiete nach EU-Recht weisen Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten mit
Bedeutung fir die europaische Staatengemeinschaft (Natura-2000) auf. Neben den
Schutzgebieten nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie  (FFH-RL) sind  dies
Vogelschutzgebiete gemal der Vogelschutzrichtlinie.

Das Plangebiet ist nicht als FFH- oder Vogelschutzgebiet ausgewiesen. Es finden sich keine
dieser Natura-2000-Gebiete im wirkungsrelevanten Umfeld (300 m) des Plangebietes.

Das nachstgelegene FFH-Schutzgebiet liegt rund 3 km nérdlich des Plangebietes. Der Rhein
ist als Fischschutzzone zwischen Emmerich und Bad Honnef (DE-4405-301) ausgewiesen.
Das Gebiet fasst schutzwiirdige Abschnitte des Rheins zusammen, die sich durch Flach- und
Ruhigwasserzonen insbesondere zwischen den Buhnenfeldern auszeichnen.

3.6 Nationale Schutzgebiete

Das Plangebiet und seine unmittelbare Umgebung sind nicht als nationales Schutzgebiet zum
Landschafts- oder Naturschutz ausgewiesen.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet liegt sldlich des Plangebietes und 6stlich des
Neusser Industriehafens. Das Naturschutzgebiet ,Olgangsinsel“ (NE-001) dient der Erhaltung
wertvoller Auenvegetation, die zahlreichen teils gefahrdeter Vogelarten, Amphibien und
Insekten ein Brut-, Rast- und Nahrungshabitat bietet.

3.7 Geschiitzte Biotope

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung befinden sich keine nach § 30 BNatSchG
bzw. § 42 LNatSchG NRW geschutzten Biotope.

3.8 Wald im Sinne des Gesetzes

Im Plangebiet befinden sich keine Waldflachen, die als Wald im Sinne des
Bundeswaldgesetzes (BWaldG) bzw. Landesforstgesetzes (LFOG NRW) zu klassifizieren
sind.

3.9 Baumschutzsatzung

Die Stadt Meerbusch verfugt Uber eine rechtskraftige Baumschutzsatzung aus dem Jahr
2019. Die Satzung der Stadt Meerbusch uber den Schutz von Bdumen im Stadtgebiet schitzt
Laubbdume und Eiben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des
Geltungsbereiches der Bebauungsplane ab einem Stammumfang von 80 cm.

3.10 Fachgesetze

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen,
Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zugrunde gelegt, die fur die
jeweiligen Schutzgiter im Bauleitplanverfahren anzuwenden sind.
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In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
benannt, die im Rahmen der Umweltprifung und der Eingriffsregelung als sogenannte
Schutzglter zu bertcksichtigen und zu bewerten sind.

Des Weiteren sind folgende Paragrafen im Baugesetzbuch von zentraler Bedeutung fir die
Umweltprifung:

e § 1a - Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, inklusive der Eingriffsregelung
o § 2 Abs. 4 — Umweltprifung

e § 2a - Umweltbericht

o § 4 — Beteiligung der Behérden

e § 4c — Uberwachung

e §6 Abs. 5und § 10 Abs. 4 — Zusammenfassende Erklarung

e Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a — Inhalt des Umweltberichts

Folgende Paragrafen im Bundesnaturschutzgesetz sind von zentraler Bedeutung flr die
Umweltprifung:

o § 1 -Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
e §§ 15 — Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

o § 44 — Verbotstatbestande

e § 45— Ausnahmen

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick lber die in Fachgesetzen sowie in Fachplédnen
festgelegten relevanten Ziele des Umweltschutzes. Fur die Umweltprifung nach
Baugesetzbuch ist der Katalog der Umweltbelange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 mal3gebend.

Schutzgu | Quelle Zielaussage
t

Tiere und |Bundesnaturschutzg | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
Pflanzen esetz / Landesnaturs | Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit
chutzgesetz NRW des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schutzen, dass

o die biologische Vielfalt

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschliel3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

e die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch Bei Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die
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Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berticksichtigen; insbesondere die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt (§ 1a Ill BauGB).

Boden Bundesbodenschutz | Ziele des BBodSchG sind
gesetz /'|'e  der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich
Landesbodenschutz seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere
gesetz NRW als

- Lebensgrundlage und —raum fir Menschen,
Tiere und Pflanzen,

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

- Archiv fUr Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte flir Rohstofflagerstatten, fir land-
und forstwirtschaftliche sowie
siedlungsbezogene und offentliche
Nutzungen, der Schutz des Bodens vor
schadlicher Bodenveranderungen,

e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderung,
e die Forderung der Sanierung schadlicher

Bodenveranderungen und Altlasten.

Flache Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur
Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von
Bdoden.

Wasser Wasserhaushaltsges |Sicherung der Gewasser als Bestandteil des

etz

Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Aligemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Schutz vor Uberschwemmungen und Einwirkungen
durch Hochwasserereignisse, zum Schutz von Leben
und Gesundheit sowie die Vermeidung erheblicher
Sachschaden.
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Landeswassergeset
zNRW

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser
vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die
sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der
Allgemeinheit.

Niederschlagswasser ist flr erstmals bebaute oder
befestigte Flachen ortsnah zu versickern, zu verrieseln
oder in ein Gewasser einzuleiten, sofern es die
ortlichen Verhaltnisse zulassen.

Klima

Landesnaturschutzg
esetz NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft zur Sicherung des Naturhaushaltes (und
damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als
Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fir
seine Erholung.

Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der
Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche
Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erziehung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte
Umwelt.

Landschaf
t

Bundesnaturschutzg
esetz / Landesnaturs
chutzgesetz NRW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs.
Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fur die kunftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schoénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft.

Mensch

TA Larm,

Bundesimmissions-
schutzgesetz &

-verordnung,
DIN 18005

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse fur
die Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz
notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche
Malnahmen in Form von Larmvorsorge und -
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minderung bewirkt werden soll.

Kultur- Baugesetzbuch, Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgitern vor
und Denkmalschutzge- negativen Einflissen, Uberbauung etc.

Sachgiter |getz NRW

Die gesetzliche Grundlage fir die Wahrung der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsermittiung bildet das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit dem BauGB.

Ziel des Naturschutzes ist es demzufolge,

o die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

e die Nutzungsfahigkeit der Naturguter

e die Pflanzen- und Tierwelt sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fur seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig zu sichern.

Dementsprechend sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden und, wenn
nicht vermeidbar, auszugleichen bzw. durch ErsatzmalRnahmen zu kompensieren. Gemaf
BNatSchG werden im Rahmen der Eingriffsregelung folgende Malinahmentypen
unterschieden, um negativen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt zu begegnen:

¢ Minderungsmaflinahmen
o Kompensationsmalnahmen (Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen)

MinderungsmalRnahmen dienen dem Schutz vor sowie der Vermeidung von
Beeintrachtigungen u. a. durch sorgfaltige Bauausfihrung, durch landschaftsgerechte
Einbindung des Bauwerkes (Gestaltung), aber auch durch Bertcksichtigung der Kriterien des
Okologischen Planens und Bauens.

Beeintrachtigungen, die nicht durch Minderungsmaflnahmen vermieden werden kdénnen, sind
durch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu kompensieren.
Mit AusgleichsmaRnahmen werden gleichartige Landschaftselemente und -funktionen ersetzt

(z. B. Ausgleich des Verlustes von Feldgehdlzen durch entsprechende Neuanpflanzung
innerhalb bzw. aufRerhalb des Geltungsbereiches der Bauleitplanung).

ErsatzmaRnahmen dienen demgegeniber der Starkung gleichwertiger Ersatzfunktionen
(z. B. Forderung des naturlichen Entwicklungspotenzials einer Flache als Kompensation der
Potenzialverluste durch Uberbauung und Versiegelung an anderer Stelle).

Fir die Durchfihrung von KompensationsmalRnahmen sind nach Moéglichkeit solche Flachen
zu wahlen, die im Bestand eine geringe okologische Wertigkeit aufweisen und durch relativ
kleine Mal3nahmen eine erhebliche Wertsteigerung erfahren kdnnen.

In der Bauleitplanung ist gemall § 1a Abs. 3 BauGB die Vermeidung voraussichtlicher
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
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Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, basierend auf der Eingriffsregelung des
Bundesnaturschutzgesetzes, im Rahmen der Abwagung zu berlcksichtigen.

Verbindlich sind prinzipiell nur MaRnahmen, die auch im Rahmen des Bauleitplanverfahrens

festgesetzt werden. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren kénnen keine
nachtraglichen Forderungen erhoben werden.

4 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) und
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung
der Planung

4.1 Schutzgut Mensch

4.1.1 Derzeitiger Umweltzustand
Larm

Belastungen durch Gerauschemissionen gehen vom Plangebiet zurzeit bereits durch die
Nutzung als Gartencenter und die damit verbundenen Pkw- und Lkw-Fahrten aus.
Bedeutende Larmquellen stellen gegenwartig u. a. die umliegenden Stral’en (Dlsseldorfer
Stralle, Bohlerstralte, Neusser Strafle) sowie die sudlich vom Plangebiet verlaufende
Bundesautobahn A 52 bzw. die Bundesstralie B7 dar.

Fir die Ermittlung der Larmauswirkungen auf das Plangebiet sowie auf das Umfeld wurde
eine Schalltechnische Untersuchung' durchgefuhrt.

Verkehrslarm

Die Analysen zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fur die verschiedenen
Gebietskategorien im Umfeld des Plangebiets im Bestand an den meisten untersuchten
Immissionsorten eingehalten werden. An den Gebduden Am Heerdter Busch 280
(Immissionsort 105) und Berzeliusstralde 2 (Immissionsort 106) kommt es im Nachtzeitraum
zu Uberschreitungen der Orientierungswerte zwischen 0,5 und 3,5 dB. Im Tageszeitraum liegt
lediglich im 2. Obergeschoss des Immissionsorts 106 eine Uberschreitung um 0,3 dB vor.

Bei AuRRenlarmpegeln von tber 70 dB(A) am Tag und Uber 60 dB(A) in der Nacht kann eine
potentielle Gesundheitsgefahrdung nicht ausgeschlossen werden. Diese Werte werden im
Bestand nicht erreicht.

Gewerbelarm

' Peutz Consult (07.06.2022): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren zur Erweiterung der
Pflanzenwelt/ Neubau Lebensmittelmarkt an der Dusseldorfer Str. in Meerbusch
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Aufgrund der Nutzung der Flache als Parkplatz und als Gewerbeflache fir das Gartencenter
ist zum aktuellen Zeitpunkt mit Larmeinwirkungen durch gewerbliche Nutzung u. a. durch
Fahrbewegungen auf den Parkplatzen, Anlieferung sowie technische Anlagen zu rechnen.

Eine Berechnung der gewerblichen Immissionen fiir die Bestandnutzung hat in Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung nicht stattgefunden, da diese fur die Realisierung des
geplanten Vorhabens nicht relevant ist. Entsprechend sind Aussagen Uber die aktuelle
Belastung der umliegenden Gebaude durch Gewerbelarm nicht maglich.

Licht

Lichtemissionen im Plangebiet und dessen Umgebung sind auf die Beleuchtung des
Gartencenters sowie den Verkehr und die Stral3enbeleuchtung zurickzufuhren. Diese gehen
nicht Gber die im urbanen Kontext tiblichen Auswirkungen hinaus.

Freizeit und Erholung

Das Plangebiet ist im Bestand nicht fur die Freizeit- und Erholung erschlossen und weist
daruber hinaus keine Funktion fur die Erholungsnutzung auf. Das Gebiet stellt sich als bebaute
Flache sowie als intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache in unmittelbarer Nachbarschaft
zur Hauptverkehrsstrale dar.

Storfallbetriebe (Betriebsbereiche i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG)

Nach aktuellem Kenntnisstand liegt das Plangebiet nicht innerhalb eines Achtungsabstands

von Storfallbetrieben.

4.1.2 Auswirkungen der Planung
Verkehrslarm

Zur Ermittlung der mit der Planung verbundenen Larmauswirkungen auf das Umfeld und das
Plangebiet selbst wurde eine schalltechnische Untersuchung? durchgefihrt.

Im Plangebiet werden mit 63 dB(A) die hochsten Beurteilungspegel unmittelbar an der
Bohlerstralle ermittelt. Diese nehmen mit der Entfernung ab, sodass an den geplanten
Baugrenzen bis Beurteilungspegel von bis zu 62 dB(A) im Tageszeitraum ergeben. Die
schalltechnischen Orientierungswerte fur Gewerbegebiete nach DIN 18005 werden im
Tageszeitraum eingehalten. Es sind keine Mallhahmen zum Schutz vor Verkehrslarm im
Plangebiet erforderlich.

Die Verkehrslarmsituation auferhalb des Plangebiets wird durch den geplanten Mehrverkehr
lediglich geringfugig verandert. Es kommt zu einer Erhéhung der Schallpegel um max.
0,7 dB(A) am Gebdude Dusseldorfer Strafle 195 (Immissionsort 1). Als Ursache fur die

2 Peutz Consult (07.06.2022): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren zur Erweiterung der
Pflanzenwelt/ Neubau Lebensmittelmarkt an der Diisseldorfer Str. in Meerbusch
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Pegelerhdhung wird im Gutachten allerdings nicht der erwartete Mehrverkehr, sonders die
Reflexion an den Plangebauden genannt.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden im Tageszeitraum an fast allen
Immissionsorten eingehalten. Lediglich im 2. Obergeschoss der Berzeliusstralte 2
(Immissionsort 106) kommt es zu einer Uberschreitung um 0,3 dB(A), welche allerdings
bereits im Bestand gegeben ist. Durch das geplante Vorhaben wird an diesem Immissionsort
keine Pegelerh6hung ausgeldst.

Im Nachtzeitraum werden an den gemessenen Immissionsorten 105 (Am Heerdter Busch
280) und 106 (Berzeliusstralle 2) die Immissionsgrenzwerte um bis zu 4 dB Uberschritten.
Auch diese Uberschreitungen bestehen bereits im Prognose-Ohne-Fall (Bestand). Die
Pegelzunahme an diesen Immissionsorten betragt lediglich bis zu 0,1 dB, sodass keine
wesentlichen Anderungen verursacht werden. Da das menschliche Gehér Veranderung des
Schalldruckpegels allerdings i. d. R. erst ab einer Veranderung von 2-3 dB(A) wahrnehmen
kann, ist nicht mit einer wahrnehmbaren Veranderung zu rechnen.

Die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung von 70dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird an
keinem Immissionsort erreicht.

Gewerbelarm

Zur Berechnung des Gewerbeldrms wurden als relevante Gerauschquellen der Pkw-Parkplatz
mit den Fahrbewegungen der Pkw und den Gerauschen der Einkaufswagen, die Fahrwege
der Lkw sowie die Gerausche des Lkw (Kuhlung, Turenschlagen, Bremsenentliftung etc.) und
der Verladevorgang an sich betrachtet. Zudem wurden die technischen Anlagen des
Lebensmittelmarkts bertcksichtigt. Berechnet wurden die Larmimmissionen an Werktagen.

Die Berechnung kommt zu dem Ergebnis, dass an allen betrachteten Immissionsorten die
Immissionsrichtwerte nach TA Larm eingehalten werden. Als SchallschutzmaRnahmen sind
bei diesen Berechnungen bereits die 2,5 m hohe Larmschutzmauer, die bereits im Bestand
besteht, sowie eine Einhausung der Technik-Anlagen auf dem Dach des Lebensmittelmarkts
berucksichtigt.

Licht

Lichtemissionen im Plangebiet und dessen Umgebung sind mit Umsetzung der Planung auf
den Verkehr, die Stral3en-, Platz- und Gebaudebeleuchtung zurtickzuflihren. Um den Einfluss
von Werbeanlagen zu minimieren, werden im Bebauungsplan u. a. blinkende oder bewegliche
Lichtwerbungen, Reflexoberflachen und Laserlichtwerbung ausgeschlossen werden. Damit
kann eine ausschlieRlich értliche Wirkung erzielt werden. Aufgrund der GroRRe des Plangebiets
und der bereits bestehenden Nutzung in Teilen des Plangebiets ist nicht mit einer deutlichen
Zunahme der Lichtemission zu rechnen. Die Lichtemissionen werden in der Dammerung und
im Dunkeln relevant, wodurch hauptsachlich die umliegende Wohnbebauung betroffen ist.
Durch die getroffenen Einschrankungen bei den Werbeanlagen gehen die Lichtemissionen
nicht Uber die im urbanen Kontext Ublichen Auswirkungen hinaus und stellen somit keine
erhebliche Belastung dar.
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Freizeit und Erholung

Das Plangebiet ist im Realbestand und bei einer Durchfiihrung der Planung nicht fir Freizeit
und / oder Erholung erschlossen. Es wird keine erhebliche Beeintrachtigung der
Erholungsfunktion vorbereitet.

Storfallbetriebe (Betriebsbereiche i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG)

Da das Plangebiet auRerhalb der angemessenen Sicherheitsabstande von Stdrfallbetrieben
liegt, sind keine Auswirkungen zu erwarten.

4.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

4.2.1 Derzeitiger Umweltzustand
Flora

Das Plangebiet stellt sich hinsichtlich seiner Biotopstruktur als sehr heterogen dar. Der
Ostliche Teil des Plangebietes in Richtung der Dusseldorfer Strale wird durch die Flachen des
Gartenmarkts ,Bogie’'s Pflanzenwelt* mit dem Geschaftsgebaude, Lager- und
Verkaufsflachen sowie den Parkplatzbereichen gekennzeichnet. Der westliche Teil des
Plangebiets stellt sich als intensive Ackerflache dar.

Das Gartencenter wird durch eine Reihenhausbebauung aus Ein- und Mehrfamilienhdusern
mit kleinen Privatgarten von der Disseldorfer Strale getrennt. Im Bereich des Gartencenters
ist ein Grofteil der Flache durch Gebdude sowie Parkplatz-, Lager- und
AulRenverkaufsbereiche versiegelt. Im westlichen Bereich des Gartencenters befinden sich
neben einem Privatgarten Grinflachen sowie eine begriinte Stellplatzanlage. Zur Angrenzung
zur freien Landschaft befindet sich an der westlichen Grenze eine Schnitthecke. Ebenso
befinden sich im Bereich des Parkplatzes Schnitthecken sowie einzelne Laubbdume und
Pflanzen in Kibeln.

Im sudlichen Bereich befindet sich eine kleinere Weideflache, die ehemals von Schafen
beweidet wurde und aktuell brachliegt. Die landwirtschaftliche Flache wird intensiv genutzt
und ist mit Getreide bepflanzt.

Fauna

Das Plangebiet stellt sich hinsichtlich seiner Biotopstruktur mit gréReren versiegelten und
bebauten Flachen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft als sehr heterogen dar. Die im
Plangebiet befindlichen Gehdlz- und Grinstrukturen kénnen als Nist- und Brutplatz fir Végel
dienen, sowie als Tagesquartier oder Wochenstube fir Fledermause.

Um ein moégliches Eintreten von Verbotstatbestanden gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG bei
Umsetzung des Vorhabens zu ermitteln und um mogliche Vorkommen streng oder besonders
geschutzter Tier- und Pflanzenarten nach § 7 Abs. 2 Nr. 10 und 11 BNatSchG innerhalb des
Plangebietes frihzeitig zu erkennen und zu bewerten sowie ggfs. vorgezogene
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ArtenschutzmalRnahmen aufzuzeigen, wurde ein eigenstandiger artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag?® erstellt.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen Biotop-/ Vegetationsstrukturen, des herrschenden
Nutzungsdruckes bzw. der herrschenden Storwirkungen durch das Gartencenter ist keine
besondere bzw. hdhere biologische Vielfalt im Bereich des Plangebietes anzunehmen.

4.2.2 Auswirkungen der Planung
Flora

Mit der Anderung der Nutzungsart des Plangebietes werden bau- und anlagebedingte
Eingriffe in die lokalen Biotopstrukturen ermoglicht. Der Eingriff in die vorhandenen
Ackerflachen fiihrt zu einer Uberplanung von Biotopstrukturen mit einer mittleren dkologischen
Wertigkeit.

Die Stadt Meerbusch plant die Festsetzung von drei sonstigen Sondergebieten. Bei einer
gemal BauNVO ublichen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fiir die SO 1 Gartencenter und SO
2 Stellplatze sowie einer Grundflachenzahl von 1,0 fir das SO 3 Lebensmittelmarkt werden
weite Teile des Plangebietes versiegelt. Allerdings ist der dstliche Bereich bereits im Bestand
zum Uberwiegenden Teil versiegelt. Zudem koénnen die Eingriffe in die lokalen Grunstrukturen
durch Begrinungsmaflnahmen, die in die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
aufgenommen werden, abgemildert werden. So sieht der Bebauungsplan zur Eingriinung die
Pflanzung von Hecken sowie die Entwicklung eines naturnahen Teiches im sudostlichen
Bereich des Plangebiets zum Ubergang zur Regenversickerungsmulde vor. Weitere
Grinfestsetzungen sehen die Pflanzung von Baumen sowie die vertikale Begriinung der
Larmschutzwand mit Rankpflanzen vor.

Eine Kompensation der Eingriffe in die lokalen Biotopstrukturen erfolgt im Rahmen der
Eingriffsregelung. Die mit der Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft
werden im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag* bilanziert und die erforderliche
Ausgleichsmalnahmen bestimmt. Durch die Grinfestsetzungen ist ein interner Ausgleich von
58 % maoglich. Der verbleibende Ausgleichsbedarf von 20.114 Biotopwertpunkten soll Gber
zusatzliche externe naturschutzfachliche MalRnahmen vollstandig ausgeglichen werden. Dazu
ist u. a. die Entwicklung einer Streuobstwiese auf einer zurzeit als Acker genutzten Flache
studwestlich des Plangebietes vorgesehen. Zudem soll das verbleibende Defizit Uber ein
Okokonto mit Flachen im Stadtgebiet von Meerbusch sowie im Naturraum kompensiert
werden.

3 Weluga Umweltplanung Weber, Ludwig, Galhoff & Partner, Biologelnnen (29.11.2019): Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag zum Expansionsvorhaben von Bogie's Pflanzenwelt® in Meerbusch (hier Stufe | der ASP)

4 ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH (Oktober 2022): Landschaftspflegerischer Fachbeitrag,
Bebauungsplan Nr. 314 ,SO Lebensmittelmarkt und Gartencenter Dusseldorfer Stralle®
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Fauna

Im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages® konnten im Plangebiet ein
Vorkommen von verschiedenen Vogelarten aus der Gruppe der ,Allerweltsarten”
nachgewiesen werden. Diese sind im Bereich des Pflanzenmarktes als Brutvogel zu erwarten.
Die Badume und Geblische bieten diesen Arten einen geeigneten Brutplatz. Da diese Tiere
i. d. R. eine gute Anpassungsfahigkeit und einen landesweiten ginstigen Erhaltungszustand
ausweisen, liegt ein Verstold gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG auch bei einer
Betroffenheit nicht vor, da die lokale Population nicht erheblich gestért wird und die
Okologische Funktion ihrer Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Bei
Einhaltung der gesetzlich vorgesehenen Rodungszeiten (1. Oktober bis 28./29. Februar)
konnen maogliche Eingriffe in das Brutgeschehen dieser Arten sicher ausgeschlossen werden.

Fur die Gruppe der Fledermause wird eine Eignung des Plangebietes als potentielles
Nahrungsgebiet angegeben. Aufgrund der GréRRe und Lage des Gebietes wird ihm allerdings
keine essenzielle Bedeutung zugeschrieben. Es befinden sich gentigend Ausweichplatze in
der Umgebung. Zudem werden mittelfristig wieder Teile des Plangebietes als Nahrungshabitat
geeignet sein. Es werden keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die
Artengruppe der Fledermause ausgeldst.

Das Plangebiet bietet keine geeigneten Strukturen fir ein Brutvorkommen von
planungsrelevanten Vogelarten. Als potentielles Nahrungshabitat besteht eine Eignung,
wobei es sich aufgrund seiner Lage, Gro3e und Struktur fir keine planungsrelevante Vogelart
um ein essenzielles Nahrungshabitat handelt.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der
genannten Vermeidungsmaflinahme, eine Verletzung artenschutzrechtlicher Verbote nicht
gegeben ist. Das Vorhaben ist aus gutachterlicher Sicht zuldssig.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der geplanten Bebauung des Plangebietes wird mit einem Rickgang der
biologischen Vielfalt im Plangebiet gerechnet. Nachteilige Wirkungen auf die lokale
biologische Vielfalt werden im Hinblick auf den Nutzungsdruck bzw. der herrschenden
Stoérwirkungen auf der Flache allerdings nicht erwartet.

Es werden, unter Beachtung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichmal3inahmen,
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt erwartet.

5 Weluga Umweltplanung Weber, Ludwig, Galhoff & Partner, Biologelnnen (29.11.2019): Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag zum Expansionsvorhaben von Bogie's Pflanzenwelt” in Meerbusch (hier Stufe | der ASP)
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4.3 Schutzgut Boden / Schutzgut Flache

4.3.1 Derzeitiger Umweltzustand

Gemal der digitalen Bodenkarte des geologischen Dienstes NRW (IS BK50) steht im
sudlichen Plangebiet der Bodentyp Gley (G) und im restlichen Plangebiet eine Braunerde (B)
an.

Die Braunerde hat sich aus Hochflutablagerungen gebildet und weist in der obersten
Bodenschicht die Bodenart stark lehmiger Sand bzw. stark sandiger Lehm auf.

Der Gleyboden ist teilweise als Auengley ausgebildet und weist in der obersten Bodenschicht
die Bodenart sandig-toniger Lehm auf. Ein Gley ist ein von Grundwasserschwankungen
beeinflusster Boden, wobei der Boden Plangebiet nach Information der digitalen Bodenkarte
nur einen geringen Grundwassereinfluss und eine sehr tiefe Grundwasserstufe aufweist.

Die Schutzwiirdigkeit der Boden ist nicht bewertet. Durch die anthropogen Uberformung durch
Versiegelung und intensive ackerbauliche Nutzung, kann der Boden im Plangebiet allerdings
bereits im Bestand als in Teilen stark beeintrachtigt beschrieben werden. Die
Versickerungseignung der Bdden wird als ungeeignet klassifiziert, durch Mulden-Rigolen-
Systeme ist jedoch eine gedrosselte Ableitung potenziell méglich. Die Boden weisen keine
Staunasse auf und haben eine mittlere Wasserleitfahigkeit.

Im Rahmen der Baugrunderkundung® wurden 19 Rammkernbohrungen sowie 19
Rammsondierungen durchgefuhrt. Dabei wurde im Bereich der bebauten Flachen unterhalb
des Bodenbelags (Rasengittersteine, Verbundpflaster) ein entsprechender Unterbau aus
Sanden, Kiesen und zum Teil Schotter in einer Machtigkeit von im Mittel 0,5 m erfasst.
Unterhalb der Auffillungen befindet sich eine weitere Aufflillungsschicht aus Sanden und
Kiesen mit Beimengungen von Ziegel- und Betonbruch, sowie Aschen und Schlacken.

Im Bereich der landwirtschaftlichen Flachen folgte auf einen rund 0,4 m machtigen Oberboden
(Pflughorizont) ein Schluffooden mit Feinsanden bis in eine Tiefe von i. M. 1 m unter
Gelandeoberkante (GOK). Unterlagert von gewachsenem Boden aus feinsandigem, z. T.
schwach tonigem Schluff. Darunter steht bis zum Ende der Bohrungen ein sandiger Kies bzw.
ein kiesiger Sand an.

Nach BauGB ist allgemein ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung anderen
MalRnahmen zur Innenentwicklung anzustreben (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Altlasten/ Altstandorte

Im Plangebiet befinden sich die Altablagerungen Me-0415,00 und die archivierte
Altablagerung Me-0413,00. Die Altablagerungen wurden bisher nicht gutachterlich untersucht.

6 F.G.M. Ingenieurgesellschaft Miiller mbH (05.01.2022): Baugrundgutachten, Meerbusch, Diisseldorfer StraBe
197, Errichtung einer Gartnerei und eines Supermarktes
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Bodendenkmal

Informationen zu im Boden enthaltenen Denkmalern sind unter Kapitel 4.7 Kulturelles Erbe
beschrieben.

4.3.2 Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in unversiegelte Bodenbereiche
maoglich. Neben Bodenverdichtung und -versiegelung ist ein Ab- und Auftrag von Boden im
Rahmen von Gelandenivellierungen sowie potentiell eine Verunreinigung des Bodens
innerhalb der Bauflache maglich.

Das mogliche Bauvorhaben flihrt anlagebedingt zu einer Inanspruchnahme und Versiegelung
von bisher unversiegeltem Boden. Bei der Inanspruchnahme von Boden ist der
Vorsorgegrundsatz von zentraler Bedeutung, denn Béden bedirfen, nicht zuletzt als eine nicht
vermehrbare Ressource, besonderen Schutz. Aufgrund der langen Zeitraume, die zur
Bodenentwicklung nétig sind, missen Eingriffe in Boéden in der Regel als nicht reversibel
angesehen werden.

Eine besondere Schutzwirdigkeit der Boden liegt nicht vor. Im Bereich der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung mit einem standigen Umbruch der oberen Bodenschicht und
dem Eintrag von u. a. Pflanzenschutzmitteln kann der Boden als gering vorbelastet eingestuft
werden, obwohl die natlrlichen Bodenfunktionen wie Abbau- und Pufferfunktionen weiterhin
gegeben sind. Im Bereich des Gartenmarktes ist der Boden durch grofflachige
Versiegelungen bereits vollstandig verandert und alle Bodenfunktionen sind unterbunden.

Durch die Umnutzung der Flache als Sondergebiete kdnnten weitere Flachen versiegelt und
so dem naturlichen Bodenhaushalt entzogen werden. Lediglich auf den Flachen, die weiter
unversiegelt bleiben (z. B. Grunflachen), kénnen die natlrlichen Bodenfunktionen
weitergehend erhalten werden.

Altlasten/ Altstandorte

Da die Altablagerungen noch nicht gutachterlich untersucht wurden, wird bei
Erdbaumalnahmen im Bereich dieser Flachen die Begleitung der Erdbauarbeiten durch einen
fachlich qualifizierten Gutachter sowie die Vorlage eines gutachterlichen Abschlussberichtes
bei der Unteren Bodenschutzbehérde im Falle von Eingriffen in den Verdachtsflachenbereich
empfohlen. Werden Auffalligkeiten bei Erdbauarbeiten bemerkt, ist die Untere
Bodenschutzbehdérde unverziglich zu informieren.

Insgesamt Iasst sich feststellen, dass durch die zuldssigen Versiegelungen und die damit
verbundene Zerstérung der naturlichen Bodenfunktionen erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten sind. Durch verschiedene Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen (s. Kapitel 6.6) konnen die Eingriffe abgemildert werden. Insgesamt
sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als hoch einzustufen.
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4.4 Schutzgut Wasser

4.4.1 Derzeitiger Umweltzustand
Oberflachengewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser (FlieR-/ Stillgewasser). Unmittelbar
sudlich des Plangebietes verlauft der Laacher Abzugsgraben, der in norddstlicher Richtung in
den Rhein mindet. Der Rhein flie3t rund 1,5 km stdwestlich und rund 2 km noérdlich des
Plangebietes.

Grundwasser

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines festgesetzten oder geplanten
Wasserschutzgebietes oder Heilquellenschutzgebietes.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkérpers der Niederung des Rheins. Es
handelt sich um eine Porengrundwasserleiter aus quartaren Sanden und Kies der jungsten
Mittelterrasse. Die Zustandsbewertung des Grundwasserkdrpers ist sowohl in der Menge als
auch in der Chemie als schlecht klassifiziert.

Nach dem Informationssystem ELWAS-WEB liegen in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Plangebiete 2 Grundwassermessstellen. Die Messstelle ,UWB-Ddorf 00202“ der Stadt
Dusseldorf liegt stdostlich des Plangebietes und hat zwischen 1972 und 2004 den
Grundwasserstand erfasst. In dieser Zeitspanne lag der Wasserstand im Durchschnitt bei
rund 28,97 m NHN und somit etwa 5 Meter unter Geladndeoberkante (GOK). Stdwestlich des
Plangebietes liegt eine weitere Messstelle der Stadt Diisseldorf (00203). Hier wurde zwischen
1972 und 2004 ein mittlerer Grundwasserstand von 29,33 m NHN erfasst.

Das anfallende Niederschlagswasser versickert gegenwartig auf den bestehenden
landwirtschaftlichen Flachen. Durch die intensive ackerbauliche Nutzung kann es zu einem
Dingemittel- und Herbizideintrag ins Grundwasser kommen. Im Bereich des Gartencenters
wird das Niederschlagswasser aktuell fur die Bewasserung der Pflanzen im Gartencenters
genutzt oder Uber eine unterirdische Rigole versickert.

Hochwasser

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

0-05m 0-05m
05-1m 05-1m
1-2m 1-2m
2_.4m Bl 2-4m
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Abbildung 2: Ausschnitt der aus der Abbildung 3: Ausschnitt aus der
Hochwassergefahrenkarte (HQ1o0) Hochwassergefahrenkarte (HQextrem)

Nach der Hochwassergefahrenkarte der Bezirksregierung Disseldorf wird das gesamte
Plangebiet ab einem Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ100) bei einem Versagen
oder Uberstrémung der Hochwasserschutzeinrichtungen des Rheins Uberflutet. Im nérdlichen
Bereich liegt die Wassertiefe bei 0,5-1 m im zentralen Plangebiet bei 1-2 m und im stdlichen
Bereich wird das Gelande 2 bis 4 Meter Uberstaut. Bei extremen Hochwassern (HQextrem,
niedrige Wahrscheinlichkeit) sind Uberschwemmungen von 1-2 m im gesamten Plangebiet
dargestellt. Lediglich im sudlichen Bereich sind Wassertiefen von 2-4 m madglich.

Starkregen

Infolge des Klimawandels nehmen extreme Wetterereignisse, wie bspw. extreme
Starkregenereignisse nachweislich zu. Um die Gefahren durch Starkregen zu identifizieren,
wurden vom Bundesamt fur Kartographie und Geodasie (BKG) Hinweiskarten fur
Starkregengefahren (Starkregenkarten NRW) erstellt.

L 8 7¥ Wassertiefe
5 = 10 cm
= 10 - 50 cm
> 50 - 100 cm

> 100 cm

Abbildung 4: Hinweiskarte Starkregengefahren, Abbildung 5: Hinweiskarte Starkregengefahren,
seltenes Ereignis extremes Ereignis

(Quelle: Geoportal.DE, © Bundesamt flir Kartographie und Geodasie (BKG))

Wie die Abbildungen 6 und 7 zeigen, kommt es aufgrund der topographischen Gegebenheiten
im Plangebiet besonders im slidwestlichen Bereich zu Uberflutungen bei Starkregen. Bei
einem seltenen Ereignis (100-jahriges Ereignis) werden am sudwestlichen Plangebietsrand
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Wasserhdhen von bis zu 50 cm erreicht. Im zentralen Plangebiet besteht keine Gefahr einer
Uberflutung und im nordwestlichen Plangebiet ist in Senken mit Wasserhéhen bis zu 50 cm
zu rechnen (vgl. Abb. 6). Bei extremen Ereignissen (Abbildung 7) nehmen der
Uberflutungsbereich und die Wasserhéhe zu. Am siidlichen Plangebietsrand werden maximal
Wasserhdhen von bis zu 1 m erreicht.

4.4.2 Auswirkungen der Planung
Oberflachengewasser

Durch das Vorhaben werden keine Oberflachengewasser beeintrachtigt. Auswirkungen auf
den Laacher Abzugsgraben werden nicht erwartet, da dieser bei der Planung u.a. der Zufahrt
bertcksichtigt wurde.

Grundwasser

Durch die geplante gro¥flachige Versiegelung des Plangebietes werden bislang unversiegelte
Bodenbereiche Uberplant und die Bodenteilfunktionen erheblich beeintrachtigt oder ganzlich
unterbunden. Im Kontext kommt es zu Beeintrachtigungen der Funktionen des Boden-
Wasserhaushaltes wie z. B. einer Verringerung des Grundwasserneubildungspotenzials. Bei
einer Versickerung des anfallenden Niederschlags innerhalb des Plangebietes kénnen die
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung verhindert bzw. verringert werden.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist bei Grundstucken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut
oder befestigt werden, gemaR § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG NRW) i. V. m. § 55
Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) entweder vor Ort zu versickern oder ortsnah bzw. tber
die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Oberflachengewasser
einzuleiten.

Wahrend der Bauphase kann es aufgrund noch fehlender abwassertechnischer Anlagen zu
ungehinderten Abflissen von Regenwasser kommen. Bei starken Niederschlagen kénnen
Schmutz und Staube mit dem Abfluss in angrenzende Bereiche gespult werden. Wahrend der
Bauphase ist darauf zu achten, dass keine umweltgefahrdenden Stoffe (Baumaterialien,
Betriebs- und Schmierstoffe von Baumaschinen) in die Umwelt gelangen.

Das Entwasserungskonzept sieht eine Versickerung des Niederschlagswassers tUber Mulden
vor Ort vor. Dabei soll das Dachflachenwasser des Gartencenters als Brauchwasser genutzt
werden und in einer Zisterne zwischengespeichert werden. Das Uberschissige Wasser wird
uber eine Pumpe und zwei Quellschachte in den Teich und die Versickerungsmulde im
sudlichen Plangebiet geleitet. Das Niederschlagswasser vom Lebensmittelmarkt soll Gber
eine Rinne in die Versickerungsmulde im sudlichen Plangebiet geleitet werden. Fur die
Verkehrsflachen sind unterschiedliche Entwasserungen vorgesehen. Der Uberwiegende Teil
wird Uber Mulden entlang der Stralen bzw. der angrenzenden Grunflachen versickert. Im
Zufahrtsbereich von der Dusseldorfer Stralen ist eine Versickerung Uber einen offenporigen
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Belag in den angrenzenden Parkflachen angedacht. Die Parkflachen sollen zudem das
Wasser der Fahrwege zwischen den Parkplatzen aufnehmen. Bei Starkregen wird das
Wasser in Mulden zwischen den Parkflachen versickert.

Durch die ortsnahe Versickerung des Niederschlagswassers kénnen die Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Wasser als nicht erheblich klassifiziert werden.

4.5 Schutzgut Klima / Schutzgut Luft

4.5.1 Derzeitiger Umweltzustand
Klima

Der Untersuchungsraum liegt im atlantisch gepragten Klimaraum, was sich in den milden
Wintern und maRig warmen Sommern widerspiegelt. Die Jahresdurchschnittstemperatur
betragt 11 bis 12 °C. Die Jahresniederschlage betragen im langjahrigen Mittel rund 700 bis
800 mm.

Im Fachinformationssystem (FIS) Klimaanpassung des LANUV wird fir den 6stlichen Bereich
des Plangebietes ein dichtes Gewerbeklima und flir den westlichen Bereich ein Freilandklima
dargestellt. Klimatope sind Strukturen, die ahnliche klimatische Bedingungen aufweisen.
Diese werden u. a. durch die Flachennutzung, die Vegetationsart und die Bebauungsdichte
bzw. den Versiegelungsgrad bestimmt. Ein Freilandklimatop zeichnet sich u. a. durch einen
ungestorten Temperatur-/ Feuchteverlauf, Windoffenheit und normale Strahlungsprozesse
aus. Damit verbunden ist die Kalt- und Frischluftproduktion, die ausgleichend auf die
klimatischen Ungunstraume der bebauten und meist tberwarmten Siedlungsstrukturen wirkt.
Ein dichtes Gewerbeklima ist ein klimatischer Ungunstraum, der sich durch stark veranderte
Klimaelemente auszeichnet. Durch eine Versiegelung und Bebauung wird die Flache warmer
trockener und speichert die Warme langer. Sie wirkt so als Warmeinsel mit geringer
nachtlicher Abkihlung und trockener Luft. Gleichzeitig wird durch die dichte Bebauung die
Windrauigkeit des Gebietes erhoht, was eine Durchliftung des Gebietes sowie den
Luftaustausch mit dem Umland behindert. Gewerbe- und Industrieklimatope zeichnen sich
zudem durch erhdhte Emissionen und Schadstoffgehalte aus.

Die Flachen im Umfeld des Plangebietes zeigen eine heterogene Nutzung. Neben
Grinflachen im Siden werden westlich und nérdlich weitere Freilandklimatope sowie ein
Vorstadtklimatop im Osten dargestellt.
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Kiimatope
" M 1 cewssser-. Seenklima
: 2 Freilandkiima

3 WaldKlima

4 Klima innerstadt.
Grinflachen

5 Vorstadtklima

6 Stadtrandklima
7 Stadtklima

8 Innenstadtkima

9 Gewerbe-, Industrieklima
(offen)

10 Gewerbe-, Industrieklima
(dicht)

[Bahnverkehr]
[Straenverkehr]

Abbildung 6: Klimatopkarte fur das Umfeld des Plangebietes (Quelle: © GeoBasis-DE/BKG 2020, © Geobasis
NRW 2020, Planet Observer, © LANUV 2020 (Abruf: 01.06.2021), bearbeitet ISR 2021)

In der Planungshinweiskarte der Klimaanalyse Meerbusch fur den Tageszeitraum (vgl. Abb. 9)
liegt der westliche Teil des Plangebietes im Bereich einer Grin- und Freiflache mit einer hohen
humanbioklimatischen Bedeutung. Es handelt sich um eine siedlungsnahe Flache mit
mittlerem Grinflachenklima und positivem bioklimatischen Einfluss. Der &stliche/bebaute Teil
des Plangebiets wird als Wirkungsraum mit einer mittleren bis weniger gunstigen
humanbiologischen Situation klassifiziert, sodass MalRnahmen zur Verbesserung der
thermischen Situation notwendig sind. Hierunter fallen z. B. eine zusatzliche Begrinung,
Verschattungselemente oder eine Entsiegelung.
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Abbildung 7: Klimaanalyse Meerbusch, Planungshinweiskarte Tagsituation ENTWURF (© Stadt Meerbusch, GEO-
NET Umweltconsulting GmbH, Januar 2020)

In der Planungshinweiskarte fir den Nachtzeitraum (vgl. Abb. 10) wird das westliche
Plangebiet als Kaltluftleitbahn aus Richtung Siden klassifiziert. Bei Kaltluftleitbahnen handelt
es sich um Flurwinde, die kalte Luft aus den Grunflachen in die Uberwarmten
Siedlungsbereiche transportieren.
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Abbildung 8: Klimaanalyse Meerbusch, Planungshinweiskarte Nachtsituation ENTWURF (© Stadt Meerbusch,
GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Januar 2020)

Luft

Fir die Stadt Meerbusch existiert kein Luftreinhalteplan. Im Bereich des Plangebiet und der
unmittelbaren Umgebung befindet sich keine Messstation der Luftqualitatsiberwachung des
Landesamts flr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUYV). Die nachstgelegene
Station befindet sich rund 1,3 km stdwestlich im Stadtgebiet von Dusseldorf, in einem von
gewerblicher Nutzung gepragten Bereich. Entsprechend sind genauere Aussagen uber die
lufthygienische Situation nicht méglich. Eine grobe Einschatzung der bestehenden Wirkungen
von Luftschadstoffimmissionen kann auf der Grundlage der vom LANUV durchgefiihrten
Modellrechnungen vorgenommen werden. Das Emissionskataster Luft des LANUV zeigt bei
den verkehrsbedingten Emissionen Uberwiegend hohe bis sehr hohe Werte flr die einzelnen
Schadstoffgruppen an. Somit kann die lufthygienische Situation (bzw. Hintergrundbelastung)
im Plangebiet durch seine Lage als vorbelastet beschrieben werden.

4.5.2 Auswirkungen der Planung
Klima

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden in Teilen klimaaktive
Vegetationsbestande Uberplant. Durch die geplanten Neubauten innerhalb des Plangebiets
kommt es zu einer Verdichtung der Bebauung. Es ist mit einer Erweiterung des dichten
Gewerbe- und Industrieklimas in westlicher Richtung zu rechnen. Das Freilandklimatop mit
seinen positiven Einflissen auf den bebauten Bereich wird Uberplant und durch eine
Gewerbeklima ersetzt.

Durch die weiterhin bestehenden Freiflachen nérdlich und westlich des Plangebiets bleiben
allerdings Strukturen bestehen, die eine Kaltluftentstehung und einen Kaltlufttransport in die
nordlich gelegenen Siedlungsbereiche gewahrleisten. Erhebliche Auswirkungen auf das Klima
des Stadtgebietes werden nicht erwartet.
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Zur Aufwertung des Lokalklimas im Sondergebiet ist die Pflanzung von Baumen im Bereich
der Parkplatzflachen geplant. Neben der landschaftsasthetischen Aufwertung des
Parkraumes tragen Stellplatzbdume durch die Verschattung der versiegelten Flachen,
Verdunstung und Luftfiltration zu einem positiven Lokalklima bei.

Das Gebaude ist so zu bauen, dass es modernen energetischen Standards genugt und somit
zu einer Reduzierung von global-klimatischen Auswirkungen beitragt.

Die Auswirkungen auf das Lokalklima werden unter Berlicksichtigung der bestehenden
Bebauung in Teilen des Plangebiets und aufgrund getroffenen MinderungsmalRnahmen als
bedingt erheblich klassifiziert.

Luft

Durch die Umsetzung der Planung kann mit einer Veranderung der Schadstoffemissionen
gerechnet werden. Die geplante Nutzung der Flache durch das Gartencenter und den
Lebensmittelmarkt fihrt zu einer Zunahme der Verkehrsstarke beim Pkw-Verkehr und auch
beim Lkw-Verkehr sowohl im Plangebiet als auch auf den umliegenden Strallen. Zudem sind
betriebsbedingte gewerbliche Emissionen aus Feuerungsanlagen und weiteren betrieblichen
Ablaufen zu erwarten.

4.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt Uber die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der
Landschaft und dem Erholungswert des Gebietes. Fir die Bewertung der Vielfalt, Eigenart
und Schonheit der Landschaft spielen Aspekte wie Naturndhe und Attraktivitat der Vegetation
(Wald, Grinland etc.), Vielfalt und Strukturreichtum (unterschiedliche Landnutzung, Hecken
etc.), Relief sowie die siedlungskulturelle Identitat eine mafigebliche Rolle. Dies ergibt sich im
Wesentlichen aus der Ausstattung der Landschaft mit zum einen pragenden &asthetisch
wirkenden Landschaftselementen, zum anderen relevanten  Stdérungen und
Beeintrachtigungen der Landschaft.

4.6.1 Derzeitiger Umweltzustand

Das Plangebiet ist im westlichen Bereich durch einen intensiven Ackerbau landwirtschaftlich
genutzt. Das Ostliche Plangebiet wird durch ein Gartencenter mit Verkaufs- und
Parkplatzflachen genutzt. Entlang der Disseldorfer StralRe befinden sich Ein- und
Mehrfamilienhduser sowie weitere gewerbliche Betriebe. Westlich und nordwestlich des
Plangebiets befinden sich weitere landwirtschaftliche Flachen. Gegliedert wird das Plangebiet
durch Heckenstrukturen sowie einzelne Baume.

Insgesamt ist das Landschaftsbild Uberwiegend durch die anthropogene Bebauung gepragt
und als vorbelastet zu bezeichnen.

4.6.2 Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich vom Siedlungs- in den Freiraumbereich.
Infolge des Ausbaus bzw. der Erweiterung der Bebauung im Bereich intensiver ackerbaulicher
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Nutzung wird die Naturndhe und Eigenart der Landschaft weiter abnehmen. Durch den
Anschluss an die bestehenden Siedlungsstrukturen kann allerdings ein geschlossenes
Ortsbild geschaffen werden.

Betroffen von der optischen Veranderung sind neben der westlich gelegenen Wohnbebauung
vor allem vorbeikommende Verkehrsteilnehmer auf der Béhlerstraf’e. Durch griinordnerische
Maflnahmen ist eine stellenweise Eingriinung der Plangebietsgrenzen sowie in Teilen eine
Begrinung des Gebietes maglich.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Landschaft und des Ortsbilds wird nicht erwartet.

4.7 Schutzgut Kulturelles Erbe

Im Rahmen der Umweltprifung sind die Auswirkungen des Vorhabens auf das archaologische
Kulturgut, auf die Belange des Denkmalschutzes und auf die kulturellen Bedurfnisse der
Bevdlkerung zu bericksichtigen.

4.7.1 Derzeitiger Umweltzustand
Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Kulturgiter im Plangebiet.

Bodendenkmaéler

Aufgrund der Lage des Plangebiets auf einer Hochflache im Bereich der Rheinniederung
sowie der belegten Funde im direkten Umfeld des Plangebiets war eine archaologische
Untersuchung’ des Plangebiets erforderlich. Im Rahmen dieser Untersuchung wurden vier
Geosondagen zur Ermittlung des Bodenaufbaus im Plangebiet sowie eine Feldbegehung
durchgefiihrt. Durch die Feldbegehung konnten insgesamt 31 Artefakte geborgen werden,
wobei 20 Fundsticke als neuzeitlich bis modern einzustufen sind. Diese weiteren Funde
lassen sich als ein schwach ausgepragter, aber deutlich erkennbarer romischer Fundschleier
klassifizieren. Die Geosondagen zeigten kolluviale Ablagerungen im &stlichen und
norddstlichen Untersuchungsgebiet, die es eine auffillige Ubereinstimmung mit den
Fundstellen der romischen Artefakte besteht. Allgemein lassen die Funde keine genaueren
Aussagen zur Qualitdt mdoglicherweise vorhandener Bodendenkmaler zu, da keine
Fundkonzentration zu beobachten ist.

Erganzend dazu wurde ein Sondageprogramm mit 4 Sondagen Uber die Ackerflachen des
Plangebiets verteilt angelegt. Dabei konnten lediglich in einer Sondage auf einer Lange von
etwa 7,5 m archdologische Funde in Form von Ziegelfragmenten, Schieferplatten und
kleinformatigen rémischen Keramikfragmenten geborgen werden. Die Funde wurden als
romische Trimmerstelle klassifiziert, die wahrscheinlich Reste eines romischen Gebaudes
reprasentieren. Aufgrund der hohen Lage, teilweise im Pflughorizont, befinden sich die Funde
in einem schlechten Erhaltungszustand.

7 Goldschmidt (November 2021): Bericht zur archaologischen Untersuchung in Meerbusch-Blderich PR
2021/1103 (Sondageprogramm)
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4.7.2 Auswirkungen der Planung

Die archaologischen Untersuchungen zeigen keine besondere Konzentration von Funden
innerhalb der Ackerflachen des Plangebiets. Es konnte lediglich eine Trimmerstelle mit
Fragmenten aus rémischer Zeit erfasst werden.

Sollten bei Bodenarbeiten dennoch archaologische Funde auftreten, sind diese nach §§ 15
und 16 DSchG NRW unverandert zu erhalten und unverziglich der Gemeinde oder dem LVR-
Amt fur Bodendenkmalpflege zu melden.

Im Plangebiet sind keine Kulturgtter oder sonstigen Sachguter bekannt, die durch die Planung
beeintrachtigt werden.

Erhebliche negative Auswirkungen werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 314 nicht erwartet.

4.8 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen der Schutzguter

Die gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden abiotischen und biotischen Schutzgiiter
stellen sich als komplexes Wirkungsgefuge dar, sie beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Male.

Schutzgutibergreifende Umweltauswirkungen (Wechselwirkungen) sind insbesondere in
Bezug auf die Versiegelung bzw. Flacheninanspruchnahme von Bedeutung. Die Versiegelung
von Flachen bewirkt eine Beeintrachtigung des Bodens, die sich unmittelbar auf die
Schutzgiter Wasser (Grundwasserneubildung), Klima (Verdunstung) oder Erholungsnutzung
auswirkt. Das heil3t, es entsteht teilweise eine Wirkungskette. Durch den Verlust von natirlich
gewachsenem Boden und den damit verbundenen Speicher- und Reglerfunktionen kommt es
zwangslaufig zu negativen Veranderungen der Grundwasserneubildungsrate.

Da der Boden im Plangebiet anthropogen Gberformt ist und in Teilen bereits eine sehr hohe
Versiegelungsrate aufweist, sind die Bodenfunktionen in Teilen als stark gestort zu
betrachten. Lediglich im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzung kann das anfallende
Niederschlagswasser uber die gesamte Flache dem Boden-Wasserhaushalt zugefuhrt
werden.

Durch die Erweiterung der Bebauung und die Nutzungsintensivierung wird sich die
Versiegelungsbilanz durch die Planung dennoch stark verandern. Um negative Auswirkungen
auf den Boden-Wasser-Haushalt bzw. kumulierende Wechselwirkungen verhindern, sind
MaRnahmen notwendig. Durch die Herstellung einer ortsnahen Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet kann gewahrleistet werden, dass das
Niederschlagswasser dem Boden-Wasserhaushalt weiter zugefihrt wird und keine
wesentliche Veranderung der Grundwasserneubildungsrate entsteht. Hierzu sind im
Plangebiet verschiedene Entwasserungsmulden geplant, die das Niederschlagswasser der
versiegelten Flachen aufnehmen und versickern.

Insgesamt ist eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen der Schutzguter, die die Schwelle der Erheblichkeit Uberschreiten, bei
Realisierung des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten.
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5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nullvariante erfolgt eine Prognose daruber, wie sich der Umweltzustand des
Plangebietes (abiotische und biotische Umweltfaktoren) bei Nichtdurchflihrung der Planung,
d. h. ohne die potenziell vom Planvorhaben ausgeldsten Eingriffe in die Natur und Landschaft
entwickeln wirde.

Mit Verzicht auf den Bebauungsplan wirde die aktuelle Nutzung wie bisher weiter bestehen
bleiben kénnen. Fir den 6stlichen Bereich des Plangebiets besteht bereits Planungsrecht fur
das Gartencenter. Eine Weiterfihrung der bestehenden Nutzung ist moglich. Da das
bestehende Gartencenter modernisiert und zukunftsfahig gestaltet werden muss, ist bei
Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplans eine Nutzungsaufgabe am Standort
prinzipiell mdglich.

Im Bereich der landwirtschaftlichen Flache ist anzunehmen, dass die landwirtschaftliche
Nutzung auf der Ackerflache bestehen bleiben wiirde.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Auswirkungen auf die o.g. Schutzglter
gegenlUber dem Basisszenario (intensive Landwirtschaft) zu erwarten.

6 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und 2zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

6.1 Einsatz erneuerbarer Energien / Energieeffizienz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch MalRhahmen, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Neubauten im
Plangebiet sind nach den geltenden  Vorschriffen und Vorgaben des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) auszufuihren. Entsprechende Nachweise sind im Zuge der
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

6.2 Gefahrenschutz / Risiken und Katastrophen

Im Plangebiet oder dessen Umfeld befinden sich keine Storfallbetriebe oder andere
Einrichtungen, von denen eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit ausgeht. Die
Gefahrdung des Plangebietes durch Hochwasser ist unter Kapitel 4.4 beschrieben. Im
nachgelagerten Genehmigungsverfahren sind MalRnahmen zum Brandschutz darzustellen.
Die Vorgaben der Feuerwehr fur Losch- und Rettungseinsatze sind zu beachten.

Kampfmittel

Gemall  Auskunft des  Kampfmittelbeseitigungsdienstes  (KBD) liefern  die
Luftbildauswertungen fur die Jahre 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen Hinweise
auf vermehrte Bombenabwurfe. Insbesondere besteht ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel
bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Bombenblindganger). Aus diesem Grund wird
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die Uberprifung der zu Uberbauenden Flachen auf Kampfmittel im vom KBD ausgewiesenen
Bereich sowie der konkreten Verdachtsfalle empfohlen. Der Blindgangerverdacht befindet
sich im westlichen Plangebiet, die drei zu berprifenden Bereiche liegen im Bereich des
bestehenden Parkplatzes im nordlichen Plangebiet sowie im Bereich der Ackerflachen im
westlichen bzw. stidlichen Plangebiet.

Es erfolgt der Hinweis, dass bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. eine Sicherheitsdetektion empfohlen
wird.

Erdbeben

Das Plangebiet befindet sich gemal der Karte der Erdbebenzone des Geologischen Dienstes
NRW in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse T. Fir Hochbauten muissen die
geltenden Vorgaben und Richtlinien im Hinblick auf potentielle Erdbebenwirkungen ergriffen
werden.

6.3 Kumulative Wirkungen mit anderen Planungen

Unter kumulativen Umweltauswirkungen wird die raumliche Uberlagerung der
Umweltauswirkungen mehrerer Planfestlegungen, bezogen auf ein Schutzgut (z. B.
Landschaftsbild, Luftqualitdt oder Larmsituation eines Teilraumes) verstanden. Weitere
kumulative Wirkungen kdénnen aus den Zerschneidungseffekten (Lebensraumzerschneidung,
visuelle Beeintrachtigungen der Landschaft, klimatische Effekte auf Kaltluftabflussbahnen)
resultieren.

In der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebietes wird im Bereich des Bohler Areal aktuell
ein Bebauungsplan fur eine gewerbliche und wohnbaulichen Nutzung des Gebietes
aufgestellt. Die zusatzlichen Auswirkungen wurde z. B. im Rahmen des Verkehrsgutachtens
und damit auch bei der Berechnung des Verkehrslarms mitbertcksichtigt.

6.4 Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch Baumaschinen und Lkw-An- und Abfahrten gehen im Zuge der Bauausfihrungen
Luftemissionen vom Plangebiet aus. Zudem kommt es im Zuge der Bauausfuhrung zu einer
Beeintrachtigung der Umgebung durch den baustellenbedingten Larm sowie potentiell durch
Erschitterungen. Des Weiteren kann es durch den Baustellenverkehr zur Behinderung des
angrenzend verlaufenden Stralenverkehrs kommen. Es handelt sich hierbei um temporare
Beeintrachtigungen.

6.5 In Betracht kommende andere Planungsalternativen

Zum derzeitigen Kenntnisstand liegen keine Alternativen oder anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten vor. Dies ist mit der bestehenden Nutzung durch das Gartencenter zu
begriinden. Das Familienunternehmen ,Bogie’s Pflanzenwelt besteht an diesem Standort seit
1950. Fir den Eigentumer und Betreiber des Gartencenters ist ein Neubau des Gartencenters
an einem alternativen Standort zur Modernisierung des Marktes keine Alternative.
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Mit dem Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplanes (= Nullvariante) wiirde die aktuelle
Nutzung (intensiver Ackerbau) wie bisher weiter bestehen bleiben kénnen (vgl. Kapitel 5).

6.6 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Der Verursacher eines Eingriffes ist nach § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 15 BNatSchG dazu
verpflichtet, Beeintrachtigungen soweit wie moglich zu vermeiden und unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch geeignete MalRnahmen vorrangig auszugleichen oder in anderer
Weise zu kompensieren.

Die Zielsetzungen fiir den Untersuchungsraum folgen okologischen und gestalterischen
Leitbildern. Die o6kologischen Leitlinien ergeben sich aus der Naturschutzgesetzgebung
(§ 1 Abs. 1 BNatSchG), wonach

o die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

o die Nutzungsfahigkeit der Naturglter

e die Pflanzen- und Tierwelt sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage fur den Menschen und als Voraussetzung fur seine Erholung in Natur
und Landschaft nachhaltig zu sichern sind.

Empfehlungen fiir MaBnahmen fur die Eingriffsvermeidung und -minderung:

Schutzqut Pflanzen/ Tiere/ Artenschutz:

e Durchfuhrung der erforderlichen Baufeldvorbereitungen, insb. Rodungsarbeiten
im Zeitraum zwischen dem 01.10. eines Jahres und dem 28./29.02. des
Folgejahres

¢ Vermeidung von Schaden an Baumen oder Geholzbestanden einschlielllich ihrer
Kronen- und Wurzelbereiche (Baustellenbereich bzw. Zufahrten zum Baugebiet)
sind entsprechend der ZTV-Baumpflege, der DIN 18920 sowie der RAS LP-4
wahrend der Bauzeit geeignete SchutzmaflRnahmen durchzuflihren.

Schutzqut Boden / Flache:

e Einhalten der fir Bodenarbeiten malfgeblichen Vorgaben der DIN 18915
(Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten), der DIN 19731
(Bodenbeschaffenheit -Verwertung von Bodenmaterial), sowie der DIN 19639
(Bodenschutz bei Planung und Ausflihrung von Bauvorhaben)

e Bodenverdichtungen im Zuge der Bautétigkeit sind im Sinne eines funktionierenden
Bodenhaushaltes durch geeignete MaRnahmen zu beheben (ggf. leichtes Aufrei’en
oder auch durch Tiefenlockerung und Einsaat).
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o Bei der Umsetzung des Vorhabens sind Grinflachen vor vermeidbaren
Bodenverdichtungen und Bodenverunreinigungen im Zuge der Bautatigkeit durch
einen festen Bauzaun zu schitzen.

o Beseitigung aller Anlagen der Baustelleneinrichtung nach Beendigung der Bauphase
bzw. Wiederherstellung temporar in Anspruch genommener Flachen

o Der sorgsame Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (Schmier-, Treibstoffe, etc.)
ist festzuschreiben (Betankung und Wartung von Baumaschinen nur auf versiegelten
Flachen)

o Der Oberboden ist vor Beginn der Nutzung von Bau- oder Betriebsflachen abzutragen
und separat zu lagern (Zwischenlagerung von Ober- und Unterboden auf getrennten
Depots)

7  Zusatzliche Angaben

7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde die Gliederung anhand der Vorgaben des § 2a
BauGB und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB vorgenommen. Die Beschreibung und
Bewertung der Belange des Umweltschutzes ist gemal den Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB in den Umweltbericht eingearbeitet worden.

Untersuchungsmethoden/ Fachgutachten

F.G.M. Ingenieurgesellschaft Miller mbH (Januar 2022): Baugrundgutachten, Meerbusch,
Dusseldorfer Stralte 197, Errichtung einer Gartnerei und eines Supermarktes

Goldschmidt (November 2021): Bericht zur archaologischen Untersuchung in Meerbusch-
Buderich PR 2021/1103 (Sondageprogramm)

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH (Oktober 2022): Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag, Bebauungsplan Nr. 314 ,SO Lebensmittelmarkt und Gartencenter Dusseldorfer
Stralte*

Peutz Consult (Juni 2022): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren zur
Erweiterung der Pflanzenwelt/ Neubau Lebensmittelmarkt an der Dusseldorfer Str. in
Meerbusch

Weluga Umweltplanung Weber, Ludwig, Galhoff & Partner, Biologelnnen (November 2019):
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Expansionsvorhaben von ,Bogie’s Pflanzenwelt” in
Meerbusch (hier Stufe | der ASP)

Réaumliche und inhaltliche Abgrenzung

Die raumliche Abgrenzung des Plangebietes ist in Abbildung 1 und der Planurkunde des
Bebauungsplans Nr. 314 der Stadt Meerbusch ,SO Lebensmittelmarkt und Gartencenter
Dusseldorfer StralRe dargestellt. Inhaltlich werden alle direkten und indirekten
Umweltauswirkungen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes bertcksichtigt.
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7.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Far die Ermittlung der Umweltauswirkungen waren zum derzeitigen Verfahrensstand keine
besonderen technischen Verfahren notwendig. Bei der Zusammenstellung der Angaben
traten keine besonderen Schwierigkeiten auf.

7.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Gemal § 4c BauGB ist es Aufgabe des Tragers der Planungshoheit (die Gemeinde), im
Rahmen des sogenannten ,Monitorings” die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen und unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln, um ggf. geeignete Hilfsmalinahmen
ergreifen zu kénnen.

FUr das Monitoring wird in Bezug auf negative Umwelteinflisse aus der Umgebung auf das
Vorhaben (z. B. Larm, Feinstaub) auf die kommunalen Planungsinstrumente (z. B.
Luftreinhalteplane, aktualisierte Verkehrslarmkarten) verwiesen. Darlber hinaus sind nach §
4 Abs. 3 BauGB die Fachbehoérden (z. B. Untere Immissionsschutzbehérde) nach Abschluss
des Bebauungsplanverfahrens im Rahmen ihrer bestehenden Uberwachungssysteme in der
Verpflichtung, die Gemeinde zu unterrichten, inwiefern nach ihnen vorliegenden
Erkenntnissen bei der Realisierung des Bebauungsplans insbesondere unvorhersehbare
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Die Umsetzung und Entwicklung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und
Minderungsmaflnahmen sowie der naturschutzrechtliche Ausgleich sind durch die Untere
Naturschutzbehodrde zu beobachten.

Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen gemafl § 4c BauGB kdnnen fir das
Schutzgut Wasser im Rahmen der regelmafligen Grundwassergutetberwachung erkannt
werden.

Besondere Monitoringmalinahmen sind aktuell nicht vorgesehen

8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 314 ,SO Lebensmittelmarkt und Gartencenter
Dusseldorfer Strafle” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau des
Gartencenters sowie die Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts geschaffen werden. Dies
beinhaltet die Festsetzung des Plangebiets als sonstige Sondergebiete mit einer maximale
Versiegelungsrate von 80 % bzw. 100 % der Grundsticke.

Die Gliederung der einzelnen Schutzgiter dient dazu, die umweltschitzenden Belange der
Planung als Bestandteil des Abwagungsmaterials aufzubereiten. Der Umweltbericht enthalt
eine Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die nachfolgend
aufgelisteten Schutzgiter sowie der Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgutern:
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e Mensch
e Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
e Boden und Flache
o Wasser
e Klima und Luft
e Orts- und Landschaftsbild
e Kulturelles Erbe

Die Umsetzung des Bebauungsplanes wirde zu einer Veranderung der planungsrechtlichen
Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen sowie der Mischgebietsflache zu
Sondergebietsflachen fuhren. Die hierfur nétigen planungsrechtlichen Voraussetzungen
werden durch die 115. Anderung des Flachennutzungsplans und den vorliegenden
Bebauungsplan im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 des BauGB vorbereitet.

Ergebnis der Umweltpriifung:

Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans
und das damit verbunden Vorhaben teilweise starke Einfliisse auf die Schutzgtter zu erwarten
sind.

Es kommt zu einer grofflachigen Versiegelung aktuell unversiegelter Bereiche. Dies betrifft
vor allem die Umweltkompartimente Boden, Wasser und Klima. Im Vergleich zur aktuellen
Nutzung werden durch die ermodglichten Nutzungen besonders im westlichen Bereich des
Plangebiets erhebliche Veranderungen des Versiegelungsgrads vorbereitet. Es kommt zum
Verlust der Bodenfunktionen, die zu Einschrankungen des Boden-Wasser-Haushalts flihren.
Durch die getroffenen Vermeidungs- und Minderungsmaf3inahmen, u.a. die geplante ortsnahe
Versickerung des Niederschlagswassers konnen die Auswirkungen reduziert werden.

Das Lokalklima wird durch das geplante Vorhaben in Teilen deutlich verandert. Es kommt zu
einer Bebauung von landwirtschaftlichen Flachen, die einen Teil der Kaltluftbahn darstellten.
Unter Berucksichtigung der bestehenden Bebauung in Teilen des Plangebiets und aufgrund
getroffenen Minderungsmallinahmen werden die Auswirkungen als bedingt erheblich
klassifiziert.

Fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ist mit Beeintrachtigungen zu
rechnen. Diese koénnen allerdings durch  Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmalRnahmen abgemildert werden. Die geplanten Eingriffe in bestehende
Grunstrukturen werden im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und Uber interne
PflanzmalRnahmen und einen externen Ausgleich ausgeglichen. Unter Beachtung der
genannten MalRnahmen kénnen erhebliche Auswirkungen ausgeschlossen werden.

Zum Schutz des Menschen von schadlichen Umweltauswirkungen werden im Bebauungsplan
Mafinahmen zum Larmschutz festgesetzt. Durch die aktiven SchallschutzmafRnahmen (u. a.
Larmschutzwand) kdénnen erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch vermieden
werden.
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