Anlage 5 (zur Vorlage FB4/1571/2022)

Behandlung der

Stellungnahmen

aus der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) und (2) BauGB
und
der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

zum Vorentwurf und zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19
in Meerbusch-Buderich,
,Mehrfamilienhausbebauung GereonstraBe 15 und 17"
zur Errichtung eines dreigliedrigen Mehrfamilienhauses



Behandlung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung
zum Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19, Meerbusch - Biiderich, "Mehrfamilienhausbebauung Gereonstra3e 15 und 17" zur Errichtung eines dreigliedri-

gen Mehrfamilienhauses

Stellungnahmen, Anregungen, Hinweise Stellungnahmen zum Abwagungsvorgang und Beschlussvorschlige

Es sind keine Stellungnahmen, Anregungen oder Hinweise aus der Offentlichkeit eingegangen.

Behandlung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung
zum Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19, Meerbusch - Biiderich, "Mehrfamilienhausbebauung Gereonstraf3e 15 und 17"

zur Errichtung eines dreigliedrigen Mehrfamilienhauses

Stellungnahmen, Anregungen, Hinweise Stellungnahmen zum Abwagungsvorgang und Beschlussvorschlage

IHK Industrie- und Handelskammer Mittlerer Niederrhein Schreiben vom 15.09.2021

Nach den der IHK zur Verfiigung stehenden Unterlagen und Informationen bestehen derzeit aus | Die Einwendungen werden zur Kenntnis genommen.
gesamtwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken oder Anregungen gegen die vorliegende Planung.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr Schreiben vom 16.09.2021

Durch die oben genannte und in den Unterlagen niher beschriebene Planung werden Belange | Die Einwendungen werden zur Kenntnis genommen.
der Bundeswehr nicht berthrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Deutsche Telekom Technik GmbH Schreiben vom 16.09.2021
Derzeit betreiben wir in Meerbusch-Biiderich keine Richtfunkstrecken und haben deshalb be- D?e EF“WE“‘j_““QE“ wer.den zur Kenntnis 99“9'_“'“9“- ' )
ziiglich unseres Richtfunks keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben. Die Firma Ericsson Services GmbH wurde beteiligt und hat sich zur Planung geduRert (s. u.).

Die Telekom hat auch bei der Fa. Ericsson Services GmbH weitere Verbindungen angemietet. Die




Daten dieser Strecken stehen uns leider nicht zur Verfiigung.

Wir weisen darauf hin, dass diese Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen des Telekom -
Netzes qilt. Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Firma Ericsson Services GmbH, in
lhre Anfrage ein.

Rheinbahn AG

Schreiben vom 16.09.2021

Gegen die Bebauungsplanung (BP Nr. 19) bestehen seitens der Rheinbahn AG keine Einwande.

Erganzend zur Schilderung der Anbindung des OPNV (Punkt 2.1 des Begriindungsentwurfes)
machte ich darauf hinweisen, dass die Haltestelle "PoststraRe” der Buslinie 829 (Meerbusch, Haus
Meer - Neuss, Am Kaiser) auf der StraRe Am Fronhof ebenfalls fulaufig zu erreichen ist.

Die Einwendungen werden zur Kenntnis genommen.

Ericsson Services GmbH

Schreiben vom 21.09.2021

Bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson beziiglich ihres Richt-
funks keine Einwdnde oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte beriicksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fiir Richtfunkverbindungen des Ericsson
- Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage ein.

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Die Einwendungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH wurde beteiligt und hat sich zur Planung geaufiert (s. 0.).

Im Rahmen der Offenlage gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wird die Firma Ericsson Services GmbH nicht er-
neut beteiligt.

Landesbetrieb Straenbau NRW: Regionalniederlassung Niederrhein - Hauptsitz Monchengladbach

Schreiben vom 21.09.2021

Es bestehen vom Grundsatz her keine Bedenken aus Sicht der hiesigen Niederlassung.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass gegeniiber dem Landesbetrieb StrafRenbau, weder jetzt
noch in Zukunft aus dieser Planung Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Larmschutz oder
ggfls. erforderlich werdende Mafinahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend gemacht wer-
den konnen.

AuRerdem wird auf das Problem der Schallreflektion hingewiesen.

Die Einwendungen werden zur Kenntnis genommen.
Zu diesem Bebauungsplan wird ein schalltechnisches Gutachten erstellt, das die Anregung hinsicht-
lich der Schallreflexionen berticksichtigt.

Geologischer Dienst NRW - Landesbetrieb

Schreiben vom 24.09.2021

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemes-
sung Ublicher Hochbauten gemaf den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN

Den Einwendungen wird gefolgt.




4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geo-
logischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nord-
rhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den Technischen Baube-
stimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage
explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse
zuzuordnen:

e  Stadt Meerbusch, Gemarkung Biderich:1/T

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1,
1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauauf-
sichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als
Stand der Technik zu berlcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griin-
dungen, Stlitzbauwerke und geotechnische Aspekte".

Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Be-
deutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere z. B. fiir groRe Wohn-
anlagen etc.

Der Hinweis zur Erdbebengefahrdung wird textlich als Kennzeichnung in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Nach & 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spd-
ter wieder einzubauen.

Den Einwendungen wird gefolgt.
Ein Hinweis zum Bodenschutz wird textlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Kreispolizeibehorde Rhein-Kreis Neuss

Schreiben vom 30.09.2021

Die Grundlage fiir stadtebauliche Kriminalpravention bilden wissenschaftliche Untersuchungen
bei denen ein enger Zusammenhang zwischen der Stadtplanung bzw. der Gestaltung von Gebdu-
den und der Kriminalitatsentwicklung bzw. Kriminalitatsfurcht festgestellt wurde.

Ziel der stadtebaulichen Kriminalpravention ist es Kriminalitat mindernde Rahmenbedingungen
zu schaffen und dadurch allen Biirgerinnen und Biirgern ein angstfreies und sicheres Leben zu

Die Einwendungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Praventionsvorschldge werden an den Vorhabentrager weitergeleitet; die Notwendigkeit einer
Beriicksichtigung in den Festsetzungen oder Hinweisen bedarf es nicht, da die Anregung eine hohe
Allgemeingiltigkeit besitzt.




ermdglichen und ihr Sicherheitsempfinden positiv zu beeinflussen.

Gefahrenanalyse

Die Priifung der Planungsunterlagen zur Vermeidung kriminalitatsfordernder Aspekte hat keine
grundsatzlichen Bedenken ergeben. Bei der Ausfiihrung sind einige allgemeine Anregungen der
stadtebaulichen Kriminalpravention zu beachten.

Sollten die aufgezeigten Empfehlungen zu kriminalpraventiven Mafnahmen gesetzliche Vor-
schriften beriihren, hat die Beachtung der gesetzlichen Vorschriften grundsatzlich Vorrang.

Allgemeine Sicherungsempfehlungen
Gestaltung und Pflege des Umfeldes

Um Sichtbeziehungen nicht zu beeintrachtigen sollten Flachen und Wege gut tiberschaubar sein
und nach Maglichkeit geradLlinig gefiihrt werden. Nischen, Ecken, Winkel, Mauervorspriinge und
breite Saulen sind zu vermeiden. Zudem mussen Flachen und Wege bei Dunkelheit dauerhaft
und ausreichend hell (mind. 20 Lux) beleuchtet sein.

Offentliche, halbdffentliche und private Flichen sollten durch symbolische oder reale Barrieren
(niedrige Hecken, Einfriedungen, unterschiedliche Bodenbeldge) deutlich voneinander abge-
grenzt werden, eine klare Nutzungszuweisung sollte erkennbar sein. Beschilderungen und Leit-
systeme mit Beschriftung oder Symbolen erleichtern die Orientierung.

Um fiir ein anhaltend gutes subjektives Sicherheitsgefiihl zu sorgen, mussen Flachen und Wege
dauerhaft gepflegt und sauber gehalten werden. Illegale Abfallbeseitigung, Schmierereien (Graf-
fiti), zerstorte Beleuchtungsanlagen oder andere Sachschaden sind zeitnah zu beseitigen bzw.
reparieren.

Es sind in ausreichender Anzahl Miilleimer und Hundekotbeutelspender aufzustellen. Bei Aus-
stattungsgegenstanden (Beleuchtung, Bestuhlung etc.) sind Vandalismus resistente Materialien
zu verwenden.

Um das Lagern unerwiinschter Personengruppen zu verhindern, sollten Sitzgelegenheiten so aus-
gefiihrt werden, dass sie zum Liegen ungeeignet sind. Dies kann bspw. durch Armlehnen mit ei-
nem Abstand von 60 cm erreicht werden.

Bepflanzung




Um Sichtbeziehungen nicht zu beeintrachtigen sollten auf 6ffentlichen bzw. halboffentlichen Fla-
chen nur niedrige Biische (max. 80 ¢cm) und hochstammige Baume (mind. 2 m) gepflanzt werden.

Bepflanzungen sollten zudem erst ab 2 m Wegabstand vorgenommen werden, wuchernde Begri-
nung ist zuriickzuschneiden.

Verkehrswege

Fir eine gegenseitige Einsehbarkeit sollten Kfz.-, Rad- und FuRwege gemeinsam erschlossen
werden. Durch verschiedene Bodenbeldge, Farbgebung o. a. sind die unterschiedlichen Nutzun-
gen deutlich voneinander zu trennen. Sackgassen sind fiir FuBR- und Radwege zu 6ffnen. Straften,
Wege und Grinflachen sind barrierefrei zu gestalten.

Der Verkehrsraum ist ohne Blendwirkung und Dunkelzonen ausreichend zu beleuchten. Um fiir
gutes subjektives Sicherheitsgefiihl zu sorgen, sollten das Verhalten und der Gesichtsausdruck
einer anderen Person auf mindestens 4 m Entfernung erkennbar sein. Eine gute Ausleuchtung
kann durch abwechselnd auf beiden StraBenseiten aufgestellte StraBenlampen erreicht werden.
Nischen und Randbereiche sind zu vermeiden.

Gebaude

Um die ,informelle Kontrolle" zu erhdhen sollten die Fenster von Gebauden auf den (halb-)of-
fentlichen Raum und auf die Verkehrswege ausgerichtet sein. Zugdange zu Gebduden sollten von
den Verkehrswegen aus erkennbar bzw. ebenfalls auf die Verkehrswege ausgerichtet sein.

Verkehrsunfallpravention

Hinsichtlich der Priifung unfallvermeidender Aspekte wenden Sie sich im Bedarfsfall bitte selb-
standig an den Fachbereich Unfallauswertung/ Verkehrsraumplanung bei der Kreispolizeibehdrde
Rhein-Kreis Neuss. Sie erhalten von dort ggf. eine gesonderte Stellungnahme.

Einbruchschutz

Nicht nur der Einbruch in eine Wohnung oder eines Einzel- oder Doppelhauses ist fiir viele Men-
schen ein schockierendes Ereignis. Neben dem finanziellen Verlust und den angerichteten Scha-
den, bleibt bei vielen Menschen ein Gefiihl der Unsicherheit zuriick.

Die meisten herkommlichen Fenster und Tuiren bieten keinen ausreichenden Schutz vor Einbruch.
Deshalb empfiehlt die Polizei:




Bei Fenstern und Fenstertiiren im Erdgeschoss und Fenstern und Fenstertiiren, die iiber Bal-
kone, Vordacher, Anbauten, Feuerleitern usw. leicht erreichbar sind, sowie bei Eingangstiiren
und Nebeneingangstiiren sind grundsatzlich einbruchhemmende Elemente gemaft DIN EN
1627 mindestens in der Widerstandsklasse RC 2 dringend zu empfehlen.

Ggf. sollten Objekte zusatzlich mit elektronischer Sicherheitstechnik (Einbruch-, Uberfallmelde-
anlagen, Videoliberwachung) ausgestattet werden.

Einbruchschutz ist beim Neubau wesentlich kostengiinstiger zu realisieren, als in einer spate-
ren Um- oder Nachriistung.

Zum Thema Einbruchschutz bietet die Kreispolizeibehdrde Rhein-Kreis Neuss den Bauherren eine
umfangreiche und kostenfreie Beratung an. Eine Terminabsprache kann unter den Rufnummern
(02131) 300 -25518 erfolgen.

Um entsprechende textliche Hinweise z. B. im Bebauungsplan wird gebeten. Ferner wird angeregt
bei Grundstiicksverkdufen den Mindeststandard fir Einbruchschutz durch die Kommune vertrag-
lich festzulegen.

Verteiler fur Strom und Kommunikationstechnik sollte durch die Betreiber so abgesichert werden,
dass Tatvorbereitungshandlungen (Sabotage von Einbruchmeldeanlagen u. a.) wirkungsvoll ge-
hemmt werden.

Handwerkskammer Diisseldorf

Schreiben vom 04.10.2021

Da wir die Belange des Handwerks durch die vorliegende Planung derzeit nicht betroffen sehen,
beziehen wir zum vorliegenden Planentwurf insoweit Stellung, als wir keine Bedenken oder An-
regungen vortragen.

Hinsichtlich des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung gemaR §
2 Abs. 4 BauGB haben wir keine Hinweise.

Die Einwendungen werden zur Kenntnis genommen.

Flughafen Diisseldorf GmbH

Schreiben vom 08.10.2021

Die Flughafen Diisseldorf GmbH keine Einwendungen gegen das o.a. Vorhaben erhebt.
Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich das Bauvorhaben innerhalb folgender Gebiete befindet:

» Tagschutz (Anschlussgen.)

Den Einwendungen wird gefolgt.
Ein Hinweis zum Fluglarmschutz wird textlich als nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan
aufgenommen.




* Nachtschutz (Anschlussgen.)
» Erweiterter Nachtschutz (Anschlussgen.)

o Larmschutzbereich (vom 25.10.2011)

LVR: Amt fiir Liegenschaften

Schreiben vom 07.10.2021

Es liegt keine Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vor und daher werden keine
Bedenken gegen die 0.g. MaBnahme gedufert.

Diese Stellungnahme gqilt nicht fiir das LVR Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland in Pulheim und
das LVR- Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland in Bonn; es wird darum gebeten, deren Stel-
lungnahmen gesondert einzuholen.

Die Einwendungen werden zur Kenntnis genommen.
Das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege ist beteiligt worden und hat sich zur Planung geduRert
(s.u.).

LVR: Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Schreiben vom 07.10.2021

In Meerbusch ist die Errichtung eines dreigliedrigen Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage vorge-
sehen. Gegen die Planung bestehen aus bodendenkmalpflegerischer Sicht zundchst Bedenken.

Im Umfeld der Planflache sind bereits archdologische Befunde und Funde aus romischer Zeit be-
kannt. So konnte 6stlich der Planfliche ein romisches Brandgrab bei Ausschachtungsarbeiten do-
kumentiert werden. Das Grab enthielt eine Urne sowie eine kleine Reibschale. Des Weiteren ist
in der Lessingstrafie ein Aufschluss einer romischen StraRe dokumentiert worden. Diese verlduft
von NNW-SSO und besteht aus Kieseln mit vereinzeltem Dachziegelbruch. Zusatzlich wurde eine
Grube beobachtet, die romische Funde enthielt.

In rémischer Zeit wurden Graber hdufig im Umfeld von StraBen angelegt. Des Weiteren erfolgten
Bestattungen oft in groferen Graberfeldern. Aus diesem Grund ist davon auszugehen, dass sich
ein solches Graberfeld bis auf die hier betreffende Planflache erstreckt. So ist zu erwarten, bei
Erdeingriffen auf Bestattungen in Form von Grabgruben, Urnen, Knochenresten, Keramik,
Schmuck uvm. zu stofen.

Es muss deshalb beim derzeitigen Kenntnisstand davon ausgegangen werden, dass mit der Rea-
lisierung der Planung eine Beeintrachtigung bodendenkmalpflegerischer Belange verbunden
wadre, da - bedingt durch die zukiinftig zuldssigen Erdeingriffe - Bodendenkmalsubstanz beein-
trachtigt bzw. zerstort wiirde. Dagegen bestehen Bedenken.

Die Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6

Den Einwendungen wird zum Teil gefolgt.

Die potentiellen Bauflachen des Vorhabengrundstiicks sind zum gréferen Teil bereits mit einem groR-
ziigigen Einfamilienhaus Uberbaut. Eine Vorabkldrung im Rahmen der Bauleitplanung ist unverhdltnis-
maRig. Im Bebauungsplan festgeschrieben und im Durchfiihrungsvertrag verbindlich geregelt wird
stattdessen auf Grundlage des § 39 DSchG NRW eine archaologische Begleitung der Erdarbeiten nach
Mafgabe einer Erlaubnis gemaf § 13 DSchG NRW.




Nr. 3 und 5 BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen. Auch wenn das
Verfahren nach & 13a vom Verfahren der Umweltpriifung befreit, entfallt im beschleunigten Ver-
fahren nicht die Pflicht, die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7, Abs. 7 mit dem ihnen zukom-
menden Gewicht in die Abwagung einzustellen. Darliber hinaus haben die Gemeinden nach dem
Planungsleitsatz des § 11 DSchG NW die Sicherung der Bodendenkmaler bei der Bauleitplanung
zu gewahrleisten. Dies gilt unabhdngig von der Eintragung in die Denkmalliste auch fiir nur ,ver-
mutete” Bodendenkmaler (§ 3 Abs. 1 Satz 4 DSchG NW). Den Erhalt der Bodendenkmaler gilt es
durch geeignete, die Bodendenkmalsubstanz langfristig sichernde Darstellungen und Festsetzun-
gen zu erreichen.

Aufgrund dieser konkreten Befunderwartung ist eine archdologische Sachverhaltsermittlung
durchzufihren, um Umfang und Art der erhaltenen Bodendenkmaler einschatzen und in Hinblick
auf die vorliegende Planung bewerten zu konnen. Die Aufkldrung des Sachverhaltes ist noch im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens erforderlich.

Ich bitte zu beriicksichtigen, dass fiir die Durchfihrung der notwendigen archdologischen Unter-
suchungen eine Erlaubnis gem. § 13 DSchG NRW erforderlich ist, die die Obere Denkmalbehdrde
im Benehmen mit mir erteilt. Dem entsprechenden Antrag ist regelmaRig ein Konzept des mit der
Ausfiihrung Beauftragten beizufiigen. Eine Liste archdologischer Fachfirmen ist beigefigt.

Auf Nachfrage stellt Ihnen das Fachamt eine Leistungsbeschreibung fiir die Durchfiihrung einer
archdologischen Sachverhaltsermittlung zur Verfiigung.

Vodafone NRW GmbH

Schreiben vom 07.10.2021

Gegen die 0. a. Planung bestehen keine Einwande.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Die Einwendungen werden zur Kenntnis genommen.

Bezirksregierung Diisseldorf

Schreiben vom 08.10.2021

Hinsichtlich der Belange des Verkehrs (Dez. 25) ergeht folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht beriihrt.

Hinsichtlich der Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33) ergeht fol-
gende Stellungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht beriihrt.
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Die Einwendungen werden zur Kenntnis genommen.




Hinsichtlich der Belange des Landschafts- und Naturschutzes (Dez. 51) ergeht folgende Stel-
lungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht beriihrt.

Hinsichtlich der Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52) ergeht folgende Stellungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht beriihrt.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53) ergeht folgende Stellungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht beriihrt.

Hinsichtlich der Belange des Luftverkehrs (Dez. 26) ergeht folgende Stellungnahme: Den Einwendungen wird gefolgt. )
Ein Hinweis zum Fluglarmschutz wird textlich als nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt unter dem Bauschutzbereich und innerhalb des gesetzlichen Larmschutz- aufgenommen.

bereichs (Nacht-Schutzzone und Tag-Schutzzone 2) des Verkehrsflughafens Diisseldorf. Hin-
sichtlich des Bauschutzbereichs bestehen aufgrund der vorgesehenen Bauhdhen keine Beden-
ken. Auch wenn der Bebauungsplan nicht unter die Beschrankungen nach § 5 Gesetz zum
Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG) fallt, wird auf folgendes hingewiesen: In der Nacht-Schutz-
zone eines Larmschutzbereichs zuldssige baulichen Anlagen ebenso wie Wohnungen in der
Tag-Schutzzone 2 diirfen nur errichtet werden, sofern sie den nach § 7 FluLarmG festgesetzten
Schallschutzanforderungen geniigen.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4) ergeht folgende Stellung- Die Einwendungen werden zur Kenntnis genommen.
nahme: Das Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland hat sich zur vorliegenden Planung bereits geduBert

" 5.0.).
Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im Regierungsbezirk Diisseldorf bestehen s-0)

aus meiner Sicht keine Bedenken, da sich im Planungsgebiet meines Wissens keine Bau- oder
Bodendenkmaler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes ste-
hen.

Da meine Zustandigkeiten nur fiir Denkmaler im Eigentums- oder Nutzungsrecht des Landes o-
der Bundes gegeben sind empfehle ich -falls nicht bereits geschehen- den LVR -Amt fiir Denk-
malpflege im Rheinland- in Pulheim und den LVR -Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland-
in Bonn sowie die zustandige kommunale Untere Denkmalbehdrde zur Wahrung samtlicher
denkmalrechtlicher Belange zu beteiligen.

Hinsichtlich der Belange des Gewisserschutzes (Dez. 54) ergeht folgende Stellungnahme: Den Einwendungen wird gefolgt.
Ein Hinweis zum Hochwasserschutz bzw. zur Hochwasservorsorge wird textlich als nachrichtliche
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HWRM/USG

Das Plangebiet befindet sich in den Risikogebieten des Rheins, die bei einem Versagen oder
Uberstrémen von Hochwasserschutzeinrichtungen ab einem mittleren Hochwasser (HQ100)
tiberschwemmt werden kénnen. Fiir Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
gelten die Regelungen der §§ 78b, 78c des Wasserhaushaltsgesetzes.

Risikogebiete im Sinne des & 78b Abs. 1 WHG, d. h. liberschwemmte Gebiete bei einem seltenen
bzw. extremen Hochwasserereignis (HQextrem), sind gemaf & 9 Abs. 6a BauGB im Bebauungs-
plan nachrichtlich zu iibernehmen.

Eine Berlicksichtigung der Belange Hochwasserschutz und Hochwasservorsorge ist in Bauleit-
pldnen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB vorzunehmen. Gemaf & 78b WHG sind die Belange
Hochwasserschutz und Hochwasservorsorge, insbesondere der Schutz von Leben und Gesund-
heit sowie die Vermeidung erheblicher Sachschaden, in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
beriicksichtigen.

Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der Bezirksregierung Duisseldorf als Tra-
ger offentlicher Belange.

Insofern wurden lediglich diejenigen Fachdezernate beteiligt, denen diese Funktion im vorlie-
genden Verfahren obliegt. Andere Dezernate/Sachgebiete haben die von lhnen vorgelegten Un-
terlagen daher nicht gepriift.

Dies kann dazu fiihren, dass von mir z.B. in spateren Genehmigungs- oder Antragsverfahren
auch (Rechts-)Verstofie geltend gemacht werden konnen, die in diesem Schreiben keine Erwah-
nung finden.

Bitte beachten Sie die Anforderungen an die Form der TOB-Beteiligung.

Ubernahme in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Einwendungen werden zur Kenntnis genommen.

Rhein-Kreis Neuss

Schreiben vom 08.10.2021

Bodenschutz und Altlasten

Ich weise auf Ihre gesetzlichen Anzeigepflichten hin und bitte Sie, bei Auffalligkeiten im Rah-
men von Erdbauarbeiten die Untere Bodenschutzbehdrde des Rhein-Kreises Neuss unverziiglich
zu informieren.

Auffdlligkeiten kdnnen sein:
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e geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt
wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,
o strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abfallen.

Anlagenbezogener Immissionsschutz

Hinsichtlich des anlagenbezogenen Immissionsschutzes werden gemaR § 4 Abs. 1 und Abs. 2
BauGB i.V.m. der Zustandigkeitsverordnung Umweltschutz (ZustVU) vom 3.02.2015 die folgen-
den Anregungen zum Bebauungsplanverfahren Nr. VB 19, Gereonstrafe, Stadt Meerbusch, gege-
ben.

Vor dem Hintergrund des Klimawandels und der zukiinftigen Vermeidung der Verbrennung fos-
siler Energietrager wird die Bereitstellung von Energie flir Heizung und Warmwasser zukiinftig
vermehrt (iber die Technik der Warmepumpen (z.B. Geothermie und Luftwarmepumpen) erfol-
gen. Hier sind insbesondere die sog. Luftwarmepumpen eine bevorzugte Anlagentechnik.

Diese Gerate werden als sog. Stationare Gerate (wie z.B. Klima- und Liiftungsanlagen, Luft-
Warme-Pumpen u. a. Anlagen) in Wohngebieten im AuRenbereich aufgestellt und fiihren dort zu
Immissionskonflikten durch Nachbarbeschwerden und z. T. zu erheblichen Beldstigungen.

Zur Bewiltigung dieser Konflikte hat das MULNV mit Erlass vom 2.04.2014 einen Leitfaden fiir
die Beurteilung der Gerauschimmissionen derartiger Anlagen eingefiihrt (,Leitfaden fiir die Ver-
besserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimagerate, Kiihlgerate, Liif-
tungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)®, Landerarbeitsgemeinschaft
Immissionsschutz, LAI, vom 28.03.2013 in der Fassung vom 24.03.2020). In dem Erlass emp-
fiehlt das Ministerium diesen Leitfaden zur Vermeidung von Immissionskonflikten im Rahmen
der Bauleitplanung als Erkenntnisquelle anzuwenden.

Da die dort genannten Anlagen in der Regel keiner Baugenehmigung bediirfen, der Konflikt also
nicht auf ein nachfolgendes Genehmigungsverfahren verlagert und dort gelost werden kann,
rege ich an, zur Vermeidung von Immissionskonflikten fir die Aufstellung derartiger Anlagen
einen entsprechenden Hinweis mit dem Verweis auf diesen Leitfaden in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

L,Sollen auf einem Baugrundstiick oder in einem Wohnhaus stationdre Gerate wie Luft-Warme-
pumpen, Klima-, Kiihl- oder Liftungsgerate, Mini-Blockheizkraftwerke o. d. Anlagen errichtet
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und betrieben werden, ist der ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei sta-
tiondren Geraten” vom 28.03.2013 i. d. F. vom 24.03.2020 der Landerarbeitsgemeinschaft Im-
missionsschutz zu beachten. Der Leitfaden ist auf der Internetseite der Landerarbeitsgemein-
schaft Immissionsschutz https;//www.lai-immissionsschutz.de veroffentlicht.”

Verkehrsbezogener Immissionsschutz

Das Baugrundstiick liegt in der Nacht-Schutzzone und zugleich in der Tag-Schutzzone 2 des
Flughafens Diisseldorf.

In der Nacht-Schutzzone diirfen Wohnungen nicht errichtet werden diirfen Wohnungen nicht
errichtet werden, es sei denn sie liegen u.a. im Geltungsbereich eines nach der Festsetzung des
Larmschutzbereichs bekannt gemachten Bebauungsplans, wenn dieser der Erhaltung, der Er-
neuerung, der Anpassung oder dem Umbau von vorhandenen Ortsteilen mit Wohnbebauung
dient.

Dies ist vorliegend gegeben.

Nach 8§ 6 FluLarmG durfen die geplanten Wohnungen jedoch nur errichtet werden, sofern sie
den nach & 7 FluLarmG festgesetzten Schallschutzanforderungen genigen.

Damit sind die Anforderungen der Flugplatzschallschutzmafinahmenverordnung - 2. FlugLSV zu
erfillen.

Artenschutz

Allgemeiner Hinweis zum Artenschutz

Bei der Errichtung, dem Betrieb oder der Anderung von (baulichen) Anlagen darf nicht gegen die
im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoien wer-
den. Diese Verbote gelten unter anderem fiir alle europaisch geschiitzten Arten (z.B. fiir alle ein-
heimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, mehrere Amphibien- und Reptilienarten).

Nach & 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder
zu téten, sie erheblich zu storen oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen o-
der zu zerstoren.

Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften der 88 69 ff BNatSchG.
Die zustandige untere Naturschutzbehorde kann unter Umstanden eine Befreiung nach § 67

Den Einwendungen wird gefolgt.
Ein Hinweis zum Flugldrmschutz wird textlich als nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Den Einwendungen wird insoweit gefolgt.
Eine vorhabenbegleitende Artenschutzvorpriifung liegt zur Offenlegung des Bebauungsplanes vor
und wird der Unteren Naturschutzbehdrde beim Rhein-Kreis-Neuss zur Verfligung gestellt.

12




nen:

Abs. 2 BNatSchG gewahren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt. Weitere Informatio-

im Internet im Fachinformationssystem ,Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen®
(http://www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de/artenschutz)
bei der zustandigen unteren Naturschutzbehorde des Rhein-Kreises Neuss

Vermeidungsmafinahmen fiir baubedingte Auswirkungen, Baufeldraumung (Vogel)

Zum Schutz fiir in Gehdlzen oder in Gebduden briitende Vogelarten sind Artenschutzmafinah-
men erforderlich. Folgende Manahmen stehen alternativ zur Auswahl:

Arbeiten zur Baufeldraumung (Gehélzarbeiten, Riickbauarbeiten) erfolgen nicht zwi-
schen dem 01.03. und dem 30.09,, also aufRerhalb der Brutzeiten der betroffenen Ar-
ten.

Es muss sichergestellt werden, dass sich zwischen Baufeldrdumung und Baubeginn
keine Vdgel auf den gerdumten Flachen zur Brut ansiedeln kdnnen.

Uberpriifung der zu rdumenden Flichen und zu rdumenden Strukturen vor Arbeitsbe-
ginn auf Brutvorkommen von Végeln. Die Uberpriifung muss durch eine qualifizierte
Fachkraft durchgefiihrt werden.

Werden keine Brutvorkommen festgestellt, kdnnen die Arbeiten zur Baufeldraumung
(Geholzarbeiten, Riickbauarbeiten, Bodenarbeiten) begonnen werden.

Die Wahl dieser Manahme ist der zustandigen unteren Naturschutzbeh6rde im Vor-
feld mitzuteilen; werden auf den zu raumenden Flachen oder in den zu raumenden
Strukturen Bruten von Vogeln festgestellt, ist das weitere Vorgehen mit der Natur-
schutzbehdrde abzustimmen.

Vermeidungsmaftnahmen fiir baubedingte Auswirkungen, Baufeldraumung Fledermause)

Zum Schutz fiir in Geholzen oder in Gebauden lebende Fledermause sind Artenschutzmanah-
men erforderlich. Folgende Manahmen stehen alternativ zur Auswahl:

Baufeldraumung (Geholzarbeiten, Riickbauarbeiten) erfolgen nicht zwischen dem
01.03. und dem 31.10., also auferhalb der Zeiten, in denen die betroffenen Arten die
genannten Strukturen nutzen.

Uberpriifung der zu rdumenden Strukturen vor Arbeitsbeginn auf Vorkommen von Fle-

dermausen. Die Uberpriifung muss durch eine qualifizierte Fachkraft durchgefiihrt wer-
den.
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Werden keine Vorkommen festgestellt, konnen die Arbeiten zur Baufeldraumung (Ge-
hélzarbeiten, Riickbauarbeiten) begonnen werden. Die Wahl dieser Manahme ist der
zustandigen unteren Naturschutzbehorde im Vorfeld mitzuteilen; werden in den zu rau-
menden Strukturen Yorkommen von Fledermdusen festgestellt, ist das weitere Vorge-
hen mit der Naturschutzbehorde abzustimmen.

Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst / Luftbildauswertung

Schreiben vom 18.10.2021

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich. Daher ist eine Uberpriifung
des beantragten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfrei-
heit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bau-
arbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle
unverziiglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriin-
dungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall
auf unserer Internetseite das Merkblatt fir Baugrundeingriffe.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite.

Den Einwendungen wird insoweit entsprochen.
Ein Hinweis zum Verhalten bei Kampfmittelfunden wird textlich in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB

zum Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 19, Meerbusch - Biiderich, "Mehrfamilienhausbebauung Gereonstra3e 15 und 17" zur Errichtung eines dreigliedrigen

Mehrfamilienhauses

Stellungnahmen, Anregungen, Hinweise

Stellungnahmen zum Abwagungsvorgang und Beschlussvorschlige

Es sind keine Stellungnahmen, Anrequngen oder Hinweise aus der Offentlichkeit eingegangen.
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Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf3 §4 Abs. 2 BauGB

zum Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 19, Meerbusch - Biiderich, "Mehrfamilienhausbebauung Gereonstrafie 15 und 17" zur Errichtung eines dreigliedrigen

Mehrfamilienhauses

Stellungnahmen, Anregungen, Hinweise

Stellungnahmen zum Abwagungsvorgang und Beschlussvorschlage

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Schreiben vom 27.06.2022

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Belange
der Bundeswehr nicht bertihrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Colt Technology Services GmbH - Bereich Nord

Schreiben vom 27.06.2022

Die Tragerin offentlicher Belange meldet Betroffenheit an, ohne diese naher zu erldutern.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Landesbetrieb Straenbau NRW: Regionalniederlassung Niederrhein - Hauptsitz Monchengladbach

Schreiben vom 27.06.2022

Der B-Plan Nr. 19 liegt im Umfeld der L30 im Abs. 2, im Bereich der festgesetzten Ortsdurchfahrt.
Es bestehen vom Grundsatz her keine Bedenken aus Sicht der hiesigen Niederlassung.

Ich weise jedoch darauf hin, dass gegentiiber dem Landesbetrieb StraRenbau, weder jetzt noch in
Zukunft aus dieser Planung Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Larmschutz oder ggfls. er-
forderlich werdende Mainahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden kon-
nen.

AuRerdem wird auf das Problem der Schallreflektion hingewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu diesem Bebauungsplan wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, das die Anregung hin-
sichtlich der Schallreflexionen beriicksichtigt. Den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung
folgend, sind im Bebauungsplan Festsetzungen zum vorbeugenden passiven Larmschutz vorgege-
ben.

Lumen Technologies Germany GmbH (Beauskunftung durch die Steuernagel GmbH)

Schreiben vom 27.06.2022

Durch die oben genannte Baumanahme kommen Sie in den Schutzstreifen unserer Anlagen (LWL-
Netz fiir Telekommunikation). Sie erhalten unseren entsprechenden Trassenplan zur Information
und Beachtung.

Den Anregungen wird insoweit entsprochen.
Der Vorhabentrager wird von dieser Stellungnahme in Kenntnis gesetzt. Die zu beachtenden Punkte
werden Gegenstand des Durchfiihrungsvertrages.
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Bei Aufgrabungsarbeiten in diesem Bereich sind folgende Punkte zu beachten:

* 5 Arbeitstage vor Baubeginn im Bereich unseres Schutzstreifens muss Ihre Aufgrabung schriftlich
oder telefonisch angezeigt werden.

« Durch unterschiedliche Verlegungstiefen oder Anderungen im Verlauf der Leitungen wird kein
Mitverschulden von LUMEN begriindet.

» Ortungen sind im Bereich von Kreuzungen zur genauen Lagebestimmung unserer Trasse vorzu-
nehmen. Ein Mindestabstand von 1 Meter zur LWL-Trasse ist bei einem Parallelverlauf einzu-
halten. Nach Beendigung lhrer Baumanahme sind die Bestandsplane im Mafstab 1:1000 fur
Kreuzungen bzw. Querungsstellen LUMEN zur Verfligung zu stellen.

« Eine Uberbauung unserer Anlagen ist nicht zuldssig. Die Schachte miissen jederzeit zugdnglich
bleiben.

+ Als Anlage ist das Begleitschreiben ,Hinweis zum Schutz unterirdischer Glasfaseranlagen® bei-
gefiigt, welches zu beachten ist. Die Einhaltung der genannten Bedingungen ist von lhnen zu
uberwachen.

Unsere Trasse entlang der PoststraRe bzw. dem Gehweg verlduft in ca. 80 cm Tiefe.
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Falls Tiefbauarbeiten in diesem Bereich stattfinden, ist eine Kontaktaufnahme mit uns erforder-
lich.

Falls sich die Arbeiten rein auf die Grundstiicke der Gereonstrafse beschranken, ist bitte das Merk-
blatt, welches Sie von unserem Ingenieurbiiro erhalten haben, zu beachten und mit besonderer
Vorsicht und keinem schweren Gerdt in der Nahe des Gehwegs zu arbeiten.

Der Vorhabentrager wird hiervon in Kenntnis gesetzt.

Rheinbahn AG

Schreiben vom 27.06.2022

Gegen die vorbezeichnete Bebauungsplanung bestehen seitens der Rheinbahn AG keine Einwande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Handwerkskammer Diisseldorf

Schreiben vom 06.07.2022

Da wir die Belange des Handwerks durch die vorliegende Planung nicht betroffen sehen, beziehen
wir zum vorliegenden Planentwurf insoweit Stellung, als wir keine Bedenken oder Anregungen
vortragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH: Best Mobile - Richtfunk-Trassenauskunft deutschlandweit T-NAB

Schreiben vom 07.07.2022

Wir betreiben derzeit in diesem Bereich keine Richtfunkverbindung. Deshalb erheben wir auch

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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keine Einwande gegen die Planung.

Bitte beachten Sie, dass diese Stellungnahme nur flir Richtfunkverbindungen im Eigentum der
Deutschen Telekom gilt. Dariiber hinaus mieten wir weitere Richtfunktrassen bei Ericsson an. Uber
deren Verlauf konnen wir keine Auskiinfte erteilen. Deshalb bitte ich Sie, falls nicht schon gesche-
hen, Ericsson in lhre Anfrage mit einzubeziehen.

Die Firma Ericsson wurde beteiligt und duBerte keine Bedenken.

LVR: Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Schreiben vom 08.07.2022

Zuletzt mit Stellungnahme vom 07.10.2021 habe ich mich im Verfahren geaufert. Geplant ist die
Errichtung eines dreigliedrigen Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage. Dem vorliegenden Abwa-
gungsvorschlag ist zu widersprechen.

Begriindung

Im Umfeld der Planflache sind bereits archaologische Befunde und Funde aus rémischer Zeit be-
kannt. So konnte stlich der Planflache ein rdmisches Brandgrab bei Ausschachtungsarbeiten do-
kumentiert werden. Das Grab enthielt eine Urne sowie eine kleine Reibschale. Des Weiteren ist in
der LessingstraBe ein Aufschluss einer romischen StraRe dokumentiert worden. Diese verlauft von
NNW-SSO und besteht aus Kieseln mit vereinzeltem Dachziegelbruch. Zusatzlich wurde eine Grube
beobachtet, die romische Funde enthielt.

In rémischer Zeit wurden Graber haufig im Umfeld von StraRBen angelegt. Des Weiteren erfolgten
Bestattungen oft in groReren Graberfeldern. Aus diesem Grund ist davon auszugehen, dass sich ein
solches Graberfeld bis auf die hier betreffende Planflache erstreckt. So ist zu erwarten, bei Erdein-
griffen auf Bestattungen in Form von Grabgruben, Urnen, Knochenresten, Keramik, Schmuck uvm.
zu stofen. Aufgrund der bestehenden Befunderwartung hatte ich daher Bedenken an der Planung
geduBert und zundchst eine Sachverhaltsermittlung (SVE) gefordert, um Umfang und Art der er-
haltenen Bodendenkmaler einschdtzen und im Hinblick auf die Planung bewerten zu kénnen.

Sie beabsichtigen, die SVE nicht im Rahmen des Verfahrens durchzufiihren, da dies unverhaltnis-
maBig sei. Weitere Begriindungen fiihren Sie nicht an. Stattdessen wiirde im Bebauungsplan und
im Durchfiihrungsvertrag auf Grundlage des § 39 DSchG NRW (?) eine archaologische Begleitung
der Erdarbeiten nach MaRgabe einer Erlaubnis nach § 13 DSchG NRW verbindlich geregelt.

Im Ergebnis erfolgt damit keine angemessene Beriicksichtigung des bodendenkmalpflegerischen
Belanges. Die angestrebte Satzung ware damit rechtswidrig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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GemdR § 2 Abs. 4 S. 1 BauGB hat die Gemeinde die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen zu ermitteln. Diese Ermittlung ist notwendige Voraussetzung flir eine sachgerechte Zu-
sammenstellung des Abwagungsmaterials i.S. von § 2 Abs. 3 BauGB. Die Ermittlung ist notwendiger
Bestandteil des Aufstellungsverfahrens. Bei der Festlequng des erforderlichen Umfangs und De-
taillierungsgrads sowie der Methode haben die gem. § 4a Abs. 1 BauGB zu beteiligenden Behdrden
die Gemeinde entsprechend zu unterrichten, was vorliegend mit der o.a. Stellungnahme erfolgt ist.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt bereits aufgrund des konkreten Plangebiets absehbar, dass in Um-
setzung des Yorhabens eine erhebliche Zerstorung des kulturellen Erbes zu erwarten ist. Die Prii-
fung der Umweltauswirkungen erfasst aber nicht 6konomische (...) Aspekte (s. a. Uechtritz BauR
2005, 1859 (1870)). Eine Ablehnung der Ermittlung des Belanges aus Griinden der Unverhaltnis-
madRigkeit geht daher fehlt.

Nach dem Urt. des BayVGH vom 24.10.1988 (- 14 N 86.02473 -, EzD 3.2 Nr. 3) ist entsprechend
der Rechtsprechung des BVerwG das Gebot gerechter Abwagung dann verletzt, wenn eine sachge-
rechte Abwdgung iberhaupt nicht stattfindet (Abwdgungsausfall), wenn in die Abwdgung an Be-
langen nicht eingestellt wird, was nach Lage der Dinge in sie eingestellt werden muss (Abwa-
gungsdefizit). (PdK NW G-11, DSchG & 1 Rn. 72, beck-online). Sofern eine SVE nicht erfolgt, ist im
vorliegenden Fall ein Abwagungsdefizit gegeben.

Ich mdchte darauf hinweisen, dass in Umsetzung des Vorhabens eine denkmalrechtliche Erlaubnis
erforderlich wird. Dem Vorhaben stehen absehbar Belange der Bodendenkmalpflege entgegen (8
15 111 DSchG NRW).

Ob der Erhalt des vermuteten Bodendenkmals sicherzustellen ist oder die entgegenstehenden Be-
lange der Bodendenkmalpflege durch Nebenbestimmungen in der notwendigen Erlaubnis nach §
15 11 DSchG NRW ausgeraumt werden kdnnen, ist spatestens zu diesem Zeitpunkt durch archdolo-
gische Sachverhaltsermittlung zu klaren. Die zur Beurteilung des Vorhabens vorgelegten Unterla-
gen sind ohne die Ergebnisse der archaologischen Sachverhaltsermittlung unvollstandig (§ 24 |
DSchG NRW). Eine archaologische Begleitung - wie von Ihnen als Regelung im Durchfihrungsver-
trag vorgesehen - kann ohne diese Sachverhaltsermittlung nicht getroffen werden.

Fur den Fall, dass gut erhaltene und schitzenswerte archdologische Relikte im Rahmen der Sach-
verhaltsermittlung angetroffen werden, ist das Vorhaben in der vorgesehenen Form nicht umsetz-
bar, das Benehmen zu einer entsprechenden Erlaubnis wird dann nicht hergestellt werden kénnen.

Die Kommunen sind auch nach dem seit dem 01.06.2022 geltenden nordrhein-westfalischen
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Denkmalschutzgesetz verpflichtet, die Sicherung der Bodendenkmaler bei der Bauleitplanung zu
gewahrleisten (& 14 lIl DSchG NRW). Das kulturelle Erbe ist daher nicht lediglich in den Abwa-
gungsprozess einzustellen, sondern Sie haben diesem Belang soweit wie maglich Geltung zu ver-
schaffen. Planerische Festsetzungen, die eine vollstandige Beseitigung von Bodendenkmalern im-
plizieren, konnen demzufolge nur ausnahmsweise, aus zwingenden Grinden getroffen werden
(Davydov/Hdnes/Ringbeck/Stellhorn, DSChG NRW, Kommentar, 6. Auflage, S. 219).

Gleichwohl haben Sie eine Sachverhaltsermittlung beauftragt (Grabungserlaubnis nach & 15 |
DSchG NRW liegt vor).

Die geforderte Sachverhaltsermittlung liegt zwischenzeitlich vor (Bericht zur archdologischen Sach-
verhaltsermittlung NI 2022/1073 Projekt: Archdologische Sachverhaltsermittlung Neubau eines
MFH in der Gereonstrale 15 - 17, 40667 Meerbusch [Gemarkung Biiderich, Flur 21; Flurst. 142].
Hinweise auf das vermutete Bodendenkmal haben sich nicht erhartet. Die bisher schon vorgesehene
archdologische Begleitung kann nach Freigabe durch die Bodendenkmalbehdrde erfolgen.

LVR: Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Schreiben vom 01.09.2022

Zuletzt mit Stellungnahme vom 08.07.2022 hatte ich mich im Verfahren gedufert und zunachst
eine Sachverhaltsermittlung gefordert. Diese wurde nunmehr durch die archdologische Fachfirma
minerva X durchgefiihrt (OV 2022/1073). Dabei wurden mit den Stellen 3 und 6 zwei Sondagen
angelegt, in denen sich insgesamt zwei arch. Befunde abzeichneten (Abbildung 1). Dabei handelt
es sich um Erdbefunde. Die exemplarisch untersuchte Grube Stelle 8 enthielt Fundmaterial des
Hochmittelalters. Es ist zu vermuten, dass diese in Zusammenhang mit einem in der Nahe veror-
teten mittelalterlichen Fronhof steht.

Den Anregungen wird entsprochen.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan zur MaBnahme OV 2022/1073 (Quelle: minerva X).

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass bei der archaologischen Sachverhaltsermittlung wenige
Verfarbungen dokumentiert wurden, die auf eine Besiedlung und Nutzung der Flache im Mittelal-
ter und ggf. in anderen Zeiten hindeuten. Auf Basis dieses Ergebnisses lasst sich festhalten, dass
aus bodendenkmalpflegerischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben be-
stehen. Da jedoch weitere archdologische Befunde und Funde zu erwarten sind, ist in Umsetzung
des Vorhabens auf der Grundlage einer denkmalrechtlichen Erlaubnis nach § 15 | DSchG NRW eine
archdologische Begleitung der Erdarbeiten nach Mafigabe einer Erlaubnis nach § 15 1 DSchG NRW
auf Veranlassung und Kosten des Vorhabentragers sicherzustellen (§ 27 DSchG NRW).

Dies ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens festzulegen. Denkbar ware, dies durch eine auf-
schiebende Bedingung nach § 9 Abs. 2 BauGB zu formulieren.

Als Regelungsmaglichkeit kame fir diesen Fall Folgendes in Betracht:
,Die bauliche Nutzung im Plangebiet ist gemaR § 9 Abs. 2 BauGB nur unter der aufschiebenden

In die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wird die folgende aufschiebende Bedingung
aufgenommen:

9. UMSETZUNGSVORBEHALT

gemaf3 § 9 (2) BauGB i. V. m. § 15 Abs. 1 DSchG
Die bauliche Nutzung im Plangebiet ist gemal8 § 9 Abs. 2 BauGB nur unter der aufschiebenden Be-
dingung zuldsslg, dass die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation
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Bedingung zuldssig, dass die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumen-
tation archaologischer Funde und Befunde sichergestellt ist. Die dafiir anfallenden Kosten sind im
Rahmen des Zumutbaren vom Vorhabentrager zu Gibernehmen (8 27 DSchG NRW). Einzelheiten
hierzu sind mit der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Meerbusch und dem LVR-Amt fiir Boden-
denkmalpflege im Rheinland abzustimmen.”

Einen entsprechenden Hinweis bitte ich Sie ebenfalls auf der Planurkunde aufzunehmen. Ich bitte
zu beriicksichtigen, dass fir die Durchfiihrung der notwendigen archdologischen Untersuchungen
eine Erlaubnis gem. § 15 Abs. 1 DSchG NRW erforderlich ist, die die Obere Denkmalbehérde im
Benehmen mit mir erteilt. Dem entsprechenden Antrag ist regelmdfRig ein Konzept des mit der
Ausfilhrung Beauftragten beizufiigen.

archaologischer Funde und Befunde nach MaBgabe einer Erlaubnis gemal $ 15 Abs. 1 DSchG si-
chergestellt ist.”

Bezirksregierung Diisseldorf: Dez. 53 Immissionsschutz - einschl. anlagenbezogener Umweltschutz

Schreiben vom 14.07.2022

Hinsichtlich der Belange des Luftverkehrs (Dez. 26) ergeht folgende Stellungnahme:

Uber die nachrichtlichen Ubernahmen Nr. 1 und 2 hinaus ist aus hiesiger Sicht nichts anzumerken.
Ich weise allgemein darauf hin, dass der Bauschutzbereich in Sinne von Nr. 2 ab einer Hohe von
ca. 90 m Giber NN betroffen ware.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4) ergeht folgende Stellungnahme:

Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im Regierungsbezirk Diisseldorf bestehen
aus meiner Sicht keine Bedenken, da sich im Planungsgebiet meines Wissens keine Bau- oder Bo-
dendenkmaler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes stehen.

Da meine Zustandigkeiten nur fir Denkmaler im Eigentums- oder Nutzungsrecht des Landes oder
Bundes gegeben sind empfehle ich -falls nicht bereits geschehen- den LVR -Amt fiir Denkmal-
pflege im Rheinland- in Pulheim und den LVR -Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland- in
Bonn sowie die zustandige kommunale Untere Denkmalbehdrde zur Wahrung samtlicher denkmal-
rechtlicher Belange zu beteiligen.

Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54) ergeht folgende Stellungnahme: Am
01.09.2021 ist der landeriibergreifende Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) als
Anlage der Verordnung lber die Raumordnung im Bund fiir einen landeriibergreifenden Hochwas-
serschutz (BRHPV) in Kraft getreten. Ziel des Planes ist die Verbesserung der Hochwasservorsorge

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird insoweit gefolgt.
Beide Fachbehdrden des LVR wurden beteiligt; das Amt fir Bodendenkmalpflege hat
Einwande vorgebracht.
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durch vorausschauende Raumplanung, um Hochwasserrisiken zu minimieren und Schadenspoten-
ziale zu begrenzen.

Die Festlegungen des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz sind im Rahmen der kommu-
nalen Bauleitplanung zu beachten bzw. zu beriicksichtigen. Die BRPHV enthélt keine Ubergangs-
fristen. Das heif3t, bei allen Bauleitplanen, die nach dem 01.09.2021 rechtskraftig geworden sind
oder werden, besteht eine Priifpflicht z. B. nach Ziel I.1.1. Ich weise auch besonders auf die Ziele
.2.1 und I1.1.3 sowie den Grundsatz 11.1.1 hin.

Der aktuelle Planentwurf setzt sich nicht erkennbar mit den Zielen und Grundsatzen des Bundes-
raumordnungsplans Hochwasserschutz auseinander.

Den Einwendungen wird insoweit gefolgt.

Ziel I.1.1 des Bundesraumordnungsplans Hochwasser fordert die Priifung der Risiken von Hochwas-
sern nach Mafigabe der bei offentlichen Stellen verfiigbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben
der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeit-
lichen AusmaB auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedli-
chen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktio-
nen in die Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Laut Starkregengefahrenkarte NRW sind die Poststraie und der Einmiindungsbereich in die Gere-
onstraBe im Falle von seltenen und extremen Hochwasser- und Starkregenereignissen mit einer
Wasserhohe von 0,1 - 0,5 m betroffen. Die Bereiche reichen bis in die Randzonen des Plangebietes
hinein. Eine FlieRgeschwindigkeit wird nicht dargestellt.

Hinsichtlich der Hochwassergefdhrdung werden insbesondere Mainahmen gegen das Eindringen
von Hochwasser bei der Abfahrtrampe in die geplante Tiefgarage und in die in diesen Bereichen
vorgesehenen Licht- und Beliftungsoffnungen erforderlich. Dies kdnnen mobile Vorkehrungen sein,
die fir den Einsatzfall vorzuhalten sind. Ein entsprechender Passus wird auRerdem in den Durch-
flihrungsvertrag aufzunehmen sein.

Wasserhohen, extremes Ereignis
j*/-c 0.1m
0.1-05m
0.5-1m
1-2m
.2 -4m
.:- 4m

O

Ziel 1.2.1 fordert, die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes Meerwasser
nach Mafgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfiigbaren Daten vorausschauend zu priifen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein Vorhaben der Nachverdichtung im Innenbereich. Zur
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Verbesserung der Klimaresilienz nach Mafigabe des Ziels 1.2.1 setzt der Bebauungsplan die Versi-
ckerung des Niederschlagswassers auf dem Baugrundstiick, die Begriinung der Flachddcher und die
Begriinung nicht iiberbauter Flachen verbindlich fest.

Die gleichen Manahmen tragen dem Ziel I1.1.3 Rechnung, in dem der Verlust versickerungsfahigen
Bodens durch Mainahmen zur Dachflachenversickerung und dartiber hinaus zur (Dach-)Begriinung
und damit eine Verbesserung der Riickhaltefahigkeit von Niederschlagswasser erreicht wird.

Die im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisenden Schutzmafinahmen gegen Starkregenge-
fahren bilden in gleicherweise MaRnahmen gegen Hochwassergefahren aus FliefRgewassern ab.

In der Begriindung wird diese bereits erfolgte Abwagung mit einem entsprechenden Passus gewiir-
digt und die Begriindung entsprechend redaktionell erganzt.

Bezirksregierung Diisseldorf Dezernat 35.4 fiir Denkmalangelegenheiten

Schreiben vom 15.07.2022

Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im Regierungsbezirk Diisseldorf bestehen
aus meiner Sicht keine Bedenken, da sich im Planungsgebiet meines Wissens keine Bau- oder Bo-
dendenkmaler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes stehen.

Da meine Zustandigkeiten nur fiir Denkmdler im Eigentums- oder Nutzungsrecht des Landes oder
Bundes gegeben sind empfehle ich -falls nicht bereits geschehen- den LVR -Amt fiir Denkmal-
pflege im Rheinland-, Pulheim und den LVR -Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland-, Bonn,
sowie die zustandige kommunale Untere Denkmalbehérde zur Wahrung samtlicher denkmalrecht-
licher Belange zu beteiligen.

Der Anregung wird insoweit gefolgt.

Beide Fachbehérden des LVR wurden beteiligt; das Amt fiir Bodendenkmalpflege hat Einwande
vorgebracht.

Kreispolizeibehorde Rhein-Kreis Neuss

Schreiben vom 19.07.2022

Die Grundlage fiir stadtebauliche Kriminalprdvention bilden wissenschaftliche Untersuchungen
bei denen ein enger Zusammenhang zwischen der Stadtplanung bzw. der Gestaltung von Gebdu-
den und der Kriminalitatsentwicklung bzw. Kriminalitatsfurcht festgestellt wurde.

Ziel der stadtebaulichen Kriminalpravention ist es Kriminalitdt mindernde Rahmenbedingungen
zu schaffen und dadurch allen Biirgerinnen und Birgern ein angstfreies und sicheres Leben zu
ermdglichen und ihr Sicherheitsempfinden positiv zu beeinflussen.

Gefahrenanalyse
Die Priifung der Planungsunterlagen zur Vermeidung kriminalitatsfordernder Aspekte hat keine

grundsatzlichen Bedenken ergeben. Bei der Ausflihrung sind einige allgemeine Anregungen der
stadtebaulichen Kriminalprdvention zu beachten.

Die Einwendungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Praventionsvorschlage werden an den Vorhabentrager weitergeleitet; die Notwendigkeit einer
Berlicksichtigung in den Festsetzungen oder Hinweisen bedarf es nicht, da die Anregung eine
hohe Allgemeingiiltigkeit besitzt.
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Sollten die aufgezeigten Empfehlungen zu kriminalpraventiven Manahmen gesetzliche Vorschrif-
ten beriihren, hat die Beachtung der gesetzlichen Vorschriften grundsatzlich Vorrang.

Allgemeine Sicherungsempfehlungen

Gestaltung und Pflege des Umfeldes

Um Sichtbeziehungen nicht zu beeintrdchtigen sollten Flachen und Wege gut tiberschaubar sein
und nach Maglichkeit geradLlinig gefiihrt werden. Nischen, Ecken, Winkel, Mauervorspriinge und
breite Sdulen sind zu vermeiden. Zudem missen Flachen und Wege bei Dunkelheit dauerhaft und
ausreichend hell (mind. 20 Lux) beleuchtet sein.

Offentliche, halbéffentliche und private Flichen sollten durch symbolische oder reale Barrieren
(niedrige Hecken, Einfriedungen, unterschiedliche Bodenbeldge) deutlich voneinander abgegrenzt
werden, eine klare Nutzungszuweisung sollte erkennbar sein. Beschilderungen und Leitsysteme
mit Beschriftung oder Symbolen erleichtern die Orientierung.

Um fiir ein anhaltend gutes subjektives Sicherheitsgefiihl zu sorgen, miissen Flachen und Wege
dauerhaft gepflegt und sauber gehalten werden. Illegale Abfallbeseitigung, Schmierereien (Graf-
fiti), zerstorte Beleuchtungsanlagen oder andere Sachschaden sind zeitnah zu beseitigen bzw. re-
parieren.

Es sind in ausreichender Anzahl Miilleimer und Hundekotbeutelspender aufzustellen. Bei Ausstat-

tungsgegenstanden (Beleuchtung, Bestuhlung etc.) sind Vandalismus resistente Materialien zu ver-
wenden.

Um das Lagern unerwiinschter Personengruppen zu verhindern, sollten Sitzgelegenheiten so aus-

geflihrt werden, dass sie zum Liegen ungeeignet sind. Dies kann bspw. durch Armlehnen mit einem
Abstand von 60 cm erreicht werden.

Bepflanzung

Um Sichtbeziehungen nicht zu beeintrachtigen sollten auf 6ffentlichen bzw. halboffentlichen Fla-
chen nur niedrige Biische (max. 80 cm) und hochstammige Baume (mind. 2 m) gepflanzt werden.
Bepflanzungen sollten zudem erst ab 2 m Wegabstand vorgenommen werden, wuchernde Begrii-
nung ist zuriickzuschneiden.

Verkehrswege

Fur eine gegenseitige Einsehbarkeit sollten Kfz.-, Rad- und FuBwege gemeinsam erschlossen wer-
den. Durch verschiedene Bodenbeldge, Farbgebung o. a. sind die unterschiedlichen Nutzungen
deutlich voneinander zu trennen. Sackgassen sind fur FuBR- und Radwege zu 6ffnen. Strafien, Wege

25



und Griinflachen sind barrierefrei zu gestalten. Der Verkehrsraum ist ohne Blendwirkung und Dun-
kelzonen ausreichend zu beleuchten. Um fiir gutes subjektives Sicherheitsgefiihl zu sorgen, sollten
das Verhalten und der Gesichtsausdruck einer anderen Person auf mindestens 4 m Entfernung
erkennbar sein. Eine gute Ausleuchtung kann durch abwechselnd auf beiden Strafenseiten aufge-
stellte StraRenlampen erreicht werden. Nischen und Randbereiche sind zu vermeiden.

Gebaude

Um die "informelle Kontrolle" zu erhohen sollten die Fenster von Gebauden auf den (halb-)offent-
lichen Raum und auf die Verkehrswege ausgerichtet sein. Zugange zu Gebauden sollten von den
Verkehrswegen aus erkennbar bzw. ebenfalls auf die Verkehrswege ausgerichtet sein.

Verkehrsunfallpravention

Hinsichtlich der Priifung unfallvermeidender Aspekte wenden Sie sich im Bedarfsfall bitte selb-
standig an den Fachbereich Unfallauswertung/ Verkehrsraumplanung bei der Kreispolizeibehérde
Rhein-Kreis Neuss. Sie erhalten von dort ggf. eine gesonderte Stellungnahme.

Einbruchschutz

Nicht nur der Einbruch in eine Wohnung oder eines Einzel- oder Doppelhauses ist fiir viele Men-
schen ein schockierendes Ereignis. Neben dem finanziellen Verlust und den angerichteten Scha-
den, bleibt bei vielen Menschen ein Gefiihl der Unsicherheit zuriick.

Die meisten herkdmmlichen Fenster und Tiiren bieten keinen ausreichenden Schutz vor Einbruch.
Deshalb empfiehlt die Polizei:

Bei Fenstern und Fenstertiiren im Erdgeschoss und Fenstern und Fenstertiiren, die iiber Bal-
kone, Vorddcher, Anbauten, Feuerleitern usw. leicht erreichbar sind, sowie bei Eingangstiiren
und Nebeneingangstiiren sind grundsatzlich einbruchhemmende Elemente gemaf3 DIN EN 1627
mindestens in der Widerstandsklasse RC 2 dringend zu empfehlen.

Ggf. sollten Objekte zustzlich mit elektronischer Sicherheitstechnik (Einbruch-, Uberfallmeldean-
lagen, Videoliberwachung) ausgestattet werden.

Einbruchschutz ist beim Neubau wesentlich kostengiinstiger zu realisieren, als in einer spateren
Um- oder Nachriistung.

Zum Thema Einbruchschutz bietet die Kreispolizeibehdrde Rhein-Kreis Neuss den Bauherren eine
umfangreiche und kostenfreie Beratung an. Eine Terminabsprache kann unter den Rufnummern
(02131) 300 -25518 erfolgen.
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Um entsprechende textliche Hinweise z. B. im Bebauungsplan wird gebeten. Ferner wird angeregt
bei Grundstiicksverkaufen den Mindeststandard flir Einbruchschutz durch die Kommune vertraglich
festzulegen.

Verteiler flir Strom und Kommunikationstechnik sollte durch die Betreiber so abgesichert werden,
dass Tatvorbereitungshandlungen (Sabotage von Einbruchmeldeanlagen u. a)) wirkungsvoll ge-
hemmt werden.

IHK Mittlerer Niederrhein

Schreiben vom 22.07.2022

Die Stadt Meerbusch beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung ei-
nes dreigliedrigen Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage im Kreuzungsbereich Gereonstrafie / Post-
straBe zu schaffen.

Zu der vorgesehenen Planung hat die Industrie- und Handelskammer Mittlerer Niederrhein bereits
mit Schreiben vom 08. Oktober 2021 Stellung genommen. Durch die nunmehr offentliche Ausle-
gung ergibt sich keine andere Bewertung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Rhein-Kreis Neuss

Schreiben vom 22.07.2022

Ich habe die vorliegende Planung gepruft und habe keine Anregungen oder Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Vodafone NRW GmbH

Schreiben vom 07.10.2021

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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