Anlage 1 (zur Vorlage FB4/1571/2022)

tiberein.

Im Gbrigen gelten die Vorschriften fir das automatisierte Zeichnen der
Liegenschaftskarte in Nordrhein-Westfalen - Zeichenvorschrift-Aut NRW
(ZV-Aut) vom 19.03.2004 i.d.F. vom 14.07.2005 und die DIN-Norm 18702.
Die vorliegende Planunterlage wurde angefertigt auf Basis des Daten-
bestandes der amtlichen Liegenschaftskarte (ALK) und Feldvergleich.

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwértigen Zustandes
richtig ist. Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis

Stand der Katasterangaben:

Meerbusch, den
Der Birgermeister
Fachbereich 6 - Vermessung

einschliellich

Meerbusch, den
Der Blrgermeister

Begrindung gemafR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom bis
als Entwurf 6ffentlich aus.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

als Satzung beschlossen.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Meerbusch, den
Der Blrgermeister

i V.
A Michael Assenmacher
Weber 5. - Technischer Beigeordneter - 6. Bommers

gemal § 10 (1) BauGB i. v. m. § 7 GO NRW durch den Rat der Stadt am

Bebauungsplan mit der Begriindung wurde am
§ 10 (3) BauGB ortsiblich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Gleichzeitig
treten die bisherigen entgegenstehenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes BP Nr. 49 ,Am Fronhof / Alter Kirchweg*“ aul3er Kraft.

gemal

Meerbusch, den
Der Blrgermeister

i. V.
Michael Assenmacher
7. - Technischer Beigeordneter -

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 7.2 Dachbegriinung (§9 (1) Nr. 25aBauGB)
Flachdacher sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer v h B I
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen. Ausgenommen sind Dachterrassen, Anlagen o r a e n ezo g e “ e r e a u u n g s p a “
gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB, i. V. m. Abschnitt 1 BauNVO zur Nutzung solarer Strahlenenergie und technische Aufbauten.
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 7.3 Begriinung nichtiiberbauter Flachen (§9 (1) Nr. 25aBauGB) am -
GemaR § 1 (6) BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Nicht Gberbaute F!?chen singj gértnerisch zu gestalten mit einer I\'/Iischvegetation. aus v r. , ee r usc - u e rl c ,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. ;ﬁ%ngoﬂgeﬁhﬁen ?32815”6 ?trauchderpf, Bodendeckern und Rasen, wobei der Rasenanteil der
. . N ache nichthéher als etragen darf.
Innerhalb des Vertragsgebietes des Vorhabens sind gemaf § 12 (3a) BauGB ° J mgm vy
ausschlieRlich solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der M e h rf I e h b b G e eo t Be 1 5 d 1 7
Vorhabentrager verpflichtet. 9 J 8. BESEITIGUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER ,, a m I I n a u S e a u u “ r “ s ra u “
gemiR § 9 (4) BauGB i. V. m. § 44 LWG
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstick Uber die
gemA § 8 (1) Nr. 1 BauGB . V. m. Abschnitt 2 BauNVO pelebts Bodenzane 2 versioker der Stadt Meerbusch
Als Male der baulichen Nutzung gelten gemafR § 16 Abs. 2 BauNVO:
" . 9. UMSETZUNGSVORBEHALT
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BaUNVO) gemaB § 9 (2) BauGBi. V. m. § 15 Abs. 1 DSchG
Die zull'a'ssige maximale Héhe baulicher Anlagen ist geméf& der Ein"tragungen in Die bauliche Nutzung im Plangebiet ist gemaR § 9 Abs. 2 BauGB nur unter der aufschiebenden
Planzeichnung ur_]d Nutzungsschablone festgesetzt in Metern (m) tber Normal- Bedingung zulassig, dass die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Doku-
Hoéhennull (NHN im DHHN2016). mentation archaologischer Funde und Befunde nach Mafkgabe einer Erlaubnis gemaf § 15 Abs. 1
Als oberer Hshenbezugspunkt gilt die Oberkante der Attika des obersten Flachdachs. DSchG sichergestelltist.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebdudehdhen dirfen ausnahmsweise
Uberschritten werden durch nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natiirlichen KENNZEICHNUNG
Atmosphare ausgesetzt sein miissen (Warmetauscher, Kalteaggregate, Lichtkuppeln gemaB § 9 (5) BauGB
und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, Ansaug-und ) Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 1, der Untergrundklasse T und der Baugrundklasse C nach
Fortfihrungsoéffnungen) bis zu einer Héhe von 1,50 m, Aufzugsmaschinenhauser / DIN 4149 zuzuordnen. 5
Treppenhauser bis zu einer Héhe von 2,50 m, sowie Bristungen / Absturzsicherungen [ ]
bis zu einer H6he von 1,50 m. Die vorgenannten Aufbauten miissen mindestens um NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN =
das Mal} ihrer Hohe von der Auldenkante des darunter liegenden Geschosses gemiR § 9 (6) BauGB y
abrlcken. - Jy
2.2 Grundftich h (& 19 BauNVO 1. FLUGLARMSCHUTZ [ 7
. run n
. u ac "e zahl (§ ad ) ] ] Das Plangebiet liegt innerhalb der Tagschutzzone 2 und der Nachtschutzzone des ﬂ
Die Grundflachenzahl von 0,4 GRZ wird als Obergrenze festgeschrieben. Verkehrsflughafens Dusseldorf (Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fiir .
Die Grundfladchenzahl gemal § 19 (4) BauNVO darf im Sinne von § 19 (4) Satz 4 den Verkehrsflughafen Dusseldorf vom 05.11.2011, BGBI. | S. 502). Es gelten die Vorgaben des ~\
BauNVO bei der Anrechnung der Tiefgarage und ihrer Zu- und Ausfahrt um bis zu 0,05 Gesetzes zum Schu_’;z'gegen Fluglarm (FluLa&rmG) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses -
GRZ uberschritten werden. Bebauungsplanes glltigen Fassung. ~
2.3 Zahl der Vollgeschosse (§20 BauNVO) 2. BAUSCHUTZBEREICH FLUGHAFEN _ )
Die Zahl der Vollaeschosse wird auf héchstens zwei Vollgeschosse festaesetzt. Ein Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereichs des Verkehrsflughafens Diisseldorf. Danach
! 9 . . 9 9 : ist die Zustimmung der Luftfahrtbehérde bei der Bezirksregierung Disseldorf erforderlich, wenn
Staffelgeschoss als Dachgeschoss ist zulssig. Baume, Freileitungen, Masten, Ddmme sowie andere Anlagen und Geréte wie z. B. Kréne oder
Bauhilfsanlagen bestimmte H6henbegrenzungen auflerhalb oder innerhalb der Anflugsektoren
3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN Uberschreiten. Es gelten die_Vorgaben des Luftverker\rsgesetzes (Ll_thVG) in der Fassung der
gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. Abschnitt 3 BauNVO Eﬁgiggrgggr(]ggge,\llolrg 120@!:/;;"2007(BGBI. I S. 698), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.
Baugrenzen (§ 23 BauNVvO) 3. HOCHWASSERSCHUTZ UND HOCHWASSERVORSORGE
Gemal § 23 Abs. 3 Satze 2 und 3 BauNVO gilt abweichend von den Darstellungen des b . . : o - " /II
) . . . . Das Plangebiet liegt in den Risikogebieten des Rheins, die bei einem Versagen oder Uberstrémen
Vor?ﬁbin; undoEé%chllelf&ungg,plafp ein Viﬂrtrzten von Gebaudeteilen vor die Baugrenze von Hochwasserschutzeinrichtungen ab einem mittleren Hochwasser (Hg100) Uberschwemmt /II,II
um hoéchstens 0,50 m a S ger_lng_ ugiges la ) . werden kénnen. LA
Gemal § 31 (1) BauGB ist die Uberschreitung der Baugrenzen sowie der Begrenzung
der Flachen fur Nebenanlagen durch untergeordnete Bauteile (z. B. Vordacher, HINWEISE
Liftungsschéachte) bis zu 1,5 m ausnahmsweise zuldssig. '
1. ERDBEBENSICHERES BAUEN
4. STELLPLATZE UND GARAGEN Die DIN 4149 enthalt Hinweise und Regelungen zu Hochbauten in Erdbebengebieten.
gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO 2. BODENDENKMALPFLEGERISCHE BELANGE l
Gemal § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze fir Pkw und ihrer Zufahrten nur innerhalb der Im Zuge von Abbrucharbeiten und Ausschachtungsarbeiten ist auf Grundlage des § 39 DSchG NRW i’
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der fir Nebenanlagen mit der eine archaologische Begleitung der Erdarbeiten erforderlich. Die dafur anfallenden Kosten sind im
Zweckbestimmung , TGa“ zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig. Rahmen des Zumutbaren vom Vorhabentrager zu Gbernehmen (§ 27 DSchG NRW). Fir die
Durchfiihrung der notwendigen archaologischen Untersuchungen ist eine Erlaubnis gem. § 15 Abs.
1 DSchG NRW erforderlich, die die Obere Denkmalbehérde erteilt. Dem entsprechenden Antrag ist
5. SON__STIGE NEBENAN LAG_EN regelmafig ein Konzept des mit der Ausfiihrung Beauftragten beizuftigen. Die Anforderungen sind
gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVvVO im Durchflihrungsvertrag zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan verbindlich geregelt. /'I'I'
Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas und Wasser sowie zur Ableitung 3. BODENSCHUTZ I”""l
von Abwasser- und Niederschlagswasser dienenden Nebenanlagen des § 14 (2) BauNVO _ _
sind im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO unabhangig von einer zeichnerischen [)_ledBeI?)nger(]jtes Bodenschutzes insbesondere § 4 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG)
Festsetzung allgemein zuldssig. Dies gilt auch fur die der fernmeldetechnischen sind zubeachten. )
ErschlieRung dienenden Nebenanlagen sowie fur Anlagen flr erneuerbare Energien. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
GemaR § 14 (1) BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen \z/jgagﬁgi]nt?r?gv%?r\/irrﬂ(i)cﬁg:]acgge?lﬁegre2333?1 W;Ldséfuqsgg § 202 BauGB in nutzbarem Zustand
Nebenanlagen mit Ausnahme von Kinderspielgerdten einschliel3lich ebenerdigen 9 9 9 '
Spielhdusern bis zu 6 m? Grundflaiche sowie Gartengerdtehdusern mit bis zu 6 m’ Beim Ausbau der Bdden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Bodenschichten
Grundflache, Mulltonnenschranken und Einfriedungen ausgeschlossen. unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie der Zwischenlagerung ist die DIN 19731 zu beachten.
Bei Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehérde des Rhein-
6. BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN Kreises Neuss unverzuglich zu informieren. Auffélligkeiten kénnen sein:
UMWELTEINWIRKUNGEN - geruchliche und/oder farbliche Auffélligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt
gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,
gemalR DIN4109-1: 4. KAMPMITTEL
Beim Neubau oder bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Aufenthaltsrdumen Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen
in Wohnungen und Ahnlichem sind die folgenden erforderlichen gesamten bewerteten festzustellen oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
Bau-Schalldamm-MaRe (erf. R'w,ges) fir die AuRenbauteile (Wande, Fenster, Liiftung, einzustellen und die Stadt Meerbusch sowie die Bezirksregierung Disseldorf - Kampmittel-
Dacher etc.) einzuhalten: beseitigungsdienst NRW zu verstandigen.
Larmpegelbereich IV 5. GRUNDWASSERSTAND
. K B drisiken, insb d hinsichtlich des Grund , sind Vorhabentra
Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf.R', .. =36dB-37dB eiz:?]:,l;?a;mo?tﬂcﬁgz perz]?enn.ere INSICREICh des Srindwassers, sinc vom vornahentrager
Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R', .., sind in Abh&ngig- 6. KLIMASCHUTZ
keit vom Verhaéiltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aulenflache eines Raumes Auf das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (Erneuerbare-Energieen-
S, zur Grundflache des Raumes S; nach DIN 4109-2, Gleichung (32) mit dem Korrektur- Warmegesetz-EEW&rmeG) wird hingewiesen.
wert K, nach Gleichiina (33) zu korrigieren.
S 7. ARTENSCHUTZ
Ky =10-Ig (0 8-SS ) Zum Schutz von Brutvogelarten sind Rodungsmafinahmen aufierhalb der Brutzeit (von Anfang
e Oktober bis Ende Februar) durchzufthren.
Zudem sind fur SchlafrBume und Kinderzimmer, die auch als Schlafrdume genutzt werden, )
schallgedammte, fensterunabhangige Luftungseinrichtungen vorzusehen. 8. ANLAGENBEZOGENERIMMISSIONSSCHUTZ
T ; : ; Sollen auf dem Baugrundstiick oder in einem Wohnhaus stationdre Gerate wie Luft-
Sg; l\rilqlggerelg;i%ﬁzndisu&/erwﬁpnr]sbeedérsgte;m%%ug?&uzggg_e??; QEChSSEES ezrltJ errlvll\;ggﬁw eng Warmepumpen, Klima-, Kihl- oder Luftungsgeréte, Mini-Blockheizkraftwerke o. &. Anlagen errichtet NUTZUNGSSCHABLONE
rford I'gh peg 9 g und betrieben werden, ist der ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei statio- 0 0 ] 0 2
ertoraeriicn. naren Geraten“ vom 28.03.2013 i. d. F. vom 24.03.2020 der Landerarbeitsgemeinschaft Immis- , , 5 5 5
sionsschutz zu beachten. Der Leitfaden ist auf der Internetseite der Landerarbeitsgemeinschaft Baugebietsbezeichnung | Zahl der Vollgeschosse MaRstab 1:500
. . . Immissionsschutz https://www.lai-immissionsschutz.de veréffentlicht. . .
7. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DEN ERHALT VON BAUMEN 6. INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES Grundfidchenzahl | Geschossfdchenzati
gemal § 9 (1) Nr. 25 BauGB . Dachform irnz::](.ul-g(;rr}?\“tzla,\jjllcherAnlagen
. Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes vBP Nr. 19, Meerbusch - Biderich, ,Mehrfamilienhaus-
7.1 Erhaltvon Baumen (§ 9 (1)Nr. 25b BauGB) bebauung Gereonstral’e 15 und 17" tritt der Bebauungsplan BP Nr. 49 ,Am Fronhof/ Alter Kirchweg*
Alle Baume mit einem Stammumfang (StU) von min. 60 cm sind fachgerecht zu pflegen far diesen Bereich aulSer Kraft.
und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Bdume missen in der folgenden Pflanzperiode 10. EINSICHTNAHME IN VORSCHRIFTEN
?nL:;%f;sgtfr:(;fyagﬁé?r(?e?g:t;tiae?gg:gel’eChte Laubbdume in der Pflanzqualitat 3 x v, StU Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften und DIN-Normen kdénnen wéhrend der
: Dienstzeiten bei der Stadt Meerbusch, Fachbereich Stadtplanung in Meerbusch-Lank-Latum,
Wittenberger Stralte 21, EG, Raum 025 eingesehen werden.
Bestandsangaben Fir den Planentwurf Die geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung wird Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens wurde vom Rat der Stadt am Der Planentwurf mit der Begriindung wurde durch Beschluss des Ausschusses fiir Planung und
bescheinigt. 18.03.2021 gemaR § 2 (1) BauGB i. V. m. § 13a BauGB beschlossen. Liegenschaften vom gemaR § 13 (2) 2. Halbsatz BauGB i. v. m. § 3 (2) BauGB zur
Wohngebzude mit Hausnummer . offentlichen Auslegung bestimmt.
[ ] Wirtschaftsgebaude oder Garage Der Beschluss wurde am ortstiblich bekanntgegeben- Der Auslegungsbeschluss wurde am ortstiblich bekannt gemacht.
;5_4; :j:j:ﬁrzlmm Dormagen, den Meerbusch, den
Jb, u . .
O e PLANWerk Ort, den Der Blrgermeister Meerbusch, den
Fle”’ar Eiiiaine Planungsbiiro furr Stadtebau und Projektentwicklung Name des Biiros Der Biirgermeister
- urgrenze
—o——  Flurstiicksgrenze
789 Flursticksnummer
—— Nutzungsgrenze
———————— Begrenzung von Fahrbahnen und Wegen Name
. Essgeschac 1. Jordan 2. offentlich bestellter Vermesser 3. Bommers 4. Bommers
® Kanaldeckel
*#* Laterne
Der Planentwurf sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan lagen mit der | Dieser Plan wurde in der durch griine Eintragungen ge&nderten Fassung Der Satzungsbeschluss sowie die Méglichkeit der Einsichtnahme in diesen RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden Vorschriften:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I. S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung 2018 vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086), Inkraft getreten am 22.
September 2021

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfahlen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666/ SGV.
NRW. S. 2023), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490), Inkraftgetreten am 26. April 2022

Zu diesem Bebauungsplan gehért eine Begrindung, der VEP zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, ein Larmgutachten sowie eine
Artenschutzrechtliche Vorprifung.

Zeichenerklarung
Festsetzung gem. § 9 (1) BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
04 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse, héchstens

44,00 Gebéaudehdhe als Hochstmald Gber NHN

BAUWEISE, BAUGRENZE

1
m Baugrenze (mit Bestimmungslinie)

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, TIEFGARAGE

ANPFLANZUNGEN UND ERHALTUNGSBINDUNGEN

. zu erhaltender Einzelbaum, siehe auch textliche Festsetzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

) I r  Zufahrtsbereich Tiefgarage

mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Ubersichtskarte
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STADT MEERBUSCH

Datum: 29. September 2022
Planfassung
Vorhabentrager: Dr. Daniela Bruch-Gerharz und Prof. Dr. Claus Gerharz
wohnhaft Lessingstrale 10 in 40667 Meerbusch
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