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An den Vorsitzenden des Ausschusses fur Ktion i
Planung und Liegenschaften Fraktion im Rat

der Stadt Meerbusch
Herrn Werner Damblon Meerbuscher Stralle 10
DorfstraRe 20 40670 Meerbusch
40667 Meerbusch Tel.: 02159 675 625
Fax: 02159 675 363
per Mail: Franziska.salomon@meerbusch.de info@cdu-meerbusch.de
www.cdu-meerbusch.de
Frele

15. Oktober 2022 Demokraten
| FDP

Fraktion im Rat
der Stadt Meerbusch

Meerbuscher Stralle 47
Sehr geehrter Herr Damblon, 40670 Meerbusch

Tel.: 02159 47 09

im Namen der Fraktion von CDU und FDP bitten wir Sie, die folgenden Fax: 02159 815 20
Antrage in der ndchsten Sitzung des Ausschusses fir Planung und info@fdp-meerbusch.de
Liegenschaften am 19. Oktober 2022 beschlieRen zu lassen. www fdp-meerbusch.de

Antréage zu Tagesordnungspunkt 3: Auslobung eines stadtebaulichen Wettbewerbes
in Meerbusch-Osterath, Baulandentwicklung Kalverdonk

Antrag 1:

Die Beschlussvorlage wird auf der Seite 6 wie folgt geandert (rot = streichen, blau = neu
aufnehmen:

4. Wettbewerbsgegenstand

Das Wettbewerbsgebiet umfasst eine Flache von rund 37 ha, dessen Entwicklung in
mehreren Realisierungsabschnitten vorgesehen ist. Von besonderer Bedeutung ist hier,
dass die Bauabschnitte autark voneinander funktionieren, aber dennoch ein stadtebauliches
Gesamtbild darstellen. Die Bauabschnitte wurden auf der Grundlage ermittelt, welche
Flachen SICh berelts im Elgentum der Stadt Meerbusch befinden.

Bauabsehﬂm—]:b—Der ReaI|S|erungswettbewerb soll SICh daher auf den 1 + 2 Bauabschnltt
beschranken.

Fur die den Bauabschnitte 2—und-3, wo die Stadt mit heutigem Stand noch nicht tber
ausreichend eigene Flachen verfugt, ist ein Ideenteil vorgesehen.

Antrag 2:

Die Auslobungsunterlagen Wettbewerb Kalverdonk (Anlage 1 zu Top 3) werden wie folgt
geéndert (rot = streichen, blau = neu aufnehmen):

1. Seite 22 /61 ,Erwartungen an die Baulandentwicklung®
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Die Fortschreibung der Wohnungsbedarfsanalyse im Rhein-Kreis Neuss aus dem
Jahr 2021 zeigt, dass bis 2040 im Rhein-Kreis Neuss mehr als 22.000 Wohnungen
bendtigt werden. Dabei ist verstarkt neben Einfamilienhausern auch auf den Bau von
Mehrfamilienhdusern und Wohneinheiten im o6ffentlich geférderten Preissegment zu
setzen. Die—steigende—Bedeutung—des—Mehrfamiliensektors Resultierend aus
Veranderungen in der Altersstruktur sowie aus dem Bevolkerungswachstum und der
auslaufenden Preis- und Belegungsbindung;-sedass werden kinftig verstarkt sowohl
altengerechte als auch preisginstige Wohnungen bendtigt werden, um
Angebotsengpasse abzubauen.

Durch den verstarkten Bau von insbesendere—Mehrfamilienhdusermn
bedarfsgerechten ~ Wohnungen kann auch ein Generationenwechsel in
Einfamilienhausern den familienfreundlichen Bestandsimmobilien vorangetrieben
und zugleich sparsam mit knappen Flachenressourcen umgegangen werden.

In Meerbusch liegt der Wohnungsbedarf laut Wohnbedarfsanalyse bis 2039 bei 3.459
Wohneinheiten — davon 1.285-bis-1.429 ca. 40% im Geschosswohnungsbau. Vor
dem Hintergrund der hohen Bedarfe nach Wohnraum in der Stadt Meerbusch,
besteht zurzeit ein Nutzungsdruck auf die Region sowie ein Bedarf an bezahlbaren
Wohnraum, sowohl bei Einfamilienhausern als auch im Geschosswohnungsbau.

Die Wohnraumvorsorge steht bei der Entwicklung stadtebaulicher Projekte in der
Stadt Meerbusch im Fokus. Perspektivisch gesehen reichen die vorhandenen
Flachen in Meerbusch nicht aus, um die Wohnraumbedarfe zu decken, sodass die
Entwicklung weiterer Siedlungsflachen notwendig ist. Dabei steht die Schaffung von
altengerechtem, familiengerechtem und bezahlbarem Wohnraum in Kombination mit
einem Wohnungsmix fir breite Zielgruppenansprachen im Fokus der Realisierung.
Zugleich bestehen im Stadtteil ernst zu nehmende Sorgen hinsichtlich des mit der
Baulandentwicklung verbundenen Verbrauchs von wertvollen Agrar- und
Naturraumen, storenden Einflissen durch die Neubebauung wie etwa
Verkehrsbelastungen sowie eines drohenden Verlustes der dérflichen Identitat. Die
stadtebauliche Planung einschlie3lich Landschafts- und Verkehrsplanung muss
Antworten finden, die zu einer vertraglichen Lésung mit viel Entwicklungspotential
fuhren und durch ein harmonisches Zusammenspiel von Alt und Neu Uberzeugen.

. Seite 48 / 61 ,Wettbewerbsgegenstand und allgemeine Ubergeordnete Ziele*

Die Entwicklung soll insbesondere von einer qualitatsvollen Wohnbebauung mit
hochwertigen und klimafesten Freirdumen, vertraglichen Nutzungsmischungen und
innovativen Mobilitdtsangeboten gepragt sein. Dabei soll der schienengebundene
OPNV (K-Bahn-Linie und DB-Linie) eine entscheidende Rolle spielen und der
ruhende Verkehr aussehlieRlich Uberwiegend in Quartiersgaragen untergebracht
werden. EineVerbannung—des-Autoverkehrs-in-Form-von-einem Ein autoarmesn
und / oder autofreiesr Quartier soll u.a. zu einer qualitatsvollen Gestaltung des
Freiraums und der sonstigen 6ffentlichen Raume fuhren.

. Seite 50 - 51/ 61 ,Stadtebau und Dichte“

Bestandsbebauung
Der Nibbelsweg bleibt in seiner charakteristischen Form erhalten.

Geschossigkeit, Dichte, Gebaude- und Wohnformen

Es wird eine aufgelockerte, der Umgebung/dem Ortsbild angepasste Bebauung mit
einer Geschossigkeit von bis zu drei Vollgeschossen plus Staffelgeschoss,

bnehmend zum Bestand angestrebt Dam%dm#laehe&e#%en%gem&kwe#denﬂ




L hutz— Gewi stzlicl Froirs ; I v I I
Geschossigkeit—hach—oben—hin—abgewichen—werden—kann. In der maldgeblich

pragenden Umgebung gibt es nur 2 Gebaude mit mehr als 4 Geschossen. 3
Geschosse + Staffel ist die maximale Hohe.

Im Gebiet sollen mindestens 30% offentlich geférderter Wohnungsbau sowie
verschiedene Wohn- und Gebaudeformen fir alle Zielgruppen realisiert werden.
Dabei ist anzustreben, dass die Verteilung des 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus
im gesamten Plangebiet durch unterschiedliche Bebauungstypologien erfolgt und mit
dem frei finanzierten Wohnungsbau kombiniert und gemischt wird.

Es wird eine Mischung Vvielfaltiger Wohnformen, wie 2z.B. barrierefrei,
behindertengerecht, bezahlbar, gemeinschaftliche, altersgerecht, inklusiv, 6ffentlich-
gefordert, Mehrgenerationen, angestrebt. Bei den Gebaudeformen soll der
Schwerpunkt auf familienfreundliche Ein- und Mehrfamilienhduser mit einem
vielfaltigen Angebot an Wohnformen liegen. Eine kompakte Bauweise in Kombination
mit 6ffentlichen Freiraumen zur effizienten Nutzung der Flache ist wiinschenswert.
Einfamilienhauser kénnten-nurvorstellbarseinwenn-diese mussen flachensparend
und innovativ (z.B. Solarsiedlung, Klimaschutzsiedlung, autofreie Siedlung) sein siad.
—peteohoroe —elpee st enr cnllen cis e e covetelen e o P ein
bedarfsgerechtes Wohnungsangebot geschaffer—werden—sell. Dafir werden
vielfaltige Gebaude- und Wohnformen benétigt, um auch moglichst vielen
Zielgruppen, wie z.B. Singels Singles, Familien, Senioren, Paare, Einsteiger?,
gerecht zu werden. Ein durchmischtes Quartier ist das Ziel.

. Seite 52 / 61 Erste Zeile

Im Gesamtkonzept ist im Feilbereich—1a Realisierungsgebiet eine Kindertages-
einrichtung mit 5 Gruppen und den dazugehérigen Auf3enanlagen und Stellplatze
nachzuweisen (rd. 2.500 m?).

. Seite 54 / 61 Ruhender Verkehr

Das Parken im Quartiersgaragen soll sowohl fiir den privaten Verkehr als auch fir
die offentlichen Stellplatze alternativlos vorrangig sein,

. Seite 55/ 61 Erster Absatz

Bei der Planung istder sind die Stellplatze aktuelle-Stellplatzsehlisselvon1-Steliplatz
pro—Wohneiheit—anzunehmen gemal der gultigen Stellplatzsatzung der Stadt

Meerbusch vorzusehen.
Jldentitat des Ortes”

Schutzenplatz

Es sind LoOsungsansatze vorzuschlagen, die eine rdumliche Qualitdt und
Verbindungen schaffen, um soziale ,Verbindungen“ zu ermdglichen. Dabei soll der
Schitzenplatz eine zentrale Rolle einnehmen. Der Schiitzenplatz wird als Chance fir
die gesamte Gebietsentwicklung ,Kalverdonk gesehen. Dabei muss jedoch eine
Aufwertung und attraktive Gestaltung am jetzigen Standort erfolgen. Eine
multifunktionale Nutzung mit hohen Aufenthaltsqualititen durch mobiles
Stadtmobiliar, Spiel- und Sportangebote, Griunstrukturen, Gastronomie, kulturellen
Veranstaltungen und Markte etc., sowie eine ©kologische Aufwertung des
Schitzenplatzes sind von besonderer Bedeutung. Der Schitzenplatz soll als
besonderes stadtebauliches Bindeglied zwischen Bestand und Neubau fungieren
und einen Anziehungspunkt darstellen, um Leben ins Gebiet zu bringen. Dabei ist




eine Integration des Schuitzenplatzes in das gesamtstadtebauliche Konzept
notwendig, ohne dabei seine urspriingliche Funktion zu verlieren.

Zu 1.

In einem Wohngebiet dieser GroRenordnung soll ein bedarfsgerechter Mix an
unterschiedlichen Gebaude- und Wohnformen entstehen. Dazu gehdren neben
Mehrfamilienhdusern auch Einfamilienhauser in ihren entsprechenden Aus-
pragungen. Eine Konzentration allein auf Mehrfamilienh&user spiegelt weder die
tatsachlichen Bedarfe wider noch fligt es sich in das Ortsbild von Osterath (dorfliche
Identitat S. 22) ein.

Zu 3.

In Osterath gibt es nur sehr wenige Geb&ude (Hotel Meerbuscher Hof, MFH
Bommershofer Weg) die mehr als drei Geschosse (+ Staffelgeschoss) vorweisen.
Gleiches gilt fur die unmittelbar angrenzende Bebauung s. Seite 36 / 61. Ein neues
Wohngebiet in Randlage, sollte das Dorfbild daher nicht negativ beeinflussen.

Mit freundlichen GrifRen

.

(Hans-Werner Schoenauer) (Thomas Gabernig)
CDU-Fraktion FDP-Fraktion



