8ICM

GREENZERO .

Wir machen
Klimastadte

| [
| HERKRATH

EEErERl s G \WH

RAUME ZUM LEBEN




| (m ]
HERKRATH p

HAVEDIEEH 94!\”;! GREENZERO .
Inhaltsverzeichnis
1. Einleitung UNd ANISS........oo o e 3
2. Sachstand nach Kategorien.............ooe oo e 3
3. Ausblick und nachste Schritte...........ocooie i 10



HERKRATH - ﬂ IC M

HLvaYS3H GWH GREENZERO .

1. Einleitung und Anlass

Wie bereits bekannt plant die GWH im RheinEck in Meerbusch gemeinsam mit der
Stadt Meerbusch und anderen beteiligten Akteuren eine ganzheitliche Quartiersent-
wicklung. Im Dezember 2020 wurde die Konzeption seitens des Rates der Stadt als
integriertes, informelles stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB beschlossen, im Februar 2022 wurde der gemeinsame Letter of Intent unter-
zeichnet. Auf Rlckfrage der SPD-Fraktion zum aktuellen Sachstand der Umsetzung
der MaBnahmen im Quartier wurde nach gemeinsamer Absprache mit der Stadt
Meerbusch der vorliegende Sachstandsbericht seitens der projektbeteiligten Partner
verfasst. Als Berichtszeitpunkt wurde der 15. September 2022 gewahlt.

Nach Anfrage der Stadt beziiglich einer Vorstellung des Sachstandes im Ausschuss
fur Planung und Liegenschaften im September 2022 konnte eine kurzfristige Vor-Ort-
Prasenz seitens der Projektpartner nicht gewahrleistet werden. Gerne kann dies auf
Wunsch der Stadt Meerbusch nachgeholt werden. Die Berichterstattung im Aus-
schuss fir Planung und Liegenschaften am 22. September 2022 wird seitens der
Verwaltung ibernommen. Sachstande fir MaBnahmen, die in der Verantwortung der
Stadt liegen, werden ebenfalls seitens der Verwaltung erganzt.

Falls es darliber hinaus Riickfragen zu der Berichterstattung geben sollte, steht
Ihnen das Projektkonsortium im Nachgang wie immer gerne zur Verfiigung.

2. Sachstand nach Kategorien

Der Bericht orientiert sich an den festgelegten Kategorien des MaBnahmenkatalogs,
welcher als Anlage der Beschlussvorlage vom 10.12.2020 sowie des oben genannten
Entwicklungskonzeptes beschlossen wurde. Der Katalog legt MaBnahmen fest, die in
vorausgegangenen Arbeitsgesprachen gemeinsam mit Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
tern der stadtischen Amter und der GWH abgestimmt wurden. Alle MaBnahmen wur-
den den Fraktionsvorsitzenden vorgestellt und gemeinsam diskutiert. Aus diesen
MaBnahmen ergeben sich Aufgaben fir die Wohnungsgesellschaft GWH und flir die
Stadt Meerbusch.

Ein Ampelsystem soll veranschaulichen, in welchem Bearbeitungszustand sich die
Kategorien befinden. Da der MaBnahmenkatalog eine langerfristige Quartiersentwick-
lung Uber mehrere Jahre aufzeigt, befinden sich aktuell viele MaBnahmen in Bearbei-
tung (orange), eine MaBnahme ist pausiert (rot) und nur einzelne MaBnahmen sind
abgeschlossen, aber keine gesamte Kategorie.
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2.1 Umgestaltung und Qualifizierung Bohlerhof
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Tempordre Bespielung des Platzes am gemeinsamen Mieterfest im RheinEck
im August (freigezogener Platz zur Aufenthaltsqualitat mit Bierzeltgarnituren,
Cateringangebot und Eiswagen) — weitere Bespielungsangebote in Planung
und nach Ermessen der Stadt (Ordnungsamt) umzusetzen
Vorplanungen/Grobkonzept seitens Biiro H+H zur Gestaltung des Bohlerhofs
im Zuge der Etablierung eines Quartierscafés (Vorplatz)

Hier intensive Absprachen mit der Lebenshilfe Neuss — aktuell Aufstellung und
Vorplanung eines Betreiberkonzeptes fiir das Café

Bauliche Umgestaltung des Platzes Hoheitsaufgabe der Stadt

2.2 Soziale Stabilisierung
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Einbezug mehrerer Kooperationspartner wahrend des Mieterfestes zur Infor-
mation der Bewohnerinnen und Bewohner im Quartier (z.B. Lebenshilfe
Neuss, Abenteuerspielplatz Bliderich, AWO — Frauen aus dem Quartier, Kita
Sonnengarten etc.)

Lebenshilfe Neuss als Partner zur Umsetzung der geplanten sozialen Nutzun-
gen rund um den Bohlerhof (z. B. selbstbestimmtes Gruppenwohnen, Senio-
rentagespflege, Wohnen mit Servicedienstleistungen etc.)

Priifung der aktuellen Foérderregularien in enger Abstimmung mit dem Rhein-
Kreis Neuss sowie dem Ministerium (MHKBD) des Landes NRW

Priifung und Auswahl der Verortung und Eignung derer Wohnungen, die in ei-
ne Bindung genommen werden

Finalisierung der Konzepte zwischen Lebenshilfe Neuss und GWH auf Basis der
Abstimmung und Vorstellung der Konzeption im Sozialausschuss am 25. No-
vember 2021

2.3 Erganzungsbebauung
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Generelle Informationen zur Erganzungsbebauung:

o Insgesamt neun Hochbauten auf sieben Baufeldern (A, B1, B2, C, D,
El, E2, F, H)

o Generell handelt es sich um Mehrfamilienhduser, welche erganzt wer-
den durch soziale Wohnformen und soziale Nutzungen an den Baufel-
dern B1 und B2
Stand heute umfasst die Planung insgesamt 129 Wohnungen
Die Vorentwurfsplanungen wurden dem Stadtplanungs- und Bauord-
nungsamt vorgelegt und im AK § 34 vorgestellt

o Die Baufelder A, B1, B2, D wurden am 28.02.2022 dem AK § 34 vorge-
stellt. Alle Baufelder fligen sich nach § 34 ein

o Die Baufelder C, E1, E2, F, H wurden am 18.07.2022 dem AK § 34 vor-
gestellt. Die Einfligung der Baufelder C, F, H ist gegeben. Bei dem Bau-
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feld E (E1 + E2) bedarf es noch weiterer Abstimmungen. Diese sind ak-
tuell in Klarung.

o Generell befinden sich derzeit alle Plansdtze der Baufelder auf einem zu
50% fertiggestellten Entwurfs-Standard (LPH 3). Sukzessive werden al-
le Baufelder zu einem Planstand Baueingabe weiterbearbeitet und dem
Bauordnungsamt mit der Bitte um Genehmigung vorgelegt.

o Die Einreichung der Bauantrage soll sukzessive, viel mehr als Pakete,
bestehend aus voraussichtlich je drei Baufeldern, erfolgen.

Die Einreichung der ersten Bauantrage soll bis zur 13. KW 2023 erfol-
gen.

Zwischen den Paketen werden rd. 6 — 8 Wochen zur Bearbeitung der
nachsten Bauantrdge bendtigt.

In diesem Turnus sollen die nachsten Bauantrdge als Pakete a vrsl. 3
Baufeldern eingereicht werden.

Zeitliche Verzdgerungen / Abweichungen (z. B. aufgrund von Umpla-
nungen, Ab- / Zustimmungen, ausstehenden Rlickmeldungen etc.)
kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

e Baufeld A (R6merstraBe)

o Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage, 12 Wohneinheiten, 3 Vollgeschosse
zzgl. nicht-ausgebautem Dachraum.

o Derzeit befindet sich der Vorentwurfsplansatz in der Weiterbearbeitung
zum bauantragsreifen Planstand.

o Derzeit in Klarung befindet sich die Verlegung des 6ffentlichen Misch-
wasserkanals. Dieser verlauft aktuell Gber das Baugrundstiick (Eigen-
timer: GWH). Hierzu wurde eine Konzeptplanung durch einen Tiefbau-
ingenieur erstellt. Derzeit finden Abstimmungen mit dem Team StraBen
und Kandle der Stadt Meerbusch (Hr. Wadleich, Hr. Keller, Hr. Hilger)
statt. Der erforderlichen Fallung eines angrenzenden Ahornbaumes
wurde seitens des Griinflachenamtes zugestimmt.

o Einfiigung nach § 34 ist gegeben. Geringfiigige, gestalterische Ande-
rungen aus dem AK § 34 werden nach Moglichkeit eingearbeitet

e Baufeld B1 (Am Farnacker)

o Gebdude beherbergt soziale Wohnformen (Seniorentagespflege, selbst-
verantwortliche Wohngruppe flir vorw. geistig behinderte Menschen)
sowie frei-vermietbaren Wohnungen, 3 Vollgeschosse zzgl. Ausgebau-
tem Dachgeschoss und einerTeilunterkellerung.

o Derzeit befindet sich der Vorentwurfsplansatz in der Weiterbearbeitung
zum bauantragsreifen Planstand.
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Es wird gepriift, ob ein groBerer Stellplatz flir ein Service-Fahrzeug zur
Unterstlitzung der Sozialen Wohnformen hergestellt werden kann.
Einfiigung nach § 34 ist gegeben. Keine Anderungen gewiinscht.

Baufeld B2 (Am Junkerstrauch)

o

Gebadude beherbergt kleine Wohneinheiten sowie das zukiinftige GWH-
Quartiersburo, den Wohnungen kdénnen Service- und Haushaltsleistun-
gen bei einem sozialen Trager hinzugebucht werden, 3 Vollgeschosse
sowie Teilunterkellerung mit Tiefhof.

Derzeit befindet sich der Vorentwurfsplansatz in der Weiterbearbeitung
zum bauantragsreifen Planstand.

Eine Einhausung / Uberdachung des Laubenganges ist angedacht, da-
mit die Hauszugange witterungsgeschitzt erreicht werden kénnen, flr
Menschen, die in ihrer Mobilitat eingeschrankt sind.

Es wird gepruft, ob ein groBerer Stellplatz fiir ein Service-Fahrzeug zur
Unterstitzung der Sozialen Wohnform hergestellt werden kann.
Einfligung nach § 34 ist gegeben.

Baufeld C (Im Niederstift)

o

Mehrfamilienhaus mit Teilunterkellerung, 9 Wohneinheiten, 3 Vollge-
schosse zzgl. nicht-ausgebautem Dachraum

Derzeit befindet sich der Vorentwurfsplansatz in der Weiterbearbeitung
zum bauantragsreifen Planstand.

Einfligung nach § 34 ist gegeben.

Baufeld D (Am Kirchendriesch)

o

Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage, 23 Wohneinheiten, 3 Vollgeschosse
zzgl. ausgebautem Dachgeschoss.

Derzeit befindet sich der Vorentwurfsplansatz in der Weiterbearbeitung
zum bauantragsreifen Planstand.

Einfligung nach § 34 ist gegeben. Geringfiigige, gestalterische Ande-
rungswiinsche aus dem AK § 34 werden nach Mdglichkeit eingearbei-
tet.

Baufeld E1 (Am Wildpfad)

o

Mehrfamilienhaus mit Teilunterkellerung, 8 Wohneinheiten, 3 Vollge-
schosse zzgl. ausgebautem Dachgeschoss.

Einfligung nach § 34 ist teilweise gegeben. Hier herrscht noch Abstim-
mungsbedarf mit der Stadt Meerbusch. Klarung bereits angestoen.
Das Bauvorhaben grenzt an den Schutzstreifen einer Ferngas Pipeline,
welche im Innenbereich des Grundstiicks verlauft. Die Planung muss in
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Rlicksprache mit dem Gasunternehmen dahingehend optimiert werden,
dass sich das gesamte Gebaude auBerhalb des Schutzstreifens befin-
det.

AnschlieBend wird der Vorentwurfsplansatz weiterbearbeitet zum bau-
antragsreifen Planstand.

e Baufeld E2 (Am Wildpfad / Laacher Weg)

O

Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage, 16 Wohneinheiten, 3 Vollgeschosse
zzgl. ausgebautem Dachgeschoss

Einfligung nach § 34 ist teilweise gegeben. Hier herrscht noch Abstim-
mungsbedarf mit der Stadt Meerbusch. Kldrung bereits angestoen.
AnschlieBend wird der Vorentwurfsplansatz weiterbearbeitet zum bau-
antragsreifen Planstand.

e Baufeld F (Am Sonnengarten)

o

Mehrfamilienhaus mit weiteren Wohnungen im Untergeschoss (Hangla-
ge), 20 Wohneinheiten, 2 Vollgeschosse zzgl. ausgebautem Dachge-
schoss und Untergeschoss

Einfligung nach § 34 ist gegeben.

Derzeit befindet sich der Vorentwurfsplansatz in der Weiterbearbeitung
zum bauantragsreifen Planstand.

e Baufeld H (Neusser StraBe)

o

o

o

Mehrfamilienhaus mit Teilunterkellerung, Anbau an Bestandsgebdude
“Am Junkerstrauch 1-5", 11 Wohneinheiten, 3 Vollgeschosse zzgl. aus-
gebautem Dachgeschoss

Einfligung nach § 34 ist gegeben.

Derzeit befindet sich der Vorentwurfsplansatz in der Weiterbearbeitung
zum bauantragsreifen Planstand.

2.4 Mietsache qualifizieren

7 o Zur Qualifizierung der Mietsache wurde im Jahre 2020 eine Machbarkeitsstu-
s die seitens Herkrath + Herkrath erstellt.

¢ Die Machbarkeitsstudie sieht folgende MaBBnahmen vor:

o

Umgestaltung der Wohnungsgrundrisse, um einen zeitgemaBen Woh-
nungszuschnitt zu erhalten.

Rlickbau von nichttragenden Wanden und den Loggien, zwecks Neu-
aufteilung der Grundrisse

Der Entfall der Loggien wird durch vorgesetzte Balkone kompensiert
Die Dachgeschosse sind derzeit nicht ausgebaut. Zukiinftig sollen diese
ausgebaut und als Wohnungen genutzt werden.

Wir machen
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o Varianten zur Gestaltung der Terrassen / Mietergarten sowie der dar-
Uberliegenden Balkone der Wohnungen oberhalb.
Die Umsetzung dieser MaBnahmen ist nach den Neubauten angedacht, um die
Belastung der Bewohner durch viele, gleichzeitige Bauarbeiten zu reduzieren.

2.5 Bestandsgebdude aufwerten

7
7
7
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Im Zuge der Bestandsaufwertung der Gebaude wurden folgende MaBnahmen
flachendeckend umgesetzt:

Neugestalteter Eingangsbereich barrierefrei und mit Sitzelement
(z.T. mit Parkplatzen)

- Barrierefreier Weg und Eingangsbereich

- Fahrradstander vor dem Eingang

- Sitzelemente (Beton)

- Pflasterungen fir Parkplatze (z.B. riickseitig Quartiersbiiro)
- Briefkastenanlage

- Umristung der Eingangsbeleuchtung auf LED

Neugestalterer Eingangsbereich mit Treppenanlage und barrierefrei

- Barrierefreier Weg und Eingangsbereich

- Treppenanlage

- Fahrradstander vor dem Eingang

- Briefkastenanlage

- Umriistung der Eingangsbeleuchtung auf LED

Neugestalteter Eingangsbereich Badener Weg

- Im AuBenbereich barrierefreie Zuwegung
Gebaudezugang Badener Weg 5 und 7 mit Treppe
- Fahrradstellplatz

- Millpavillon

- Wege mit Beleuchtungselementen

2.6 Wohnumfeldkonzept im Bestand
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Bisherige MaBnahmen in der Umsetzung oder abgeschlossen:

o Neue Wegeflihrungen
Neue Miillplatze
Insekten- und Bienenresorts an drei Orten im Quartier
Aufwertung Spielplatz am Badener Weg 26
Bepflanzungsaktion im Zuge des Mieterfestes
SauberkeitsmaBnahmen zur Erhaltung des Siedlungsbildes

o O O O O
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Fir das Wohnumfeldkonzept konnte final ein Landschaftsplanungsbiiro aus
Kéln identifiziert werden, welches mit der Bearbeitung desKonzeptes besten-
falls im Herbst 2022 beginnt (aufgrund der aktuellen Marktlage fachkundiger
Planer, war es leider nicht mdglich friiher zu starten)

2.7 Wohnumfeldkonzept im Neubau (Baufeld bezogen)
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Im Rahmen der Plansatze zu den Vorentwirfen der Baufelder wurde bereits
ein Konzept flir die gebaudenahen Freiflachen erarbeitet
Dieses Konzept ist zeichnerisch in den Planen dargestellt
Das Konzept umfasst folgende Themen:
Barrierefreie Hauseingange
Mietergarten im Erdgeschoss samt barrierefrei erreichbarer Terrassen
und Grinflachen
Parzellierung der Mietergarten durch Hecken und / oder Zaune
Balkone fir die Wohneinheiten in oberen Etagen
Spielflachen fir Kleinkinder
Pflanzung, Veranderung und Fallung von Baumen
Unterbringung von PKW-Stellplatzen (teilweise in Tiefgaragen, teilweise
als Stellplatze im Geldande) auf Grundlage der Stellplatzuntersuchung
des Biro Spiekermann zur Sicherung des gesamten Stellplatzbedarfs im
Quartier

o Verortung von Fahrradstellplatzen (Teilweise in Tiefgaragen, teilweise

im Gelande) gem. Vorgaben der Stadt Meerbusch
o Vorsehung des Platzbedarfs zur Mill-Lagerung auf gebaudenahen Frei-
flachen

Im Rahmen der weiteren Planung des Landschaftsarchitekten wird das oben
beschriebene Konzept konkretisiert und optimiert.

O O O O O

2.8 Mobilitatspotenziale ausschopfen
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Bendtigte Parkplatze werden in ausreichender Zahl in Abhangigkeit zur be-
schaffenen Wohnnutzung am entsprechenden Baufeld nachgewiesen. Die fina-
le Anzahl und weitere Ausgestaltung wird im gemeinsamen Austausch mit der
Genehmigungsbehorde erarbeitet und zur Antragsstellung finalisiert

Die Baufelder A, D und E2 verfligen Uber eine Tiefgarage.

Zur Sicherung des Stellplatzbedarfs innerhalb des gesamten Quartiers sind an
den folgenden Baufeldern bedeutend mehr PKW-Stellpldtze vorgesehen, als
die reine Neubauplanung erforderlich macht. Dies betrifft die Baufelder A, B1
und B2, C, D, E1 und E2.

ir machen
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Die weiteren Potenziale im RheinEck zur Neuordnung der Stellplatze und des
StraBenraums kdénnen dartiber hinaus, wie bereits praktiziert, in einer Arbeits-
gruppe gesondert besprochen werden

Gesprache zu einem mdglichen Stellplatz fir ein E-Lastenfahrrad-Sharing wur-
den mit der Stadt (UW) geflihrt, die GWH begrliBt diesen Ansatz und unter-
breitete Vorschlage flir Standorte

2.9 Partizipation der Mieter
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Im Zuge der Mieterbefragung wurden umfassend Einstellungen, Wiinsche und
Ansichten sowie Kritikpunkte seitens der Mieterinnen und Mieter abgefragt,
die sukzessive Eingang in die Planungen finden — die Ergebnisse wurden den
Projektbeteiligten zur Verfligung gestellt, fir die Mieterinnen und Mieter wur-
de eine Zusammenfassung der Ergebnisse im Quartiersbiiro ausgehangt

Am Mieterfest im RheinEck am 23. August diesen Jahres konnten sich die Mie-
terinnen und Mieter in entspannter festlicher Atmosphare zu den Entwicklun-
gen im RheinEck informieren. Diverse Projektpartner, z. B. Her-
krath+Herkrath, Lebenshilfe Neuss und die Stadt Meerbusch waren mit einem
Stand vertreten und standen fiir Rlckfragen (inbs. zu den geplanten Baufel-
dern) zur Verfiigung

2.10 Organsatorisch/Prozessual
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Gemeinsam mit der Stadt wurden ersten Ideen zur Gestaltung des Quartiers
in Form von ,Gestaltungsleitlinien® erarbeitet, die Leitlininen wurden seitens
der Stadt aufbereitet und der GWH flir die weitere Bearbeitung als Empfeh-
lung und Orientierung mitgegeben

Alle Fachplaner mit Einfluss auf die bauliche und optische Gestaltung des
Quartiers haben Einblick in die Gestaltungsleitlinien und beriicksichtigen diese
in ihren Planungen

Es findet ein kontinuierlicher Austausch mit den beteiligten Projektpartnern
statt, bei fortschreitendem Projektstand, zu gegebener Zeit, sollen auch erwei-
terte ,runde Tische" im Quartier etabliert werden

3. Ausblick und nachste Schritte

Wie zum Teil bereits unter den einzelnen Kategorien verfasst, sollen die Bauantrage
fur das RheinEck sukzessive, nach Abstimmung eines gemeinsamen Zeitplans mit der
Stadtverwaltung bei der Bauordnung gestellt werden.

Parallel dazu wird die Umsetzung der weiteren MaBnahmen vorangetrieben. Hier
steht im Fokus vor allem die Finalisierung der Konzeption der sozialen Nutzungen,
die Erstellung des Wohnumfeldkonzeptes sowie weitere Absprachen mit SB 11 zur

10
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Gestaltung der stadtischen Griinflachen im Quartier. Desweiteren soll anschlieBend
an die etablierte Mieterkommunikation im RheinEck und die Presseberichtserstattung
in Meerbusch angekniipft werden, um einen stetigen Informationsfluss zu gewahr-
leisten. Die Zusammenarbeit zwischen dem Eigentlimer der GWH, den Projektpart-
nern und der Stadt verlauft sehr zielorientiert und effizient.

Auch das Thema der gemeinsamen Parkraumbewirtschaftung sowie das weitere
Ausarbeiten der Gestaltungsleitlinien im Zuge des Wohnumfeldkonzeptes, sollten im
weiteren Projektfortgang nochmal gesondert beleuchtet werden. Vorstellbar dazu
wiére es, einen weiteren Workshop mit den beteiligten Akteuren und Amter im Friih-
jahr nachsten Jahres einzuplanen.

11



