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VORWORT

Die Kooperative Baulandentwicklung Kal-
verdonk in Meerbusch-Osterath
komplexes Vorhaben und ambitioniertes
Projekt. Das Areal im Osten des Stadtteils
soll im Zuge der Deckung des wachsen-

ist ein

den Wohnraumbedarfs entwickelt werden.
Die Siedlungsentwicklung im Wirkungsbe-
reich bereits bestehender Infrastrukturen
ist ein zentrales Anliegen fir die nach-
haltige Siedlungsentwicklung in unserer
Stadt. Neben stadtebaulichen sind auch
verkehrliche, &kologische und klimati-
sche Belange intensiv zu bericksichtigen,
um zwischen dem Bestehenden und dem
Neuen ein ausgewogenes Verhdlinis zu
finden. Das Ergebnis sollte die staddtebau-
lichen Qualitaten erreichen, die sich die
Stadt Meerbusch setzt:
te Stadt mit hoher Wohnqualitét, die die
Aspekte aus Klima, Landschaft, Ortsbild,
Mobilitét und Soziales integriert betrach-

Eine lebenswer-

tet und verknipft.

Mit diesem Ziel haben wir zusammen mit
NRW.URBAN und plan-lokal den Auftakt
fur diese Aufgabe gestaltet. Die vorberei-
tende Entwicklungsphase begann im Ok-
tober 2021 mit der Auftaktveranstaltung
und einem anschlieBenden Spaziergang

durch das Gebiet. Ich bin dankbar fir die
rege Partizipation an den Informations-

und Beteiligungsveranstaltungen, die wir
in den letzten Monaten durchgefihrt ha-
ben.

Der Prozess wurde, wie so vieles, durch
die Auswirkungen der Corona-Pandemie
beeinflusst. Die Umsténde zwangen uns,
auf Online-Formate umzusteigen. Aber
auch diese brachten uns sehr férderliche
Ideen und Anregungen fir die Konzepti-
on der zukinftigen Entwicklung. In diesem
komplexen Vorhaben muissen viele, auch
kritische, Aspekte bericksichtigt werden.
Ich bin froh, dass wir uns in konstruktiven
Gespréachen mit der Thematik auseinan-
dersetzen konnten, um die Informationen
und Ideen mit in die weiteren Planungs-

schritte einflieBen zu lassen.

Auf Basis der Ergebnisse des Beteiligungs-
prozesses wird die Aufgabenstellung fir
die Auslobung des folgenden stédtebau-
lichen Wettbewerbsverfahrens formuliert.
In diesem Wettbewerb werden durch ver-
schiedene Teams Entwirfe erarbeitet, die
die zukinftige Gestaltung der Entwick-
lungsfléche anschaulich darstellen. Die-
se werden von einer Jury, bestehend aus
Fach- und Sachpreisrichter*innen, disku-
tiert und bewertet. Anschliefend wird auf

Basis der Gestaltung des Siegerentwurfs



ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet,
um das Bauvorhaben rechtskréftig zu ma-
chen und sukzessive in die Umsetzung zu
bringen.

Die lhnen nun vorliegende Dokumentati-
on umfasst den breitangelegten Dialog-
prozess bis hin zum stadtebaulichen Wett-
bewerb. Doch damit endet die Beteiligung
der Birgerinnen und Birger keineswegs.
Wéhrend des Wettbewerbs und auch da-
nach im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens wird es vielfaltige Méglichkeiten
geben Anregungen zu den Planungen ab-
zugeben. Denn gemeinsam mochten wir
eine bestmégliche Entwicklung fir unsere
Stadt erreichen.

Christian Bommers,
Burgermeister der Stadt Meerbusch



PROJEKTHINTERGRUND

Die verschiedenen Stadtteile von Meer-
busch sind — auch aufgrund des polyzen-
trischen Stadtgefiges — vor allem lénd-
lich gepragt. Durch die raumliche Nahe
zur Landeshauptstadt Disseldorf und der
guten verkehrlichen Anbindung zu dieser,
unterliegt Meerbusch jedoch einem hohen
Wachstumsdruck. Die direkte Nachbar-
schaft zur GroBstadt Krefeld verstérkt die-
sen Effekt. Entsprechend wird Wohnraum
dringend benétigt.

Das Plangebiet

Im Zuge der Erstellung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes  Meerbusch
hat die Stadt Meerbusch die strategische
Leitentscheidung getroffen, die sich aus

ihrer Lage zwischen den beiden Oberzen-
tren Disseldorf und Krefeld ergebende
Entwicklungsdynamik aufzugreifen und
aktiv zu gestalten. Die Konzentration der
Siedlungsentwicklung entlang von Mo-
bilitatskorridoren des Umweltverbundes
und in gut integrierten Lagen soll dabei
die vorhandene Infrastruktur effizient aus-
lasten und sichern sowie zu einer insge-
samt nachhaltigen Siedlungsentwicklung
beitragen. Bereits im Stadtentwicklungs-
konzept wurden so im Fokusraum Meer-
busch-Osterath im Umfeld der Haltestelle
Kamperweg nennenswerte Siedlungsent-
wicklungspotenziale identifiziert.

Hieraus entstand die Fokussierung auf
das Plangebiet ,Kalverdonk”. Dieses liegt



am &stlichen Ortsrand von Meerbusch-
Osterath rund einen Kilometer vom Orts-
teilzentrum entfernt. Es ist die gréfite zu-
sammenhdngende Entwicklungsfléche im
Stadtgebiet mit einer Gréfle von rund 37
Hektar. Zurzeit wird der Uberwiegende
Teil des Planungsgebiets landwirtschaft-
lich genutzt. Uber die Linie U76, der so-
genannten K-Bahn, die zwischen Dissel-

Akiuelle Lage des.
. Schiltzenplatz

dorf Hauptbahnhof und Krefeld verkehrt
und mit der Haltestelle Kamperweg eine
unmittelbare Anbindung an das Entwick-
lungsgebiet hat sowie durch die Nahe
zum Bahnhof Meerbusch-Osterath, ist das
Gebiet ,Kalverdonk” verkehrstechnisch
gut an den OPNV angebunden.

Als Grundlage der Entwicklung des Bau-
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gebiets hat der Ausschuss fir Planung und
Liegenschaften der Stadt Meerbusch im
August 2020 die Beschlisse zur Aufstel-
lung eines Bebauungsplans fir das 37 He-
kat groBe Gebiet sowie zur Anderung des
Fléchennutzungsplans in diesem Bereich
gefasst. Dies ist im September 2020 durch
den Rat der Stadt Meerbusch beschlossen
worden.

Kooperative Baulandentwicklung

Die Stadt Meerbusch hat sich mit der ge-
planten Baugebietsentwicklung im Bereich
,Kalverdonk” erfolgreich um die Aufnah-
me in das vom Land Nordrhein-Westfalen
geférderte Programm ,Kooperative Bau-
landentwicklung” beworben. Sie wurde
im Februar 2020 in das Landesprogramm
aufgenommen. Mit diesem werden ausge-
wahlte Kommunen bei der Mobilisierung
und Entwicklung von Wohnbaufléchen un-
terstitzt. Darunter vor allem kleinere Kom-
munen und Gemeinden im Speckgurtel
von Ballungsrdumen und Metropolen, da
diese als Wohnstandorte immer beliebter
werden und entsprechend vor immer gro-
er werdenden Herausforderung bei der
Wohnraumversorgung stehen. Im Rahmen
der

wird nicht nur an das Ergebnis der Pla-

Kooperativen  Baulandentwicklung

nung, sondern auch den Planungsprozess

selbst hohe Anspriche gestellt.

Verbunden mit der Aufnahme in das Lan-
desprogramm sind verbindliche Zielvor-
gaben, die insbesondere auf Vielfalt und
Qualitat in den geplanten Quartieren
abzielen. Eine zentrale Vorgabe ist unter
anderem die Realisierung von mindestens
30 Prozent geférdertem Wohnungsbau im
Entwicklungsgebiet. Eines der Leitziele ist
es somit bezahlbares Wohnen in einer ho-
hen stadtebaulichen Qualitat zu realisie-

ren.

Zur Unterstitzung der Kooperativen Bau-
landentwicklung wird den ausgewdhlten
Kommunen mit NRW.URBAN eine ,Ent-
wicklungsgesellschaft auf Zeit” zur Seite
gestellt. Gemeinsam mit den Projektver-
antwortlichen der Stadt Meerbusch kim-
mern sich die Mitarbeiterinnen und Mitar-
beiter von NRW.URBAN als Treuhénder um
die erfolgreiche Planung und Umsetzung
der NRW.URBAN

erwirbt die fur die Baulandentwicklung

Baulandentwicklung.

notwendigen Grundsticke im Namen der
Kommune. Dafir erhdlt sie Gber eine Lan-
desbirgschaft die notwendigen Mittel zur
Finanzierung von der NRW.BANK. NRW.
URBAN plant und baut die ErschlieBung,
kimmert sich um die Vermarktung der
Baugrundsticke und ist fir das gesamte
Projektmanagement zusténdig. Hierunter
fallt zum Beispiel die Organisation von
Wettbewerbsverfahren, Vergabeverfahren
Die

und Burgerbeteiligungen. zentrale



Steuerungshoheit bleibt allerdings bei der

Kommune.
Stadtebaulicher Wettbewerb

Um ein qualitativ hochwertige Entwick-
lung des Baugebiets zu erreichen, haben
sich die Projektbeteiligten fir die Auslo-
bung eines stddtebaulichen Wettbewerbs
entschieden. In diesem sollen qualifizierte
Planungsbiros eine architektonische und
landschaftliche Vielfalt fur das Baugebiet
entwickeln. Die Aufgabe der Planenden
wird sein, das Gebiet Kalverdonk gestal-
terisch und konzeptionell zu Gberplanen.

Hierfir wird ein zweistufiges Wettbewerbs-
verfahren angestrebt. In einer ersten Pla-
nungsphase stehen die grundsdtzlichen
Rahmenbedinungen in Hinblick auf den
stadtebauliche

nierungen sowie Kubaturen und Héhen-

Denkmalschutz, Positi-
entwicklungen im Fokus. Die erzielten
Ergebnisse der ersten Phase bilden die
Grundlage fur die zweite Planungspha-

se, die in Form eines Realisierungswett-
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bewerbs anschliefit. Ziel dieser Wettbe-
werbsphase wird sein, eine detaillierte
Uberplanung des Gebiets zu erzielen, die
in eine konkrete Umsetzung gebracht wer-
den kann.

Wéhrend beider Wettbewerbsphasen sind
verschiedene Dialogformate zur Beteili-
gung der Birgerschaft vorgesehen.

Zusammenarbeit mit der

TU Dortmund

Um erste stadtebauliche Ideen zu entwi-
ckeln und eine innovative Auseinanderset-
zung mit dem Plangebiet zu férdern, ent-
stand in Meerbusch eine Kooperation mit
der TU Dortmund. Studierende der Raum-
planung haben sich in zwei verschiede-
nen Seminaren intensiv mit der 37 Hektar
groflen Flache auseinander gesetzt. Be-
gleitet wurde das Seminar von Michael
von der Mihlen, ehemaliger Staatssekre-
tér im Ministerium fir Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr des Landes
Nordrhein-Westfalen, und durch Stephan




Schmickler, ehemaliger Stadtbaurat der

Stadt Bergisch Gladbach.

Der Arbeitsauftrag der Studierenden lag
insbesondere darin ein Leitbild zu entwi-
ckeln, wie sich das neue Baugebiet har-
monisch in die teils dérflichen Bestands-
strukturen einfigen kann und gleichzeitig
innovative Ansdtze fir modernes Wohnen
und Arbeiten vor Ort zu entwickeln. Auch
multimodale Mobilitétskonzepte sowie
eine besondere Beachtung von Klima-

schutzaspekten spielten eine wichtige Rolle

Ortszentrum
Osterath

Grundlegendes Leitbild der geplanten Entwicklung | NRW.URBAN

in der Aufgabenstellung der Studierenden.
Die in einem ersten Seminar entwickel-
ten stadtebaulichen Ideen wurden durch
konzeptionelle Planungsansétze in einem
zweiten Seminar vertieft. Das nach zusam-
menfihren der Erkenntnisse aus beiden
Seminaren entstandene Leitkonzept sowie
die daraus abgeleiteten Thesen (vgl. Sei-
te 10) stellten die Diskussionsgrundlage
des breitangelegten Dialogprozesses und

der daran anschliefenden Auslobung des
staddtebaulichen Wettbewerbs dar.
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BAULANDENTWICKLUNG
IM DIALOG

In dem geplanten Baugebiet am Orts-
rand von Meerbusch-Osterath soll ein
durchdachtes, nachhaltig ausgerichtetes
Wohnquartier mit groflem Grinanteil und
hoher Lebensqualitat for die kinftigen Be-
wohnerinnen und Bewohner entstehen.
Dabei steht das Zusammenwachsen von
Alt und Neu auf stédtebaulicher und ge-
sellschaftlicher Ebene ebenso im Fokus
wie die Funktionen Wohnen, Arbeiten
sowie Erholung und Freizeit. Angedacht
sind vor diesem Hintergrund neben der
Erweiterung der bestehenden Grundschu-
le, der Neubau einer Kita sowie die In-
tegrierung des Schitzenplatzes. Um die-
se geplanten Entwicklungen nicht nur for
die zukinftige Bewohnerschaft, sondern

auch fir die bereits in Osterath lebende
Bevolkerung attraktiv zu gestalten, findet
ein breit angelegter Dialogprozess statt,
in den moglichst diverse Gruppen ein-
bezogen werden. Ziel ist es auch, durch
die Einbindung der Meerbuscherinnen
und Meerbuscher wichtige Informationen
Uber das Plangebiet und dessen mégliche
Einbindung in den Stadtteil zu erhalten.
Verschiedene Beteiligungsméglichkeiten
sollen nicht nur die Akzeptanz in der Be-
vélkerung, sondern auch eine qualitativ
hochwertige Entwicklung mit nachhaltiger
Wirkung férdern.

Im Kontext des Planungsprozesses verste-

hen die Stadt Meerbusch und NRW.UR-



BAN die Offentlichkeitsbeteiligung sowie
Mitwirkungsméglichkeiten in Form einer
intensiven Einbindung von interessierten
Burgerinnen und Birgern als einen zent-
ralen Baustein zum Erfolg des Projektes.
Um den Prozess méglichst ergebnisoffen
und transparent zu gestalten, wurde das
Dortmunder Planungs- und Kommunika-
tionsbiro plan-lokal beauftragt, die dia-
Offentlichkeitsbeteiligung

mitzugestalten und zu moderieren.

logorientierte

Zeitgleich werden vor der Konkretisierung
der Planungen die weiteren Rahmenbe-
dingungen des Projektes gekléart und da-
raus weitere Verfahrensschritte abgeleitet.
Hierzu wurden verschiedene Fachgutach-

ten zu den Themen Verkehr, Lérm, Arten-
schutz und Bodenbeschaffenheit beauf-
tragt.

Prozessablauf

Fir die Erreichung der gesetzten Ziele
ist ein mehrphasiger Beteiligungsprozess
vorgesehen, in welchem die Ergebnisse
im Laufe des Verfahrens weiterentwickelt,
konkretisiert und regelmdaBig Uberprift
und diskutiert werden. Verschiedene Di-
alogbausteine, die in Form von Veran-
staltungen moglichst diverse Zielgruppen
ansprechen, sollen zu einer umfassenden
und hochwertigen Auslobung des geplan-
ten zweiphasigen stadtebaulichen Wettbe-

AKTEURE / STAKEHOLDER

AL

e B '

Workshops mit Verwaltung,
Politik und Stakeholdern

OFFENTLICHKEIT / BURGER*INNEN

Expert*innen-Werkstatt

e

Werkstatt-Treffen zur
Wettbewerbsauslobung

Auftaktveranstaltung
mit Vor-Ort-Begehung

Birger*innen-Werkstatt

Ablauf des Dialogprozesses | NRW.URBAN




werbs fihren.

Hierzu verfolgt der Beteiligungsprozess
zwei eng miteinander verzahnte Strénge:
Zum einen die Beteiligung von Akteurin-
nen und Akteuren aus Verwaltung, Politik
und dem Osterather Sozial- und Vereins-
wesens, die im Prozess als Stakeholder be-
zeichnet werden. Zum anderen wurde die
breite Offentlichkeit, die Birgerinnen und
Birger Osteraths sowie weitere Interes-
sierte, in einer zweiten Veranstaltungsreihe
mit Unterstitzung des Biros plan-lokal in
den Prozess einbezogen. Die Erkenntnisse
aus beiden Beteiligungsstréngen sind In-
halt der vorliegenden Dokumentation.

Alle in den einzelnen Veranstaltungen
erzielten Ergebnisse wurden nach jeder
dieser aufbereitet und in den darauffol-
genden Dialogformaten weiterentwickelt.
ZusammengefUhrt wurden beiden Betei-
ligungsstrdnge in einer abschlieBenden
Veranstaltung fir alle Interessierten. Diese
fand im Vorfeld der geplanten Wettbe-
werbsauslobung statt, sodass ein tragfd-
higer Konsens Grundlage des stédtebau-
lichen Wettbewerbs ist.

Aufgrund der Auswirkungen der Corona-
Pandemie wurde der Dialogprozess um
digitale Angebote ergénzt. So wurden
mehrere Veranstaltungen in denen ledig-
lich eine begrenzte Teilnehmendenzahl

zulgssig war, zusatzlich live online auf
der Projekthomepage Ubertragen. Die
Burger*innen-Werkstatt im Januar 2022
fand zudem géanzlich digital statt. Dari-
ber hinaus gab es die Méglichkeit sich
Uber die eingerichetete Projekthomepage
Uber das Verfahren und den aktuellen
Sachstand zu informieren. Hieriber wur-
de zudem die Méglichkeit gegeben direkt
Kontakt zu den Projekiverantwortlichen
aufzunehmen und Anregungen und Hin-

weise zu geben sowie Fragen zu stellen.
Dialogbausteine

Nachfolgend werden die einzelnen Di-
alogbausteine erldutert und die daraus
gewonnen Erkenntnisse und Anregungen
zusammenfassend beschrieben. Ausfihr-
liche Dokumentationen der einzelnen
Veranstaltungen sind auf der Projekt-
homepage abrufbar (www.kooperative-

baulandentwicklung.de).
Expert*innen-Workshops

Als ein erster Beteiligungsschritt fanden
im August 2021 drei aufeinanderfolgen-
de Workshops mit Teilnehmenden aus den
Fachbereichen der Stadtverwaltung Meer-
busch, den Mitgliedern des Ausschus-
ses fir Planung und Liegenschaften der
Stadt Meerbusch sowie mit Birgerinnen

und Birgern von Vereinen und Interes-



sensverbdnden aus Meerbusch-Osterath,
den sogenannten Stakeholdern, statt. Im
Meerbusch-Os-
terath diskutierten die Teilnehmenden in

Erwin-Heerich-Haus in

moderierten Workshops (ber mégliche
Ziele und Rahmenbedingungen der Bau-
gebietsentwicklung ,Kalverdonk”.

Auf Grundlage der Erkenntnisse der Stu-
dentischen Arbeiten wurde anhand der
Themencluster Stédtebau & Dichte, Natur,
Landschaft & Klima, Mobilitét & Verkehr
sowie ldentitat des Ortes Uber erste stéd-
tebauliche Ideen gesprochen.

In allen drei Workshops entstanden recht
einheitliche Ergebnisse. Die Teilnehmen-
den winschten im Allgemeinen eine hohe
stédtebauliche Qualitat, die sich durch
eine lockere Bebauung und die Schaffung
von Treffpunkten auszeichnen soll. Zudem
sollen aftraktive Grin- und Freiflachen
entstehen und gleichzeitig schitzenswerte
Grinstrukturen im Gebiet erhalten blei-
ben. Ein weiterer wichtiger Punkt war for
die Teilnehmenden eine innovative Pla-
nung in Hinblick auf Klimaanpassungen
und Verkehrskonzepte. So sollen attrakti-
ve Strafenréume entstehen in denen das
Auto eine untergeordnete Rolle spielt.
Grundsdtzlich betonten die Teilnehmen-
den die Relevanz eines Mehrwertes fir
ganz Osteraths durch die geplanten Ent-

wicklungen. In diesem Zusammenhang

wurde insbesondere der Erhalt des dorfli-
chen Charakters gefordert.

Kontrovers diskutiert wurde unter anderem
die Grofle des geplanten Entwicklungs-
gebiets. Hier sprachen sich die Teilneh-
menden fir eine ErschlieBung in verschie-
denen Teilabschnitten aus, die sich Uber
mehrere Jahre erstreckt und bedarfsorien-
tiert ist. Ein besonderes Anliegen war den
Stakeholdern eine Attraktivierung des Os-
terather Schitzenplatzes.

Auftaktveranstaltung

Den Start der Offentlichkeitsbeteiligung
stellte die Auftaktveranstaltung mit einer
und an-

gemeinsamen Orisbegehung

schlieBender  Informationsveranstaltung
Ende Oktober 2021 dar. Ziel der Veran-
staltung war es insbesondere Uber das ge-
plante Bauvorhaben zu informieren sowie
die Projekthintergrinde zu erldutern. Erste
Anregungen konnten gesammelt sowie

Rickfragen beantwortet werden.

Die Auftaktveranstaltung startete mit ei-
ner gemeinsamen Ortsbegehung des 37
Hekat grofBen Plangebiets. Aufgeteilt in
vier Gruppen begaben sich die rund 100
Teilnehmenden gemeinsam mit Projekt-
verantwortlichen von NRW.URBAN, der
Stadt Meerbusch sowie dem Moderati-
onsteams des Biros plan-lokal auf einen



etwa 1,5 stindigen Rundweg durch das
Hierbei
sie die Rahmenbedingungen und Ziele der

Entwicklungsgebiet. erlguterten
geplanten Baulandentwicklung. Inputs zu
den bekannten vier Themenclustern (Stad-
tebau & Dichte, Natur, Landschaft & Kli-
ma, Mobilitét & Verkehr, Identitét des Or-
tes) beleuchteten an funf verschiedenen
Stationen das breite Themenspektrum der
geplanten Entwicklung. Die Route fihrte
von der Nikolausschule zum Ivangswegs,
der Bahnstation Kamperweg, entlang des
Nibbels- und Winklerwegs mit Halt am
Schitzenplatz. Neben der Vermittlung von
Informationen wurde den Teilnehmenden
die Méglichkeit gegeben, erste Fragen zu
stellen und Anregungen zu platzieren.
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Im Anschluss an die Begehung des Plan-
gebiets fand am Nachmittag eine Infor-
mationsveranstaltung in der Aula der
Nikolaus-Schule in Meerbusch-Osterrath
in unmittelbarer Né&he zum geplanten
Entwicklungsgebiet statt. Wéhrend dieser
wurden die Projekthintergrinde genauer
beleuchtet und die Rahmenbedingungen
sowie der aktuelle Planungsstand vorge-
stellt. Der Veranstaltungsteil wurde auf-
grund pandemiebedingter Einschréankun-
gen der Teilnehmendenzahl als hybrides
Format durchgefihrt. Alle Interessierten
konnten der Veranstaltung live Gber einen
Videomitschnitt auf der Projektwebseite
folgen.

. K Start & Ziel




Die Veranstaltung gliederte sich in drei
Programmblécke. In jedem dieser stand
zu Beginn eine Interviewrunde zu verschie-
denen Themenkomplexen. Im Anschluss
daran wurde die Diskussion fir das Pu-
blikum geéffnet und die Birgerinnen und
Biurger konnten in den direkten Austausch
mit den Projektbeteiligten treten. Die erste
Interviewrunde mit Burgermeister Christi-
an Bommers, dem technischen Beigeord-
neten Michal Assenmacher sowie Ludger
Kloidt, Geschaftsfohrer von NRW.URBAN,
duferten sich zu den Hintergrinden und
Rahmenbedingungen der Baugebietsent-
wicklung im Kalverdonk. Im Anschluss
daran standen sie fir Fragen der Birger-
schaft bereit.

In einer zweiten Diskussionsrunde stell-
ten Michael von der MUhlen und Stephan
Schmickler im Gespréch mit Moderator
Thomas Scholle die Hintergriinde der Zu-
sammenarbeit mit der TU Dortmund vor.
Sie beschrieben die Inhalte und Starken
der Studentischen Arbeiten, machten je-
doch auch deutlich, wo die Grenzen der
der Arbeiten liegen und dass diese ledig-
lich als Grundlage weiterer planerischer-
Auseinandersetzungen mit dem Entwick-
lungsgebiet zu verstehen seien.

Eine dritte Gesprdachsrunde mit birger-
schaftlichen Vertretern beleuchtete unter
anderem die in einer ersten Expert*innen-

Werkstatt erzielten Erkenntnisse zur Ent-

Impressionen der Auftaktveranstaltung | plan-lokal



Prof. Norbert
Schéndeling von der Osterather St. Se-

wicklung des Gebietes.

bastianus Bruderschaft sowie Markus Fu-
cken, Vorsitzender des értlichen Schitzen-
vereins, berichteten von den Ergebnissen
der ersten Workshopreihe, die im August
2021 stattfand. Zudem &uBerten sie sich
zu Erwartungshaltungen und Hoffnungen,
die sie mit der geplanten Baulandentwick-
lung verbinden. Dariber hinaus erlduterte
Prof. Schoéndeling einige geschichtliche
Hintergrundinformationen zum Gebiet
Kalverdonk und betonte deren Bedeutung
for den Ortsteil.

Die Anregungen und Hinweise der Teil-

Diskussions-

nehmenden wdhrend der

runden und im Zuge der Ortsbegehung
im Vorfeld der Informationsveranstaltung
sind auf der nachfolgenden Seite zusam-
mengefasst.

Impressionen der Auftaktveranstaltung | plan-lokal
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Digitale Burger*innen-Werkstatt

Aufgrund Kontaktbe-
schrankungen musste die urspringlich in

coronabedingter

Prasenz geplante Birger*innen-Werkstatt
Anfang Januar 2022 vollsténdig digital
stattfinden.  Uber das
programm Zoom kamen rund 80 inter-

Videokonferenz-

essierte BUrgerinnen und Birger zusam-
men, um Uber die inhaltliche Ausrichtung
der geplanten Baugebietsentwicklung
zu diskutieren und gemeinsam die in
den bisherigen Veranstaltungen zusam-
mengetragenen Ideen fir das Gebiet zu
konkretisieren. Zentraler Programmpunkt
der digitalen Werkstatt stellte eine rund
90-minutige Arbeitsphase dar, in der die
bisherigen Erkenntnisse des Dialogprozes-
ses im Gesprdch zwischen Teilnehmenden

und Projektverantwortlichen weiter ausge-

arbeitet und Haltungen zu bisherigen Er-
gebnissen ausgetauscht wurden.

Nach einer Begriflung durch Birgermeis-
ter Christian Bommers und einfihrenden
Worten des Moderators Thomas Schol-
le bot ein Ruckblick auf den bisherigen
Prozess im Rahmen der der kooperativen
Baulandentwicklung ,Kalverdonk” einen
Uberblick tber den Sachstand der vorbe-
reitenden Planungen und den Erkenntnis-
se aus den vergangenen Beteiligungsfor-
maten. Diese bildeten die Grundlage fur
die an das Plenum anschlieende Arbeits-
gruppenphase. Bereits mit Anmeldung zur
Veranstaltung konnten sich die Teilneh-
menden fir eine Arbeitsgruppe entschei-
den, um an fir sie besonders relevanten

Themen mitzuwirken.




Die Teilnehmenden konnten sich in den
rund 90 Minuten mit den Projekibeteilig-
ten der Stadt Meerbusch und NRW.URBAN
zu dem Inhalten der jeweiligen Fokusthe-
men austauschen. Unter Moderation des
Teams des Kommunikationsbiros plan-
lokal wurde anhand verschiedener vorfor-
mulierter Statements Uber die Inhalte der
geplanten Entwicklung diskutiert. Grund-
lage hierfir waren die Ausgangsthesen
aus den studentischen Arbeiten, welche
anhand der Erkenntnisse und Anregungen
aus den ersten beiden Beteiligungsschrit-

ten weiterentwickelt wurden.

Die Diskussion des Themenfelds Stadte-
bau & Dichte drehte sich insbesondere
um vertrégliche Mafistabebenen im neuen
Quartier, wie beispielsweise Geschossig-
keiten, verschiedene Gebdudetypologi-
en oder einer angemessenen baulichen
Dichte. Auch die Frage nach Nutzungs-
mischungen sowie innovative Wohnfor-
men oder Zielgruppen der Entwicklung
beschaftigten die Teilnehmenden. Die
Arbeitsgruppe Natur, Landschaft & Klima
diskutierte insbesondere Uber den Erhalt
bestehender Grinstrukturen und die Qua-
litaten zukUnftig entstehender Freifléchen.
Besonders der Aspekt einer klimaneutra-
len Entwicklung im Plangebiet war fur die
Teilnehmenden von grofier Bedeutung.
Das Thema Mobilitat & Verkehr wurde

kontrovers diskutiert. Den Teilnehmenden

war insbesondere gelungene Integration
des Entwicklungsgebiets beziglich sei-
ner verkehrlichen ErschlieBung wichtig.
Aufgeschlossen zeigten sich die Teilneh-
menden in Hinblick auf innovative, wan-
delbare Verkehrskonzept sowie eine hohe
Lebensqualitat im Straflenraum.

(Zusammenfassung der Ergebnisse auf

Seite 21)

Im Anschluss an die Arbeitsgruppenphase
wurden die Ergebnisse im Plenum vorge-
stellt und alle Teilnehmenden konnte die-
se kommentieren und Rickfragen stellen.
In dieser Diskussionsrunde wurde vielfach
Lob fir den breit angelegten Dialogpro-
zess und der frihzeitigen Integration der
Belange der Birgerinnen und Birger Os-
teraths geduflert. Doch auch konstruktive
Kritik an den Planungen wurde vorgetra-
gen, die mit den expliziten Aufforderungen
verbunden waren, die innovativen Ideen,
der Birgerinnen und Birger auch in die
Umsetzung zu bringen und eine nachhal-
tige, zukunftsorientierte Entwicklung zu

forcieren.
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Expert*innen-Werkstatt

Zur Weiterentwicklung der erzielten Er-
gebnisse fand am 02. Méarz 2022 eine
weitere Expert*innen-Werkstatt mit den
Mitgliedern des Ausschusses fir Planung
Stadt Meer-
bush, Vertreter*innen der Stadtverwal-

und Liegenschaften der

tung Meerbusch sowie Stakeholder bzw.
Vereinsvertreter*innen aus Meerbusch und
insbesondere Osterath statt. Aufgrund
der Auswirkungen der Corona-Pandemie
wurde auch diese Veranstaltung digi-
tal durchgefohrt. Ziel der Werkstatt war
es, die Leitlinien und konkrete Vorgaben
der Auslobung des stadtebaulichen Wett-
bewerbs fur die Baugebietsentwicklung
,Kalverdonk” anhand der vier bekannten
Themenclustern zu definieren. Nach einer
kurzen Vorstellung der Ergebnisse des bis-
herigen Beteiligungsprozesses erfolgte die
Diskussion und Weiterentwicklung dieser
in Kleingruppen.

LStédtebau & Dichte”
regten die Teilnehmenden neben der Er-

Im Themenfeld

weiterung der sozialen Infrastruktur die
Etablierung ergdnzender Nutzungen im
Gebiet an. Die Teilnehmenden betonten
die Relevanz des offentlich geférderten
Wohnungsbaus und der bedarfsorientier-
ten und zeitgemdfen Ausgestaltung des
Baugebiets, um eine nachhaltige Entwick-

lung zu initiieren. Die Diskussionen im

Themenfeld ,Natur, Landschaft & Klima”
beschaftigten sich auch insbesondere mit
der klimaresilienten und klimagerechten
Entwicklung des Gebietes. Hier erwarten
die Teilnehmenden eine angepasste, inno-
vative Bebauung und aktive Bericksichti-
gung der Natur. Wie bereits in vergange-
nen Veranstaltungen wurde die Relevanz
multifunktionaler, erlebbarer Grin- und
Freifldéchen betont, die einen Mehrwert
for den gesamten Stadtteil darstellen und
Aufenthaltsqualitdten schaffen. Ebenfalls
bekraftigt wurden die bisherigen Ergeb-
nisse aus dem Themenfeld ,Mobilitat &
Verkehr”.
bilitatskonzept mit einer untergeordneten

Neben einem innovativen Mo-

Rolle des Autos erwarten die Teilnehmen-
den eine Férderung des Fufl- und Rad-
verkehrs durch angepasste Planungen.
Insbesondere die Erarbeitung verkehrli-
cher Lésungen ohne Belastung der aktu-
ellen Infrastruktur wurde angemahnt. Im
Themenfeld ,ldentitadt des Ortes” wurde
wiederholt vor allem Uber die erwartete
Multifunktionalitét und Aufenthaltsquali-
tat des Schitzenplatzes gesprochen. Auch
die Relevanz des Lérmschutzes im Gebiet
— insbesondere auf den Frei- und Grinfla-
chen — war ein vielfach diskutiertes Thema
wdhrend der Expert*innen-Werkstatt.



Werkstatt-Tretfen

Aufbauend auf den Ergebnissen des bis-
herigen Prozesses fand am 05. April die
vorerst letzte Dialogveranstaltung im Rah-
men des Beteiligungsprozesses im Vor-
feld des stédtebaulichen Wettbewerbs im
Sitzungssaal des Erwin-Heerich-Hauses
in Meerbusch-Osterath statt. Ein an die
Corona-Situation  angepasstes  Veran-
staltungskonzept erméglichte die Teil-
nahme von rund 30 Personen vor Ort.
Zusétzlich wurde die Veranstaltung via
Livestream auf der Projekthomepage ins
Internet Ubertragen. Vorrangiges Ziel des
Werkstatt-Treffens war es, die in den bis-

herigen Werkstatten gemeinsam erarbei-

teten Ergebnisse zusammenzufihren, um
gemeinsam mit den Birgerinnen und Bir-
gern sowie inferessierten Stakeholdern die
daraus abgeleiteten Rahmenbedingungen
des anschliefenden stadtebaulichen Wett-

bewerbs final abzustimmen.

Zu Beginn der Veranstaltung wurde, nach
begrifienden Worten durch Birgermeis-
ter Christian Bommers, ein Rickblick auf
den Beteiligungsprozess gegeben. Jenni-
fer Bolander, Projektmanagerin bei NRW.
URBAN, erklarte, wie in den verschiede-
nen Veranstaltungen die Inhalte, wel-
che mafBigeblich fir die Auslobung des
stadtebaulichen Wettbewerbs und somit

for die darauffolgende Entwicklung des

Impressionen des Werkstatt-Treffens| plan-lokal



Planungsgebiets seien, stetig weiterentwi-
ckelt, Gberprift und konkretisiert wurden.
Von den anfénglichen Thesen der Studie-
renden der TU Dortmund sei man durch
den konstruktiven Austausch mit den Bir-
gerinnen und Birgern zu einer defaillier-
ten, vielseitigen Wettbewerbsauslobung
gekommen. Diese stelle eine gute Grund-
loge fur die kommenden Planungen dar
und gleichzeitig gebe man den Planerin-
nen und Planern genigend Raum, kreativ
mit den &értlichen Gegebenheiten umzu-
gehen. Dies sei eine gute Basis fir eine
qualitativ hochwertige Baugebietsentwick-
lung. Berichte aus den beauftragten Fach-
gutachten zeigten, dass es Anpassungen
in Bezug auf Schall- und Artenschutz ge-
ben mUsse, dies aber grundsatzlich keine
uniberwindbaren Hirden darstelle. Die
Fachgutachten werden nach ihrer finalen
Abstimmung auf der Projekthomepage
veréffentlicht und sind somit fur alle Inter-
essierten einsehbar.

Ergebnisausstellung

Im Rahmen einer

konnten die Teilnehmenden vor Ort mit

den Projektverantwortlichen Uber die In-
halte der Wettbewerbsauslobung disku-
tieren. Es konnten weitere Ergénzungen
gegeben und Fragen gestellt werden. So
konnte die Auslobung zum stédtebauli-
chen Wettbewerb weiter qualifiziert und
final mit der interessierten Burgerschaft
abgestimmt werden.

(Zusammenfassung der Anregungen auf
Seite 25)

Im Anschluss an die Ergebnissausstellung
wurde in einer offenen Diskussionsrunde
Uber den weiteren Prozess gesprochen.
Die Teilnehmenden &uflerten hohe Erwar-
tungen an die Planungen hinsichtlich in-
novativer, zukunftsfahiger Ideen mit Mehr-
werten fir den gesamten Stadtteil. Zum
Abschluss der Veranstaltung bedankte
sich Burgermeister Christian Bommers bei
allen Teilnehmenden fir ihre Beteiligung
im Rahmen des bisherigen Dialogprozes-
ses und blickte zuversichtlich auf die kom-
menden Planungen fir das Entwicklungs-

gebiets Kalverdonk.
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AUSBLICK

Die erzielten Inhalte des breit angelegten,
mehrstufigen Beteiligungsprozesses bilden
die Grundlage der Auslobung des stdad-
tebaulichen Wettbewerbs. Die Auslobung
legt die Rahmenbedingungen der Planun-
gen und die darin geforderten Inhalte fest.
Die Planungsbiros, welche sich an dem
Wettbewerbsverfahren beteiligen, haben
diese Grundlagen in den Entwirfen um-
zusetzen. Es liegt an ihnen die Vorgaben
moglichst kreativ umzusetzen und mitein-
ander in Verbindung zu bringen, um qua-
litativ hochwertige Entwirfe zu erzielen,
die spdter in eine Realisierung gebracht

werden kénnen.

Im Rahmen des stédtebaulichen Wettbe-
werbs wird ein Preisgericht Uber die Qua-

litit der Wettbewerbsbeitrdge und der
im besten Mafle umgesetzten Vorgaben
beraten. Das Preisgericht wird sich aus
ausgewdhlten Personen mit verschiedener
Expertise zusammensetzen. Dies kdnnen
unter anderem Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeiter der Stadtverwaltung sein, Vertre-
terinnen und Vertreter der 6rtlichen Politik,
aber auch Menschen mit Fachexpertise,
wie Architektinnen und Architekten oder

Verkehrsplanerinnen und -planer.

Auch wéhrend des des zweistufigen Wett-
bewerbsverfahrens soll der rilichen Bir-
gerschaft die Maglichkeit gegeben wer-
den, sich an den Planungen zu beteiligen.
In welcher Form dies stattfinden kann,

wird zurzeit beraten.



Der stadtebauliche Wettbewerb wird im
Sommer 2022 ausgelobt. 21 Planungs-
biros sind fir die Planungen vorgesehen.
7 davon sind bereits gesetzt, 14 weitere
werden gelost. Aktuell wird die Méglich-
keit geprift auch jungen Planungsbiros,
welche die formalen Teilnahmevoraus-
setzungen ggf. nicht erfillen, die Option
einzurdumen sich am Verfahren zu betei-
ligen. Dies soll eine innovative Herange-
hensweise an die Planungen férdern und
zur Qualitat der Wetthewerbsergebnisse
beitragen. Wann mit einer Bebauung des
Gebiets ,Kalverdonk” gestartet werden
kann, hdngt von vielen Faktoren (u.a.
Grunderwerb,  Wettbewerbsergebnisse,
Ablauf des Bebauungsplanverfahrens) ab.
Ein konkreter Zeitplan ist aktuell noch nicht
absehbar. Die Stadt Meerbusch und NRW.
URBAN gehen aktuell davon aus, dass
frihestens 2024 mit der Vermarktung des
Gebiets begonnen werden kann. Neuig-
keiten rund um die Entwicklungen im ge-
planten Baugebiet ,Kalverdonk” werden
auf der eingerichteten Projekthomepage
(www.baulandentwicklung-kalverdonk.de)
verdffentlicht. Auf dieser besteht zudem
die Maglichkeit sich fir einen Newsletter
mit regelmdaBigen Informationen zu der
geplanten Entwicklung sowie in eine Infe-
ressentenliste fir das Baugebiet einzutra-

gen.



IMPRESSUM

Moderation und Dokumentation der Beteiligungsphase:

plan-lokal

Olokal

vermitteln.

plan

Kérbel 4+ Scholle Stadtplaner PartmbB
Bovermannstrafe 8
44141 Dortmund

Ansprechpartner:

Olaf Kasper

0231 /952083 -0
Olaf.Kasper@plan-lokal.de

Im Auftrag von NRW.URBAN und der Stadt Meerbusch:

STADT MEERBUSCH

NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH Stadt Meerbusch
Fritz-Vomfelde-Strafle 10 Neusser Feldweg 4
40547 Disseldorf 40670 Meerbusch

Ansprechpartnerin:

Jennifer Bolénder

0211 /54238-315
info@baulandentwicklung-kalverdonk.de






