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Einleitung

In Vorbereitung auf  den stadtebaulichen Wettbewerb zur
Baugebietsentwicklung ,Kalverdonk® (ehemals ,Kamperweg“) wurde ein
umfassender Beteiligungs- und Mitwirkungsprozess erarbeitet, um eine
frihzeitige Aktivierung und Beteiligung mit zentralen Akteuren und der
Offentlichkeit zu erreichen. Das Ziel des Beteiligungsprozesses ist es, ein
gemeinsames Verstandnis der Planungsziele und der stadtebaulichen
Rahmenbedingungen flr die zukinftige Baugebietsentwicklung zu erzielen.
Dabei spielt die enge Verzahnung der Beteiligung der Blrger*innen sowie
wichtigen Akteuren aus dem Stadtteil, Expert*innen, Politik und Verwaltung eine
zentrale Rolle. Eingeleitet wurde der Beteiligungsprozess Mitte August mit einer
dreiteiligen  Workshopreihe mit den Leiter*innen der Meerbuscher
Stadtverwaltung, den Mitgliedern des Ausschusses fur Planung und
Liegenschaften der Stadt Meerbusch sowie mit Stakeholder/Vereins- und
Interessensvertretern aus Meerbusch-Osterath.

Am 17. August 2021 fand im Erwin-Heerich-Haus in Meerbusch-Osterath ein
moderierter Workshop mit den Leiter*innen der Meerbuscher Stadtverwaltung
statt. Das Ziel des Workshops war es essenzielle Themen fir die
Baugebietsentwicklung ,Kalverdonk® anhand von Thesen zu ersten
stadtebaulichen Ideen zu identifizieren und gemeinsam herauszuarbeiten.
Dabei standen die Themencluster

- Stadtebau und Dichte
Natur, Landschaft und Klima
Mobilitat und Verkehr
Identitat des Ortes

im Fokus der Diskussion.

Den Einstieg in den Workshop bildete die EinfUhrung in den aktuellen
Projektsachstand. AnschlieBend wurden die stddtebaulichen Konzepte und
Ideen aus den studentischen Projekten kurz erldutert und hinsichtlich der vier
Themenclustern vorgestellt. Ein zusammenfassendes Leitbild, abgeleitet aus
den studentischen Projekten, bildete die Grundlage fir die gemeinsame
Arbeitsgruppenphase.
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. Plangebiet und aktueller
Projektsachstand

Das Plangebiet ,Kalverdonk® (ehemals ,Kamperweg®), im éstlichen Teil von
Meerbusch-Osterath gelegen, umfasst insgesamt eine rd. 37 ha groBe
Flache und wird durch die K-Bahn-Linie in zwei Teilbereiche gegliedert.

Abbildung 1: Plangebiet Innerhalb des Plangebietes befindet sich die K-Bahnhaltestelle ,Kamper

"Kalverdonk" (Darstellung “ : : sy . . . .

NRW.URBAN) VVfag . Eine welterg Haltestelle ,Hoterheide“ befindet sich in unmittelbarer
Nahe zum Plangebiet.

Landwirtschaftliche Flachen mit Bestandsbebauung in Form von Hoéfen
sowie vereinzelter Wohnbebauung sind aktuell pragend fiir das Gebiet.
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Abbildung 2:
Rahmenbedingungen
Plangebiet (Darstellung
NRW.URBAN)
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Das Planungsziel besteht darin, eine strukturvertragliche und nachhaltige
Entwicklung einer Stadtteilerweiterungsflache entlang des
schienengebundenen o&ffentlichen Personennahverkehrs zu erreichen.
Neben der Errichtung von mindestens 30% Offentlich geférderten
Wohnungsbauflachen sollen noch Infrastruktureinrichtungen wie eine
Kindertagesstéatte und eine Erweiterung der Nikolaus-Grundschulde sowie
ein Festplatz bei der Entwicklung berlcksichtigt werden. Das Ganze soll
durch groBzligige Griin-, Spiel- und Erholungsflachen ergéanzt werden.
Dabei stehen die SchlieBung der Licken im Siedlungskérper, Abrundung
und Gestaltung des Ortsrandes und Verknipfung mit den angrenzenden
Quartieren und dem Landschafts- und Erholungsraum im Fokus der
Planungen.

Die Stadt Meerbusch hat im Juni 2019 den Beschluss zur
Baulandentwicklung ,Kamperweg/Kalverdonk® gefasst und anschliefend
den Antrag auf Aufnahme in das Landesprogramm ,Kooperative
Baulandentwicklung® gestellt. Im Februar 2020 wurde das Baugebiet
.Kamperweg/Kalverdonk® in das Landesprogramm aufgenommen. Die
operative Umsetzung des Projektes ist im Juni 2020 gestartet. Startschuss
bildeten die Unterzeichnung der Zielvereinbarung zwischen der Stadt
Meerbusch und dem Ministerium fir Heimat, Kommunales, Bau und
Gleichstellung des Landes  Nordrhein-Westfalen  sowie  des
Entwicklungstragervertrages zwischen der Stadt Meerbusch und der
NRW.URBAN Kommunalen Entwicklung GmbH. Bis Ende 2021 steht die
Aufklarung der Rahmenbedingungen durch Grunderwerbsgesprache und
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vorbereitender Gutachten im Fokus. Folgende Gutachten wurden in
Vorbereitung auf den stéadtebaulichen Wettbewerb beauftragt:

- Artenschutzprifung |

- L&rmschutzgutachten

- Verkehrsgutachten und ErschlieBungskonzept
- Baugrund- und Versickerungsgutachten

- Entwasserungskonzept

Die Ergebnisse werden bis Ende des Jahres erwartet.

Parallel wurde ein breit angelegter Beteiligungs- und Mitwirkungsprozess in
Vorbereitung auf den stadtebaulichen Wettbewerb erarbeitet. Dabei steht
die frihzeitige Aktivierung und Beteiligung interessierte Bulrger*innen,
wichtiger Akteure, Stakeholder, Anlieger sowie Verwaltung und Politik im
Fokus. Ideen, Winsche und Anregungen sollen dabei im weiteren
Planungsprozess Berucksichtigung finden. Mit dem Beteiligungsprozess
moéchte die Stadt Meerbusch informieren, aber auch konsultieren
(Anregungen aufnehmen) und letztendlich gemeinsam dialogorientiert
Lésungen finden.

In Vorbereitung auf den Beteiligungsprozess wurde eine Projektwebsite mit
allen wichtigen Informationen zur Baugebietsentwicklung ,Kalverdonk®
eingerichtet. Diese ist unter folgender Internetadresse erreichbar:

Der Beteiligungsprozess sieht eine enge Verzahnung verschiedener
Akteure und Formate vor, um so ein gemeinsames Verstédndnis der
Planungsziele und der stadtebaulichen Rahmenbedingungen fir die
zukunftige Baugebietsentwicklung zu erzielen. Dabei wird zwischen zwei
Ebenen der Akteure unterschieden:

- Verwaltung, Politik, Stakeholder/Akteure aus Osterath
- Bdrger*innen

Die Ergebnisse aus den einzelnen Beteiligungen mit den unterschiedlichen
Akteuren werden transparent in die anderen Formate gespielt und
aufeinander aufbauend zu einem Gesamtbild, in dem die wichtigsten
Aspekte  fir den  stadtebaulichen  Wettbewerb  hervorgehen,
zusammengefuhrt.

Das Beteiligungs- und Moderationsverfahren mit den Birgerinnen und
Birgern wird durch das Biro plan-lokal aus Dortmund unterstitzt.
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Abbildung 3:
Beteiligungsprozess
(Darstellung NRW.URBAN)
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Studentisches Projekt

In Kooperation mit Studenten der TU Dortmund — Fakultat Raumplanung —
unter der Leitung der Dozenten Michael von der Muhlen und Stephan
Schmickler wurden im Wintersemester 2020/2021 erste stadtebauliche
Entwlrfe und Ideen fir das gesamte Plangebiet erarbeitet. Dabei bildeten
Themen, wie die Integration der Entwicklung in die Bestandsstrukturen,
Uberlegungen fiir eine Verbesserung des Zusammenwachsens von Alt und
Neu und die Bindelung verschiedener Funktionen (Wohnen, Arbeiten,
Erholen, Leben im Alter und Mobilitdt) den Schwerpunkt der Betrachtung.

Im Sommersemester 2021 haben sich weitere Studierende der TU
Dortmund mit der planerischen Ausarbeitung dieser ersten stadtebaulichen
Ideen hinsichtlich der innovativen grundlegenden Planungsansatze,
Méglichkeiten sowie Grenzen ihrer Umsetzung auseinandergesetzt. Als
Grundlage fir den stadtebaulichen Wettbewerb und den vorbereitenden
Beteiligungsprozess wurden sachliche und raumliche Ziele, Leitlinien und
Konzeptansatze zu folgenden Themenfeldern

- Mischung/Dezentralitat/Dichte
- Mobilitat
- @Griun-blaue Infrastruktur

erarbeitet und formuliert.

Die studentischen Arbeiten wurden hinsichtlich der vier Themencluster
Stadtebau und Dichte, Natur, Landschaft und Klima, Mobilitat und Verkehr
sowie ldentitat des Ortes fiir den Beteiligungsprozess aufgearbeitet.

Fir das Thema ,Natur, Landschaft und Klima“ wurde die Bestandssituation
von den Studierenden analysiert und daraus zusammenhangende
qualitdtsvolle  Griinflachen  und £3e
Retentionsraume abgeleitet. Dabei &
stand das Konzept der
Schwammstadt -  anfallendes
Regenwasser in den Stadten wird
lokal aufgenommen und gespeichert,
anstatt es lediglich zu kanalisieren

und abzuleiten — im Fokus der Abbildung 4: Retentionsfldchen aus Bestand
Betrachtun g abgeleitet (Quelle: Michel; WiSe 20)
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Abbildung 5: neue Hoftypen
(Quelle: Hillebrand, Maéurer,
Schminke, Wiistefeld; WiSe 20)

Die Ausbildung von multifunktionalen Grinflachen als Freizeit und
Erholungsflache und/oder 6kologischen Funktionen sowie die Umsetzung
einer klimaresilienten Stadtentwicklung im &ffentlichen und privaten Raum
waren ebenfalls Ergebnisse aus den studentischen Projekten.

Das Thema ,Stadtebau und Dichte® wurde anhand der Leitlinie ,je dichter
bebaut wird, desto mehr qualifizierte Grinflachen missen angelegt werden,
um eine aufgelockerte, grine Struktur zu erhalten“ erarbeitet und
ausgearbeitet. Hierbei stellten die Studierenden die These auf, dass die
Geschossigkeit zum Ortszentrum Osterath — abnimmt und fir den Ortsteil
typische stadtebauliche Strukturen aufgenommen und zu neuen Hoftypen
weiterentwickelt werden.

fo==.
A

Bei dem Thema ,Mobilitdt und Verkehr* wurden Ansatze fur ein autoarmes
neues  Stadtquartier mit  alternativen —
Mobilitatsangeboten entwickelt. Im

StraBenraum spielt daher das Auto eine
untergeordnete Rolle und der ruhende

Verkehr wird in Quartiersgaragen, welche in
Mobilitatsstationen eingebettet sind,
verlagert. In den Mobilitatsstationen kénnen ']\
neben Quartiersgaragen auch Angebote fir -

City-Logistik, Mobilitatsservice sowie Abbildung 6: Mobilitatsstation (Quelle
Sharing-Angebote zur Verfiigung gestellt e Schotte Egbringhofl, SoSe 21)
werden.
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Zu dem Thema ,ldentitat des Ortes” wurden von den Studierenden ldeen zu
einem zentralen Quartiersplatz mit Mdglichkeiten fiir Gastronomie, Cafés
sowie kleineren Veranstaltungen entwickelt.
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Abgeleitet aus den Ideen und Ausarbeitungen der Studierenden wurde ein
zusammenfassendes Leitbild, welches die Grundlage flir die
Arbeitsgruppenphase mit den verschiedenen Akteuren bildet, erstellt. Dabei
wurden folgende Aspekte aufgenommen:

- Grinflachen mit FuB3- und Radwegen entlang der zentralen Achsen
- Abnahme der Dichte zum Bestand hin

- Autoarmes Quartier — Quartiersgaragen

- Zentraler Quartiersplatz

- Schitzenplatz

Abbildung 7:
Zusammenfassendes Leitbild
(Darstellung NRW.URBAN)
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Workshop mit den Fachbereichen
der Stadtverwaltung Meerbusch

Aufgabenverstandnis fiir die Arbeitsgruppenphase
Anhand des zusammengefassten Leitbildes aus den studentischen
Projekten sollten in der Arbeitsgruppenphase die essenziellen Themen fir
die Baugebietsentwicklung zu den vier Themenclustern

- Stadtebau und Dichte

- Natur, Landschaft und Klima
- Mobilitdt und Verkehr

- Identitat des Ortes

identifiziert und herausgearbeitet werden.

Natur, Landschaft und
Klima

Okologisch hochwertige Bereiche

Stadtebau und Dichte

@ + Dichte, MaBstéblichkeit, GRZ

« Zahl der Vollgeschosse
+ Gebd&udetypologien (EFH, DH, RH, GWB) angebote
[ ]

o % o
L]
; : : + Geb&udeanordnung, Nachbarschaften @ o T fiir

Sport-, Spiel-, Freizeit- und Erholungs-

° P
+ Wohnformen, Zielgruppen, Nutzungen

G i e nhaficoi Sacial

Wasser, Regenwassermanagement

Vernetzung Freiraum- und Griin-
Infrastruktur strukturen
+ Sichtachsen + Stadtklima

+ Energieversorgung

Haltestellen + Besondere Orte

. + Ruhender Verkehr S o + Schiitzenplatz / Quartiersplatz
° - a ° + Mobilitatsstationen, Ladesédulen E-Bikes H « Besondere Nutzungen, Aktivititen
1 E-Autos, Sharing-Mobilitét « Identitét

« StraBenquerschnitte, StraBenraumge- + Regionales

— Mobilitdt und Verkehr Identitét des Ortes
foXo)
- ﬁ * OPNV, IV, PKW + Einbindung in die Umgebung

staltung

Die Bearbeitung der vier Themencluster erfolgte in drei Arbeitsgruppen,
wobei jede Arbeitsgruppe alle Themen behandelt hat.
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Ergebnisse der Arbeitsgruppenphase
Gruppe o
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Fazit des Workshops mit den Fachbereichen der Stadtverwaltung
Meerbusch

Grundsatzlich entstanden in den drei Arbeitsgruppen relativ einheitliche

Bilder zu der kinftigen Baugebietsentwicklung ,Kalverdonk®. Daraus

abgeleitet ergeben sich als Ergebnis aus dem Workshop mit den

Fachbereichen der Stadtverwaltung folgende Kernbotschaften zu den vier

Themenbereichen.

Stadtebau und Dichte

- Stadtebauliche Qualitaten schaffen mit einer Flexibilitat auf kinftige

Veranderungen

@)

@)

@)

@)

Individualitat schaffen

VerknUpfung mit Ortslagen und Integration in den Bestand
Vermeidung eines GroBstadtquartiers

Begegnungsraume und Treffpunkte schaffen
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- Aufgelockerte Bebauung mit verschiedenen Geb&ude- und
Wohnformen fir alle Zielgruppen
o integrative Wohnformen
o Geschosswohnungsbau
o Keine oder wenige freistehenden Einfamilienhduser
o Barrierefreies, bezahlbares, offentlich gefdrdertes,
altersgerechtes, gemeinschaftliches Wohnen
o Mischung der Dachformen (Flachdacher und Satteldacher)
- Geschossigkeit
o maximal 3 Vollgeschosse + Staffelgeschoss vs. maximal 2
Vollgeschosse + Staffelgeschoss
- Erweiterung der sozialen Infrastruktur
o 5 bis 6-gruppige KITA

o Erweiterung der Nikolaus-Grundschule

Natur, Landschaft und Klima

- Bestandsgrin und schiitzenswerte Strukturen integrieren
- Multifunktionale qualitatsvolle Grin- und Freiflachen schaffen
o Erlebbare und nutzbare Grlnflachen mit
Aufenthaltsqualitaten schaffen
o Naturnahe Gestaltung der Griin- und Freiflachen
o Differenzierte Grinflachen und Freirdume
» Funktionale Griinachse
» Qualitatsvolle Grinachse mit Aufenthaltsqualitat
» Freirdume den Zielgruppen zuordnen
o schlauchartige Grinziige vermeiden
- Klimaneutrale und klimagerechte Entwicklung
o Klimagerechte Energieversorgung
o Wasser als Gestaltungselement nutzbar machen
= Nutzbare grinblaue Infrastruktur und
Versickerungsflachen
= Versickerung direkt vor Ort
o Keine Schottergarten
o Dachbegriinung, Retentionsflachen
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Mobilitdt und Verkehr

- Realisierung eines autoarmen Quartiers mit alternativen

Mobilitatsangeboten
o Multifunktionale Quartiersgaragen
= Ladestationen
= Sharing-Angebote
» Angebote flr Senioren
o FuBlaufige Erreichbarkeit der Quartiersgaragen
o Keine Tiefgaragen, Vermeidung von Angstraumen
o FuB- und Radwege attraktiv gestalten
- StraBenraum
o Gleichberechtigte Nutzung des StraBenraums
o Trennung der Mobilitatsformen
o Naturnahe Gestaltung
o Radverkehr mitdenken inkl. Unterbringung von Fahrrédern
o Bessere Verknlpfung mit Ortslagen

Identitat des Ories

- Schitzenplatz vs. zentraler Quartiersplatz
o Trennung zwischen Quartiersplatz und Schitzenplatz
o Schitzenplatz
= Nicht zentral im Gebiet (Larm)
» Aufenthaltsqualitdten am Schitzenplatz schaffen und
multifunktionale Nutzung mitdenken
o Quartiersplatz
» Quartiersplatz in zentraler Lage gewlinscht
- Begegnungsraume fiir den gesamten Stadtteil schaffen
o Attraktivitat durch verschiedene Angebote und Treffpunkte
o Burgerhalle
o keine Konkurrenz zum Ortszentrum schaffen

- Hofcharakter aufnehmen — moderne Hofanlagen
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Ausblick

Im Herbst 2021 startet die groBe Offentlichkeitsbeteiligung zur
Baugebietsentwicklung ,Kalverdonk® mit einer Auftaktveranstaltung inkl.
Vor-Ort-Begehung, zu der alle interessierten Bilrger*innen eingeladen sind.

Der Termin wird rechtzeitig kommuniziert.

Im Nachgang der Auftaktveranstaltungen werden die Ergebnisse
aufgearbeitet und in eine Blrger*innenwerkstatt eingespielt. Im Dezember
2021 folgt voraussichtlich eine zweite Expertenwerkstatt mit den
Fachbereichen der Stadtverwaltung, der Politik sowie den Stakeholdern.

Zu Beginn des Jahres 2022 werden die Ergebnisse aus den einzelnen
Beteiligungsformaten zusammengefasst und in einer Zwischenprasentation
allen Beteiligten vorgestellt und der zweiphasige stadtebauliche Wettbewerb
eingeleitet.
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Stadt Meerbusch
Neusser Feldweg 4
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Bearbeitet von:
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Einleitung

In Vorbereitung auf  den stadtebaulichen Wettbewerb zur
Baugebietsentwicklung ,Kalverdonk® (ehemals ,Kamperweg“) wurde ein
umfassender Beteiligungs- und Mitwirkungsprozess erarbeitet, um eine
frihzeitige Aktivierung und Beteiligung mit zentralen Akteuren und der
Offentlichkeit zu erreichen. Das Ziel des Beteiligungsprozesses ist es, ein
gemeinsames Verstandnis der Planungsziele und der stadtebaulichen
Rahmenbedingungen flr die zukinftige Baugebietsentwicklung zu erzielen.
Dabei spielt die enge Verzahnung der Beteiligung der Blrger*innen sowie
wichtigen Akteuren aus dem Stadtteil, Expert*innen, Politik und Verwaltung eine
zentrale Rolle. Eingeleitet wurde der Beteiligungsprozess Mitte August mit einer
dreiteiligen  Workshopreihe mit den Leiter*innen der Meerbuscher
Stadtverwaltung, den Mitgliedern des Ausschusses fiur Planung und
Liegenschaften der Stadt Meerbusch sowie mit Stakeholder/Vereins- und
Interessensvertretern aus Meerbusch-Osterath.

Am 17. August 2021 fand im Erwin-Heerich-Haus in Meerbusch-Osterath ein
moderierter Workshop mit den Mitgliedern des Ausschusses fir Planung und
Liegenschaften der Stadt Meerbusch statt. Das Ziel des Workshops war es
essenzielle Themen fur die Baugebietsentwicklung ,Kalverdonk® anhand von
Thesen zu ersten stédtebaulichen Ideen zu identifizieren und gemeinsam
herauszuarbeiten. Dabei standen die Themencluster

- Stadtebau und Dichte
Natur, Landschaft und Klima
Mobilitat und Verkehr
Identitat des Ortes

im Fokus der Diskussion.

Den Einstieg in den Workshop bildete die EinfUhrung in den aktuellen
Projektsachstand. AnschlieBend wurden die stddtebaulichen Konzepte und
Ideen aus den studentischen Projekten kurz erlautert und hinsichtlich der vier
Themenclustern vorgestellt. Ein zusammenfassendes Leitbild, abgeleitet aus
den studentischen Projekten, bildete die Grundlage fir die gemeinsame
Arbeitsgruppenphase.
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. Plangebiet und aktueller
Projektsachstand

Das Plangebiet ,Kalverdonk® (ehemals ,Kamperweg®), im dstlichen Teil von
Meerbusch-Osterath gelegen, umfasst insgesamt eine rd. 37 ha groBe
Flache und wird durch die K-Bahn-Linie in zwei Teilbereiche gegliedert.

Abbildung 1: Plangebiet Innerhalb des Plangebietes befindet sich die K-Bahnhaltestelle ,Kamper

"Kalverdonk" (Darstellung “ : : ) . . . .

NRW.URBAN) Wfag . Eine welterg Haltestelle ,Hoterheide” befindet sich in unmittelbarer
Nahe zum Plangebiet.

Landwirtschaftliche Flachen mit Bestandsbebauung in Form von Hoéfen
sowie vereinzelter Wohnbebauung sind aktuell pragend fiir das Gebiet.
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Abbildung 2:
Rahmenbedingungen
Plangebiet (Darstellung
NRW.URBAN)
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Das Planungsziel besteht darin, eine strukturvertragliche und nachhaltige
Entwicklung einer Stadtteilerweiterungsflache entlang des
schienengebundenen o&ffentlichen Personennahverkehrs zu erreichen.
Neben der Errichtung von mindestens 30% Offentlich geférderten
Wohnungsbauflachen sollen noch Infrastruktureinrichtungen wie eine
Kindertagesstéatte und eine Erweiterung der Nikolaus-Grundschulde sowie
ein Festplatz bei der Entwicklung berlcksichtigt werden. Das Ganze soll
durch groBzligige Griin-, Spiel- und Erholungsflachen ergéanzt werden.
Dabei stehen die SchlieBung der Licken im Siedlungskérper, Abrundung
und Gestaltung des Ortsrandes und Verknipfung mit den angrenzenden
Quartieren und dem Landschafts- und Erholungsraum im Fokus der
Planungen.

Die Stadt Meerbusch hat im Juni 2019 den Beschluss zur
Baulandentwicklung ,Kamperweg/Kalverdonk® gefasst und anschliefend
den Antrag auf Aufnahme in das Landesprogramm ,Kooperative
Baulandentwicklung® gestellt. Im Februar 2020 wurde das Baugebiet
.Kamperweg/Kalverdonk® in das Landesprogramm aufgenommen. Die
operative Umsetzung des Projektes ist im Juni 2020 gestartet. Startschuss
bildeten die Unterzeichnung der Zielvereinbarung zwischen der Stadt
Meerbusch und dem Ministerium fir Heimat, Kommunales, Bau und
Gleichstellung des Landes  Nordrhein-Westfalen  sowie  des
Entwicklungstragervertrages zwischen der Stadt Meerbusch und der
NRW.URBAN Kommunalen Entwicklung GmbH. Bis Ende 2021 steht die
Aufklarung der Rahmenbedingungen durch Grunderwerbsgesprache und
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vorbereitender Gutachten im Fokus. Folgende Gutachten wurden in
Vorbereitung auf den stéadtebaulichen Wettbewerb beauftragt:

- Artenschutzprifung |

- L&rmschutzgutachten

- Verkehrsgutachten und ErschlieBungskonzept
- Baugrund- und Versickerungsgutachten

- Entwasserungskonzept

Die Ergebnisse werden bis Ende des Jahres erwartet.

Parallel wurde ein breit angelegter Beteiligungs- und Mitwirkungsprozess in
Vorbereitung auf den stadtebaulichen Wettbewerb erarbeitet. Dabei steht
die frOhzeitige Aktivierung und Beteiligung interessierte Bulrger*innen,
wichtiger Akteure, Stakeholder, Anlieger sowie Verwaltung und Politik im
Fokus. Ideen, Winsche und Anregungen sollen dabei im weiteren
Planungsprozess Berucksichtigung finden. Mit dem Beteiligungsprozess
moéchte die Stadt Meerbusch informieren, aber auch konsultieren
(Anregungen aufnehmen) und letztendlich gemeinsam dialogorientiert
Lésungen finden.

In Vorbereitung auf den Beteiligungsprozess wurde eine Projektwebsite mit
allen wichtigen Informationen zur Baugebietsentwicklung ,Kalverdonk®
eingerichtet. Diese ist unter folgender Internetadresse erreichbar:

Der Beteiligungsprozess sieht eine enge Verzahnung verschiedener
Akteure und Formate vor, um so ein gemeinsames Verstédndnis der
Planungsziele und der stadtebaulichen Rahmenbedingungen fir die
zukunftige Baugebietsentwicklung zu erzielen. Dabei wird zwischen zwei
Ebenen der Akteure unterschieden:

- Verwaltung, Politik, Stakeholder/Akteure aus Osterath
- Bdrger*innen

Die Ergebnisse aus den einzelnen Beteiligungen mit den unterschiedlichen
Akteuren werden transparent in die anderen Formate gespielt und
aufeinander aufbauend zu einem Gesamtbild, in dem die wichtigsten
Aspekte  fir den  stadtebaulichen  Wettbewerb  hervorgehen,
zusammengefuhrt.

Das Beteiligungs- und Moderationsverfahren mit den Birgerinnen und
Birgern wird durch das Biro plan-lokal aus Dortmund unterstitzt.
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Ausschreibung und Beauftragung des Biros plan-lokal Auftaktveranstaltung Biirger*innen-Werkstatt
fur das Beteiligungs- und Moderationsverfahren mit Vor-Ort-Begehung

Abbildung 3:
Beteiligungsprozess
(Darstellung NRW.URBAN)

Dokumentation — Workshop mit den Mitgliedern des Ausschusses fiir Planung und Liegenschaften der Stadt Meerbusch vom 17.

August 2021, Kooperative Baulandentwicklung, Meerbusch — Baugebietsentwicklung ,Kalverdonk*

7| 21



Studentisches Projekt

In Kooperation mit Studenten der TU Dortmund — Fakultat Raumplanung —
unter der Leitung der Dozenten Michael von der Muhlen und Stephan
Schmickler wurden im Wintersemester 2020/2021 erste stadtebauliche
Entwlrfe und Ideen fir das gesamte Plangebiet erarbeitet. Dabei bildeten
Themen, wie die Integration der Entwicklung in die Bestandsstrukturen,
Uberlegungen fiir eine Verbesserung des Zusammenwachsens von Alt und
Neu und die Bindelung verschiedener Funktionen (Wohnen, Arbeiten,
Erholen, Leben im Alter und Mobilitdt) den Schwerpunkt der Betrachtung.

Im Sommersemester 2021 haben sich weitere Studierende der TU
Dortmund mit der planerischen Ausarbeitung dieser ersten stadtebaulichen
Ideen hinsichtlich der innovativen grundlegenden Planungsansatze,
Méglichkeiten sowie Grenzen ihrer Umsetzung auseinandergesetzt. Als
Grundlage fir den stadtebaulichen Wettbewerb und den vorbereitenden
Beteiligungsprozess wurden sachliche und raumliche Ziele, Leitlinien und
Konzeptansatze zu folgenden Themenfeldern

- Mischung/Dezentralitat/Dichte
- Mobilitat
- @Griun-blaue Infrastruktur

erarbeitet und formuliert.

Die studentischen Arbeiten wurden hinsichtlich der vier Themencluster
Stadtebau und Dichte, Natur, Landschaft und Klima, Mobilitat und Verkehr
sowie ldentitat des Ortes fiir den Beteiligungsprozess aufgearbeitet.

Fir das Thema ,Natur, Landschaft und Klima“ wurde die Bestandssituation
von den Studierenden analysiert und daraus zusammenhangende
qualitdtsvolle  Griinflachen  und £3e
Retentionsraume abgeleitet. Dabei &
stand das Konzept der
Schwammstadt -  anfallendes
Regenwasser in den Stadten wird
lokal aufgenommen und gespeichert,
anstatt es lediglich zu kanalisieren

und abzuleiten — im Fokus der Abbildung 4: Retentionsfidchen aus Bestand
Betrachtun g abgeleitet (Quelle: Michel; WiSe 20)
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Abbildung 5: neue Hoftypen
(Quelle:  Hillebrand, Maéurer,
Schminke, Wiistefeld; WiSe 20)

Die Ausbildung von multifunktionalen Grinflachen als Freizeit und
Erholungsflache und/oder 6kologischen Funktionen sowie die Umsetzung
einer klimaresilienten Stadtentwicklung im &ffentlichen und privaten Raum
waren ebenfalls Ergebnisse aus den studentischen Projekten.

Das Thema ,Stadtebau und Dichte® wurde anhand der Leitlinie ,je dichter
bebaut wird, desto mehr qualifizierte Grinflachen missen angelegt werden,
um eine aufgelockerte, grine Struktur zu erhalten“ erarbeitet und
ausgearbeitet. Hierbei stellten die Studierenden die These auf, dass die
Geschossigkeit zum Ortszentrum Osterath — abnimmt und flr den Ortsteil
typische stadtebauliche Strukturen aufgenommen und zu neuen Hoftypen
weiterentwickelt werden.

fo==.
A

Bei dem Thema ,Mobilitdt und Verkehr* wurden Ansatze fur ein autoarmes
neues  Stadtquartier mit  alternativen —
Mobilitatsangeboten entwickelt. Im

StraBenraum spielt daher das Auto eine
untergeordnete Rolle und der ruhende

Verkehr wird in Quartiersgaragen, welche in
Mobilitatsstationen eingebettet sind,
verlagert. In den Mobilitatsstationen kénnen ']\
neben Quartiersgaragen auch Angebote fir -

City-Logistik, Mobilitatsservice sowie Abbildung 6: Mobilitatsstation (Quelle
Sharing-Angebote zur Verfiigung gestellt e Schotte Egbringhof, SoSe 21)
werden.

~| S0
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Zu dem Thema ,ldentitat des Ortes” wurden von den Studierenden Ideen zu
einem zentralen Quartiersplatz mit Mdglichkeiten fiir Gastronomie, Cafés
sowie kleineren Veranstaltungen entwickelt.
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Abgeleitet aus den Ideen und Ausarbeitungen der Studierenden wurde ein
zusammenfassendes Leitbild, welches die Grundlage flir die
Arbeitsgruppenphase mit den verschiedenen Akteuren bildet, erstellt. Dabei
wurden folgende Aspekte aufgenommen:

- Grinflachen mit FuB3- und Radwegen entlang der zentralen Achsen
- Abnahme der Dichte zum Bestand hin

- Autoarmes Quartier — Quartiersgaragen

- Zentraler Quartiersplatz

- Schitzenplatz

Abbildung 7:
Zusammenfassendes Leitbild
(Darstellung NRW.URBAN)
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Workshop mit den Mitgliedern des
Ausschusses fir Planung und
Liegenschaften der Stadt
Meerbusch

Aufgabenverstandnis fir die Arbeitsgruppenphase
Anhand des zusammengefassten Leitbildes aus den studentischen
Projekten sollten in der Arbeitsgruppenphase die essenziellen Themen fr
die Baugebietsentwicklung zu den vier Themenclustern

- Stadtebau und Dichte

- Natur, Landschaft und Klima
- Mobilitdt und Verkehr

- Identitat des Ortes

identifiziert und herausgearbeitet werden.

" . Natur, Landschaft und
Stadtebau und Dichte

Klima
@] + Dichte, MaBstablichkeit, GRZ « Okologisch hochwertige Bereiche
« Zahl der Vollgeschosse * Sport-, Spiel-, Freizeit- und Erholungs-
+ Gebd&udetypologien (EFH, DH, RH, GWB) o % o angebote
222 ~ * Gebé&udeanordnung, Nachbarschaften 2 S *  Treffp fiir

* Wohnformen, Zielgruppen, Nutzungen + Wasser, Regenwassermanagement
Gi inschaftseinri Sozial « Vernetzung Freiraum- und Griin-
Infrastruktur strukturen

+ Sichtachsen « Stadtklima

« Energieversorgung

__ Mobilitat und Verkehr Identitét des Ortes
o
ﬁ « OPNV, IV, PKW + Einbindung in die Umgebung
+ Haltestellen m + Besondere Orte
]

. + Ruhender Verkehr o + Schiitzenplatz / Quartiersplatz
° 2 a ° + Mobilitdtsstationen, Ladesdulen E-Bikes 2 « Besondere Nutzungen, Aktivitidten

| E-Autos, Sharing-Mobilitat « Identitat
« StraBenquerschnitte, StraBenraumge- + Regionales
staltung
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Die Bearbeitung der vier Themencluster erfolgte in drei Arbeitsgruppen,
wobei jede Arbeitsgruppe alle Themen behandelt hat.

5 2 . Ergebnisse der Arbeitsgruppenphase
Gruppe O
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Natur, Landscha
und Klima

@ Stadobau und Dichte °

Wir wollen ein
durchmischtes Wohnquartier
mit unterschiedlichen
Wohnformen und
erganzenden Nutzungen wie
Arbeit, Freizeit und Versorgung
umsetzen.

Vechinde o
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Elimafretingticre

Encgylemsargury.

Fazit des Workshops mit den Mitgliedern des Ausschusses fur
Planung und Liegenschaften der Stadt Meerbusch

Grundsatzlich entstanden in den drei Arbeitsgruppen relativ einheitliche
Bilder zu der kunftigen Baugebietsentwicklung ,Kalverdonk®. Lediglich das
Thema der GebietsgréBe wurde in Teilen der Politik differenziert gesehen.
Jedoch war der GroBteil fir die Uberplanung bzw. das Mitdenken des
Gesamtgebietes vor dem Hintergrund einer abschnittsweisenden
Entwicklung Uber die nachsten rd. 15 Jahre. Daraus abgeleitet ergeben sich
als Ergebnis aus dem Workshop mit den Mitgliedern des Ausschusses fur
Planung und Liegenschaften folgende Kernbotschaften zu den vier
Themenbereichen.

Stadtebau und Dichte
- Stadtebauliche Qualitédten eingebettet in Gesamtplanung schaffen

o Individualitat und Vielfaltigkeit schaffen
o VerknUpfung mit Ortslagen und Integration in den Bestand
o Vorhandenes Ortszentrum nicht schwachen
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o Realisierung in Bauabschnitte, die fir sich funktionieren
o Quartiersplatz mit Cafés 0.a.
- Aufgelockerte Bebauung mit verschiedenen Gebaude- und
Wohnformen fir alle Zielgruppen
o Mehrfamilienhduser, Reihenhduser, Doppelhaushalften
o Geschosswohnungsbau gewlinscht und notwendig
o Barrierefreies, behindertengerechtes, bezahlbares, 6ffentlich
gefbérdertes Wohnen
o min. 30% geférderter Wohnungsbau (in jedem Bauabschnitt)
o Mischung der Dachformen (Flachdacher und Satteldacher)
- Geschossigkeit
o maximal 3 Vollgeschosse + Staffelgeschoss mit Entfernung
abnehmend
o Dichte an Nachfrage orientieren
- Erweiterung der sozialen Infrastruktur
o Burgersaal
o KITA
o Erweiterung Nikolaus-Grundschule

o Keine zusatzlichen Versorgungseinrichtungen

Natur, Landschaft und Klima

- Bestandsgrin bewahren und integrieren
- Multifunktionale erlebbare Grin- und Freiflachen schaffen
o Erlebbare und nutzbare Grinflachen mit
Aufenthaltsqualitaten schaffen
o Mix aus offentlichen, privaten und gemeinschaftlichen
Grinflachen
o Naturnahe Gestaltung der Griin- und Freiflachen
o schlauchartige Griinziige vermeiden
o u.a. Bewegungsparks, Spielplatze schaffen
- Klimaresiliente und klimagerechte Entwicklung
o Klimafreundliche Energieversorgung
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o Wasser als Gestaltungselement und nutzbar machen
= Nutzbare wund naturnah (gestaltete grinblaue
Infrastruktur und Versickerungsflachen
= Versickerung direkt vor Ort
= Kuihlung der Stadt
= Aber auch Gefahren durch Wasser berticksichtigen
o Keine Schottergarten
o Dachbegrinung
o Schwammstadt

Mobilitdt und Verkehr

- Realisierung eines autoarmen Quartiers mit alternativen

Mobilitatsangeboten
o Multifunktionale Mobilitatsstationen
» Quartiersgaragen
= Ladestationen
= Sharing-Angebote
o FuBlaufige Erreichbarkeit der Quartiersgaragen
o Keine Tiefgaragen vs. vereinzelnd Tiefgaragen
o FuB- und Radwege attraktiv gestalten
o Platz far nicht motorisierten Verkehr schaffen
- StraBenraum
o Radverkehr mitdenken inkl. Unterbringung von Fahrradern
o Radschnellweg
o Auch Ooffentlichen Parkraum mitdenken — ggfls. in

Quartiersgaragen
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Identitdt des Ortes

Dorflichen Charakter erhalten

Schitzenplatz
o am Standort belassen
o multifunktionale Nutzung

o Integration in Grinflache und bessere Anbindung ins Quartier

Quartiersplatz
o Quartiersplatz/-platze gewiinscht - keine Nutzungskonflikte
mit Ortszentrum

o Orte der Begegnung schaffen

Hofcharakter aufnehmen
o Moderne Interpretation von Hofanlagen, Hoftypen
o Erhalt alter H6fe im Bestand
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Ausblick

Im Herbst 2021 startet die groBe Offentlichkeitsbeteiligung zur
Baugebietsentwicklung ,Kalverdonk® mit einer Auftaktveranstaltung inkl.
Vor-Ort-Begehung, zu der alle interessierten Bilrger*innen eingeladen sind.

Der Termin wird rechtzeitig kommuniziert.

Im Nachgang der Auftaktveranstaltungen werden die Ergebnisse
aufgearbeitet und in eine Blrger*innenwerkstatt eingespielt. Im Dezember
2021 folgt voraussichtlich eine zweite Expertenwerkstatt mit den
Fachbereichen der Stadtverwaltung, der Politik sowie den Stakeholdern.

Zu Beginn des Jahres 2022 werden die Ergebnisse aus den einzelnen
Beteiligungsformaten zusammengefasst und in einer Zwischenprasentation
allen Beteiligten vorgestellt und der zweiphasige stadtebauliche Wettbewerb
eingeleitet.
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Impressum

im Auftrag von

STADT MEERBUSCH

Stadt Meerbusch
Neusser Feldweg 4
40670 Meerbusch

Bearbeitet von:

NRW.URBAN

Partner fiir Land und Stadt

0

NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH
Fritz-Vomfelde-Str. 10
40547 Dusseldorf

Tel. 0211 54238-315
jennifer.bolaender@nrw-urban.de

www.nrw-urban.de

Dusseldorf, den 31. August 2021
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Einleitung

In Vorbereitung auf  den stadtebaulichen Wettbewerb zur
Baugebietsentwicklung ,Kalverdonk® (ehemals ,Kamperweg“) wurde ein
umfassender Beteiligungs- und Mitwirkungsprozess erarbeitet, um eine
frihzeitige Aktivierung und Beteiligung mit zentralen Akteuren und der
Offentlichkeit zu erreichen. Das Ziel des Beteiligungsprozesses ist es, ein
gemeinsames Verstandnis der Planungsziele und der stadtebaulichen
Rahmenbedingungen flr die zukinftige Baugebietsentwicklung zu erzielen.
Dabei spielt die enge Verzahnung der Beteiligung der Blrger*innen sowie
wichtigen Akteuren aus dem Stadtteil, Expert*innen, Politik und Verwaltung eine
zentrale Rolle. Eingeleitet wurde der Beteiligungsprozess Mitte August mit einer
dreiteiligen  Workshopreihe mit den Leiter*innen der Meerbuscher
Stadtverwaltung, den Mitgliedern des Ausschusses fiur Planung und
Liegenschaften der Stadt Meerbusch sowie mit Stakeholder/Vereins- und
Interessensvertretern aus Meerbusch-Osterath.

Am 18. August 2021 fand im Erwin-Heerich-Haus in Meerbusch-Osterath ein
moderierter Workshop mit Stakeholdern/Vereins- und Interessensvertretern
aus Meerbusch-Osterath statt. Das Ziel des Workshops war es die einzelnen
Positionen und zentralen Aspekte der Interessensvertretungen zu identifizieren
und zusammenzufthren. Dabei standen die Themencluster

- Stadtebau und Dichte

- Natur, Landschaft und Klima
- Mobilitat und Verkehr

- ldentitat des Ortes

im Fokus der Diskussion.

Den Einstieg in den Workshop bildete die EinfUhrung in den aktuellen
Projektsachstand. AnschlieBend wurden die stddtebaulichen Konzepte und
Ideen aus den studentischen Projekten kurz erldutert und hinsichtlich der vier
Themenclustern vorgestellt. Ein zusammenfassendes Leitbild, abgeleitet aus
den studentischen Projekten, bildete die Grundlage fir die gemeinsame
Arbeitsgruppenphase.
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. Plangebiet und aktueller
Projektsachstand

Das Plangebiet ,Kalverdonk® (ehemals ,Kamperweg®), im dstlichen Teil von
Meerbusch-Osterath gelegen, umfasst insgesamt eine rd. 37 ha groBBe
Flache und wird durch die K-Bahn-Linie in zwei Teilbereiche gegliedert.

Abbildung 1: Plangebiet Innerhalb des Plangebietes befindet sich die K-Bahnhaltestelle ,Kamper

"Kalverdonk" (Darstellung “ : : ) . . . .

NRW.URBAN) Wfag . Eine welterg Haltestelle ,Hoterheide” befindet sich in unmittelbarer
Nahe zum Plangebiet.

Landwirtschaftliche Flachen mit Bestandsbebauung in Form von Hoéfen
sowie vereinzelter Wohnbebauung sind aktuell pragend fur das Gebiet.
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Abbildung 2:
Rahmenbedingungen
Plangebiet (Darstellung
NRW.URBAN)
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Das Planungsziel besteht darin, eine strukturvertragliche und nachhaltige
Entwicklung einer Stadtteilerweiterungsflache entlang des
schienengebundenen o&ffentlichen Personennahverkehrs zu erreichen.
Neben der Errichtung von mindestens 30% Offentlich geférderten
Wohnungsbauflachen  sollen  Infrastruktureinrichtungen  wie eine
Kindertagesstéatte und eine Erweiterung der Nikolaus-Grundschulde sowie
ein Festplatz bei der Entwicklung berlcksichtigt werden. Das Ganze soll
durch groBzligige Griin-, Spiel- und Erholungsflachen ergéanzt werden.
Dabei stehen die SchlieBung der Licken im Siedlungskérper, Abrundung
und Gestaltung des Ortsrandes und Verknipfung mit den angrenzenden
Quartieren und dem Landschafts- und Erholungsraum im Fokus der
Planungen.

Die Stadt Meerbusch hat im Juni 2019 den Beschluss zur
Baulandentwicklung ,Kamperweg/Kalverdonk® gefasst und anschliefend
den Antrag auf Aufnahme in das Landesprogramm ,Kooperative
Baulandentwicklung® gestellt. Im Februar 2020 wurde das Baugebiet
.Kamperweg/Kalverdonk® in das Landesprogramm aufgenommen. Die
operative Umsetzung des Projektes ist im Juni 2020 gestartet. Startschuss
bildeten die Unterzeichnung der Zielvereinbarung zwischen der Stadt
Meerbusch und dem Ministerium fir Heimat, Kommunales, Bau und
Gleichstellung des Landes  Nordrhein-Westfalen  sowie  des
Entwicklungstragervertrages zwischen der Stadt Meerbusch und der
NRW.URBAN Kommunalen Entwicklung GmbH. Bis Ende 2021 steht die
Aufklarung der Rahmenbedingungen durch Grunderwerbsgesprache und
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vorbereitender Gutachten im Fokus. Folgende Gutachten wurden in
Vorbereitung auf den stéadtebaulichen Wettbewerb beauftragt:

- Artenschutzprifung |

- L&rmschutzgutachten

- Verkehrsgutachten und ErschlieBungskonzept
- Baugrund- und Versickerungsgutachten

- Entwasserungskonzept

Die Ergebnisse werden bis Ende des Jahres erwartet.

Parallel wurde ein breit angelegter Beteiligungs- und Mitwirkungsprozess in
Vorbereitung auf den stadtebaulichen Wettbewerb erarbeitet. Dabei steht
die frOhzeitige Aktivierung und Beteiligung interessierte Bulrger*innen,
wichtiger Akteure, Stakeholder, Anlieger sowie Verwaltung und Politik im
Fokus. Ideen, Winsche und Anregungen sollen dabei im weiteren
Planungsprozess Berucksichtigung finden. Mit dem Beteiligungsprozess
moéchte die Stadt Meerbusch informieren, aber auch konsultieren
(Anregungen aufnehmen) und letztendlich gemeinsam dialogorientiert
Lésungen finden.

In Vorbereitung auf den Beteiligungsprozess wurde eine Projektwebsite mit
allen wichtigen Informationen zur Baugebietsentwicklung ,Kalverdonk®
eingerichtet. Diese ist unter folgender Internetadresse erreichbar:

Der Beteiligungsprozess sieht eine enge Verzahnung verschiedener
Akteure und Formate vor, um so ein gemeinsames Verstandnis der
Planungsziele und der stadtebaulichen Rahmenbedingungen fir die
zukunftige Baugebietsentwicklung zu erzielen. Dabei wird zwischen zwei
Ebenen der Akteure unterschieden:

- Verwaltung, Politik, Stakeholder/Akteure aus Osterath
- Bdrger*innen

Die Ergebnisse aus den einzelnen Beteiligungen mit den unterschiedlichen
Akteuren werden transparent in die anderen Formate gespielt und
aufeinander aufbauend zu einem Gesamtbild, in dem die wichtigsten
Aspekte  fir den  stadtebaulichen  Wettbewerb  hervorgehen,
zusammengefuhrt.

Das Beteiligungs- und Moderationsverfahren mit den Birgerinnen und
Birgern wird durch das Biro plan-lokal aus Dortmund unterstitzt.
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Ausschreibung und Beauftragung des Biros plan-lokal Auftaktveranstaltung Biirger*innen-Werkstatt
fur das Beteiligungs- und Moderationsverfahren mit Vor-Ort-Begehung

Abbildung 3:
Beteiligungsprozess
(Darstellung NRW.URBAN)
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Studentisches Projekt

In Kooperation mit Studenten der TU Dortmund — Fakultat Raumplanung —
unter der Leitung der Dozenten Michael von der Muhlen und Stephan
Schmickler wurden im Wintersemester 2020/2021 erste stadtebauliche
Entwlrfe und Ideen flir das gesamte Plangebiet erarbeitet. Dabei bildeten
Themen, wie die Integration der Entwicklung in die Bestandsstrukturen,
Uberlegungen fiir eine Verbesserung des Zusammenwachsens von Alt und
Neu und die Bindelung verschiedener Funktionen (Wohnen, Arbeiten,
Erholen, Leben im Alter und Mobilitat) den Schwerpunkt der Betrachtung.

Im Sommersemester 2021 haben sich weitere Studierende der TU
Dortmund mit der planerischen Ausarbeitung dieser ersten stadtebaulichen
Ideen hinsichtlich der innovativen grundlegenden Planungsansatze,
Méglichkeiten sowie Grenzen ihrer Umsetzung auseinandergesetzt. Als
Grundlage fir den stadtebaulichen Wettbewerb und den vorbereitenden
Beteiligungsprozess wurden sachliche und raumliche Ziele, Leitlinien und
Konzeptansatze zu folgenden Themenfeldern

- Mischung/Dezentralitat/Dichte
- Mobilitat
- @Grin-blaue Infrastruktur

erarbeitet und formuliert.

Die studentischen Arbeiten wurden hinsichtlich der vier Themencluster
Stadtebau und Dichte, Natur, Landschaft und Klima, Mobilitat und Verkehr
sowie ldentitat des Ortes fliir den Beteiligungsprozess aufgearbeitet.

Fir das Thema ,Natur, Landschaft und Klima“ wurde die Bestandssituation
von den Studierenden analysiert und daraus zusammenhangende
qualitdtsvolle  Griinflachen  und £3e
Retentionsraume abgeleitet. Dabei &
stand das Konzept der
Schwammstadt -  anfallendes
Regenwasser in den Stadten wird
lokal aufgenommen und gespeichert,
anstatt es lediglich zu kanalisieren

und abzuleiten — im Fokus der Abbildung 4: Retentionsfidchen aus Bestand
Betrachtun g abgeleitet (Quelle: Michel; WiSe 20)
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Abbildung 5: neue Hoftypen
(Quelle:  Hillebrand, Maéurer,
Schminke, Wiistefeld; WiSe 20)

Die Ausbildung von multifunktionalen Grinflachen als Freizeit und
Erholungsflache und/oder 6kologischen Funktionen sowie die Umsetzung
einer klimaresilienten Stadtentwicklung im &ffentlichen und privaten Raum
waren ebenfalls Ergebnisse aus den studentischen Projekten.

Das Thema ,Stadtebau und Dichte® wurde anhand der Leitlinie ,je dichter
bebaut wird, desto mehr qualifizierte Griunflachen missen angelegt werden,
um eine aufgelockerte, grine Struktur zu erhalten“ erarbeitet und
ausgearbeitet. Hierbei stellten die Studierenden die These auf, dass die
Geschossigkeit zum Ortszentrum Osterath — abnimmt und flr den Ortsteil
typische stadtebauliche Strukturen aufgenommen und zu neuen Hoftypen
weiterentwickelt werden.

fo==.
A

Beim Thema ,Mobilitdt und Verkehr® wurden Ansatze fir ein autoarmes
neues  Stadtquartier mit  alternativen —
Mobilitatsangeboten entwickelt. Im

StraBenraum spielt daher das Auto eine
untergeordnete Rolle und der ruhende

Verkehr wird in Quartiersgaragen, welche in
Mobilitatsstationen eingebettet sind,
verlagert. In den Mobilitatsstationen kénnen ']\
neben Quartiersgaragen auch Angebote fir -

City-Logistik, Mobilitatsservice sowie Abbildung 6: Mobilitatsstation (Quelle
Sharing-Angebote zur Verfiigung gestellt e Schotte Egbringhof, SoSe 21)
werden.

~| S0
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Zu dem Thema ,ldentitat des Ortes” wurden von den Studierenden ldeen zu
einem zentralen Quartiersplatz mit Mdglichkeiten fiir Gastronomie, Cafés
sowie kleineren Veranstaltungen entwickelt.
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Abgeleitet aus den Ideen und Ausarbeitungen der Studierenden wurde ein
zusammenfassendes Leitbild, welches die Grundlage flir die
Arbeitsgruppenphase mit den verschiedenen Akteuren bildet, erstellt. Dabei
wurden folgende Aspekte aufgenommen:

- Grinflachen mit FuB- und Radwegen entlang der zentralen Achsen
- Abnahme der Dichte zum Bestand hin

- Autoarmes Quartier — Quartiersgaragen

- Zentraler Quartiersplatz

- Schitzenplatz

Abbildung 7:
Zusammenfassendes Leitbild
(Darstellung NRW.URBAN)
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Workshop mit Stakeholdern/
Vereins- und Interessensvertretern
aus Meerbusch-Osterath

Aufgabenverstandnis fir die Arbeitsgruppenphase

In einem ersten Teil der Arbeitsgruppen sollten erste ldeen und Wiinsche
der einzelnen Teilnehmer*innen zum Plangebiet gesammelt werden, um
anschlieBend die essenziellen Themen fur die Baugebietsentwicklung zu

den vier Themenclustern

- Stadtebau und Dichte

- Natur, Landschaft und Klima

- Mobilitat und Verkehr
- ldentitat des Ortes

herauszuarbeiten.

Stadtebau und Dichte
+ Dichte, MaBstablichkeit, GRZ
« Zahl der Vollgeschosse
+ Gebd&udetypologien (EFH, DH, RH, GWB)
S + Geb&udeanordnung, Nachbarschaften

+ Wohnformen, Zielgruppen, Nutzungen

S Camaiieshatiest Sazial

Infrastruktur
+ Sichtachsen

Mobilitat und Verkehr

o® )
ﬁ- « OPNV, IV, PKW
+ Haltestellen

* Ruhender Verkehr

+ Mobilitatsstationen, Ladesdulen E-Bikes
| E-Autos, Sharing-Mobilitét

+ StraBenquerschnitte, StraBenraumge-
staltung

L
Vit

Natur, Landschaft und
Klima
Okologisch hochwertige Bereiche
Sport-, Spiel-, Freizeit- und Erholungs-
angebote
Treffp fiir iales Mitei

Wasser, Regenwassermanagement

Vernetzung Freiraum- und Griin-
strukturen

+ Stadtklima

+ Energieversorgung

@

Identitédt des Ortes

« Einbindung in die Umgebung

+ Besondere Orte

« Schiitzenplatz / Quartiersplatz

+ Besondere Nutzungen, Aktivitidten
+ Identitét

* Regionales
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Die Bearbeitung der vier Themencluster erfolgte in zwei Arbeitsgruppen,
wobei jede Arbeitsgruppe alle Themen behandelt hat.

Ergebnisse der Arbeitsgruppenphase
Gruppe O

s Natur, Land:
@ Stidtebau und Dichte e schaft
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Gruppe A

Erhalt do
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Gmallwysdcnm Gesta Thang

Verbresen
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@ Stadtebay und Dichte

Fazit des Workshops mit Stakeholdern/Vereins- und
Interessensvertretern aus Meerbusch-Osterath

Grundsatzlich entstanden in den zwei Arbeitsgruppen relativ einheitliche
Bilder zu der kunftigen Baugebietsentwicklung ,Kalverdonk®. Die
Entwicklung des Gebietes wird von allen Teilnehmenden als bedeutend
angesehen und der Schitzenplatz inkl. Attraktivierung sollte als Chance fur
die Entwicklung gesehen werden. Abgeleitet aus den Ergebnissen der
Arbeitsgruppen ergeben sich aus dem Workshop mit den Stakeholdern
folgende Kernbotschaften zu den vier Themenbereichen:
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Stadtebau und Dichte

- Stadtebauliche Qualitaten schaffen

o VerknUpfung mit Ortslagen und Integration in den Bestand
o Verwirklichung eines Vorzeigequartiers
o Flexible Planungen
- Aufgelockerte Bebauung mit verschiedenen Gebaude- und
Wohnformen fir alle Zielgruppen
o Mehrfamilienhauser, Reihenhauser, Doppelhaushalften ->
mehr Geschosswohnungsbau als Einfamilienhauser
o Barrierefreies, bezahlbares, gemeinschaftliches, inklusives,
seniorengerechtes Wohnen
o Realisierung von mindestens 30% geférderter Wohnungsbau
o Mischung der Dachformen
o Durchmischung von Wohnen und Arbeiten und Freizeit (z.B.
co-working spaces) - kein Handelsbesatz (ggfls. Kiosk/Café
vorstellbar)
- Geschossigkeit
o 3 Vollgeschosse + Staffelgeschoss
o Mehr als 4 Geschosse zu hoch
o Standardgeschossigkeit 2 Geschosse
o Genaue Definition/Festlegung der Dichtewerte noch
erforderlich
- Treffpunkte und Orte fir die Blrger*innen schaffen
o Speziell fir Kinder und Jugendliche
- Soziale Infrastruktur

o muss mitwachsen und anpassbar an Entwicklungen sein

Natur, Landschaft und Klima

- Bestandsgrin bewahren und integrieren
- Multifunktionale erlebbare und nutzbare Griin- und Freiflachen
schaffen

o Boden nutzen (urban farming)
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Wertschatzung der Landwirtschaft

Erlebbare und nutzbare Grinflachen mit
Aufenthaltsqualitadten schaffen

Naturnahe Gestaltung der Griin- und Freiflachen

Private Garten begriinen

Freizeitangebote fir Osterath schaffen

Einbindung in  Ubergeordnetes Freiraumkonzept -

Vernetzung u.a. zum Ortskern

- Klimagerechte Entwicklung

(0]

o

(O]

Nutzung erneuerbarer Energien

Wasser als Gestaltungselement + dauerhafte Wasserflachen
Versickerung ermoglichen

Vermeiden von Flachenversiegelung

Keine Schottergarten

Dachbegriinung, Fassadenbegriinung, Terrassenbegriinung

Mobilitat und Verkehr

- Autoarmes bis hin zu autofreies Quartier

(0]

(@]

(0]

alternative Mobilitatsangebote
Multifunktionale Mobilitatsstationen

» Quartiersgaragen mit mdglichst kurzen Wegen zu den

Wohnhausern

= Ladestationen

» Sharing-Angebote

» Besucherstellplatze mitdenken
Anreize und Alternativen schaffen um auf das Auto verzichten
zu kbénnen
Kinder sollten auf den StraBen spielen kénnen
Forderung des Radverkehrs und attraktive Wegegestaltung
fir den FuB- und Radverkehr - Kurzweilige Verbindung zum
Ortszentrum
Keine Tiefgaragen
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o Sichere Unterbringung von Fahrradern vor der Haustir und
an den Mobilitatsstationen
- StraBenraum
o FuB- und Radwege
o Shared Space — Gleichberechtigung aller Verkehrsteilnehmer
o Besucherstellplatze bedenken — ggfls. in Quartiersgaragen
- K-Bahn
o Nicht als trennendes Element sehen
o Frage nach der Querung der K-Bahn

Identitat des Ories

- Keine Schwachung des Ortskerns

(0]

(0]

Erganzungen zum Ortskern im Plangebiet
Einbindung in den Ortsteil

- Schitzenplatz

(@]

(@]

(@]

(0]

Erhalten, einbinden und gestalten

Aufwertung und attraktive Gestaltung des bestehenden
Schitzenplatzes

Stédtebaulich einfassen

Multifunktionale Nutzung

Naturvertragliche Gestaltung, die die Nutzung nicht
einschrankt

Bindeglied fir das Gebiet

Gute zentrale Lage in Osterath

- Quartiersplatz

(0]

(0]

Quartiersplatz gewlinscht

Leute zusammenbringen

- Hofcharakter aufnehmen

(0]

(@]

Erhaltung der landwirtschaftlichen ldentitat
Erhalt alter Héfe im Bestand
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Ausblick

Im Herbst 2021 startet die groBe Offentlichkeitsbeteiligung zur
Baugebietsentwicklung ,Kalverdonk® mit einer Auftaktveranstaltung inkl.
Vor-Ort-Begehung, zu der alle interessierten Bilrger*innen eingeladen sind.

Der Termin wird rechtzeitig kommuniziert.

Im Nachgang der Auftaktveranstaltungen werden die Ergebnisse
aufgearbeitet und in eine Blrger*innenwerkstatt eingespielt. Im Dezember
2021 folgt voraussichtlich eine zweite Expertenwerkstatt mit den
Fachbereichen der Stadtverwaltung, der Politik sowie den Stakeholdern.

Zu Beginn des Jahres 2022 werden die Ergebnisse aus den einzelnen
Beteiligungsformaten zusammengefasst und in einer Zwischenprasentation
allen Beteiligten vorgestellt und der zweiphasige stadtebauliche Wettbewerb
eingeleitet.
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Impressum

im Auftrag von

STADT MEERBUSCH

Stadt Meerbusch
Neusser Feldweg 4
40670 Meerbusch

Bearbeitet von:

NRW.URBAN

Partner fiir Land und Stadt

0

NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH
Fritz-Vomfelde-Str. 10
40547 Dusseldorf

Tel. 0211 54238-315
jennifer.bolaender@nrw-urban.de

www.nrw-urban.de

Dusseldorf, den 31. August 2021
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