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Erstes Kapitel
Neue Herausforderungen fiir den Stadtteil Osterath
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1 Neue Herausforderungen fiir den
Stadtteil Osterath

1.1  Ausgangssituation und Aufgabenstellung —
Wo steht der Stadtteil heute?

Der Stadtteil Osterath ist einer von acht Stadtteilen
der Stadt Meerbusch. Im Westen der Stadt gelegen
bildet er mit knapp 13.000 Einwohnern nach Bi-
derich den zweitbevolkerungsreichsten Stadtteil. Er
zeichnet sich durch eine kleinstadtische bis landli-
che Pragung sowie eine hohe Lebens- und Wohn-
qualitat aus. Auch das Angebot der sozialen Infra-
struktur, der Nahversorgung und der Gastronomie
Idsst sich als gut beschreiben, sodass grundsatzlich
eine recht hohe Zufriedenheit bei der Bevolkerung
mit der Wohn- und Lebenssituation im Stadtteil
vorherrscht. Die isolierte Lage und Abgeschlossen-
heit des Stadtteils pragt bei den Bewohner*innen
ein starkes Heimatgefiihl, sodass sich diese mehr als
Osterather*innen und weniger als Meerbu-
scher*innen sehen. Der Stadtteil ist sowohl fir die
Osterather*innen als auch fir Hinzuziehende ein
attraktiver Standort.

Aber es gibt aktuelle stddtebauliche Herausforde-
rungen. Die Gestaltung des offentlichen Raums im
Ortszentrum ist nicht mehr zeitgemaR. Es fehlt
gerade mit Blick auf die alter werdende Gesellschaft
die Barrierefreiheit; viele Stellen im o6ffentlichen
Raum sind fiir Menschen mit Mobilitatseinschran-
kungen nicht einfach zu meistern. Auch die Mdoblie-
rung und Begriinung sollte in absehbarer Zeit er-
neuert werden, um positive Rahmenbedingungen
fiir die Stabilisierung der Handels- und Gastrono-
miestrukturen zu bewirken und den Gesamtein-
druck im Ortsteilzentrum zu verbessern. Der neu
errichtete, groRflachige Einzelhandel sowie der
Discounter etwas abseits und 6stlich der Bahnlinie
tragen zwar zu einer ausgezeichneten Versorgungs-
situation bei; stehen aber in Konkurrenz zu dem
historischen, identitatsstiftenden, gewachsenen
Ortskern. Hier kommt es vermehrt zu Leerstdanden
und Mindernutzungen in den Kleinflaichen. Darlber
hinaus wird im Stadtteil eine raumliche Trennung
des Orts zum einen durch die Bahnlinie, aber eben-
so durch die Architektursprache des Neubaugebiets
auf dem ehemaligen Ostara-Gelande wahrgenom-
men. Dazu tragt auch die mangelhafte Verbindung
zwischen dem historischen Ortskern und dem Neu-
baugebiet bei. Die Gestaltung der Eingangssituatio-
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nen Nord und Sid sind mitverantwortlich dafdr,
dass der historische Ortskern in der Wahrnehmung
in den Hintergrund riickt. Mit der bereits angelau-
fenen verkehrlichen Neugliederung des Bahnhofs-
umfelds und der damit verbundenen Ortsdurchfahr-
ten wird der Reduzierung der starken Verkehrsbe-
lastung im Stadtteil Rechnung getragen.

Diese und weitere Handlungsbereiche sind bereits
mit dem Stadtentwicklungskonzept Meerbusch
2030 (ISEK) aus dem Jahr 2017 festgestellt worden.
Nach dem partizipativen Prozess zur Erstellung des
ISEKs soll nun mit dem Integrierten Handlungskon-
zept (IHKO) ein konkretes MaBnahmenpaket fir
Meerbusch-Osterath erarbeitet werden, um die
festgestellten Defizite auszugleichen und Entwick-
lungspotenziale zu nutzen. Ein weiterer Anlass, sich
proaktiv mit der Entwicklung des Stadtteils zu be-
fassen, ist, dass sich Osterath in den nachsten Jah-
ren verandern wird. Bestandsquartiere unterliegen
einem Generationenwandel, Siedlungserweiterun-
gen werden diskutiert, Einkaufs- und Freizeitverhal-
ten verandern sich und auch die Wohnwiinsche fir
das Leben in unterschiedlichen Stadtteilen sind
heute andere als vor 15 bis 20 Jahren. Um aktuelle
Herausforderungen zukunftsorientiert zu bewalti-
gen und ein lebenslanges Wohnen im Stadtteil zu
ermoglichen, wird das IHKO als Arbeitshandbuch fiir
das Agieren von Stadtverwaltung und Stadtteilge-
sellschaft erstellt.

Wichtiger Grund fir das IHKO ist auch, dass die
Stadt Meerbusch sich mit den Stddten Duisburg,
Disseldorf, Krefeld, Ratingen und dem Kreis Mett-
mann zum RegioNetzWerk zusammengeschlossen
hat. Ziel des Netzwerks ist eine integrierte Sied-
lungs- und Mobilitatsentwicklung zum Ausgleich des
Siedlungsdrucks und der Uberlastungen der Ver-
kehrsinfrastrukturen sowohl in den beteiligten Stad-
ten als auch in der Region. Das Leitprojekt der Stadt
Meerbusch ist dabei die Siedlungsentwicklung ent-
lang der Schiene am sogenannten ,Kamperweg”
(zukUnftig ,Kalverdonk") in Osterath. Nach der
Siedlungsentwicklung auf dem ehemaligen Produk-
tionsgeldnde Ostara kommen mit der Baulandent-
wicklung Kalverdonk somit weitere Verdanderungen
auf den Stadtteil zu.
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Mit dem IHKO soll ausgelotet werden, ob fir die
Bestandsquartiere und die heutige Bevolkerung
durch eine mogliche Siedlungserweiterung Heraus-
forderungen zu erwarten sind und wenn ja, wie
diese moglichst gering gehalten werden bzw. wie
der gesamte Stadtteil von den Entwicklungen profi-
tieren kdnnte. Mit dem Integrierten Handlungskon-
zept wurde die Entwicklung des Stadtteils zu allen
Themen der Stadtentwicklung in einem breiten
Diskurs erortert.

Mit der verstarkten Diskussion um Klimawandel und
den Erfordernissen, mit MaBnahmen auf die zu
erwartenden Klimawandelfolgen zu reagieren, wird
mit der Uberarbeitung des Entwurfs des IHKO aus
2020 auch ein besonderer Fokus auf die Umsetzung
der Nachhaltigkeitsstrategie und des Integrierten
kommunalen Klimaschutzkonzepts der Stadt gelegt.
Die hier beschriebenen Strategien werden bei den
MalRnahmen in Osterath beriicksichtigt.

1.2  Bearbeitungskonzept und Leitfragen — Das
wird untersucht

Das Integrierte Handlungskonzept Meerbusch-
Osterath (IHKO) untersucht, wie sich der Stadtteil
fir die Zukunft ,risten” kann. Es sollen als Vertie-
fung zum Stadtentwicklungskonzept Meerbusch
2030 (ISEK) und unter Beteiligung der Bewoh-
ner*innen folgende Fragen als Leitplanken fiir die
Analyse und Entwicklung von MaRnahmen beant-
wortet werden:

. Welche konkreten stadtebaulichen Defizite
bestehen heute, und wie konnen sie zukunfts-
orientiert und nachhaltig ausgeglichen wer-
den?

. Welche MaRnahmen im 6ffentlichen Raum
sind erforderlich? Welchen Beitrag kdnnen sie
fir eine nachhaltige und klimafreundliche
Entwicklung leisten?

. Wie kann der dorfliche Charakter des Stadt-
teils im Kontext einer maRstabsgetreuen Sied-
lungsentwicklung erhalten bleiben?

. Wie kann die Funktionalitat des historischen
Ortszentrums gestadrkt werden? Wie kénnen
Klimaschutz und Denkmalschutz zusammen
gedacht werden?

. Was muss getan werden, damit die Oster-
ather*innen noch mehr auf eine umwelt-
freundliche Mobilitat umsteigen?



= Welche wohnungswirtschaftlichen MaRnah-
men sind erforderlich?

] Mit welchen Strategien konnen ALT und NEU
faktisch und fiur alle Bewohner*innen gefiihlt
zusammenwachsen?

= Welche sozialintegrativen MalRnahmen sind
erforderlich, um das Miteinander im Stadtteil
zu starken?

Der Bearbeitungsprozess beginnt mit der Auswer-
tung vorliegender Gutachten und einer kurzen Ak-
tualisierung der statistischen Daten aus dem ISEK.
Auf Basis der Datenanalyse wurde eine stadtebauli-
che Bestandserhebung durchgefiihrt, bei der die

stadtebauliche, raumstrukturelle und 6konomische,
sozialinfrastrukturelle sowie freiraumbezogene
Gesamtsituation des Planungsraums untersucht
wurde. Bei der Bestandsanalyse wurden folgende
Faktoren mit der Differenzierung nach Starken,
Schwachen und Handlungsbedarfen aufgenommen:

= Stadtteilstruktur, Stadtteilgestalt, Stralenraum
= Offentlicher Griin- und Freiraum,

= QOkologische und klimatologische Faktoren

= Lokale Okonomie

= Soziale Infrastruktur

= Kulturelle und touristische Infrastruktur

= Potenzial- und Freiflachen

Abbildung 1: Ablauf und Abstimmung der Bestandsanalyse und MalRnahmen
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Zum Abschluss der Analyse wurden die Starken,
Schwachen, Chancen, Moglichkeiten und Entwick-
lungstrends gemeinsam mit den Ergebnissen der
Akteurs- und Blrgerschaftsbeteiligung zu einem
Fazit und einem Leitbild zusammengefasst. An-
schlieBend wurden daraus die Entwicklungsziele
abgeleitet und die Handlungsfelder definiert.

Im letzten Schritt wurden die konkreten Projekte
und der MaRRnahmenplan erarbeitet. Dieses strate-
gische Handlungs- und MaRnahmenkonzept um-
fasst alle Projekte und MaRnahmenbeschreibungen
fir die Entwicklung des Stadtteils Osterath. Auf
Grundlage des Malnahmenprogramms und unter
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Onlinebeteiligung
der Bewohner-
schaft (1)

Entwurf des MaBnahmen-
und Umsetzungskonzepts

Beriicksichtigung der Zielsetzungen wird eine zeit-
lich, sachlich und raumlich gegliederte Kosteniiber-
sicht erstellt. Dabei ist in diesem Planungsstadium
eine erste Kostenschatzung zu erarbeiten, die fort-
laufend konkretisiert und sukzessiv weiterentwi-
ckelt werden muss.

Zum Abschluss der Bearbeitung erfolgen die finale
Einschdtzung, ob ein Zugang zur Stadtebauférde-
rung moglich erscheint. Dartiber hinaus wird eine
Abgrenzung zu einem potenziellen Stadtumbauge-
biet vorgenommen.



1.3  Beteiligung der Bewohner*innen im
Stadtteil — Zielgruppen mitnehmen!
Um die Perspektiven, Wiinsche und Zukunftsper-
spektiven der Bewohner*innen Osteraths zu erfas-
sen, waren umfangliche Beteiligungsschritte ge-
plant. Diese mussten aufgrund der Covid-19-Pan-
demie komplett umgestellt und in digitaler Form
abgehalten werden. Dafiir wurde speziell eine Onli-
ne-Plattform unter dem Link www.osterath-
onlinebeteiligung.de erstellt.

Im ersten Schritt wurden ausgewadhlte Exper-
ten*innen der Stadt Meerbusch befragt und aufge-
fordert, an einer Online-Befragung teilzunehmen,
um die Zukunft des Stadtteils zu bewerten. Dabei
stand die subjektive ,Innensicht” der Akteur*innen
im Vordergrund. 27 von 94 eingeladenen ortskundi-
gen Vertreter*innen von Organisationen, Institutio-
nen und Unternehmen haben an der Befragung
teilgenommen und ihre Handlungsbedarfe, Win-
sche und Anregungen zu fiinf Themenbereichen
ausgefillt. Dabei konnten die Expert*innen selber
entscheiden, ob sie nur ihren , Fachbereich” oder
alle Themen bearbeiten.

Ll Themenbereich 1: Allgemeine Fragen zur Ent-
wicklung Osteraths

] Themenbereich 2: Handlungsbedarf Soziale
Infrastruktur: Was braucht der Stadtteil fur
welche Zielgruppe?

. Themenbereich 3: Neue Mobilitat — Ohne Auto
im Stadtteil: Was muss fiir den Umstieg getan
werden?

] Themenbereich 4: Entwicklung des Ortszent-
rums: Welche Schritte sind fir eine Zukunftssi-
cherung des Ortszentrums zu gehen?

= Themenbereich 5: Wohnen und Leben in Os-
terath: Was muss getan werden, damit Alt und
Neu gut zusammenleben und zusammenwach-
sen?

4 Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Beispielhafte Institutionen, die befragt wurden, sind
die Stadtbibliothek Meerbusch, der Heimat- und
Schiitzenbund Osterath 1955 e.V, die Feuerwehr,
der Forderverein Eichendorff-Grundschule Oster-
ath, WIR fur Osterath, der ADFC Meerbusch, Pro
Osterath, die ev. int. Kita Krdhennest, die Kita
Gliickskinder, KiWi's IDEENREICH, die Ev. Kirchen-
gemeinde Osterath, Wohlbeha(a)gen Senioren-
Service & Betreuung, die GOLDHERZ Seniorenassis-
tenz, die Volkshochschule Meerbusch, die Nikolaus-
Schule, die KG Fettnapke, das Birgerzentrum, der
KGV, der BridgeClub Meerbusch e.V., der Tages-
mitter Verein MB, Meerbusch hilft e. V., St. Niko-
laus Osterath, die Billard Freunde Osterath, der
Osterather Turnverein 1893 e. V. und der Bauverein
Meerbusch eG etc.

Ergdnzend wurde eine Online-Beteiligung durchge-
fahrt, an der alle Birger*innen teilnehmen konn-
ten. Fast 700 Personen haben sich beteiligt und
engagiert eingebracht. Die Online-Beteiligung um-
fasste zum einen standardisierten Fragebogen, mit
dem die aktuelle Situation und die Zukunft der
Stadtteilentwicklung bewertet werden sollte. Zum
anderen wurden spezifische Fragen zur Wahrneh-
mung und Ausstattung des Ortszentrums sowie zur
kiinftigen Nutzung des Rathausparks abgefragt. In
einem weiteren Beteiligungsschritt waren die Bir-
ger*innen aufgerufen, in einer interaktiven Karte
konkrete raumrelevante Anregungen, Wiinsche und
Ideen fir den Stadtteil Osterath rdumlich zu veror-
ten. 611 Eintrdge von 245 Personen kamen zusam-
men. Dariiber hinaus wurde die Zufriedenheit mit
dem Stadtteil, mit der baulichen Entwicklung und
den sozialen und kulturellen Angeboten abgefragt.

Um eine hohe Aufmerksamkeit zu erreichen, wurde
im Stadtteil sehr werbewirksam auf die Beteiligung
aufmerksam gemacht. Auf der Online-Plattform
wurde die Zielsetzung der Befragung und des Hand-
lungskonzepts ausfuhrlich erldutert.
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Abbildung 2: Werbeplakat zur Online-Beteiligung

Quelle: Stadt Meerbusch 2020

Abbildung 3: Auszug aus dem Fragebogen

Standardisierter Fragebogen

Aligemein — zur Entwickiung im Stadtteil Osterath

m Fragebogen zur kiinftigen Entwicklung des Stadtteils Osterath!

Spaichern

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Abbildung 4: Auszug aus der Interaktiven Karte
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Auch die zweite Biirgerbeteiligung musste Corona-
bedingt in einem digitalen Format durchgefiihrt
werden. Fur diese zweite Beteiligungsrunde wurden
vom Projektteam Informationsvideos fiir die Be-
wohnerschaft produziert. In diesen Videos wurde
Uber den IHKO-Prozess als solchen, das angedachte
Leitbild sowie die einzelnen Handlungsfelder infor-
miert. Mehr als 2.000 Mal wurde im Beteiligungs-
zeitraum die Webseite besucht, mehrere 100 Male
die Erlauterungsvideos abgespielt.

Die Bewohnerschaft konnte tber die Videos hinaus
im Detail die angedachten Projekte entdecken und
mit , Likes” und , Dislikes” bewerten. Fast 9.000
Stimmen wurden flr die Projekte vergeben.

Dariiber hinaus war es fiir die Teilnehmenden mog-
lich, Uber E-Mail weitere Ideen, Kritik oder auch
Anregungen zu den Projekten einzubringen. Hier-
von machten 31 Personen Gebrauch.

Alle Einzelergebnisse, die Methodik und die Aus-
wertung der ersten digitalen Beteiligung sind in
einem separaten Dokument ausfiihrlich dargestellt.
Dies ist auf der Projektwebseite www.osterath-
onlinebeteilung.de und auf der Webseite der Stadt-
planungsabteilung der Stadt Meerbusch unter
https://meerbusch.de/service-und-politik/planen-
und-bauen/stadtentwicklung.html einzusehen. Die
Abstimmungsergebnisse der zweiten Beteiligungs-
phase sind in die Projektsteckbriefe aufgenommen.
Alle Zusammenfassungen, Winsche und Anregun-
gen aus der ersten Beteiligungsphase sind in das
vorliegende Gutachten, das Leitbild und die Mal-
nahmen malgeblich eingeflossen. Eingebrachte
qualitative Anregungen, Ideen und Winsche aus
der zweiten Phase werden im Zuge der Projekt-
umsetzung bericksichtigt.
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Abbildung 5: Auszug von der Projektwebseite
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Abbildung 6: Auszug von der Steckbriefseite
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1.4  Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet fiir das IHKO umfasst
den gesamten Siedlungsbereich des Stadtteils. Da
vor allem die raumstrukturellen Aufgaben und die
Fragen des Zusammenwachsens thematisiert wer-
den, wurden zu Beginn der Untersuchung auler
dem nordlichen Teil des Gewerbebands und Split-
tersiedlungen im AufRenbereich keine Siedlungsbe-
reiche aus der Betrachtung herausgenommen.

Abbildung 7: Der gesamte Stadtteil als Untersuchungsgebiet

Quelle: Luftbild Stadt Meerbusch
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Zweites Kapitel
Ubergeordnete Planungsziele fiir die Gesamtstadt mit
Bedeutung fur den Stadtteil Osterath



10 Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH



2 Ubergeordnete Planungsziele fiir die
Gesamtstadt mit Bedeutung fiir den
Stadtteil Osterath

2.1  Einfiihrung

Mit dem Start der Bearbeitung des IHKO wurden
alle gesamtstadtischen Planungen und Untersu-
chungen sowie Diskussionen im Stadtteil ausge-
wertet. Diese wurden mit Blick auf die Relevanz fiir
die aktuelle Strategie aufbereitet und im Folgen-
den zusammenfassend dargestellt.

2.2 Arbeitskreis Osterath

Die wichtigsten Unterlagen fir eine vergleichbare
Aufgabe sind diejenigen, die im Stadtteil selber
erarbeitet wurden. Der Arbeitskreis Osterath war
2013/2014 ein lokales Gremium, das sich aus Os-
terather Expert*innen und Vertreter*innen der
lokalen Politik zusammensetzte. Anlass waren die
anstehenden Neubaugebiete sowie die verkehrli-
che Neuordnung der Bahnhofsquerung. Wichtiges
Ergebnis des Arbeitskreises war eine Analysekarte,
die eine rdumliche Verortung aller Entwicklungsfla-
chen, konkreten Bauvorhaben und wesentlichen
stadtebaulichen Ausgangssituationen und Projek-
ten beinhaltet. Die Ergebnisse wurden bei der
Bearbeitung des Stadtentwicklungskonzepts auf-
genommen und weiter konkretisiert. Sie finden im
Rahmen des vorliegenden Gutachtens maRgebliche
Beriicksichtigung. Daher sind sie hier nicht weiter
ausformuliert.

2.3  Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Meerbusch 2030 (ISEK)
Wichtige Grundlage fir das IHKO bildet das 2017
von SSR Schulten Stadt- und Raumentwicklung
erstellte  Integrierte  Stadtentwicklungskonzept
(ISEK) fiir das gesamte Stadtgebiet. Darin finden
sich fachlich und politisch abgestimmte Ziele und
strategische Leitlinien fir die Stadtentwicklung
sowie Handlungsschwerpunkte und konkrete MaR-
nahmen fiir die Gesamtstadt. Vor dem Hintergrund
sich verandernder demografischer Rahmenbedin-
gungen in Meerbusch sollte ermittelt werden, wie
Meerbusch dauerhaft ein hochwertiger Wohn-
standort fir alle Generationen in naturnaher Lage
bleibt und was daflr zu tun ist.

Stadt Meerbusch — IHKO Osterath

Abbildung 8: Verortung neuer und alter stadtebau-
licher Funktionen unter Beriicksichtigung der mit-
tel- und langfristigen Siedlungsentwicklung

Quelle: 4. Sitzung Arbeitskreises Osterath am 20.05.2014

Abbildung 9: Stadtebauliche Analyse Stadtteilzent-
rum Osterath im ISEK 2017
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Ein zentrales und wichtiges Ergebnis des ISEK 2017
ist die ,nicht mehr aufhaltbare” Uberalterung
Meerbuschs. Weiter heiRt es: ,Es deutet sich be-
reits eine Verschiebung der Auslastung der kom-
munalen Infrastruktureinrichtungen, ein deutlicher
Riickgang der Einkommenssteuereinnahmen und
eine steigende Nachfrage nach Angeboten zur
Pflege und Unterstltzung alterer Personen an.” Ein
Gegengewicht zu der bestehenden Uberalterungs-
tendenz kann durch eine steigende Neubautatig-
keit geschaffen werden. Der Wohnungsneubau
wird dabei nicht nur von Neublirgern, sondern fast
in gleichem MaRe von Ortsansassigen wahrge-
nommen.

Im gesamtstadtischen Handlungskonzept sind fir
den Stadtteil Osterath der Bereich entlang der
HochstralRe und der Meerbuscher StraRRe sowie die
Bahniibergange Strimper StraRe und Meerbuscher
StraRe, der Bahnhofsweg und der Bahnhof Oster-
ath als MaBnahmenraum vorgesehen. Im Mittel-
punkt stehen freiraumplanerische MaRnahmen,
wie Verbesserung und Schaffung von Wegeverbin-
dungen, und die Qualifizierung von offentlichen
Rdaumen. Der Umbau der Barbara-Gerretz-Schule
sowie der Umbau des Bahnhofumfelds inkl. einer
baukinstlerischen Beratung sind bereits als kon-
krete MalRnahmen vorgesehen. AulRerdem wurde
empfohlen, einen Masterplan fiir das Stadtteilzent-
rum zu entwickeln und umzusetzen.

2.4  Planung Bahnhofsunterfiihrung Osterath

Ein wichtiger Standortvorteil fiir Osterath ist die
Anbindung an das regionale Schienennetz mit der
Eisenbahnstrecke 2610. Jedoch ,durchschneidet”
die Strecke den Stadtteil. Durch die hohe Auslas-
tung auf der Linie zwischen Kéln und Kleve kommt
es zu langen Wartezeiten und Riickstaus fiir den
MIV sowie den FuB- und Radverkehr an den Bahn-
Ubergdngen und zu einem eingeschrankten Ver-
kehrsfluss in den angrenzenden Wohngebieten.

Im Jahr 2006 wurde daher ein Planfeststellungsbe-
schluss fiir den Bau einer Unterfliihrung im Ortszen-
trum gefasst, der ein Jahr spater rechtskraftig wur-
de. Die Planung sieht fiir den MIV einen (iber vier
StraRenrampen erreichbaren unterirdischen Kreis-
verkehr vor, der die schienengleichen Bahniiber-
gdnge ersetzt. Fir den FuB- und Radverkehr wer-
den sowohl an der Striimper Straf3e als auch an der
Meerbuscher Stralle barrierefreie Unterfiihrungen
angelegt. Im Bereich des Kreisverkehrs wird es
zudem drei FuBgangerbriicken geben, die Gber die
StraRen zu dem jeweiligen Bahngleis bzw. dem
Park&Ride-Parkplatz fiihren. Die Realisierung der
ersten von vier Bauphasen hat 2020 begonnen; der
gesamte Umbau sollte laut Plan bis 2025 dauern.
Die Deutsche Bahn AG hat allerdings Verzégerun-
gen angekilindigt. Insgesamt investieren die Betei-
ligten Deutsche Bahn AG, Land NRW und Stadt
Meerbusch Uber 30 Millionen Euro (vgl. Strafen
NRW; Stadt Meerbusch).

Abbildung 10: Ausfiihrungsentwurf Bahnhofsunterfiihrung in Osterath
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2.5 Konverterstandort

Sudlich des Stadtteils Osterath wird durch den
Stromnetzbetreiber Amprion ein Konverter ge-
plant, der unter anderem Strom aus Windkraftan-
lagen in der Nordsee in Richtung Siddeutschland
weiterleitet. Auch wenn der Konverter im Stadtteil
Osterath liegt, wird er an dieser Stelle wegen der
Uberregionalen bzw. nationalen Bedeutung in die-
sem Kapitel der ibergeordneten Planung beschrie-
ben. Der Konverter wandelt Wechselstrom zum
besseren Transport Uber lange Strecken in Gleich-
strom um und soll ein wichtiger Netzverkniip-
fungspunkt in Mitteldeutschland sein. Die geplante
Anlage soll auf einer Flache von bis zu 36 ha an das
bestehende Umspannwerk sidlich von Osterath
anschlieBen. Um von der Anlage ausgehenden
Larm einzuddammen, soll der Konverter mit einer
Halle umbaut werden. Die Halle wird eine Flache
von etwa 200 x 100 m belegen und eine Hohe von
rund 20 m erreichen. Damit wadre die Betonhiille
des Konverters das mit Abstand grofRte Bauwerk im
gesamten Stadtgebiet.

Politik und Verwaltung der Stadt Meerbusch kdamp-
fen seit 2012 gegen den geplanten Stromkonverter
im Ortsteil Osterath. Unter anderem wurde 2013
eine Verfassungsbeschwerde beim Bundesverfas-
sungsgericht eingereicht, da das Bundesgesetz, das
Osterath als Netzverknupfungspunkts im Bundes-
netz festlegt (und damit eine Prifung von Altera-
tivstandorten ausschlieRt) massiv in die kommuna-
le Planungshoheit eingreift. Auch die Biirgerschaft
in Osterath setzt sich massiv gegen den Konverter
ein. Da der Standort des Konverters auf ,héheren”
politischen Ebenen entschieden wird und auler-
halb des Siedlungs- und damit des Untersuchungs-
gebiets liegt, wird er im Rahmen des IHKO nicht
vertiefend betrachtet.

2.6  Freiflichenentwicklungskonzept

Das Freiflachenentwicklungskonzept der Stadt
Meerbusch, das 2019 durch WGF Landschaft GmbH
erarbeitet wurde, sieht fir den Stadtteil Osterath
die Erweiterung des sog. ,Griinen Rings“ vor. Er
wird von Rad- und FuBwegen begleitet und ver-
netzt geplante Natur- und Kulturerlebnisstationen.
Zugleich sollen die FuB- und Radwege innerhalb
des Siedlungsraums ausgebaut und erneuert wer-
den, um den Griinen Ring gut an das Zentrum und
die Wohnquartiere anzuschlieRen (vgl. WGF Land-
schaft GmbH, 2019).

Stadt Meerbusch — IHKO Osterath

Die Planung des Griinen Rings wurde gerade mit
Blick auf die markante Ausstrahlung des Konverters
noch einmal Uberarbeitet. Ziel ist dabei, die visuel-
len Auswirkungen des Konverters zu minimieren.

Abbildung 11: Griiner Ring Osterath

Gewassererlebnisstation
Parkheide Kalverdonk

Muttergottes Kapelle 8

/ﬁ'.
/N

Spielplatz
. ,Rathauspark'

___ st Nikolaus
Kulturerlebnisstation

ND: Struckslinde am ="
Bommershsfer Weg i

Mihlenblick  y25aagenssess - = 7 i "y
e Taadrd Osterather Wind- s » %5 Jaktiny:
.. mihle 2

L3
Alter Bahnhof
Kulturerlebnisstation
Dahleg Hitte
. . g

Naturerlebnisstation
Grinzug Osterath
-

y W
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konzept Meerbusch 2019, Seite 68.

2.7 Integriertes kommunales
Klimaschutzkonzept der Stadt Meerbusch

Wichtige Grundlage fiir eine nachhaltige Stadtent-
wicklung ist das Setzen von Zielen fiir einen nach-
haltigen Klimaschutz. Im Vergleich zu anderen
Kommunen hat die Stadt Meerbusch bereits im
Jahr 2012 die Adaption Energiesysteme AG mit
einem Integrierten kommunalen Klimaschutzkon-
zept beauftragt. Ein Fokus lag auf der Erstellung
der Energie- und CO,-Bilanz und der Ermittlung von
CO,-Minderungspotenzialen, der Entwicklung und
Abstimmung eines MaBnahmenkatalogs sowie der
Entwicklung von Konzepten fiir die Offentlichkeits-
arbeit und fiir das Klimaschutz-Controlling.

Die Untersuchung hat ergeben, dass der Gesamt-
energiebedarf in Meerbusch im Jahr 2009 ca.
1.380.000 Megawattstunden und daraus resultie-
rend ca. 452.000 Tonnen CO,-Emissionen betrug.
Dies entspricht einem Wert von ca. 8,3 Tonnen pro
Einwohner*in und damit etwa 1 Tonne weniger als
der Bundesdurchschnitt. Den grofSten Anteil an den
Gesamtemissionen haben die Sektoren Verkehr
(41 %) und Haushalte (39 %). Wirtschaft (18 %) und
kommunale Einrichtungen (2 %) haben einen ver-
gleichsweise geringeren Verbrauch.
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Durch die Nutzung erneuerbarer Energien, Ener-
gieeinsparung und KWK-Nutzung kénnen laut Gut-
achten die CO,-Emissionen in Meerbusch bis 2020
um 12 % auf 7,3 Tonnen pro Einwohner*in und bis
2030 um 33 % auf 5,6 Tonnen pro Einwohner*in
reduziert werden. Diese Werte werden heute neu
zu berechnen sein. Neben dem im Zuge der Kon-
zepterstellung etablierten Klimabeirat wurde emp-
fohlen, eine*n Klimaschutzmanager*in einzuset-
zen, um die operativen MaBnahmen zu koordinie-
ren und bei der Umsetzung zu unterstiitzen. Fir
die Beratung von Birger*innen und Unternehmen
wurde seitdem ein Solarpotenzialkataster entwi-
ckelt, das auf der Internetseite der Stadt Meer-
busch einsehbar ist.

Die Stadt Meerbusch hat dartiber hinaus gemein-
sam mit der Birgerschaft praxis- und lebensnahe
Projekte angestoRen, z.B. die Initiative, mehr
Menschen auf‘s Fahrrad zu bringen, was durch den
Bau neuer Fahrradwege unterstiitzt wird, und die
Anpflanzung von Wildblumen im Stadtgebiet zum
Schutz der Artenvielfalt. In Kooperation mit den
Stadtwerken Meerbusch wird zudem die Infra-
struktur fur Elektromobilitat, unter anderem durch
E-Zapfsaulen, ausgebaut (vgl. Klimaschutzkonzept
Meerbusch).

Im Jahr 2020 hat die Stadt ein aktuelles Konzept
zum Umgang mit den unvermeidbaren Folgen des
Klimawandels im Meerbuscher Stadtgebiet erstel-
len lassen. Auf 33 Seiten sind die wichtigsten tGber-
geordneten Ziele und stadtweit umzusetzenden
MaBnahmen beschrieben. Einige wichtige MalR-
nahmen befinden sich bereits in der Umsetzung. So
hat die Stadt eine Checkliste fiir die klimagerechte
Bauleitplanung erstellt, die bei jedem neuen Sat-
zungsbeschluss zur Anwendung kommt. Das Gut-
achten ,Klimafolgenanpassung in Meerbusch” ist
als Grundlage fir alle Aktivitaten in Osterath zu
nutzen.

Die Stadt Meerbusch hat auf die Empfehlung rea-

giert und eine Nahmobilitdts- und Klimaschutzma-
nagerin eingestellt.

14 Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

2.8 Einzelhandels- und Zentrenkonzept
einschlieBlich Fortschreibung

Seit 2019 hat die Gesellschaft fiir Markt-und Ab-
satzforschung mbH Koln das Einzelhandelshandels-
konzept fir die Stadt Meerbusch fortgeschrieben.
Anfang 2021 wurde die finale Fassung des neuen
Einzelhandelskonzepts vom Rat der Stadt Meer-
busch beschlossen.

Demnach wird fiir den Stadtteil Osterath eine
Uberdurchschnittliche Verkaufsflaichenausstattung
im kurzfristigen Bedarfsbereich und eine umfang-
reiche Verkaufsflachenausstattung im langfristigen
Bedarfsbereich konstatiert. Die Angebotsauswahl
im Hinblick auf die Anzahl der Betriebe sowie die
Verkaufsflachenausstattung im mittelfristigen Be-
darf ist als unterreprasentiert einzustufen. Das
Stadtteilzentrum Osterath richtet sich im Wesentli-
chen an die Versorgung der Bevolkerung im Stadt-
teil. Nur in geringerem Umfang werden Bevolke-
rungsanteile des restlichen Stadtgebiets mitver-
sorgt.

Fir die Versorgungsfunktion Osteraths ist auch
kiinftig die Sicherung der nahversorgungsrelevan-
ten Sortimente anzustreben. Da der Rewe-City und
der Rossmann-Drogeriemarkt wichtige Frequenz-
funktionen fur das Zentrum erfillen, sollten diese
Betriebe gesichert werden. Die Erganzung von
Betrieben mit (iberwiegend zentrenrelevantem
Einzelhandel zur Ergdnzung der Grundversorgung
ist fur das Ortszentrum sinnvoll. Wichtig dafir ist
jedoch die Vermeidung von Angebotserweiterun-
gen an nicht integrierten Standorten, um den
Wettbewerb nicht weiter zu verscharfen.

Abbildung 12: Abgrenzung des zentralen Versor-
gungsbereichs Stadtteilzentrum Osterath
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2.9 Regionale Kooperationen im
RegioNetzWerk

Als wichtiges Projekt fiir die Stadt Meerbusch gilt
der regionale Zusammenschluss der GroRstddte
Duisburg, Dusseldorf und Krefeld, der angrenzen-
den Stadte Meerbusch und Ratingen sowie dem
Kreis Mettmann zum RegioNetzWerk. Die Koopera-
tion der Stadte und Kreise geht auf die Initiative
,StadtUmland.NRW* aus dem Jahr 2016 zurlick.
Gemeinsam mit den Nachbarkommunen verfolgt
die Stadt Meerbusch mit dem RegioNetzWerk die
Zielsetzung, integrierte Siedlungs- und Mobilitats-
projekte zu entwickeln, die bei den Herausforde-
rungen des angespannten Wohnungsmarkts und
der regionalen Uberlastung der Verkehrsinfrastruk-
tur Abhilfe schaffen. Die Motivation der Stadt
Meerbusch zur Teilnahme an dem Wettbewerb
war, gemeinsam mit den Nachbarkommunen zu-
kunftsorientierte und integrierte Siedlungs- und
Mobilitatsentwicklung voranzubringen. Jeder Part-
ner aus dem Netzwerk hat Leit- und Zukunftspro-
jekte dieser integrierten Siedlungs- und Mobilitats-
entwicklung beschrieben. Fiir die Stadt Meerbusch
sind das Siedlungserweiterungsprojekt ,Kamper-
weg“, die Ertlichtigung der K-Bahn und die Rad-
wegeverbindung zwischen Krefeld und Dusseldorf
als Leitprojekte benannt. Das Zukunftskonzept des
RegioNetzWerks und damit die regionale Koopera-
tion ist von allen Stadtraten beschlossen worden.

Mit dem Zukunftskonzept werden fir die Leitpro-
jekte folgende Qualitatskriterien benannt und
beschrieben:

. Stadtebauliche Dichte

. Vernetzte Mobilitat

. Neue Wohnformen

" Offentlicher Raum — griin und multifunktional

. Klimavertraglichkeit und Energieversorgung

. Neue technische, soziale und Sharing- Infra-
struktur

. Starke Gemeinschaftsstrukturen

=  Gelebte Partizipation

] Geflihlte Heimat

An der konzeptionellen und inhaltlichen Gestaltung
des RegioNetzWerks ist die Stadt Meerbusch durch
den Fachbereich 4 fur Stadtplanung und Bauauf-
sicht sowie durch den Blrgermeister vertreten.
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Die Baulandentwicklung Kamperweg (jetzt ,Kalver-
donk”) ist das kommunale Leitprojekt, das bereits
vor der regionalen KooperationsschlieBung stadtin-
tern diskutiert wurde. So galt es dringend zu kla-
ren, wie die bestehenden Uberhangsbedarfe an
Wohn- und Gewerbeflaichen im Stadtgebiet ge-
deckt werden konnen. Auf einer Flache von insge-
samt 35 ha wird nun ein Quartier fiir Wohnen,
Arbeiten, Erholung und Freizeit, Leben im Alter in
Verbindung mit multimodaler Mobilitat entstehen.
In einer Maximalvariante kénnen hier langfristig ca.
700 Wohneinheiten entwickelt werden. Durch eine
breite Variation an Wohnformen fir Familien,
Singles, Senior*innen, Wohngemeinschaften sowie
generationsiibergreifendes Wohnen wird eine
Durchmischung des Quartiers mit allen Altersgrup-
pen angestrebt. Als Wohnfolgeeinrichtung ist eine
neue sechsgruppige Kita in dem Quartier ange-
dacht, und zudem kdnnte die Erweiterung der
Grundschule um einen Zug erfolgen. Der Festplatz
ist als zentraler Ort in das neue Quartier einzube-
ziehen und an seinem heutigen oder an einem
neuen Standort in das Quartier zu integrieren.
Dabei sind die Mdoglichkeiten einer Mehrfachnut-
zung der Flache zu untersuchen.

Weiteres Ziel des Projekts ist es, mithilfe der Schaf-
fung eines durchmischten Quartiers auch die Mog-
lichkeiten neuer Arbeitsformen zu integrieren. So
kénnen die Funktionen ,Wohnen und Arbeiten”
raumlich starker verkniipft und Pendelstrome in
die umliegenden Grof3stadte reduziert werden.
Durch die gute Anbindung an den OPNV (K-Bahn-
Linie), Ladestationen fiir E-Mobilitat, Car- und Bike-
sharingstationen, das geplante Radwegenetz sowie
einen niedrigen Stellplatzschlissel pro Wohnein-
heit soll ein autoarmes Quartier entstehen. Von
der vielfiltigen Verbesserung des Mobilitatsange-
bots in Kombination mit einer guten Vernetzung
des Bestands profitiert auch die ortsansissige Be-
volkerung.

Das neue Quartier soll baukulturell eine Weiter-
entwicklung des jetzigen Stadtteils sein und auch
dadurch eine Verbindung zwischen Alt und Neu
schaffen. Die Geschossigkeit und die Verdichtung
sollen dabei aus dem stadtebaulichen Kontext
abgeleitet werden. Das Ziel ist eine maRstabsge-
treue Integration des Quartiers, die den dorflichen
Charakter Osteraths nicht nachhaltig verandert.

15



Die Realisierung ist in mehreren Bauabschnitten
geplant. Erste Entwirfe flr das Quartier werden
bereits in einem Kooperativen Wettbewerbsver-
fahren entwickelt und mit einer 6ffentlichen Betei-
ligung begleitet.

2.10 Strategiekonzept Wohnen

Das Strategiekonzept zur Wohnungsmarkt- und
Baulandentwicklung in Meerbusch wurde 2018 von
SSR Schulten Stadt- und Regionalentwicklung erar-
beitet. Es baut auf den Zielen zur Wohnentwick-
lung des gesamtstadtischen ISEK sowie der Wohn-
raumbedarfsanalyse Meerbusch aus dem Jahr 2017
auf.

Im Konzept wurde der bekannte hohe Nachfrage-
druck auf dem lokalen Wohnungsmarkt noch ein-
mal verifiziert und bestatigt. Gemal der Prognose
wird auf Meerbuscher Stadtgebiet im Jahr 2030
zusatzlicher Wohnraum fir 1.079 Haushalte beno-
tigt. Der steigende Bedarf an Wohnraum bezieht
sich wegen der guten verkehrlichen Anbindung im
MIV und OPNV nach Dusseldorf, KéIn und Krefeld
insbesondere auf den Stadtteil Osterath.

Fast die Halfte des kinftigen Wohnraumbedarfs
entfallt dabei auf Ein- und Zweifamilienhauser, die
andere Halfte auf Mehrfamilienhausbau. In den
letzten Jahren wurden in Osterath (berwiegend
Einfamilienhduser erbaut. Die Ausnahme bildet das
Wohnbaugebiet Ostara, das sich mehrheitlich
durch Mehrfamilienhduser auszeichnet. In diesem
Wohngebiet wurden im Jahr 2017 insgesamt 226
Wohneinheiten geschaffen, 83 % entfielen auf den
Geschosswohnungsbau.

Im Konzept wurde konstatiert, dass insbesondere
dltere Menschen in Meerbusch auf der Suche nach
passenden Wohnraumangeboten sind. Die pragen-
de Siedlungsstruktur von Ein- und Zweifamilien-
hadusern verknappt jedoch den Markt an kleinfla-
chigen Wohneinheiten. Auch preisgiinstiger und
barrierearmer Wohnraum fehlt. So verbleiben
kleine Haushalte haufig auf groRer Wohnflache.

Im Konzept wird insbesondere die Bedeutung von
bezahlbarem Wohnraum in Meerbusch hervorge-
hoben. Perspektivisch kdnnte die Zahl einkom-
mensschwacher Haushalte in Meerbusch bis 2030
zunehmen, gleichzeitig kdnnte der Anteil von 6f-
fentlich geférderten Wohnungen infolge von Bin-

16 Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

dungsverlusten weiter reduziert werden. Damit ist
sowohl die Fortsetzung des sozialen Wohnungs-
baus als auch die Sicherung preisglnstiger Be-
standswohnungen, insbesondere bei der Anzahl
einiger Siedlungsflachenerweiterungsoptionen in
Osterath, elementar. So entsteht bis 2030 voraus-
sichtlich ein zusatzlicher Bedarf an 72 geférderten
Neubaumietwohnungen in Meerbusch. Bei kiinfti-
gen Planungen sind dabei besonderes kleine, barri-
erefreie Wohneinheiten fur altere Menschen zu
bertcksichtigen.

Weitere Angaben und Statistiken zum Meerbu-
scher Wohnungsmarkt sind Kapitel 3.9 zu entneh-
men.

2.11 Gewerbeflachenentwicklungsplan

GemdR dem Gewerbeflachenentwicklungsplan
2030, der im Jahr 2015 durch Dr. Donato Acocella
Stadt- und Regionalentwicklung erstellt wurde, hat
die Stadt Meerbusch einen zusédtzlichen Gewerbe-
flachenbedarf bis zum Jahr 2030 von 17,5 bis 28,5
ha. Der Plan zeigt die Moglichkeiten der weiteren
Gewerbeflachenentwicklung in Meerbusch auf und
analysiert die Chancen und Risiken fiir die zukiinf-
tige Gewerbeflachenpolitik.

Ergebnis ist, das sowohl eine bestandsorientierte
Entwicklung als auch eine aktive Akquisepolitik fir
die Stadt Meerbusch infrage kommen missen.

Meerbusch verfligt nur noch Uber ein stark be-
grenztes Angebot an Gewerbeflachen fir Neuan-
siedlungen innerhalb der bestehenden Gewerbe-
standorte. Fir die Ausweisung von neuen Flachen
besteht insgesamt ein Zielkonflikt zwischen Wohn-
und Gewerbeflachen. Der Plan sieht als Losung ein
interkommunales Gewerbegebiet vor, das lagebe-
zogen hohe Standortqualitdten flr einen Gewerbe-
standort aufweist, jedoch nicht als Wohnstandort
geeignet ist. Dies konnte im Stadtteil Osterath
unmittelbar westlich der Bundesstralle B 9/Krefel-
der StraBe und sudlich der Autobahn A 4 entste-
hen.

Fir die Bestandsgewerbegebiete Osterath Molls-
feld Sid und Rudolf-Diesel-StraBe empfiehlt der
Gewerbeflachennutzungsplan eine auf Bestandssi-
cherung abzielende Entwicklung, die die derzeitige
stddtebauliche Qualitdt und die bestehende Nut-
zungsstruktur langfristig sicherstellt. Im Gebiet



Breite StraRe sind Entwicklungsreserven im nordli-
chen Teil auf einzelnen ungenutzten Grundstiicken
vorhanden.

Das Gewerbegebiet Wienenweg wird derzeit ent-
wickelt und ist insbesondere fiir kleingewerbliche
Nutzungen vorgesehen. Der Bereich Stossel — Ins-
terburger StraRe ist ein attraktiver Standort und fur
weitere gewerbliche Nutzungen vorgesehen. Bei
einem angegliederten Teilbereich des Ostara-Ge-
landes handelt es sich um eine industrielle Brach-
flache, die zukinftig ebenfalls gewerblich genutzt
werden soll.

Allgemeine Empfehlungen zur Gewerbeflachen-
entwicklung sehen die Aktivierung ungenutzter
oder von Nutzungsaufgaben bedrohter Flachen
sowie die kompakte Nutzung und den sparsamen
Umgang mit den zur Verfliigung stehenden Flachen
vor. Dariiber hinaus sollte darauf geachtet werden,
dass die geschaffenen Gewerbegebiete den eigent-
lichen Nutzergruppen vorbehalten werden, dies
betrifft vor allem das Handwerk, produzierendes
Gewerbe und Dienstleistungsunternehmen.

Stadt Meerbusch — IHKO Osterath
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Drittes Kapitel
Kurzcharakteristik des Stadtteils Osterath und die
wichtigsten statistischen Daten
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3  Kurzcharakteristik des Stadtteils
Osterath und die wichtigsten
statistischen Daten

3.1  Historische Siedlungsentwicklung

Die Besiedlung Osteraths lasst sich bereits auf die
romische Besatzungszeit zurlickfihren. Erste Be-
bauungen gab es nachweisbar schon im 9. Jahrhun-
dert. Bis ins 15. Jahrhundert war Osterath als Dorf
zu bezeichnen; erst im 18. Jahrhundert wuchs es
durch umfassende BaumalRnahmen stetig an. Die
Pfarrkirche St. Nikolaus ist eines der dltesten Ge-
badude. Der vierstockige romanische Turm aus Tuff-
stein stammt aus dem 12. Jahrhundert.

Ausgangspunkt einer zusammenhdngenden Sied-
lungsentwicklung Osteraths war das heutige Orts-
zentrum entlang der Meerbuscher Stralle und Willi-
cher StralRe sowie der heutigen Strimper StralRe/
HochstraRe/Kaarster StraRe. Die Bebauungen ent-
lang der heutigen Bahntrasse, die Siedlungen in
Bovert und am Kalverdonksweg folgten Ende des
19. und Anfang des 20. Jahrhunderts.

Malgebend fir das Wachstum war zum einen die
isolierte Lage Osteraths durch einen durchgangig
bewaldeten Griinzug vom Oppumer Busch in Kre-
feld bis in den heutigen Meerbuscher Siden,
wodurch Osterath eigene Infra- und Versorgungs-
strukturen erhielt. Zum anderen wuchs Osterath im
Zuge der Industrialisierung durch die neu entstan-
dene Bahntrasse Kéln-Krefeld, wobei Osterath ei-
nen eigenen Bahnhof erhielt. Im Umfeld der Bahn
wurden die Firmen Weberei Gebr. Stein, die Mosa-
ik-Fabrik Ostara und die Drahtseilfabrik Stoessel
gegrindet, die von der neuen Bahnlinie profitierten.
Mit der Industrie kamen auch die Arbeiternehmer*-
innen nach Osterath, sodass sich die Einwohner-
schaft im 20. Jahrhundert binnen 60 Jahren von
1.700 auf fast 4.000 fast verdoppelte.

Meerbusch als eigenstandige Stadt wurde erst 1970
als Zusammenschluss der heutigen Stadtteile Bu-
derich, Osterath und dem Amt Lank gegriindet. Der
Stadtteil Osterath liegt im Westen der Stadt Meer-
busch und umfasst heute mit einer GréBe von ca.
12 km? rund 19 % des gesamten Stadtgebiets. Eine
vertiefende Betrachtung der heutigen Siedlungs-
struktur findet sich in Kapitel 4.
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3.2  Einstieg statistische Daten

Ein wichtiger Baustein zur Darstellung des stddte-
baulichen und sozial-integrativen Handlungsbedarfs
ist die Untersuchung der Bevdlkerungs- und Sozial-
daten. Basis der folgenden Darstellungen zur Bevol-
kerungs- und Sozialstruktur im Stadtteil Meerbusch-
Osterath sind kommunale Daten der Stadt Meer-
busch beziehungsweise der Landesdatenbank NRW.
Da fir die Abbildung der soziobkonomischen Lage
der Bevolkerung keine Informationen auf klein-
raumlicher Ebene (Stadtteil) zur Verfigung stehen,
werden die Informationen zur Beschaftigungssitua-
tion auf gesamtstadtischer Ebene dargestellt. Fir
die Entwicklung des Wohnungsmarkts in Osterath
werden die Ergebnisse des Integrierten Stadtent-
wicklungskonzepts Meerbusch 2030 skizziert.

3.3  Bevolkerungsentwicklung

Die Stadt Meerbusch zahlte zum 31. Dezember
2020 etwa 56.480 Einwohner*innen. Davon leben
rund 13.460 Einwohner*innen im Stadtteil Oster-
ath.

Vom 31.12.2006 bis 31.12.2020 ist die Bevolke-
rungsanzahl der Stadt Meerbusch um ca. 1.200
Einwohner*innen gestiegen. Hiervon sind rund 714
Personen in den Stadtteil Osterath gezogen. Wah-
rend die ersten Betrachtungsjahre schrumpfende
bis stagnierende Werte zeigen, sind zwischen dem
Jahr 2013 und 2019 fir Meerbusch Wachstumsten-
denzen zu konstatieren.

Fir den Stadtteil Osterath kann eine vergleichbare
Entwicklung verzeichnet werden. Allerdings sind
hier noch bis zum Jahr 2014 Schrumpfungstenden-
zen im Vergleich zum Ausgangsjahr 2005 erkennbar.
Seit dem Jahr 2015 stiegen auch hier die Einwoh-
nerzahlen an und erreichen in ihrer Wachstumsrate
teilweise deutlich dynamischere Zuwachse als die
Stadt Meerbusch insgesamt. Im Jahr 2020 Gbertrifft
die Wachstumsquote erstmals die der Gesamtstadt
bei einem hoheren Wachstumsniveau von rund 4 %
(insgesamt 6 %) im Vergleich zum Ausgangsjahr
2006. Als Grund fiir den Anstieg ist u. a. das Neu-
bauvorhaben auf dem ehemaligen Ostara-Gelande
zu nennen.
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Abbildung 13: Relative Bevolkerungsentwicklung in
der Stadt Meerbusch und im Stadtteil Osterath von
2006 — 2020

108%

106%

104% N\

102%
100%
98%

96% : . B 2 |
2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020

—Stadt Meerbusch —Osterath

Quelle: Stadt Meerbusch, Darstellung Stadt- und Regio-
nalplanung Dr. Jansen GmbH

Abbildung 14: Bevolkerungsentwicklung in den
Stadtteilen, 2019 gegeniiber 2005, 2005 = 100 %
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nalplanung Dr. Jansen GmbH

3.4 Bevolkerungsbhewegung

Das Wachstum im Stadtteil Osterath lasst sich an-
hand der Bevolkerungsbewegung naher beschrei-
ben. Es wird deutlich, dass ausschlieRlich Wande-
rungsgewinne fir die positive Bevolkerungsentwick-
lung verantwortlich sind und der natirliche Bevdl-
kerungssaldo negative Werte erreicht. Das bedeu-
tet, ohne den Zuzug der letzten Jahre ware die Be-
volkerungszahl in der Vergangenheit geschrumpft,
und die Bevélkerung wiirde im Durchschnitt immer
alter. So fihrt der Zuzug zu positiven demographi-
schen Folgen fiir den Stadtteil.

Die Wanderungsgewinne ergeben sich aus dem
Zuzug von Personen mit verschiedener Herkunft.
Der Gberwiegende Teil (ca. 60 %) der in den vergan-
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genen 15 Jahren zugewanderten Personen ist aus
einer Stadt oder Gemeinde des Landes Nordrhein-
Westfalen nach Osterath gezogen. Die zweitgroRte
Gruppe bilden mit durchschnittlich 17 % inzwischen
migrierende Personen aus dem Ausland. Mit Antei-
len von rund 12 % bzw. 15 % wandern Personen aus
dem Rhein-Kreis Neuss oder aus einer sonstigen
Stadt/Gemeinde Deutschlands insgesamt seltener
nach Meerbusch-Osterath.

Abbildung 15: Wanderungsbewegung 2007 — 2021
in absoluten Zahlen
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Quelle: Stadt Meerbusch, Darstellung und Berechnung
Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Abbildung 16: Herkunft der zugewanderten Perso-
nen in den Stadtteil Osterath seit 2007
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3.5 Menschen mit Migrationshintergrund

Der Anteil von Menschen mit Migrationshinter-
grund ist im Stadtteil Osterath in den letzten Jahren
gestiegen (2011: 7 %, 2020: 11 %). Dabei fallt insbe-
sondere das Jahr 2015 mit einem Wachstum von rd.
1,5 % ins Gewicht, was im Zusammenhang mit der
Zuwanderung geflichteter Personen oder den Ef-



fekten der ausgeweiteten europaischen Freiziigig-
keit steht. In ganz Meerbusch stieg der Ausldander-
anteil im Jahr 2015 auf rund 12 % und damit um
0,86 % im Vergleich zum Vorjahr.

Abbildung 17: Entwicklung des Migrantenanteils in
Osterath seit 2012 in %
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Abbildung 18: Herkunftslander der auslandischen
Bevolkerung im Jahr 2021 in Osterath
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3.6 Altersstruktur

Das Durchschnittsalter der Bevolkerung in Osterath
liegt im Jahr 2021 bei 46,4 Jahren und ist etwas
niedriger als im stadtischen Gesamtdurchschnitt
(47,2 Jahre). Die verhaltnismaRig hoheren Anteile
der jingeren Bevélkerung und die niedrigeren An-
teile der Uber 66- bis 80-Jahrigen bedingen den
niedrigeren Altersdurchschnitt als in der Gesamt-
stadt. Gegenliber der Stadt Meerbusch weist Oste-
rath in den Altersgruppen der 46- bis unter 66-
Jahrigen einen héheren Anteil auf. In den jlingeren
Altersgruppen liegt der Anteil in Osterath ebenfalls
leicht Gber den Vergleichswerten Meerbuschs.
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Die Altersstruktur ist dabei im Wesentlichen Uber
die letzten zehn Jahre gleich geblieben. Der Anteil
von Kindern im Vorschulalter ist allerdings in den
letzten funf Jahren leicht gestiegen. Dies lasst sich
auf die Neubaugebiete zuriickfiihren. Gleichwohl
haben die Anteile der Menschen Uber 80 Jahren
leicht zugenommen.

Abbildung 19: Verteilung der Altersgruppen im Jahr
2021 in %
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Quelle: Stadt Meerbusch, Darstellung und Berechnung
Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

3.7 Bevolkerungsprognose fiir die Gesamtstadt
und den Stadtteil

Als Bevolkerungsprognose wird die Bevolkerungsvo-
rausberechnung des Integrierten Stadtentwick-
lungskonzepts Meerbusch aus dem Jahr 2017 fir
die Stadt Meerbusch herangezogen. Unter Beriick-
sichtigung von Wohnraumbedarfen und potenziel-
len Entwicklungsflaichen im Regionalplan wurden
damals drei Varianten einer kiinftigen Siedlungs-
entwicklung der Gesamtstadt betrachtet:

. Variante 1: Die sogenannte Nullvariante be-
ruht auf der Annahme, dass in Meerbusch kei-
ne weiteren Neubaugebiete ausgewiesen wer-
den und Neubautétigkeiten lediglich im Innen-
bereich als Nachverdichtung stattfinden. Zuzi-
ge wie auch Binnenwanderungen erfolgen
nicht in Neubaugebiete, sondern nur in frei
werdenden Bestand bzw. in Kapazitaten im
Rahmen der Nachverdichtung.

. Variante 2: In der sogenannten Trendvariante
erfolgt die Annahme einer fortgefiihrten In-
tensitat der Bautatigkeit wie im Stiitzzeitraum,
was einer Wohnbaufertigstellung von 230 Ein-
heiten im gesamten Stadtgebiet entspricht.

. Variante 3: Die Planvariante geht davon aus,
dass alle fir Wohnbebauung ausgewiesenen
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und bereits mit konkreten Planungen versehe-
nen Flachen sowie samtliche beschlossenen
Reserveflachen in Meerbusch bebaut werden.
Dies wiirde bedeuten, dass bis zum Jahr 2030
insgesamt 2.301 neue Wohneinheiten entste-
hen (vgl. ISEK Meerbusch 2030, 2017).

In der Nullvariante wird deutlich, dass der natrli-
che negative Saldo durch die positiven Zuwande-
rungsstrome nicht ausgeglichen werden kann. Die
Folge ist ein Bevolkerungsriickgang im Jahr 2030 um
rund 1,2 %. Bei einer gleichbleibenden Bauintensitat
wirde sich ein Bevolkerungszuwachs von 427 Ein-
wohner*innen um ca. 1 % ergeben. In der Planvari-
ante kénnte bis zum Jahre 2030 ein Wachstum von
etwa 4 % erreicht werden (vgl. ISEK Meerbusch 2030,
2017). Noch dynamischer bewertet das Landesamt
far Information und Technik (IT.NRW) die kinftige
Entwicklung bis zum Jahr 2030. Hier wird im Ver-
gleich zum Jahr 2014 ein Wachstum um etwa 7 %
erwartet (Basisjahr der Rechnung 2018).

Da die Bautatigkeiten nicht gleichermaBen im ge-
samten Stadtgebiet erfolgen konnen, fallen die
Bevolkerungsgewinne in der Prognose je Stadtteil
sehr unterschiedlich aus. Aufgrund der geplanten
Siedlungserweiterungen erreichen die Prognosen
den hochsten Wert im Stadtteil Osterath (lber
20 %). Entscheidend fiir diese Entwicklungen sind
die geplanten Neubaugebiete in Osterath-Bovert.
Dabei wird insbesondere ein Wachstum fir die
jungen Bevdlkerungsgruppen erwartet. Gleichzeitig
verringern sich die Anteile der 27- bis 60-Jahrigen,
und die der Uber 60-Jdhrigen bleiben konstant.

Abbildung 20: Kleinrdaumige Bevolkerungsprognose
in den Meerbuscher Stadtteilen 2019 bis 2030
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3.8 Pendler

In Meerbusch stehen den Einpendelnden fast dop-
pelt so viele Auspendelnde gegeniber. Der Saldo ist
daher im negativen Bereich einzuordnen und hat
sich in den letzten acht Jahren um rd. 11 % erwei-
tert. Die Pendlerverkehre im Stadtgebiet werden
demnach im Wesentlichen durch die vor Ort wohn-
hafte Bevolkerung generiert. Bei den Zielorten der
auspendelnden Personen liegt die Landeshaupt-
stadt Diisseldorf mit einem Anteil von 38 % der
Auspendelnden und etwa 11 % der Einpendelnden
vorne. Es gibt aber auch positive Pendlersaldi: Aus
den Oberzentren Krefeld, Mdnchengladbach und
Duisburg pendeln mehr Menschen nach Meerbusch
ein als aus. Auch aus Willich und Kaarst ist ein posi-
tiver Pendlersaldo zu konstatieren.

Abbildung 21: Gegenliberstellung der Ein- und Aus-
pendelnden aus/nach Meerbusch, 2012— 2020, abs.
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Abbildung 22: Anteile der Ein- und Auspendelnden
in und aus der Stadt Meerbusch zum 30. Juni 2017

1.578 11,4% Disseldorf
1.538 11,1% Krefeld

871 63% Neuss

579 4,2% Willich

485 3,5% Manchengladbach

410 3,0% Kaarst

363 2,6% Duisburg

213 1,5% Kéln

186 1,3% Korschenbroich

161 1,2% Grevenbroich
3.962 237% Sonstige

7.467 38,00 Disseldorf
1.353 6,9% Krefeld
1.340 68% Neuss
509 26% Koln
399 2,009 Ratingen
395 20% Monchengladbach
363  18% Willich
347 1,8% Essen
332 1,7% Duisburg
245  1.2% Kaarst
3.437 175% Sonstige

Quelle: IHK Mittlerer Niederrhein, Wo(hin) die Arbeit ruft, 2018



Eine wichtige zentrale Aussage der Pendleranalyse
ist, dass der Pendlersaldo ohne die Landeshaupt-
stadt Dusseldorf mit 8.765 Einpendler*innen zu
8.720 Auspendlern nahezu ausgeglichen ist.

3.9 Wohnungsmarkt

Wie auch bei anderen Aspekten stehen fiir die Ana-
lyse des Wohnungsmarkts leider keine statistischen
Daten auf kleinrdumlicher Ebene fiir den Stadtteil
Osterath zur Verfligung. Im Folgenden werden da-
her Ergebnisse aus zwei gesamtstadtischen Gutach-
ten skizziert sowie ergdnzende Entwicklungen auf
Stadtteilebene dargestellt.

3.9.1 Meerbuscher Wohnungsmarkt

Im Rahmen des Integrierten Stadtentwicklungskon-
zepts Meerbusch 2030 aus dem Jahr 2017 sowie
dem Strategiekonzept Wohnen aus dem Jahr 2018
wurde der Wohnungsmarkt fiir die Gesamtstadt
Meerbusch analysiert. Wesentliche Ergebnisse kon-
nen wie folgt skizziert werden:

= Im Jahr 2014 gab es in Meerbusch insgesamt
27.530 Wohnungen, die sich jeweils hélftig auf
Ein- und Zweifamilienhauser bzw. Mehrfamili-
enhduser verteilten. Im NRW-Vergleich war
Meerbusch damit im Bereich der Ein- und
Zweifamilienhduser iberdurchschnittlich auf-
gestellt (NRW = 41 % der Wohnungen).

] Die Bevolkerung verteilt sich gleichmaRig auf
drei Haushaltstypen: Single-Haushalte, Zwei-
Personen-Haushalte und Haushalte mit mehr
als zwei Personen.

= Zwei Drittel aller Meerbuscher Wohngebaude
wurden vor dem Jahr 1979 erbaut, jedes neun-
te Wohngebaude vor dem Jahre 1949. Etwa
6 % der Wohngebdude sind nach dem Jahr
2000 entstanden.

. Im Bestand dominieren mittelgroRe Wohnun-
gen von 60 bis 79 m? Wohnflache. Es gibt le-
diglich etwa 1.000 WE mit Wohnraum bis zu
40 m? in Meerbusch.

= Aktuell steigt der Anteil an Mehrfamilienhdu-
sern im Stadtgebiet an, was auf die Schaffung
bezahlbaren und verdichteten Wohnraums zu-
rickzufiihren ist.

] Insgesamt hat die Zahl der Baufertigstellungen
seit den 1990er Jahren stark abgenommen,
wohingegen die Bodenpreise stark zugenom-
men haben.
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Kernaussagen zum Wohnraumbedarf in Meer-
busch aus dem ISEK 2017

] Neben dem Anstieg der durchschnittlichen
Flache pro Person erhéhen vor allem der
Nachholbedarf und der Ersatzbedarf fir kiinf-
tige Wohnungsabgédnge den Neubedarf. Bis
2030 werden voraussichtlich 2.290 neue
Wohneinheiten benotigt.

= Eine Halfte des kiinftigen Wohnungsbedarfs
entfallt auf Ein- und Zweifamilienhduser, die
andere auf Mehrfamilienhausbau. Dies bedeu-
tet, dass rd. 23 ha allein flir den Ein- und Zwei-
familienhausbau (unter der Annahme von ei-
nem 200 m? Grundstiick pro Haus) benétigt
werden.

= Im besonderen Mafte werden im Mehrfamili-
enhausbau Wohnraum fir dltere Menschen
und damit barrierearme Wohnungen sowie
Wohnungen fir ein bis zwei Personen beno-
tigt. Die Nachfrage ist jedoch bislang nicht
quantifiziert.

. Auch die Nachfrage fir Wohnraum junger
Familien (drei und mehr Personen) wird nach
gutachterlichen Einschatzungen zunehmen.

] Zudem wird die Nachfrage an preisgiinstigem
Wohnraum fir einkommensschwache Haus-
halte bis 2030 um rd. 180 Haushalte steigen.

. Die vorhandenen Flachenreserven im kommu-
nalen Eigentum sind geeignet, um 68 % des
ermittelten Neubedarfs an zusatzlichem,
offentlich gefordertem Wohnraum zu decken.
Demnach fehlen 32 % fur 6ffentlichen Wohn-
raum und 100 % fir frei finanzierten Wohn-
raum.

Damit wird deutlich, dass die Stadt Meerbusch ins-
gesamt aktiv die Bedarfe auf dem Wohnungsmarkt
steuern muss.

Aktuelle Siedlungsreserven Osterath

Meerbuschs Siedlungsflichenreserven konzentrie-
ren sich insbesondere auf die Stadtteile Osterath
und Buderich. Die groRte zusammenhdngende Re-
serveflache ist das bislang vorwiegend landwirt-
schaftlich genutzte Geldnde im Einzugsbereich der
K-Bahn Haltestellen Kamperweg und Holterheide.
Insgesamt koénnten in Osterath etwa 1.000
Wohneinheiten entwickelt werden. Diese verteilen
sich wie folgt: 690 Wohneinheiten im Plangebiet
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Kalverdonk und 170 Wohneinheiten in Osterath
West. Hinzu kommen weitere Verdichtungsflachen,
insbesondere im sudlichen Siedlungsraums Oster-
aths, sowie eine Potenzialflaiche im Ortszentrum an
der Barbara-Gerretz-Schule.

Durch die Bestandsaufnahme zeigt sich ein deutli-
cher Zuzug neuer Bevdlkerung in die Bestandsquar-
tiere. Insbesondere junge Familien beziehen Be-
standsimmobilien, was sich durch familiengerechte
Sanierungen manifestiert.

Schon mit dem ISEK fir die Gesamtstadt wurde
bestatigt, dass es einen steigenden Bedarf an
Wohnformen fir dltere Bevolkerungsgruppen gibt.

Abbildung 23: Siedlungsreserveflachen in Meer-
busch-Osterath

Iiverich

Osterath o t&

Biderich

Legende
Reserveflachen BPL Stadtteile
Reservefllachen FNP Gebaude
Wl Reserveflachen NRP Flurstiicke
W Potenzialflachen
ohne MaRstab

Quelle: Stadt- und Raumentwicklung Schulten, ISEK, 2017
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Tabelle 1: Siedlungsflachenreserven Osterath

Baugebiet ‘Wohneinheiten in Reserve
1. Osterath

© Kalverdonksweg B0WE
8 Oslerath West 170 WE
© Giesenend 30WE
© Ingerweg 9WE
@ Ivangsheide / 450 WE

Nibbelsweg

© Gruttorfer End 10 WE
© Gruttorfer End 10WE
© Gruttorfer End 24WE
@ Kamper Hof 160 WE
@ Auf dem Kamp 60 WE

Quelle: Stadt- und Raumentwicklung Schulten, ISEK, 2017

3.9.2 Aktuelle Bodenrichtwerte

Die Bodenrichtwerte fir Wohnbauflachen in Meer-
busch-Osterath sind in den letzten Jahren kontinu-
ierlich gestiegen. Sie erreichen fiir mehrgeschossige
Bauten bis zu 660 €/m? (2011 etwa 370 €/m?) und
bei ein- bis zweigeschossigen Bauten etwa 625 €/m?
(2011 rund 400 €/m?). Die Preise hangen stark mit
der Lage im Stadtteilgebiet zusammen. Die gewerb-
lichen Bodenrichtwerte liegen konstant bei 100 bis
115 €/m? (vgl. BORISplus NRW, Gutachterausschuss fiir
Grundstiickswerte im Rhein-Kreis Neuss ohne die Stadt
Neuss, Werte 2011 — 2022).

Dies zeigt, dass Osterath bereits vom bundesweiten
Trend der Wertsteigerung von Liegenschaften er-
fasst wurde. Dies verdeutlichen auch die erzielbaren
Preise fiir Hauser und Wohnungen in Osterath. Der
durchschnittliche Kaufpreis einer Wohnung liegt
inzwischen bei etwa 2.800 €/m?, der eines Hauses
bei rund 4.800 €/m?2. Auch im Mietspiegel l3sst sich
ein wachsender Wohnungsdruck konstatieren. Der
aktuelle Mietpreis von Wohnungen und Hausern
erreicht im Durchschnitt zwischen rund 11 € und
Uber 14 €/m? (2017: 8 bis 11 €/m?) (vgl. Homeday
Preisatlas, 2020).



3.10 Fazit

Fur die Stadt Meerbusch und den Stadtteil Osterath konnten bis 2013/14 Schrumpfungstendenzen festge-
stellt werden. Zudem wurde mit dem ISEK 2017 festgestellt, dass die Bevolkerung altert und einen negati-
ven natirlichen Bevolkerungssaldo aufweist. Die Ausweisung neuer Baugebiete und die Zuwanderung von
nicht deutscher Bevolkerung haben zwar einen Gegentrend bewirkt, grundsatzlich missen jedoch Zuziige
in Meerbusch generiert werden, um die Sicherung der Infrastruktur und der Einwohnerzahlen zu gewéahr-
leisten. Die hohe Attraktivitat des Wohnstandorts Osterath und die steigenden Bodenpreise bedingen zu-
dem, dass nicht mehr alle Osterather*innen ihre Wunschwohnform in Osterath finden bzw. finanzieren
koénnen.

Aufgrund der geringen Wohnbautétigkeiten in den letzten 30 Jahren ist in Meerbusch und im Stadtteil Os-
terath Druck auf den Grundstiicks- und Immobilienmarkt auch aus dem Stadtteil selbst zu erkennen. Nicht
nur die Kauf- und Mietpreise sind in den letzten Jahren kontinuierlich gestiegen, auch die Bodenpreise
nehmen weiterhin zu. Insbesondere fiir Ein- bis Zwei-Personen-Haushalte wird ein erhéhter Bedarf an
Wohnraum bis zum Jahre 2030 erwartet. Hierbei handelt es sich vorwiegend um Wohnraum fir dltere Be-
volkerungsgruppen. Auch in den Befragungen werden endogene Bedarfe nach generationen- und familien-
gerechtem Wohnen genannt.

Die wichtigsten Flachenreserven der Stadt liegen maRgeblich in Osterath. Daher wird im Rahmen der Prog-
noserechnung und unter Berlcksichtigung dieser Flachenreserven erwartet, dass auch kiinftig vor allem
junge Familien nach Osterath ziehen, was sich an der zunehmend positiven Entwicklung der Anteile jiinge-
rer Bevolkerungsgruppen ablesen lasst. Allerdings sollte bei der Entwicklung von neuen Wohnbauflachen
auf gemischte Strukturen mit sowohl frei finanziertem als auch preisgebundenem Wohnungsbau sowie
Wohnformen fiir Menschen in unterschiedlichen Lebensphasen geachtet werden, um ein lebenslanges
Wohnen in Osterath zu ermdglichen. Die prosperierende Entwicklung der Metropolregion Disseldorf ldsst
die Stadt Meerbusch von Wanderungsgewinnen profitieren. Es ist jedoch immer darauf zu achten, dass
auch die endogenen Bedarfe ausreichend beriicksichtigt werden.

Aktuell liegen nach gutachterlicher Einschatzung keine auffallenden sozio6konomischen Problemlagen im
Stadtteil vor.
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Viertes Kapitel
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4 Analyse des Stadtraums Osterath

4.1  Stadtebauliche Analyse

4.1.1 Stadtebauliche Einordnung des Stadtteils

Der kompakte Hauptsiedlungsschwerpunkt von
Osterath ist von landwirtschaftlichen Flachen und
teilweise alten Gehoften umgeben. Die Siedlungs-
ausdehnung entlang der teils historischen Ver-
kehrswege (heute Krefelder Strae, Meerbuscher
Stralle) wird im Wesentlichen durch den Verlauf
der Autobahntrassen im Norden und Osten be-
grenzt. Der Stadtteil wird durch die Nord-Sid-
Achse der Regionalbahn und teilweise parallel und
querend verlaufender StraBenziige (Bahnhofsweg,
Krefelder StraBe, Meerbuscher StraRe) raumlich
gegliedert. Insbesondere die Streckenfiihrung der
Bahntrasse teilt Osterath in zwei Siedlungsbereiche
auf: den Siedlungsschwerpunkt Osterath westlich
der Bahntrasse und Wohn- und Gewerbebereiche
von Bovert Ostlich der Bahntrasse.

Das historisch gewachsene Ortszentrum Osteraths
befindet sich westlich der Bahntrasse und verfugt
heute Uber verschiedene Einkaufs- und Versor-
gungsmoglichkeiten. Ringférmig schlieBen Wohn-
strukturen sowie wichtige offentliche und halbof-
fentliche Einrichtungen des Stadtteils an. Zu die-
sem Hauptsiedlungskorper gehoren in Randlagen
groBere Gewerbe- und Sportanlagen sowie eine
Friedhofsflache. Halbringformig umschlossen wird
der Siedlungsbereich durch den sognannten West-
ring (LandesstraRe 154).

4.1.2 Stadtteileingdnge bzw. Eingdnge ins
historische Ortzentrum

Das Herz des Stadtteils bildet das historische Orts-
zentrum; dieses kann durch verschiedene Ein-
gangsstraen und -wege von Besucher*innen und
Bewohnerschaft erreicht werden. An vielen Stellen
fallt auf, dass ein ,baulicher Stadteingang” nicht
ausgebildet ist. Damit fehlt vor Ort eine wichtige
Torwirkung. Zudem sind die Stadtteileingdange von
starker Verkehrsbelastung gepragt.

Stadt Meerbusch — IHKO Osterath
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4.1.3 Ortszentrum und o6ffentliche Platze

Die FulRgdngerzone an der Hochstralle, zwischen
Bommershofer Weg und Meerbuscher StraRe,
bildet den Kernbereich des Ortszentrums. Dem
Ortzentrum wird an dieser Stelle eine besondere
Bedeutung zugemessen und ausfihrlicher be-
schrieben, da mit dem ISEK und unserer Bestands-
aufnahme hier die zentralen Handlungsbedarfe
gesehen werden. Im Folgenden werden vom Kern
ausgehend die unterschiedlichen Funktionsberei-
che betrachtet.

FuBgdngerzone HochstraBe und &stlicher Bom-
mershofer Weg

Der Strallenabschnitt zwischen HochstraRe und
Ostlicher Bommershofer Weg ist das , Herzstiick”
des historischen Ortszentrums. Die Bebauung der
HochstralRe besteht zu weiten Teilen aus sehr at-
traktiven und identitatsstiftenden Geb&uden, die
den Charme und den Charakter ausmachen. Es
handelt sich dabei um Gebaude mit Klinkerfassade
sowie Altbauten mit hellen Fassadenanstrichen, die
gut miteinander harmonieren. Auch die moderne-
ren Bauten, die im Zuge von Nachverdichtungs-
malnahmen entstanden sind, wurden gestalterisch
an die historische Bebauung des Ortszentrums
angepasst und fiigen sich harmonisch ein.

Im nordlichen Bereich entlang des Bommershofer
Wegs liegen die Osterath Arkaden mit Gastrono-
mie, Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtun-
gen. Bei dem Gebdude handelt es sich um ein mo-
dernes Wohn- und Geschéaftshaus mit weiler Fas-
sade und roten Akzenten. Die Ladeneinheiten sind
mit groRen Schaufensterfronten ausgestattet.

Auf der gegeniiber liegenden Seite ist eine dltere
Wohn- und Gewerbeimmobilie als Klinkerbau aus
den 1980er Jahren platziert. Auch hier befinden
sich die Ladeneinheiten mit groRziigigen Schau-
fensterfronten im Erdgeschoss. Die Obergeschosse
weisen eine groRere Grundflache auf und schaffen
so liberbaute Arkadengdnge. Durch die sehr brei-
ten Stutzpfeiler ist die Einsehbarkeit zu den Schau-
fenstern erschwert, und die Gange und Handels-
nutzungen sind deutlich geringer in ihrer Wirkung
wahrnehmbar.
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Angrenzend und bereits in die Fullgangerzone
integriert liegt der modernste Bau des Ortszent-
rums: ein neuer Rossmann-Drogeriemarkt. Die
Frontfassade des Fachmarkts ist den angrenzenden
Kirchplatzimmobilien optisch angepasst, die hinte-
re Bebauung hat ebenfalls eine Klinkerfassade
erhalten.

Die katholische Kirche Osterath liegt am nahezu
quadratischen Kirchplatz. Der Platz ist von einer
groBtenteils traufstandigen, umseitig geschlosse-
nen Baustruktur mit 2,5 Geschossen umrahmt. Er
ist nordlich und sudlich von Baumreihen, die von
Hecken umgeben sind, gesdaumt, die sich teilweise
an der Kirchenseite fortsetzen. Einzelne Banke
sowie ein Brunnen mit einer Figur des Sankt Niko-
laus vervollstandigen den Kirchplatz. Im Sommer
wird der Marktplatz durch AuRengastronomie
genutzt.

Insgesamt macht die Fullgangerzone einen ge-
pflegten, historischen und durchweg positiven
Eindruck. Zurzeit gibt es jedoch wenige Anreize, im
offentlichen Raum zu verweilen, da sowohl attrak-
tive Sitzgelegenheiten als auch Ruhezonen fehlen.
Die bestehende Begriinung und die vorhandenen
Spielgerate sind zweckmaRig, jedoch wenig attrak-
tiv. Das Pflaster ist in groRen Teilen in Ordnung, die
Ausstattung allerdings etwas in die Jahre gekom-
men. Teilweise wird die FuBgidngerzone durch
Lieferverkehre genutzt, was das Sicherheitsemp-
finden der Passanten, aber auch die Attraktivitat
des Ortszentrums insgesamt reduzieren kann.

Entlang der FulRgangerzone gibt es seitliche kleine-
re Stichwege, die zur hinteren Bebauung fiihren.
Teilweise lassen sich dort weitere Nutzungen wie
Handel, Dienstleistungen und Gastronomie entde-
cken. Ostlich grenzen hier die riickwértige Bebau-
ung sowie die Innenhdfe der HochstraRe an, auf
der westlichen StralRenseite ist eine lockerere Bau-
struktur, hauptsachlich mit Wohnnutzung, vorzu-
finden.

Die StraRe Kirchplatz und die Hochstralle werden
durch Gasschen beidseitig mit der Kirche sowie mit
der Bongardgasse verbunden. Auf Hohe der Arka-
den, beim Kunst- und Buchkabinett sowie entlang
der Bongardgasse sind in den Innenhofen Gastro-
nomiebetriebe ansassig.
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Auch 6stlich der HochstralRe sind Gasschen zu ent-
decken. Insbesondere das Gebaude , Ackershof” ist
hier hervorzuheben, das UGber einen Durchgang zu
einem Innenhof und Parkplatz mit weiteren Laden-
zeilen verfugt. Leider war zum Zeitpunkt der Erhe-
bung ein Teil der Ladeneinheiten ungenutzt.

Das ,Entdecken” des Ortszentrums mit seinen
Gasschen und versteckten Nutzungen bildet eben-
falls ein Potenzial, auf das weiter aufgebaut wer-
den kann.

Nordlicher Teil HochstraRe

Der nordliche Teil der HochstraRe verbindet die
FuBgdngerzone und den Bahnhof, die Krefelder
StraRe und Bovert miteinander. Im sidlichen Teil
ist auf der westlichen StraRenseite eine relativ
geschlossene Baustruktur vorzufinden, ansonsten
ist die Bebauung aufgelockert. Neben Wohnnut-
zung und einigen Dienstleistungsangeboten sind
hier auch Banken, die Volkshochschule und ein
Bilirgerbiro in auffallend attraktiven griinderzeitli-
chen Gebauden ansadssig. Auf der Ostlichen Stra-
Renseite gibt es drei Zugdange zum Rathauspark, die
jedoch teilweise nicht gut einsehbar sind.

Meerbuscher StraBe

Die Meerbuscher StralRe verbindet die FuRganger-
zone mit Bovert und dem Bahnhof. Sie ist grofRten-
teils durch eine geschlossene Baustruktur mit 2,5-
geschossigen traufstandigen, schmalen Gebauden
unterschiedlichen Baualters gepragt. Durch die
gleichen Trauf- und Firsthohen entsteht ein ein-
heitliches Bild, das lediglich durch einige Bauliicken
unterbrochen wird. Diese werden haufig als Park-
platze genutzt. Der Bauzustand der Gebaude ist
sehr unterschiedlich; teilweise ist Sanierungsbedarf
zu erkennen.

In der Erdgeschosszone sind Ladenlokale, vor allem
mit inhabergefiihrten Geschaften und Dienstleis-
tungsunternehmen, ansadssig. Auch einzelne Gas-
tronomiebetriebe finden sich hier. In einigen Féllen
sind Ladenlokale von Vereinen oder sonstigen
Nutzungen belegt oder bereits zu Wohnungen
umfunktioniert worden. Der Besatz nimmt in Rich-
tung Osten deutlich ab.

Die Meerbuscher StraBe ist geradlinig mit breiten
Nebenanlagen. Durch das Mobiliar und die Baum-
pflanzungen ist aber nur ein schmaler Bereich fiir
FuRganger*innen nutzbar. Aufgrund der langen
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Ausdehnung der Einkaufslage und der geringen
Nutzungsdichte ist ein ,Flanieren” nur wenig at-
traktiv.

Kreuzung HochstraRe/Meerbuscher StraRe

Die Kreuzung HochstraBe/Meerbuscher StraRe ist
ein wichtiger Auftaktplatz bzw. eine wichtige Ver-
bindung zwischen der Fulgidngerzone und der
Meerbuscher StraBe. Durch die aufgeweiteten
Gehwege vor den Gebduden entsteht eine Platzsi-
tuation, die an allen Eckpunkten durch rotes Pflas-
ter gekennzeichnet ist und einige Baumpflanzun-
gen aufweist.

Der Ernst-Nuse-Platz ist mit einem Brunnen, Sitz-
banken, verschiedenen Fahrradstandern und einer
groBen Infotafel ausgestattet und von heckenbe-
pflanzten Beeten mit Baumen eingefasst. Das be-
nachbarte Gebdude mit Gastronomie ist sanie-
rungsbediirftig. Aufgrund der starken verkehrli-
chen Nutzung der angrenzenden Verkehrswege
kann der Platz nur wenig Aufenthaltsqualitat ent-
falten. Das Mobiliar ist in den verschiedenen Berei-
chen sehr unterschiedlich. Insgesamt besteht an
der Platzsituation Aufwertungs- und Neuord-
nungsbedarf, der auch zur verstarkten Verkehrssi-
cherheit der Passanten beitragen sollte.

Kaarster Strae

Die Kaarster StraRRe bildet die siidliche Fortsetzung
der FuBgdngerzone. Hier befinden sich die Stadt-
teilbibliothek Osterath sowie weitere Dienstleis-
tungsangebote. Die Besucherfrequenz ist allerdings
geringer als in der HochstralRe, da die Anzahl der
Nutzungen und Angebote in der Kaarster StralRe
immer geringer wird. Eine Durchfahrt fir den Ver-
kehr ist aufgrund der Platzierung von Verkehrspol-
lern am siidlichen Ende nicht moglich.

Rudolf-Bartels-Platz

Der Ingerweg sldlich der Meerbuscher Strale fiihrt
zum Rudolf-Bartels-Platz. Hier finden sich umlie-
gend einige Gastronomieangebote. An den Platz
schlieBen zwei grolRe Parkplatzflachen an, die nicht
voll ausgelastet sind und Potenziale fiir alternative
Nutzungen oder Umgestaltungen bieten. Auf dem
Parkplatzgeldnde befinden sich Miullbeseitigungs-
anlagen, was gemeinsam mit der starken verkehrli-
chen Pragung die Aufenthaltsqualitdt schmalert.
Die zweckmaRige Bepflanzung kann dem hohen
Versiegelungsgrad nur geringflgig entgegenwirken.
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Grundsatzlich ist zum Zentrum zu sagen, dass es
einen hohen Versiegelungsgrad gibt. Hier wird in
Abwadgung der Funktionalitat zu ermitteln sein, wo
Flachen entsiegelt werden kdnnen oder ob andere
MalRnahmen wie Fassadenbegriinung oder weitere
Baum- und Beetpflanzungen sinnvoller sind, um die
stadtklimatische Situation zu verbessern.



4.1.4 DB-Haltepunkt

Osterath ist Gber den Bahnhof gut an das Umland
abgebunden. Allerdings sind die Bahnsteige sehr
schmal und die Wegefiihrung teilweise wenig intui-
tiv angelegt. So miissen Ankommende aus Rich-
tung Dusseldorf/K6In zunachst Uber den sudlich
angrenzenden Park&Ride-Parkplatz gehen, um
dann an der Schrankenanlage die Meerbuscher
StraRe in das Ortszentrum zu passieren. Die Orien-
tierung am Bahnhof ist daher, insbesondere fir
Ortsfremde, zu verbessern.

Ankommende aus Richtung Krefeld bekommen auf
der westlichen Seite des Bahnhofs durch die veral-
teten Gebdude und Gewerbehallen am Bahngleis
einen negativen Ersteindruck. Positiv zu bewerten
ist hingegen das Bahnhofsgebdude von 1855, das
als Gastronomie genutzt wird. Nordlich angrenzend
an diesen Bereich liegt ein Parkplatz.

Ostlich der Bahntrasse befindet sich der alte Gii-
terbahnhof, der durch Handwerk, Einzelhandel
sowie eine tempordre Kunstausstellung des MKK
genutzt wird. Diese interessanten Gebdude sind
allerdings untergenutzt und bieten Potenziale zum
Ausbau von Kultur- und Freizeitangeboten.

Der stdlich davon liegende Park&Ride-Parkplatz
verortet sich auf einem groflen Platz mit vielen
Fahrradboxen und einer Bushaltestelle. Hier soll
zukiinftig ein Busbahnhof entstehen. Der Platz
wirkt unstrukturiert und wird dem Anspruch als
Ankunfts- und Orientierungsort nicht gerecht.

Durch die geplante Unterfiihrung der Bahntrasse
wird sich das Bahnhofsumfeld umfassend verdn-
dern. Fiir die kiinftige Gestaltung und die Ubergan-
ge in den Stadtteil missen die oben genannten
stadtebaulichen Defizite ausgeglichen werden.
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4.1.5 Entwicklungspotenziale im Ortszentrum

Barbara-Gerretz-Schule

Nordlich des Ortszentrums befinden sich an der
FrobelstraRe die Gebdude der ehemaligen Barbara-
Gerretz-Schule. Das zentral gelegene Gelande so-
wie die angrenzenden groRziigigen Flachen des
Schulgeldandes und die Nebengebdude bieten Ent-
wicklungschancen in zentraler Lage.

Da das ehemalige Hauptgebaude der Schule fir
Osterath sehr identitatsstiftend ist, soll es erhalten
bleiben. Es gibt Uberlegungen, die Volkshochschule
und die Stadtteilbibliothek in diese Raumlichkeiten
zu verlagern. Es gibt zudem einen biirgerschaftlich
getragenen Prozess, in der Schule ein Blrgerzent-
rum fir die Nutzung durch Vereine und Initiativen,
fur Kultur und Bildungsangebote zu entwickeln. Um
den Raumbedarf abzudecken, konnte auch ein
Ergdnzungsbau erforderlich sein. Durch eine sozial-
integrative Entwicklung des Gelandes der ehemali-
gen Barbara-Gerretz-Schule sind positive Impulse
sowie eine Starkung des Ortszentrums zu erwar-
ten.

Nach aktueller Beschlusslage ist dariiber hinaus
vorgesehen, die AulRenbereiche der Schule mit ca.
120 Wohneinheiten zu bebauen, davon sind etwa
10 % Ein- und Zweifamilienhduser, Doppelhaushalf-
ten oder Reihenhauser. Die Entwicklung der Flache
wurde durch den Rat der Stadt Meerbusch in der
Sitzung vom 26.04.2018 beauftragt (Quelle: Offentli-
che Informationsvorlage Stadt Meerbusch, Zeichen:
BM/0334/2019, vom 18.06.2019).

Hauptfeuerwehrwache Meerbusch

Fiir die Feuerwehr Meerbusch soll an der Moerser
StraRe im Stadtteil Buderich, neben der Alten Zie-
gelei und in Ndhe des Park&Ride-Parkplatzes Haus
Meer, eine neue Hauptwache entstehen. Ob und
wie der heutige Standort an der Insterburger Stra-
Be im Stadtteil Osterath weiter- bzw. umgenutzt
werden kann, steht derzeit noch nicht fest.

Wache der Freiwilligen Feuerwehr Osterath

Der Loschzug der Freiwilligen Feuerwehr Osterath
soll im Stadtteil erhalten bleiben. Hier wurden im
Jahr 2020 Mittel in H6he von 4 Mio. € fiir das Gera-
tehaus bewilligt, da die aktuellen Raumlichkeiten
zu klein und zudem veraltet sind. Das noch zu er-
werbende (Gewerbe-) Grundstlick befindet sich an
der Marie-Curie-StralRe/Winklerweg.
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Parkpladtze im Zentrum

Rund um das Ortszentrum Osteraths befinden sich
zahlreiche Parkpldtze, die eine gute PKW-
Erreichbarkeit des Zentrums sicherstellen. Diese
wurden in den 1970er Jahren zentral um die neu
geschaffene FuRgdangerzone angelegt, um auch bei
einer Verkehrsberuhigung des Ortsmittelpunkts
moglichst ,kurze Wege” anbieten zu kdnnen. Heu-
te sind andere Anspriiche an die Erreichbarkeiten
eines Zentrums zu stellen, insbesondere wenn die
reine Versorgungsaufgabe in den Hintergrund tritt.
Daher sind Uberlegungen notwendig, die die ver-
schiedenen Interessenlagen zusammenbringen und
Erreichbarkeit, Verkehrssicherheit und stadtklima-
tische Verbesserungsmoglichkeiten zusammenfiih-
ren.

Die Parkplatze im Zentrum werden jedoch nicht
nur von Kunden und vor Ort tatigen Gewerbetrei-
benden genutzt, sie dienen auch Anwohnern als
Ausweichstellfliche. Die hohe Anzahl an Parkplat-
zen ist nicht nur aus stadtebaulicher Sicht genau zu
prifen, sie ist auch aus stadtklimatischer Sicht und
aufgrund ihrer hohen Versiegelung in einem hohen
Mal bedenklich. Daher sollten einzelne Parkplatz-
flichen, die gemeinsam mit der Bewohnerschaft
als nicht notwendig identifiziert werden, einer
neuen Nutzung und Gestaltung zugefiihrt und
entsiegelt werden. Denkbar sind hier die Schaffung
von Griinflaichen mit Aufenthaltsqualitat, die Anla-
ge von Spiel- oder Bewegungsangeboten oder die
Nutzung durch AuBengastronomie. Moglich sind
auch tempordre Umnutzungen.

4.1.6 Beteiligungsergebnisse

Bewertung der stadtebaulichen Aspekte aus Sicht
der Expert*innen

Die Expert*innen charakterisieren Meerbusch-
Osterath als dorflich und bewerten vor allem das
verkehrsberuhigte Ortszentrum als positiv. Insbe-
sondere die FuBgdngerzone wie auch der Kirch-
platz, die Spielplatze im Ortsteil sowie der Rat-
hauspark sorgen fiir eine gute Aufenthaltsqualitat.

Der positive dorfliche Charakter geht allerdings
aufgrund der Entwicklung Osteraths hin zu einer
Pendlerstadt verloren. Die Bahnschranken teilen
den Stadtteil und prdgen das Stadtbild negativ.
Auch der Bahnhof und das Bahnhofsumfeld wer-
den als unattraktiv empfunden. Im gesamten
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Stadtteil, aber insbesondere im Ortszentrum, man-
gelt es aus ihrer Sicht an Sitzbdanken und Abfallbe-
héltnissen.

Einige Expert*innen gaben Ideen an, um die Fakto-
ren, die sich negativ auf das Stadtbild auswirken, zu
beseitigen. So konnte zum Beispiel die AulRengas-
tronomie in der FuBgédngerzone ausgebaut werden
bzw. generell der Einzelhandel und die Gastrono-
mie gefordert sowie vermehrt Veranstaltungen im
offentlichen Raum angeboten werden.

Von vielen Expert*innen wird beflirchtet, dass der
geplante Konverter sich zukilinftig sehr negativ auf
das Stadtbild auswirken wird.

Bewertung der stadtebaulichen Aspekte aus Sicht
der Bewohnerschaft

Allgemein betrachtet nimmt das Stadtbild Oste-
raths im Rahmen der Frage nach Merkmalen, die
den Stadtteil fur Nicht-Osterather attraktiv ma-
chen, eine eher untergeordnete Rolle ein. Gleich-
wohl wird das Stadtbild des Ortszentrums unter-
schiedlich wahrgenommen. So bewerteten ca.
40 % der Teilnehmenden die Aussage , Das Ortsze-
ntrum ist attraktiv gestaltet” als voll bzw. teilweise
zutreffend, wahrend etwas Uber die Halfte der
Teilnehmenden eher nicht bzw. gar nicht zutref-
fend angaben. Auch stellt das Ortszentrum bei der
Frage nach Merkmalen, die den Stadtteil als Wohn-
standort attraktiv machen, ein eher weniger rele-
vantes Kennzeichen dar. Bei der Frage der Gestal-
tung des Ortszentrums fuir mobilitatseingeschrank-
te Personen gaben insgesamt ein Drittel der Teil-
nehmenden eine positive und etwas mehr als die
Hélfte eine negative Rickmeldung. Winsche fir
das Ortszentrum sind eine starkere Begriinung, ein
Ausbau der Sitzmoglichkeiten sowie eine grofRere
Anzahl von Spielgeraten fir Kinder.

Die voraussichtliche Wirkung der Siedlungserweite-
rung am Kamperweg in Bovert (Kalverdonk) wird
von den Befragten sehr unterschiedlich bewertet.
Der Aussage ,Die Baumallnahmen auf den freien
Siedlungsflaichen in Bovert fordern das Zusam-
menwachsen im Stadtteil” stimmten insgesamt ein
Drittel der Befragten voll bzw. teilweise zu. Die
Hélfte gab an, dass die Aussage eher nicht bzw. gar
nicht zutreffe, und weitere 20 % machten diesbe-
zliglich keine Angabe. Die Bewertung verdeutlicht,
dass die Bewohnerschaft der Stadtteilerweiterung
kritisch gegenibersteht.



Interaktive Karte

Einen Schwerpunkt der Anregungen zum Thema
,Stadtstruktur, Baustruktur und Stadtbild“ bildet
das Ortszentrum. Im Allgemeinen werden hier
vielfach eine starkere raumliche Konzentration der
Nutzungen auf einzelne StralRenbereiche sowie
eine Vermeidung langer Distanzen zwischen ein-
zelnen Geschaften gewiinscht. Ebenfalls viel Zu-
spruch erzielten die Vorschldge, das Zentrum in
Zukunft attraktiver zu gestalten sowie ein klima-
schonendes Beleuchtungskonzept mit LED einzu-
richten.

Der Kirchplatz wird nach der letzten Umgestaltung
als unattraktiv und untergenutzt wahrgenommen.
Die Ideen der Teilnehmenden reichen von einer
Umgestaltung mit mehr Sitzgelegenheiten und
notwendigem Mobiliar Uber eine regelmalige
Sauberung bis hin zu saisonalen Aktionen von Ver-
einen und Institutionen. Weitere Vorschlage bezie-
hen sich auf die Ausweitung der Nutzung fir den
Wochenmarkt oder die Flachenbespielung durch
AuRengastronomie. Auch fir den Ernst-Nuse-Platz
zwischen der Meerbuscher StralRe und der Kaarster
StraRRe wird eine Umgestaltung sowie eine starkere
Bepflanzung vorgeschlagen; fiir den Raiffeisenplatz
ein Ausbau der Sitzgelegenheiten.

Neben dem Ortszentrum wurde der GroRteil der
Anregungen zum Stadtbild zu den Brach- und Ent-
wicklungsflachen im Stadtteil abgegeben. Allge-
mein wird Kritik an der zunehmenden Bebauung
von Griinflaichen gelibt und der Wunsch nach Er-
halt des dorflichen Charakters im Rahmen der
Planung des neuen Gewerbegebiets, der Neubau-
gebiete oder des Konverters deutlich. Bezliglich der
Wohnungsbauentwicklung Kalverdonk wurden
eine stadtteilgerechte GroRe des Gebiets sowie
eine Vermeidung der Planungsfehler des Ostara-
Gelandes gewlnscht. Ebenfalls auf gemischte Mei-
nungen trafen die Vorschldage, auf dem Geldnde
der ehemaligen Barbara-Gerretz-Schule eine auto-
freie Mustersiedlung mit energiesparenden Hau-
sern zu errichten sowie das Gebiet zwischen dem
Schwertgesweg und dem Giesenender Kirchweg als
Neubaugebiet auszuweisen. Viel Unterstiitzung
erhielt hingegen die Kritik an der Ausweisung der
Flache zwischen der Krefelder StraBe und dem
Hingstenweg als Neubaugebiet.
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Weitere Anregungen beziehen sich auf die Planung
und den Bau des Stromkonverters im Stadtteil.
Neben der Auswahl des Standorts wurde die feh-
lende Birgerschaftsbeteiligung im Planungsprozess
kritisiert.

Zusammenfassende Ergebnisse aus der Beteili-
gung

Expert*innen

. Attraktiver, verkehrsberuhigter Ortskern

. Hohe (Aufenthalts)Qualitdt im 6ffentlichen
Raum

= Angst vor Verlust des dorflichen Charakters,
Entwicklung zur Pendlerstadt, weniger Natur
durch Wachstum

] Unattraktive Gestaltung des Bahnhofs und
Bahnhofsumfelds

] Starkung des Ortszentrums durch Ausbau der
AuBengastronomie, der FuRgédngerzone, von
Veranstaltungen und der Férderung von Ein-
zelhandel/Gastronomie

] Bedarf an Banken und Abfallbehaltern

9 Biirger*innen

. Angst vor Verlust des dorflichen Charakters
durch Wachstum

= Bebauung von Grin- und Freiflachen uner-
winscht (insb. fiir groRe neue Gewerbe- und
Wohngebiete, Konverter)

= Kritik an Konverter/Auswahl des Standorts
ohne Birgerschaftsbeteiligung

] Starkung des Ortszentrums durch Attraktivie-
rung der Fullgangerzone, starkere Konzentra-
tion, Entscheidung, wo das Ortszentrum in
Zukunft liegen soll

. Stadtteilgerechte GroRe und Bauhdhen bei
neuen Wohngebieten

Kurzer Nachtrag, Stand Mai 2022: Die Stadt hat auf
die Kritik der Siedlungserweiterung bei der Beteili-
gung reagiert und einen sehr breit angelegten
Beteiligungsprozess liber anderthalb Jahre initiiert
und durchgefiihrt mit dem Ziel, die Anforderungen
an die weitere Planung mit den Blirger*innen ab-
zustimmen. Somit sollte zum einen sichergestellt
werden, dass die Wiinsche der Bewohner*innen im
Bestand erfasst und beriicksichtigt und damit die
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beflirchteten negativen Auswirkungen verhindert
werden kénnen. Zum anderen sollte gezeigt wer-
den, dass die Anregungen sehr ernstgenommen
werden. Die Resonanz bei den Veranstaltungen
war somit sehr positiv; die Teilnehmenden zeigten
eine sehr offene Haltung zu den Veranderungen in
Stadtteil.
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Abbildung 24: Analysekarte Stadtebau und Stadtbild
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4.1.7 Fazit zur stadtebaulichen Analyse

Osterath hat ein stadtebaulich attraktives historisches Ortszentrum; so sehen es auch die Bewohner*innen.
Gebadudebestand und Wegfiihrungen entlang der HochstralRe ergeben eine gute stadtebauliche Grund-
struktur. Die Ortskernsanierung der 1970er Jahre schaffte nicht nur eine Beruhigung der HochstraRe, sie
stellte auch die Weichen zur Belebung 6ffentlicher Platze im Zentrum und verbesserte die Wahrnehmung
des dorflichen Ambientes. Allerdings sind an vielen Stellen im Ortskern stadtebauliche Defizite und Funkti-
onsverluste festgestellt worden, die sich seit 2017 und der Erstellung des ISEKs nicht verbessert haben.
Hier sind sowohl bei der Ausstattung des o6ffentlichen Raums als auch bei der Sicherung der Attraktivitat
des Ortskerns erhebliche Anstrengungen erforderlich. Es miissen mehr Angebote und Anreize geschaffen
werden, sich im Ortskern aufzuhalten, um den Bestand und die Identifikation mit dem Ortskern zu starken.
Die Handlungsbedarfe beziehen sich auf Mdoblierung sowie Bespielung und Begriinung des 6ffentlichen
Raums. Mehr Angebote der AuRengastronomie, vor allem im Bereich des Kirchplatzes, konnen dazu beitra-
gen, dass das Ortszentrum hoher frequentiert wird. Leerstinde miissen abgebaut und besser angebunden
werden. Ziel muss es sein, das Ortszentrum zum Identifikationsort fiir den ganzen Stadtteil zu entwickeln.

Um den historischen Charakter zu erhalten, soll ein tibergeordnetes Konzept fiir die Gestaltung des 6ffent-
lichen Raums erarbeitet werden. Dabei muss eine einheitliche Material- und Formensprache sowie Aus-
stattung erarbeitet werden, die die positiven Ortsspezifika herausarbeitet. Bei der Uberplanung miissen
MalRnahmen beriicksichtigt werden, die an die zu erwartenden Klimawandelfolgen angepasst sind. Auch
soll sehr behutsam mit vorhandenen Materialien umgegangen werden. Die vorhandenen kleinen Platze
mussen besser miteinander vernetzt werden. Der Ernst-Niise-Platzes und sein Umfeld sollen neu gestaltet
und besser in das Ortszentrum integriert werden. Die gesamte Ortsmitte muss barrierefrei gestaltet wer-
den. Der offentliche Raum ist zurzeit stark versiegelt. Ruhendem Verkehr wird verhaltnismaRig viel Raum
gegeben. Durch Entsiegelung kénnten neue Griinrdume im Ortszentrum geschaffen werden.

Neben notwendigen MalRnahmen im &ffentlichen Raum sind auch private Investitionen notwendig. Dazu
zahlen unter anderem die Sanierung von modernisierungsbedirftiger Bausubstanz, die Attraktivierung von
einsehbaren Hofflachen oder auch die Vereinheitlichung des Mobiliars, wie z. B. Fahrradstander.

Ein groRes Thema bei der Aufwertung des Ortszentrums wird auch das Bahnhofsumfeld sein, vor allem
durch die Umstrukturierung der Verbindung von Osterath nach Bovert. Hier gilt es Verkehrsfiihrungen ins-
besondere fir den FulR- und Radverkehr zu optimieren und das derzeit wenig attraktive Bahnhofumfeld ge-
stalterisch aufzuwerten. Die durch die Bahntrassen bestehende raumliche Trennung des Stadtteils soll
durch eine Verbesserung der Rad- und FuRwegeverbindung abgemildert werden. Hierbei sollten auch die
Optionen einer Uberbriickung der Bahntrasse fiir den FuR- und Radverkehr gepriift werden, da eine ober-
irdische Querung grundsatzlich bei Passant*innen und Radfahrer*innen eine héhere Akzeptanz findet als
unterirdische Wegefiihrungen.

Von Bewohner*innen und Experten*innen wird Osterath als historischer und (berschaubarer Stadtteil
wahrgenommen. Um diesen dorflichen Charakter zu erhalten, miissen sich weitere bauliche Entwicklungen
und Erweiterungen harmonisch in den Stadtteil integrieren und durch attraktive Rad- und Wegeverbindun-
gen sowie ein gutes OPNV-Netz mit dem Ortszentrum und den 6ffentlichen Griinziigen verbunden werden,
damit eine Integration der neuen Bewohner*innen in den Stadtteil und das Ortsleben gelingen kann und
die Erlebbarkeit des griinen Umlands nicht verloren geht.
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4.2  Urbanes Griin

4.2.1 Einleitung

Der Stadtteil Osterath wird entlang der Umge-
hungsstralle L 154 von einem sogenannten ,,Gri-
nen Ring” eingefasst. Im Stadtteil ist dartber hin-
aus ein hoher Anteil privater Griinflaichen vorhan-
den.

Die Versorgung mit offentlichen Griinflachen ist in
Osterath allerdings rechnerisch unzureichend,
sofern ausschlieflich o6ffentliche Grinflachen ge-
maR FNP berlicksichtigt werden: Der Bedarf ist bei
einem Richtwert von 16 m? pro Einwohner zu 39 %
gedeckt. Selbst bei einem Richtwert von 8 m? ist
der Bedarf nur zu 77 % gedeckt. Diese Bilanz ist
auch mit Blick auf die zu erwartenden Auswirkun-
gen des Klimawandels zu andern, um durch eine
bessere Begriinung und Resilienz vorbeugend Ab-
hilfe zu schaffen. Die oben genannten Ergebnisse
fallen Gber die Meerbuscher Stadtteile insgesamt
betrachtet sehr heterogen aus. So verfligt Striimp
mit Werten zwischen 85% und 171 % Uber die
rechnerisch beste Versorgung, Nierst, Langst-Kierst
und llverich haben keine 6ffentlichen Griinflachen.
Die angewandten Richtwerte der Versorgung spie-
geln die in verschiedenen Stadten etablierten Pa-
rameter wider: Der untere Wert von 8 m? je Ein-
wohner wird bspw. in Minchen zur Freiflachenver-
sorgung angesetzt, der obere Wert von 16 m? je
Einwohner wird von der Stadt Minster verwendet.
Die Richtwerte variieren in Hohe und Umfang
deutschlandweit von Stadt zu Stadt und weisen
selbst innerhalb der Stddte zum Teil Bandbreiten
auf. Anwendungsindikator sind die jeweils unter-
schiedlichen Baustrukturen vor Ort. Allerdings ist
relativierend zu betonen, dass fur die tatsdchliche
Einschatzung der Griinversorgung auch die Nahe
zur Landschaft und der hohe Anteil privater Griin-
flichen mitbetrachtet werden muss. Die Wahr-
nehmung der persdnlichen Griinversorgung kann
daher vor Ort im qualitativen Sinne unterschiedlich
ausfallen (vgl. WGF Landschaft GmbH, Freiflichenent-
wicklungskonzept Meerbusch 2019).

4.2.2 Rathauspark

Eine der wichtigsten Parkanlagen im Stadtteil ist
der ca. 13.500 m? groRe Rathauspark. Dieser be-
findet sich zentral im Ortskern und ist Gber drei
nicht ausreichend erkennbare Eingdnge zu errei-
chen. Damit liegt der Park sehr versteckt und ist
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nur unzureichend in das Ortszentrum integriert.
Der Park verfuigt Gber einen Teich mit einer neuen
Briicke aus Holz und Stahl, einen in die Jahre ge-
kommenen Pavillon, einen zentralen Spielplatz
sowie eine neu angelegte Boulebahn. Hinzu kom-
men einige undefinierte Bereiche. Insgesamt ist
der Rathauspark eine griine Oase mit grolem Po-
tenzial fir Aufenthalt und Naherholung. Er misste
aus gutachterlicher Sicht zu einem attraktiven, gut
einsehbaren und multifunktionalen Raum entwi-
ckelt werden, der das ganze Jahr lber Anlass zum
Aufenthalt gibt. Der fiir den Stadtteil vorgesehene
Leuchtturmspielplatz soll im Rathauspark an zent-
raler Stelle platziert werden. Er kann mit anderen
Nutzungen fiir andere Altersgruppen kombiniert
werden, da der Rathauspark weitlaufig genug ist.

4.2.3 Griines Band Ostara

Zwischen der neuen Wohnbebauung auf dem
Ostara-Gelande und dem Edeka-Verbrauchermarkt
in Bovert liegt ein bandartiger, etwa 200 m langer
angelegter Griinzug. Dieser wird von gepflasterten
FulR- und Radwegen durchkreuzt bzw. begleitet.
Am westlichen Ende befindet sich ein eingezduntes
Basketballfeld, auf das ein gepflasterter Platz folgt,
der in einen grinen Platz mit jungen Baumen so-
wie Banken lbergeht. Auch ein moderner Spiel-
platz ist hier zu finden. Ein Ubergang in Richtung
Ortszentrum ist nicht gegeben, da der Verlauf der
Bahntrasse dies verhindert. Auch in Ostlicher Rich-
tung fihrt die Grinverbindung bislang zum Kreis-
verkehr Winklerweg/Marie-Curie-Strale und wird
daher nicht in den dufReren ,Griinen Ring” weiter-
gefiihrt. Das gesamte Band liegt somit etwas ,ver-
borgen” im Raum. Eine Baulandentwicklung bietet
hierbei Potenzial fur einen Liickenschluss.

Die Griunanlage bildet allerdings einen wichtigen
Ausgangspunkt fur die Planung weiterer autofreier
Wegebeziehungen fiir Radverkehr und FuBgan-
ger*innen zwischen Osterath und Bovert. Hierfiir
ist es entscheidend, dass die Wege nutzungs-
freundlich fir unterschiedliche Zielgruppen gestal-
tet werden und Nutzer*innen barrierearm die
Bahntrasse und Straflen in Richtung Ortszentrum
queren konnen. Mit einer Weiterfihrung des
,Grinen Bands Ostara” in das neue Baugebiet
Kalverdonk kénnte auch eine Verbindung in den
sogenannten ,Griinen Ring” geschaffen werden.
Insgesamt wirkt die relativ neue Anlage noch sehr
karg und wenig belebt.
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4.2.4 Griinfliche an der Insterburger Strafle

Zwischen Insterburger Strafle und der Bebauung an
der Danziger StraRe liegt eine weitere bandartige
Grinflache. Diese wird durch geschwungene Ful3-
wege und eine relativ stark mit Bdumen bepflanzte
Grunstruktur gepragt. Es gibt einen Zugang von der
Meerbuscher StraBe, drei Zugange von der Inster-
burger Stralle sowie einen Zugang aus Ostlicher
Richtung.

Im Stiden der Grinflache befindet sich ein groRer
Spielplatz, der auch von den Kindern der angren-
zenden Kindertagesstatte genutzt wird. Die Moéb-
lierung der Grinflache ist sehr in die Jahre ge-
kommen und bedarf eines Ubergeordneten neuen
Konzepts, um eine Attraktivitdt zu erreichen. Be-
sonders in den Abendstunden und Wochenenden
wird der Griinzug gerne von Jugendlichen als Treff-
punkt genutzt.

4.2.5 Weitere (halb-)6ffentliche Griinflichen

Untergeordnet lUbernimmt auch die private Park-
anlage am Alten- und Pflegeheim St. Hildegundis
von Meer Naherholungsfunktionen fir die anwoh-
nende Bevolkerung.

Der ,Griine Ring” wird im Hinblick auf seine Lage
im AuBenbereich des Stadtteils nicht dem Urbanen
Grin zugeordnet. Er nimmt aber bereits heute und
auch kinftig eine besondere Bedeutung zum Erle-
ben der Freirdume ein.

4.2.6 Spielplatze

Neben den Griinanlagen und den beiden beschrie-
benen Spielpldtzen verfiigt Osterath liber weitere
Spielplatze sowie einige Sportanlagen. Weitere
Spielplatze sind in Planung. Der Zustand der beste-
henden 20 Spielplatze wurde 2018 im ,Spielplatz-
konzept 2030 analysiert und bewertet. Dazu wur-
den auch Eltern befragt. Mit dem beschlossenen
Konzept werden fast alle Spielplatze als dauerhaft
und weiterhin als erforderlich eingestuft; vier
Spielpldtze werden als nicht mehr erforderlich
eingestuft. Einige bedirfen jedoch einer Erneue-
rung der Spielgerate, des Mobiliars und der Sport-
flaichen sowie eines Ubergeordneten Gestaltungs-
leitbilds.
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4.2.7 Bewegungspark am Bommershofer Weg

Der Bewegungspark an der ,Struckslinde” am
Bommershofer Weg bietet mit Balancierbalken,
Sit-up-Banken, Hipfsteinen, Barren und Hinder-
niswand ein breites Angebot fiir Kraftaufbau, Aus-
dauertraining und Koordinationssport im Freien.
Der Bewegungspark ist 2019 am nordwestlichen
Siedlungsrand von Osterath er6ffnet worden und
von allen Altersgruppen ganzjahrig nutzbar.

4.2.8 Bezirkssportanlage Krahenacker

Die Bezirkssportanlage Krdahenacker liegt verkehrs-
ginstig am Rande des Siedlungsbereichs im Wes-
ten Osteraths. Neben einem Rasenplatz, einem
Kunstrasenplatz, einem Hartplatz und einem Ju-
gendrasenplatz sind hier ein Kleinspielfeld, ein
Bolzplatz sowie eine 400 m Laufbahn verortet.
Diese soll als demndchst als 400 m-Tartan-Lauf-
bahn inkl. Beleuchtung erneuert werden und dann
ganzjahrig nutzbar sein. Die FuBballplatze werden
vom Osterather Sportverein Meerbusch 18/78 e. V.
genutzt. Es ist darlber hinaus moglich, die ver-
schiedenen Leichtathletikdisziplinen Hochsprung,
Weitsprung, KugelstoBen und Speerwurf durchzu-
fihren. Neun Tennispldtze des TVO Tennisvereins
Osterath e.V. sowie die SchieRsportanlage des
OSV Meerbusch 18/78 e. V. und eine groRRe Sport-
halle erweitern das Angebot. Hier trainiert u. a. der
Osterather Turnverein 1893 e. V. Neben dem Ver-
einsheim ist inmitten der Anlage das Restaurant La
Terraza ansdssig. Im Vorbereich der Sportanlage
finden sich zahlreiche Abstellmdglichkeiten fur Pkw
und Fahrrader.

4.2.9 Beteiligungsergebnisse

Bewertung Urbanes Griin aus Sicht der Expert*-
innen

In Bezug auf das Thema Urbanes Griin und Freifla-
chen wurden die landwirtschaftlichen Felder, die
zum Spazierengehen und Joggen einladen, als
wichtiger Aspekt genannt. Expert*innen erldutern,
dass der Spielplatz im Rathauspark bei Familien mit
Kindern sehr beliebt ist, er aber gerade deshalb oft
Uiberlastet ist. Sie bemangeln fehlende Parks fiir
Hundebesitzer*innen, gastronomische Angebote
innerhalb der Parkflaichen sowie fehlende Begeg-
nungsmoglichkeiten im Stadtteil.
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Es besteht der Wunsch nach einer Sicherung und
dem Ausbau bestehender Park- und Grunflachen
sowie einem Erhalt der landwirtschaftlichen Fla-
chen auBerhalb des Siedlungsgebiets. Innerhalb
der Griinflachen fehlt es den Expert*innen an Sitz-
gelegenheiten, was vor allem fiir Senior*innen als
problematisch angesehen wird. Es wird auRerdem
vorgeschlagen, Osterath und Bovert mit einem
breiten Griinzug, der einen FuR- und Radweg bein-
haltet, zu verbinden und Parkplatzflachen im Orts-
zentrum in kleinere Griinflachen umzuwandeln.

Bewertung Urbanes Griin aus Sicht der Bewoh-
ner¥*innen

Fragebogen

Die Griin- und Erholungsflachen im und am Rande
des Stadtteils werden von den Teilnehmenden an
der Befragung positiv wahrgenommen. Im Rahmen
der Frage nach Merkmalen, die den Stadtteil als
Wohnstandort sowie fiir Nicht-Osterather*innen
attraktiv machen, zdhlt die Ndhe zur Natur mit ca.
20 % neben den mobilitdtsbezogenen Merkmalen
zu den wichtigsten Anziehungspunkten.

Den Rathauspark wiinschen sich die Befragten
einerseits als Ort zum Spielen und Sport machen,
andererseits als Ort zum Erholen, fir Ruhe und
Natur. Nur ein kleiner Anteil der Befragten mochte
den Park in seinem jetzigen Zustand erhalten.

Interaktive Karte

An vielen Stellen im Stadtteil werden eine starkere
Begriinung und eine Schaffung von Grinflachen
gewlnscht. Darunter fallt insbesondere der
Wunsch nach schattenspendenden Baumen, bei-
spielsweise auf Spielplatzen oder im Ortszentrum,
sowie nach einer naturnahen und tierfreundlichen
Bepflanzung.

Einen raumlichen Schwerpunkt im Themenfeld
,Urbanes Griin“ bildet der Rathauspark, der in den
Augen der Birger*innen klnftig umgestaltet wer-
den soll. Besonders positiv wurden unter anderem
die Ideen der VergroRerung des Parks um den
Pfarrgarten, des offeneren Zugangs sowie der Er-
richtung vieler Sitzgelegenheiten bewertet. Eben-
falls viel Zuspruch erhielten die Winsche nach
besonderen Aktionen, wie Feste, Sportangebote,
Markte oder Vorstellungen, sowie der weitere
Ausbau mit einer Schaukel und einem Sonnen-
schutz auf dem Spielplatz und Sportgerdte. Im
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Gegensatz dazu wurde vielfach auf die starke
Larmbeldstigung durch Besucher*innen des Parks
und die Sorge vor einer weiteren Zunahme im Zuge
der Umgestaltung hingewiesen.

Neben dem Rathauspark zeichnet sich fiir den
Griinzug Ostara eine Vielzahl von Wiinschen und
Anregungen ab. Diese beziehen sich zum einen auf
eine starkere Begriinung und eine Bepflanzung mit
schattenspendenden Baumen. Zum anderen bilden
die bisherige Nutzung durch Jugendliche und der
weitere Ausbau der Spiel- und Sportanlage ein
kontroverses Thema. Obwohl viele Wiinsche einen
Ausbau der Flache betreffen, beispielsweise durch
einen Skate-Park oder einen weiteren Basketball-
platz, wird von anderen die bisherige Nutzung und
Larmbeldstigung stark kritisiert.

Einen weiteren raumlichen Schwerpunkt bildet die
Griunflache an der Insterburger StraBe. Auch hier
ist eine Aufwertung in Kombination mit einer in-
tensiveren Pflege gewiinscht. Besonders positiv
werden die Verbesserung des Spiel- und des Bolz-
platzes sowie die Idee eines Kletterparcours fiir
jingere und altere Kinder wahrgenommen. Zudem
kam die Idee eines gastronomischen Angebots mit
Toilette auf. Dies steht allerdings den bemangelten
Larmbelastungen entgegen.

Weitere Ideen stellen unter anderem eine Umge-
staltung des Spielplatzes Am Lindchen mit einem
neuen Klettergerlst, ein Wasserspielplatz am
Bommershofer Weg sowie die Erneuerung des
Spielplatzes in der Goethestralle mit innovativen
Spielgerdten dar. Ferner kamen der Wunsch nach
einer Erweiterung des Grinstreifens am Westring
um einen Park mit Spielplatz und Holzparcours auf.
Ganz allgemein wurde zudem eine Spielplatzkarte
vorgeschlagen, um die Nutzung weniger bekannter
Spielpldtze im Stadtteil zu férdern. Zu Guter Letzt
wiinschen sich viele Teilnehmende eine Hundewie-
se.
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Zusammenfassende Ergebnisse
Expert*innen

. Landwirtschaftliche Flachen und Natur zur
Naherholung, Freizeitgestaltung

. Rathauspark als Treffpunkt fiir Familien mit
Kindern

. Haufige Uberlastung des Spielplatzes im Rat-
hauspark

. Parks mit gastronomischem Angebot

. Begegnungsangebote in Park und Griinfla-
chen

. Ausbau der Spielplatze, Erhalt kleinerer Spiel-
platze, Variation fiir Altersklassen

= Umgestaltung des Rathausparks

] Schaffung einer Hundewiese

9 Biirger*innen

. Ausbau der Griin- und Pflanzflachen

. Planung neuer Baume (auch als Schatten-
spender)

= Naturnahe, tierfreundliche Bepflanzung

] Umgestaltung des Rathausparks

= Umgestaltung, Erneuerung und Erweiterung
von Spielplatzen

. Ausbau der Parkanlagen fir Kinder- und Ju-
gendliche vs. Lirmbelastigung

. Ausbau der Sitzgelegenheiten und Abfallbe-
halter

. Schaffung einer Hundewiese



Abbildung 25: Analysekarte Urbanes Griin

- o)

Quelle: eigene Darstellung auf Basis Land NRW, Bundesamt fiir Kartographie und Geoddsie 2019
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4.2.10 Fazit Urbanes Griin

Hier ist ein deutliches Defizit auch im Vergleich zur Gesamtstadt zu sehen.
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4.3 Wohnen und Leben

4.3.1 Analyse und Bewertung

Der Wohnbestand wurde bereits mit dem ISEK
zusammenfassend analysiert (vgl. Schulten Stadt-und
Raumentwicklung, ISEK Meerbusch 2030, 2017; Seite
168). Demnach ist der Wohnungsbestand in Oste-
rath zu groRBen Teilen im Zuge der Ballungsrand-
wanderung in den 1960er bis 1980er Jahren ent-
standen. Nur im Ortskern sind historische Bestdnde
aus der Vorkriegszeit zu finden. Dieses sukzessive
und {ber Jahrzehnte stattgefundene Wachstum
Osteraths lasst sich am Stadtbild und der Stadt-
struktur ablesen. Zu den dominierenden Wohn-
formen zahlen Ein- und Zweifamilienhauser, die
insbesondere aullerhalb des historischen Ortszent-
rums zu finden sind und grofRtenteils liber groRe
private Garten verfligen. Dariiber hinaus sind auch
einige Mehrfamilienhduser in Geschossbauweise in
Osterath verortet, beispielsweise stidlich der Willi-
cher StraRe mit groRziigigen, halboffentlich wir-
kenden Griinflachen, die allerdings wenig gepflegt
und genutzt wirken. Das ISEK klassifiziert nahezu
alle Wohngebiete in Osterath als integrierte bzw.
potenziell integrierte Lagen.

Insgesamt ist die private Bausubstanz im Stadtteil
als gut zu bewerten. Nur vereinzelt lasst sich Mo-
dernisierungsbedarf an Fassaden- und Hofflachen
erkennen. Hier sind beispielhaft die zentrumsna-
hen Mehrfamilienhduser Am Plénerhof und an der
FrobelstraBe zu nennen. Da ein GroRteil der Oste-
rather Gebdude in den 1960er bis 1990er Jahren
gebaut wurde, haben diese zumeist eine schlechte
Energiebilanz und bedirfen einer energetischen
Erneuerung.

Als besondere Wohnform fiir Senior*innen bietet
das Caritashaus Hildegundis von Meer 92 Einzel-
zimmer und 23 Doppelzimmer an. Der Wohnkom-
plex des Caritasverbands Rhein-Kreis Neuss e. V.
befindet sich im Nordwesten des Stadtteils am
Bommershoéfer Weg und ist Gber die Bushaltestelle
,Seniorenzentrum Osterath” an das Ortszentrum
angebunden. Angegliedert an das Alten- und Pfle-
gewohnheim sind ein Demenzcafé und ,Wohnen
mit Service” (vgl. Caritas Erzbistum Kéln, im Internet:
thhp://caritas.erzbistum-koeln.de).
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Mit dem ISEK ist ebenfalls schon festgestellt wor-
den, dass aus der demografischen Alterung in eini-
gen Siedlungsbereichen ein erhéhter Anpassungs-
bedarf der Bestdnde (z. B. Herstellung von Barrie-
refreiheit) resultiert, aber auch eine Umstellung
der infrastrukturellen Versorgung auf die im Zuge
des Generationenwechsels verdnderten Bediirfnis-
se nachrickender Haushalte. Schon seit ein paar
Jahren ist ein Generationenwechsel in den Ein- bis
Zweifamilienhdusern zu beobachten. Insbesondere
Familien mit kleinen Kindern tGbernahmen in den
letzten Jahren Wohnimmobilien von Senioren-
haushalten. Im Zuge des Neubezugs wurden einige
Gebdude mit teils dlteren Baujahren modernisiert
und den aktuellen Wohnbedirfnissen und Energie-
standards angepasst. Diese Entwicklung erfolgt
ohne Steuerung der Stadt; durch die hohe Nach-
frage auf dem Wohnungsmarkt kénnen hohe Prei-
se auch fiir Altimmobilien erzielt werden.

Die letzte gréRere Wohnungsneubauaktivitat ist
auf der Flache der ehemaligen Zementplattenfab-
rik Ostara realisiert worden. Es sind rund 100 Ein-
familienhduser verkauft und rund 185 Mietwoh-
nungen erstellt worden. Der Baustil und die Farb-
gebung sind sehr einheitlich und wenig ins Stadt-
bild passend. Daher wirkt die Siedlung Ostara we-
nig integriert. Der Versiegelungsgrad ist hoch und
wirkt sich negativ auf das Mikroklima aus, was sich
gerade in den heiRen Sommermonaten gezeigt hat.
Sudlich der Neubauflachen Ostara, nérdlich vom
Standort Edeka liegt ein Griinzug mit Spielplatz und
FuBwegen. Der Griinstreifen und die FuBwege sind
jedoch noch nicht gut angebunden und wirken
damit ebenso wenig integriert.

Aktuell wird am Standort der ehemaligen Barbara-
Gerretz-Schule im Zentrum Osteraths weiterer
verdichteter Wohnungsbau geplant. Dabei soll die
Schule als Gebdude erhalten bleiben; lediglich die
angrenzenden Freiflichen sollen einer Nachver-
dichtung zugefiihrt werden.

Dariiber hinaus wird die Siedlungserweiterung am
Kalverdonk beraten. Das Erfordernis, neue Flachen
fir den Wohnungsbau zu entwickeln, ist sowohl
mit endogenen Bedarfen aus dem Stadtteil als
auch daher zu begriinden, dass es in der jungen
Vergangenheit eine viel zu geringe Bautatigkeit in
der Stadt Meerbusch gegeben hat. Auch steigen
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durch den Druck auf den Wohnungsmarkt in der
Stadt und in der Region Boden- und Immobilien-
preise. Ziel muss es sein, durch eine ausgeglichene
Wohnraumentwicklung sowohl einer demografi-
schen Uberalterung entgegenzuwirken als auch ein
ausgewogenes Angebot bereitzuhalten. Die Be-
wohnerschaft steht dem Wachstum und Zuzug
weiterer Bewohner*innen insgesamt sehr kritisch
gegeniber. Gleichwohl besteht der Wunsch nach
neuen Wohnformen und einem gréoBeren Wohn-
raumangebot im Stadtteil.

4.3.2 Beteiligungsergebnisse

Bewertung Wohnen und Leben im Stadtteil aus
Sicht der Expert*innen

Neben einer Einschitzung des Wohnbestands
wurden die Expert*innen auch um eine Einschéat-
zung der Lebenssituation im Wohnumfeld gebeten.
Die deutliche Mehrheit der Expert*innen bewertet
Osterath als Wohnstandort mit einer sehr hohen
bis guten Lebensqualitdt. Dies wird in funktionie-
renden Nachbarschaften, Vereinen und Stadtteil-
gemeinschaften und dem damit einhergehenden
hohen Engagement der Bevélkerung begriindet.
AuRerdem gefillt die dorfliche Atmosphare in
besonders ruhigen Wohnlagen. Das historische
Ortszentrum wirkt sich positiv auf den dorflichen
Charakter des Ortsteils aus. Auch die Freiflachen
am Rand von Osterath laden zum Spazierengehen
ein und férdern laut den Expert*innen die Wohn-
und Lebensqualitat.

Aufgrund von zum Teil fehlenden Freizeitangebo-
ten fir alle Bevolkerungsgruppen, jedoch vor allem
fir Jugendliche, wurde die Wohnqualitat in Oster-
ath von einem kleinen Anteil der Expert*innen
negativ eingeschatzt. Hinzu kommt ihrer Meinung
nach, dass im Ortszentrum eine ungeniigende
Aufenthaltsqualitat herrscht, was auch das Leben
in den zentralen Wohngebieten negativ beein-
flusst. Es fehlen Treffpunkte sowie o&ffentliche
Griunflachen zum gemeinsamen Erholen und Sport
treiben im nahen Wohnumfeld.

Auch mangelt es an Ruhezonen und Verweilmog-
lichkeiten flr Senior*innen im o6ffentlichen Raum,
damit sich im nahen Wohnumfeld mit der Nach-
barschaft ausgetauscht werden kann. So ist z. B.
der FuBweg zwischen dem Seniorenpflegeheim
Hildegundis und dem Ortszentrum zu weit und mit



vielen Barrieren versehen. Dies bewirkt, dass sich
nur die mobilen Bewohner*innen selbstandig aus
ihrem Wohnquartier herausbegeben kénnen. Sie-
ben Expert*innen wiinschen sich fir Meerbusch-
Osterath  Mehrgenerationen-Hauser oder —
Quartiere, um die Interaktion zwischen Jung und
Alt zu starken. Auch ein Blirgerzentrum sowie Ver-
anstaltungen kdnnen dabei helfen, das Zusammen-
leben von Jung und Alt zu férdern und damit auch
die Nachbarschaften zu starken.

Die Neubautatigkeiten werden durch die Ex-
pert*innen insgesamt kritisch Kontext bewertet.
Der Wegfall von landwirtschaftlich genutzten Wei-
de- und Anbauflachen, die derzeit noch als Naher-
holungsrdaume dienen, oder auch das als rasant
wahrgenommene Bevdlkerungswachstum ohne
mitwachsende Infrastruktur und Begegnungsange-
bote werden negativ gesehen. Die hinzukommen-
de Bevolkerung integriere sich nicht und nutze den
Wohnstandort Osterath als Ubernachtungsmog-
lichkeit. Gelebt wird weiter an anderen Orten.
Insgesamt vermissen die Expert*innen einen ,ro-
ten Faden”, der die verschiedenen Stadtentwick-
lungstatigkeiten in einen gemeinsamen Kontext
bringt.

Bewertung Wohnen und Leben im Stadtteil aus
Sicht der Bewohner*innen

Fragebogen

Die Bewertung der Wohn- und Lebenssituation im
Stadtteil durch die Bewohner*innen fillt insgesamt
positiv aus. So stimmten zwei Drittel der Aussage
»lch wohne gerne in Meerbusch” zu, unter 10 %
der Befragten verneinten diese Aussage. Als eben-
falls Gberwiegend positiv angesehen werden die
Lebensqualitat im Stadtteil sowie der Zusammen-
halt der Birger*innen. Auf die Frage nach dem
Wohnraumangebot im Stadtteil traf fir die Halfte
der Teilnehmenden die Aussage ,In Meerbusch-
Osterath gibt es attraktive Wohnraumangebote”
voll bzw. teilweise zu. Unter den Merkmalen, die
den Stadtteil als Wohnstandort attraktiv machen,
scheint das attraktive Wohnraumangebot von
geringer Relevanz zu sein.
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Interaktive Karte

Bezliglich des Themenbereichs ,,Wohnen und Le-
ben” liegt ein Schwerpunkt in der interaktiven
Karte auf den Nennungen zu Neubaugebieten im
Stadtteil. Die Hinweise betreffen insbesondere die
Sorge vor dem Verlust des Dorfcharakters, einem
Rickgang der Griinflaichen und einer Zunahme des
Verkehrsaufkommens. Zudem werden neben der
Gestaltung der bisher umgesetzten Projekte auch
die steigenden Mieten und Kaufpreise in Osterath
kritisiert. Gleichwohl wird auf den Bedarf an giins-
tigem Wohnraum aufmerksam gemacht. Im spezi-
ellen ist der Wunsch nach einem Mehrgenerati-
onswohnangebot aufgekommen.

Neben den Neubaugebieten zahlt der Bau des
Konverters zu einem weiteren relevanten Thema
fir die Lebenszufriedenheit im Stadtteil. Die Teil-
nehmenden befiirchten neben einem Verlust der
Wohnqualitdt und gesundheitlichen Risiken auch
eine Minderung der Grundstlickspreise in raumli-
cher Nahe zu dem geplanten Standort. Daneben
werden aufgrund einer starken Larmbeldstigung
weitere LarmschutzmalRnahmen bzw. eine Verlan-
gerung des Larmschutzwalls an den Autobahnen
A 57 und A 44 gefordert.

Zusammenfassende Bewertung

Anregungen der Expert*innen

. Gute Lebensqualitat durch sichereres und
behiitetes Aufwachsen, Nahe der Wohnge-
biete zu groRziigigen Frei- und Naturrdumen;
dorfliches Flair durch Weiden- und Nutzfla-
chen (kurz: Leben auf dem Land)

. Befiirchtete Uberlastung der Griin- und Frei-
raume, Infrastrukturen sowie Verkehrswege
durch ein schnelles und starkes Bevdlke-
rungswachstum, Uberfremdung und Anony-
mitat

] Wunsch nach mehr Mehrgenerationswohnen

. Wunsch nach mehr glinstigem Wohnraum fir
junge Familien oder Haushalte mit kleinem
Einkommen

Ll Wunsch nach Erhalt der doérflichen Starken:
Griin und Gemeinschaft

. Wunsch nach einem ,,roten Faden” und ei-
nem ganzheitlichen Gibergeordneten Konzept
der Stadtentwicklung
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9 Anregungen der Biirger*innen
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Viele Gegenstimmen zu den Wohnungsneu-
baugebieten, insbesondere Kalverdonk, in Be-
zug auf die befiirchtete Zunahme des Ver-
kehrsaufkommens in den Anliegerwohngebie-
ten und mit dem Wachstum einhergehenden
Verstadterungseffekten (Verlust der Natur-
raume, Zunahme der Anonymitat, starke Aus-
lastung der Bestandsinfrastruktur)
Entwertung des Wohnstandorts durch den
Konverterbau

Verlangerung der Larmschutzwand zur Auto-
bahn

Schaffung von glinstigem Wohnraum
Nachverdichtung statt Flacheninanspruch-
nahme

Attraktivierung privater Fassaden im Ortszen-
trum

Schaffung zukunftsfahiger Wohnquartiere mit
herausragender CO,-Bilanz sowie Geschoss-
bauweise fir verschiedene Wohnformen im
Grlinen ohne Autoverkehr
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Abbildung 26: Analysekarte Wohnen und Leben
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4.3.3 Fazit Wohnen und Leben

In Osterath ist mehrheitlich ein Mix aus Ein- und Mehrfamilienhausern vorzufinden, Geschosswohnungs-
bau spielt nur eine eher untergeordnete Rolle. Derzeit erfolgt ein sukzessiver Generationenwechsel in den
Bestandsquartieren, wodurch Hauser mehrheitlich an junge Familien tibergehen, die die Hauser oft grund-
legend sanieren. Aufgrund des hohen Drucks auf dem Wohnungsmarkt steigen die Preise kontinuierlich.
Einen Mangel gibt es derzeit vor allem an seniorengerechtem sowie preisgiinstigem Wohnraum. Es lasst
sich in den vergangenen Jahren ein zunehmend angespannter Wohnungsmarkt beobachten. Ebenso sind
sehr geringe Neubautatigkeiten im Stadtteil und der Stadt festzustellen.

Auf dem ehemaligen Ostara-Geldnde hat sich in den letzten Jahren ein neues Wohnquartier etabliert, das
zusatzliche Wohnangebote bietet. Dieses Quartier wird allerdings von vielen Osterather*innen ,negativ
und als sehr kiihl“ wahrgenommen. Die Neubauplanung am Kalverdonk wird ebenfalls kritisch bewertet,
weil beflirchtet wird, dass der Charakter von Osterath — wie auch bei Ostara — durch Neubauprojekte tber-
formt wird. Eine fiir den Stadtteil passende und maRstabsgetreue stadtebauliche Struktur und Architektur-
sprache sollte daher bei allen Vorhaben Beriicksichtigung finden. Gleichwohl kann der benétigte neue und
gunstigere Wohnraum nur dann in dem gewilinschten Umfang geschaffen werden, wenn (ber die Be-
standsentwicklung und Nachverdichtung hinaus auch Neubaugebiete erschlossen werden.

Aus gutachterlicher Sicht lasst sich die aktuelle Situation wie folgt beschreiben: Im Stadtteil findet ein posi-
tiv zu bewertender Generationenwandel in den Bestandsquartieren statt. Junge Familien ziehen vereinzelt
nach Osterath und sanieren die Gebaude, dann zumeist auch energetisch. Dieser Prozess wird sich weiter-
hin fortsetzen, jedoch nur eine sehr langsame Verjiingung der Gesellschaft bedingen. Durch die hohen Im-
mobilien- und Bodenpreise ist zu befilirchten, dass sich ortansassige junge Familien einen Wohnwunsch in
Osterath nicht immer erfiillen kénnen. Auch die geringe Anzahl an zu entwickelnden Baugrundstiicken wird
sich negativ auf das Halten der jungen Erwachsenen auswirken, wenn sie keinen addaquaten Wohnraum in
Osterath finden. Dadurch wird die Stadtteilbevolkerung sukzessiv alter, Infrastrukturen werden nicht aus-
gelastet. Auch Vereine konnten perspektivisch Probleme bekommen. Die fehlende Anzahl an barrierefrei-
em Wohnraum fiir Menschen im Alter kann sich negativ auf die Wohnzufriedenheit der alteren Menschen
auswirken, wenn keine Option zum Umzug in gewohnter sozialer Umgebung besteht. Viele Griinde spre-
chen dafiir, sowohl in der Stadt Meerbusch als auch in Osterath ortstypangepasste Neubauentwicklungen
voranzubringen. Dabei sollten die Wiinsche der Bevdlkerung beriicksichtigt werden, sodass bei einer neuen
Siedlungserweiterung der Charakter von Osterath gestarkt wird und keine Uberformung stattfindet.
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4.4 Lokale 6konomie

4.4.1 Einzelhandel und Komplementarnutzungen

Im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandels-
konzepts fir die Stadt Meerbusch von der GMA im
Jahr 2020 wurde im Stadtteil Osterath eine Ver-
kaufsfliche von rd. 25.730 m? ermittelt. Im Ver-
gleich zur Ausstattung der anderen Stadtteile und
bezogen auf die im Stadtteil wohnhafte Bevolke-
rung fallt das Flachenangebot nach Aussage der
Gutachter verhaltnismaRig hoch aus, was insbe-
sondere mit dem neuen Verbrauchermarkt in
Bovert im Zusammenhang steht. Dabei zeigt sich:
Die Versorgungslage mit Sortimenten des taglichen
Bedarfs ist als ausreichend und die des mittelfristi-
gen Bedarfs als sehr gering einzustufen. Die lang-
fristige Bedarfsstufe ist in Osterath im Bau- und
Gartenmarktsegment wiederum umfangreich ge-
geben (vgl. GMA, Fortschreibung des Einzelhandelskon-
zepts fir die Stadt Meerbusch, 2019). Auch wenn die
nahgelegenen Oberzentren Krefeld und Disseldorf
deutlichen Wettbewerbsdruck ausiiben, sollte
daran gearbeitet werden, dass sich weitere Ange-
bote des mittel- und langerfristigen Bedarf im
Stadtteil etablieren kdnnen, da dies die Attraktivi-
tat und dauerhafte Funktionalitat deutlich erhéht.

Der Einzelhandel Osteraths konzentriert sich im
Ortszentrum des Stadtteils (Stadtteilzentrum Os-
terath), wie auch Gastronomie- und Dienstleis-
tungsbetriebe sowie der Wochenmarkt. Das Orts-
zentrum verfligt nach Analyse der GMA (iber insge-
samt 39 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamt-
verkaufsfliche von rd. 3.940 m2. In Bezug auf die
Verkaufsflachenausstattung liegt der Schwerpunkt
im kurzfristigen Bedarfsbereich (vgl. GMA, Fort-
schreibung des Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt
Meerbusch, 2019). Die Gastronomiebetriebe, darun-
ter gehobene Restaurants, einfache Bistros, Knei-
pen und Cafés, bieten in den Sommermonaten z. T.
auch AuRengastronomie an. Bei einigen Anbie-
ter*innen konnten Wahrnehmbarkeit und AufRen-
wirkung verbessert werden. Das Angebot mit Ein-
zelhandel und Gastronomie wird abgerundet durch
frequenzstarke Dienstleistungsbetriebe wie Friseu-
re, Banken und Poststellen, aber auch mit weniger
frequentierten Anbietern wie Versicherungen und
Fahrschulen. Teilweise sind Ladenlokale auch von
ortsansdssigen Vereinen oder sonstigen Tragern
angemietet.
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Die Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts
konnte fir die Gesamtstadt Meerbusch einen
Rickgang der Einzelhandelsbetriebe bei gleichzei-
tigem Wachstum der Verkaufsflachen feststellen.
Dies konnte darauf hindeuten, dass einige Laden-
einheiten von ehemaligen Einzelhandelsbetrieben
heute anderweitig genutzt werden.

Zu den Herausforderungen im Ortszentrum zdhlen
Leerstande sowie die Umnutzung von Ladenlokalen
flir Wohnzwecke oder durch Dienstleistungsbe-
triebe. Hinzu kommen unzeitgemaRe Ladenfla-
chen, die klein, nicht barrierefrei oder mit den
Obergeschossen verbunden sind und damit keine
andere Nutzung im Obergeschoss zulassen. Zu-
sammenlegungen werden durch unterschiedliche
Geschosshohen erschwert. Dariber hinaus wird
die Sichtbarkeit einiger Ladeneinheiten durch die
Bauart der Gebdude beeintrachtigt.

Zur Starkung des Ortszentrums haben sich einige
Einzelhandler*- und Gastronom*innen sowie
Dienstleistende Osteraths im Verein WIR fiir Os-
terath e. V. organisiert. Der Verein fordert das
Gemeinwohl, den Gemeinschaftsgeist und die
Identifikation der Osterather mit ihrem Stadtteil
(Quelle: WIR fiir Osterath, im Internet: www.wir-fuer-
osterath.de).

Neben dem Ortszentrum Ubernimmt auch der in
den letzten Jahren entwickelte Einzelhandels-
standort angrenzend zum Bahnhof und dem
Ostara-Gelande wichtige Versorgungsfunktionen.
Die beiden modernen Lebensmittelmarkte stellen
u. a. aufgrund ihrer guten Erreichbarkeit mit dem
MIV eine Konkurrenz zum Ortszentrum und weite-
ren Versorgungslagen dar. Die Nahversorgungslage
am Boverter-Center Glbernimmt hingegen nur noch
Versorgungsfunktionen fur die angrenzend wohn-
hafte oder arbeitende Bevélkerung. Auch handelt
es sich nicht mehr um einen zentralen Versor-
gungsbereich. Im Gbrigen Stadtteilgebiet befinden
sich in den gewerblich gepragten Lagen weitere,
teils auch groRflachige Einzelhandelsbetriebe wie
z. B. Bau- und Getrankemarkte.
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4.4.2 Gewerbegebiete

Die Gewerbegebiete sind in Osterath bandartig
entlang der Bahntrasse angeordnet und setzen sich
aus folgenden Standorten zusammen:

. Gewerbegebiet Mollsfeld Nord (ca. 11 ha)

. Gewerbegebiet Mollsfeld Sid (ca. 6,5 ha)

. Gewerbegebiet Rudolf-Diesel StralRe (ca. 9 ha)

= Gewerbegebiet Breite StralRe (ca. 7 ha)

. Gewerbegebiet Winkeler Weg und Ostara (ca.
6 ha)

=  Gewerbegebiet Ostara (ca. 15 ha)

=  Gewerbegebiet Insterburger StraRe (ca. 3 ha)

Die Gebiete zeichnen sich jeweils durch einen An-
schluss an die Autobahnen A 44 oder A 57 aus und
sind vom Bahnhof Osterath oder der U-Bahn-
Haltestelle Gorgesheide zu erreichen.

Die Stadte Meerbusch und Krefeld planten dariiber
hinaus gemeinsam seit mehreren Jahren ein inter-
kommunales Gewerbegebiet mit regionaler und
Uberregionaler Ausrichtung an der A 44, da die
Bedarfe in Krefeld und Meerbusch die verfiigbaren
Flachen bis zum Jahr 2030 Ubersteigen, einschlieR-
lich der Potenzialflichen und Regionalplanreser-
ven. Der Rat der Stadt Meerbusch hat Ende 2021
beschlossen, den interkommunalen Ansatz nicht
weiterzuverfolgen.

Abbildung 27: Gewerbegebiete in Meerbusch
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Quelle: https://meerbl;sch.de/service-und—
politik/wirtschaftsfoerderung-und-
stadtmarketing/qgewerbegebiete-uebersicht.html
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4.4.3 Beteiligungsergebnisse

Bewertung der Lokalen Okonomie aus Sicht der
Expert*innen

Viele Expert*innen beschreiben die Entwicklung
von Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie
in den letzten Jahren als negativ. Besonders im
Ortszentrum wird zunehmend Leerstand und ein
weniger vielfaltiges Angebot an Einzelhandel und
Gastronomie wahrgenommen. Negativ bewertet
wird die Belegung von 1A-Lagen mit einzelhandels-
fremden Nutzungen, z. B. von einer Kita. Edeka und
Aldi in Bovert werden von einigen Expert*innen als
tragende Konkurrenz zur Lebensmitteleinzelhand-
lerschaft im Ortszentrum wahrgenommen.

Allerdings bewerten einige Expert*innen das An-
gebot des Einzelhandels, der Dienstleistungen
sowie der Gastronomie als gut bis ausreichend,
insbesondere wenn es um den alltdglichen Bedarf
und die Grundversorgung der Bewohnerschaft
geht. Die Gesundheitsversorgung in Osterath wird
ebenfalls als gut bis ausreichend bewertet. Jedoch
mangelt es an Facharzten, wie Augenarzten, einem
HNO-Arzt sowie Gynakologen und Urologen.

Bewertung der Lokalen Okonomie aus Sicht der
Bewohner*innen

Fragebogen

Das Angebot in den Bereichen Einzelhandel,
Dienstleistung und Gastronomie wird durch die
Blrger*innen im Allgemeinen als recht positiv
wahrgenommen.

Im Rahmen der Faktoren, die den Stadtteil als
Wohnstandort attraktiv machen, nehmen die Ein-
kaufsmoglichkeiten sowie das gastronomische
Angebot mit je ca. 10 % eine durchaus relevante
Rolle im oberen Mittelfeld der Nennungen ein.
Eine etwas geringere Relevanz weisen die beiden
Merkmale bei der Frage nach den Eigenschaften
auf, die den Stadtteil fur Nicht-Osterather*innen
attraktiv machen.

In einem weiteren Fragenblock wurde zudem die
Zufriedenheit mit dem Ortszentrum erfragt. Am
besten wurden hier die drei Aussagen ,Im Ortszen-
trum sind die Ladenéffnungszeiten gut”, ,Ich gehe
gerne im Ortszentrum an der Hochstrale und
Meerbuscher Stralle einkaufen” sowie ,Neben
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dem Handel gibt es weitere attraktive Angebote
fir mich (z.B. Gastronomie, Veranstaltungen,
Markt)“ bewertet. Ein diverses Bild ergibt sich
bezuglich der Gestaltung der Geschdfte und der
Einkaufsatmosphdre im Ortszentrum. Die schlech-
teste Bewertung in der Kategorie Einzelhandel,
Dienstleistung und Gastronomie erhielt die Ange-
botsvielfalt mit der Aussage ,Im Ortszentrum ist
das Verkaufs-Angebot vielfaltig”. Die angedeuteten
Schwachstellen werden auch im Rahmen der Frage
nach den Wiinschen fiir das Ortszentrum deutlich.
Die meisten Stimmen erhielt der Wunsch nach
mehr Einzelhandel, wobei der Wunsch nach einem
Ausbau der Gastronomie ebenfalls von Relevanz
ist.

Interaktive Karte

Die interaktive Karte zeigt, dass sich die Teilneh-
menden neben einer stirkeren rdaumlichen Kon-
zentration der Geschifte auch ein vielfdltigeres
Einzelhandels- und Gastronomieangebot wiin-
schen. Geschafte fehlen beispielsweise in den
Bereichen Bekleidung und Schuhe, Kinderbeklei-
dung sowie Dekoration und Geschenkartikel, also
den klassischen Innenstadt ,Shopping“-Sortimen-
ten. Dariber hinaus werden Backereien, Metzge-
reien sowie ein Weltladen vermisst. Bezliglich des
gastronomischen Angebots im Ortszentrum wer-
den insbesondere Wiinsche nach einer gréReren
Vielfalt an Restaurants und Cafés, einer deutlich
starkeren Auspragung der Aullengastronomie so-
wie einem Angebot fir Jugendliche deutlich. Viel-
fach kritisiert wurden dagegen die Leerstande. Die
Umnutzung von Einzelhandelsflachen als Wohnun-
gen oder flr Dienstleistende wird sehr kontrovers
gesehen.

Eine weitere Idee der Teilnehmenden ist die Schaf-
fung eines Wohn- und Geschéaftshauses an der
Kreuzung zwischen der Kaarster StraBe und der
Meerbuscher Strale angrenzend an den Ernst-
Nise-Platz.

Die Teilnehmenden empfehlen die Passage des
Wohn- und Geschaftshauses Ackershof mit alter-
nativen Konzepten neu zu ordnen und die Laden-
einheiten mit Angeboten aus den Bereichen Bil-
dung, Co-Working und Kultur zu bespielen.
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Die Burger*innen lobten die Umgestaltung der
Osterather Arkaden, kritisierten aber vielfach die
derzeitige Mietstruktur, die durch zu wenig Einzel-
handel gepragt sei.

Weitere Ideen im Themenbereich ,Einzelhandel,
Dienstleistung und Gastronomie” stellen mit viel
Zustimmung die Einrichtung eines Biergartens oder
eines weiteren gastronomischen Angebots zwi-
schen Bahnhof und Edeka sowie die Erdéffnung
eines Restaurants an der Alten Osterather Mihle
dar.

Zusammenfassende Bewertung

Anregungen der Expert*innen

] Ausreichende Anzahl an Nahversorgern

. Vielzahl unterschiedlicher Gastronomieange-
bote

. Gute Gesundheitsversorgung

] Negative Entwicklung im Ortskern durch zu-
nehmenden Leerstand, weniger EZH-
Angebote und Gastronomie, Kitas in 1A-Lagen

] Konkurrenz durch Edeka und Aldi in Bovert

] Mangel an Facharzten

9 Anregungen der Biirger*innen

= Viel Leerstand im Ortszentrum, zu viele ande-
re Nutzungen im Hauptgeschaftsbereich

] Eingeschrdnkte Einzelhandelsvielfalt

. Mangel an vielfaltiger AuBengastronomie

] Bedarf an Aktionen im Ortszentrum (z. B. auf
Kirchplatz, autofreie Meerbuscher StraRe)

] Kritik an Parken in der FuRgéangerzone
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4.4.4 Fazit Lokale Okonomie

Das Osterather Ortszentrum ist durch inhabergefiihrte Fachgeschafte gepragt und verfiigt Giber ein breites
Gastronomie- und Dienstleistungsangebot. An der HochstralRe und am Bommershofer Weg sind groRere
Magnetbetriebe angesiedelt, und in der HochstraBe gibt es einen Wochenmarkt. Insgesamt liegt der Ver-
sorgungsschwerpunkt des Stadtteilzentrums auf den nahversorgungsrelevanten Sortimenten und bietet fir
zentrenrelevanten Einzelhandel weitere Entwicklungsoptionen.

In den letzten Jahren haben Leerstande und damit Funktionsverluste zugenommen. Es gibt weniger Einzel-
handelsbetriebe, und in den Hauptgeschaftsbereichen werden Ladeneinheiten anderweitig angemietet,
z. B. an private Kitas. Die Nutzungsdichte nimmt im 6stlichen Bereich der Meerbuscher StraRRe sowie der
Kaarster StralRe deutlich ab. Zwischendurch finden sich immer wieder Wohnnutzungen. Insgesamt wiin-
schen sich die Bewohner*innen ein qualitativ deutlich héherwertiges Angebot. Dies bezieht sich auf Einzel-
handel und Gastronomie.

Das Angebot im Ortszentrum wird mit medizinischer Nahversorgung (Arzte und Pflegeeinrichtungen) er-
ganzt. Die Bewohner*innen bemangeln jedoch, dass spezielle Facharzte fehlen.

Mit dem Edeka-Verbrauchermarkt Nettersheim und einem Aldi-Lebensmitteldiscounter in Bovert hat sich
ein dezentraler Einzelhandelsstandort etabliert, wodurch jedoch das Ortszentrum spirbar geschwéacht
wurde. Um eine weitere Schwachung des Ortszentrums zu vermeiden, sind aus gutachterlicher Sicht an
diesem Standort zwingend weitere Einzelhandels- oder Komplementarnutzungen auszuschlieBen. Auch in
neuen Wohnstandorten sollen eigenstdandige Nahversorgungsstrukturen vermieden werden. Hier sollte
forciert werden, dass sich alle Bewohner*innen im Ortszentrum und in den bestehenden Strukturen ver-
sorgen konnen. Durch eine hohere Frequenz im Ortszentrum kann auch die Wirtschaftlichkeit von Neuan-
siedlungen unterstiitzt werden. Insbesondere die Bedarfe junger Familien kdnnten dabei eine herausra-
gende Rolle einnehmen, da diese Zielgruppe im Stadtteil Anteile gewinnt. Spielwarengeschafte, Kinderbe-
kleidung, Wohnaccessoires kénnten wachsende Branchen sein. Es wird sehr deutlich, dass sich alle Befrag-
ten eine Konzentration der Versorgung auf das Ortszentrum wiinschen.
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4.5  Freizeit und Kultur

4.5.1 Analyse und Bewertung

Bedingt durch den dorflichen Charakter Osteraths
werden die Freizeitgestaltung und das kulturelle
Leben vor allem Uber ein intensives Vereinsleben
gepragt. Besonders hervorzuheben sind dabei
Brauchtums-, Schiitzen-, Sport- und Musikvereine,
die oftmals eine lange Vereinsgeschichte aufwei-
sen:

] St. Martins-Komitee Meerbusch-Osterath

] St. Sebastanius-Bruderschaft Osterath 1475

. Heimat- und Schitzenbund Osterath von
1955

. Vereinigter Manner-Gesangs-Verein 1873
Osterath

] WIR Werbe Interessenring Osterath e. V.

] pro Osterath e. V.

. Osterather Turnverein 1893 e. V.

. Bund der Vertriebenen/Ortsverband Osterath

= Bundesspielmannszug ,Treu zu Osterath”
1906

Ll Chor da Capo St. Nikolaus

] Ev. Kirchenchor Osterath

. Katakombe - Jugendzentrum der Ev. Kirchen-
gemeinde Osterath

= KFD ST. Nikolaus, Osterath

. KG , Fettnapke”

] Musikverein Osterath 1925

. Pfarr-Cacilien-Chor St. Nikolaus, Osterath

= Stimmwerk (gem. Chor) im Vereinigten Man-
ner-Gesangs-Verein 1873 Osterath

Alle zwei Jahre organisiert der Heimat- und Schiit-
zenbund Osterath 1955 e. V. mit der Schitzen-
kompanie Osterath-Bovert 1911 e. V. ein Schiitzen-
fest, fir das im Jahr 2016 ein neuer Schitzenplatz
eingeweiht wurde. Dariber hinaus organisiert der
Verein pro Osterath e.V am ersten Mai das Park-
fest im Rathauspark, das vom Heimat- und Schiit-
zenbund Osterath sowie vom Osterather Turnver-
ein begleitet wird.

Treffpunkte, Raumangebote oder groRere Veran-
staltungsraume, auch zur privaten Anmietung, sind
bis auf einen Saal in der Therapieklink St. Mauritius
in Osterath nicht mehr vorhanden. Derzeit wird im
sidwestlichen Stadtteilgebiet eine neue Veranstal-
tungshalle fir private Anmietungen gebaut.

Stadt Meerbusch — IHKO Osterath

Bereits im Jahr 2019 wurde die Agentur Startklar
a+b GmbH von der Stadt Meerbusch beauftragt, in
einem birgerschaftlich gestalteten Verfahren die
Projektidee eines Birgerzentrums zu verifizieren.
Grundlage des Verfahrens bildet der Wunsch vieler
Blirger*innen, einen neuen Veranstaltungsort im
Stadtteil zu schaffen, an dem im gewiinschten
Umfang Treffen, Informationsveranstaltungen,
Seminare, Proben und Versammlungen moglich
sind. An dem Verfahren haben sich insgesamt 15
Vereine beteiligt, die wiederum rund 5.500 Oste-
rather*innen reprasentieren. Es wurde festgestellt,
dass im Stadtteil ein geschatzter Bedarf von etwa
1.026 Raumbelegungen im Jahr besteht.

Auch die Kunst- und Kulturszene ist in Osterath
vertreten, u. a. mit dem Atelier Galerie Kraft, dem
Meerbuscher Kulturkreis e.V, dem Buch- und
Kunstkabinett Monter oder den Kunstaktionen und
Theaterstlicken der Realschule. Darliber hinaus
verfugt der Stadtteil (iber sehenswerte und kultur-
pragende bauliche Landmarken:

. Historisches Ortszentrum mit der Pfarrkirche
St. Nikolaus

. Ehemalige Getreidemiihle mit Skulpturenpark

. ,Muttergotteskapelle”

. Ehemalige Gewerbeflachen, u. a. die Alte
Seilerei, die Alte Brauerei oder der Alte Gi-
terbahnhof
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Der Alte Giterbahnhof wird vom Meerbuscher
Kulturkreis genutzt. Auf einer ca. 200 m? groRen
Flache konnen Kunstausstellungen und andere
Veranstaltungen durchgefiihrt werden. Mit diesem
Kulturdenkmal bestehen in zentraler Lage Potenzi-
ale, das kulturelle Angebot im Stadtteil weiter
auszubauen.

Der Tourismus nimmt in Osterath eine unterge-
ordnete Rolle ein. Im Stadtteil bestehen nur sehr
wenige Pensionen und Hotels, darunter u. a. das
Hotel & Restaurant Osterather Hof, der Meerbu-
scher Hof, das Hotel Gastehaus Miinks sowie einige
Ferienwohnungen und kleinere Gastehduser. Beim
Radtourismus werden verschiedene Radrouten
und Fahrradverleiher beworben. Die sogenannte
Sudroute verlduft von Strimp kommend Gber das
nordliche Osterath, durch das Ortszentrum und
liber den Bahnhof nach Biderich mit fiinf Statio-
nen im Stadtteil Osterath.

4.5.2 Beteiligungsergebnisse

Bewertung Freizeit und Kultur aus Sicht der Ex-
pert*innen

Laut den Expert*innen fehlt seit dem Wegfall der
JuCa-Halle ein Begegnungsort fiir Birger*innen im
Stadtteil Osterath. Vor allem Vereine vermissen
einen groBeren Veranstaltungssaal. Bisher kon-
zentrieren sich die Treffpunkte in Meerbusch-
Osterath nach Aussage der Expert*innen auf den
Rathauspark, die Sportstatte am Krahenacker, die
Gastronomiebetriebe, Spielplatze, das Senioren-
Dorfcafé und die Stadtteilbibliothek. Der Rathaus-
park wird dabei sowohl von Familien mit Kindern
als auch von Jugendlichen und Senioren genutzt.
Insgesamt mangelt es jedoch besonders an Treff-
punkten und Freizeitangeboten fiir Jugendliche.

Bewertung Freizeit und Kultur aus Sicht der Be-
wohner*innen

Fragebogen

Die Angebote in den Bereichen Freizeit und Kultur
werden von fast Zweidrittel der Teilnehmenden
negativ bewertet. Das kulturelle Angebot nimmt
bei der Frage, was Osterath als Wohnstandort
ausmacht, den letzten Rang ein. Dariber hinaus
wird der Stadtteil weder als attraktives Ausflugsziel
fir Auswartige angesehen, noch erscheint den
Befragten das kulturelle Angebot fiir Nicht-
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Osterather*innen als attraktives Merkmal. Die
Befragten duBern gleichwohl einen Bedarf an iden-
titatsstiftenden Rdumen und Orten im Stadtteil.

Interaktive Karte

In der interaktiven Karte konnten einige der vorge-
nommenen Eintrage dem Themenfeld , Freizeit und
Kultur” zugeordnet werden. Dazu zahlt zum einen
der Wunsch nach einer Mehrzweckhalle, die z. B.
fir Feste und Markte sowie von Vereinen genutzt
werden kann. Als moéglicher Standort wurde dafir
das Grundstiick am Festplatz im Winklerweg vor-
geschlagen, was allerdings auch viele Gegenstim-
men erhielt, da Anwohnende eine Belastung be-
firchten. Andere Standortvorschlage haben eben-
falls nur wenig Zustimmung erhalten.

Neben der Mehrzweckhalle wurde der Bedarf nach
einer weiteren, groReren Sporthalle gedulRert. Als
moglicher Standort wurde das Grundstick der
Eichendorff-Grundschule vorgeschlagen.

Zusammenfassende Bewertung

Anregungen der Expert*innen

. Birgerzentrum/Buirgerhaus als Treffpunkt fiir
alle Birger*innen sowie Vereine (zum Pro-
ben, Treffen, Feiern) fehlt (u. a. durch Wegfall
der JuCa-Halle)

= Mangel an Treffpunkten und Angeboten fiir
Jugendliche

9 Anregungen der Biirger*innen

. Bedarf an einer Halle fir Feste, Vereine,
Markte
. Bedarf an einer gréReren Sporthalle



Abbildung 29: Analysekarte Tourismus, Freizeit und Kultur
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4.5.3 Fazit, Freizeit und Kultur

In Osterath ist das Angebot an kulturellen Einrichtungen und Veranstaltungen, insbesondere fiir Jugendli-
che, eher gering. Die wichtigen Kultur- und Freizeiteinrichtungen wie Sportanlagen, Festsdle, der Schiitzen-
platz sowie eine Kulturerlebnisstation an der Mihle finden sich eher in Randlagen als im Ortszentrum. Ein
kultureller Mittelpunkt fehlt. Daher besteht bei vielen Osterather*innen der Wunsch nach einem Birger-
zentrum als Treffpunkt fiir Vereine und Gruppen. Aber auch der Wunsch nach einem grofRen Saal fiir Feste
und Markte besteht. Die Etablierung eines Biirgerzentrums im Ortszentrum bietet die Chance, das kulturel-
le Angebot im Zentrum weiter zu verbessern. Aufgrund von Larm-Immissionen wird die Veranstaltungshal-
le in einer Randlage des Stadtteils bevorzugt und kénnte bereits in Kiirze durch ein privates Angebot abge-
deckt sein. Der Bedarf einer neuen Sporthalle soll weiter geprift werden. Das Vereinsangebot und das En-
gagement der Bewohnerschaft sind sehr hoch und sollten weiter geférdert und unterstiitzt werden. Die
vielen Vereine binden auch viele Osterather*innen ein. Wiirde der Stadtteil auf Dauer ,alter” werden, wa-
re dies auch zum Nachteil dieser Vereine, da dann der Nachwuchs fehlt.
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4.6 Bildung und Soziales

4.6.1 Analyse und Bewertung

Soziale Infrastruktur Kinder und Jugendliche

Der Anteil der jungen Bevolkerung ist in Osterath
durch den Zuzug von jungen Familien in das Gebiet
Ostara im Verhéltnis leicht hoher als in der Ge-
samtstadt. Auch die wachsenden Kita-Kinder- und
Schulkinderzahlen der letzten Jahre zeigen, dass
junge Familien gezielt nach Osterath ziehen. Zwei
der insgesamt acht Grundschulen in Meerbusch
befinden sich im Stadtteil Osterath: die Nikolaus-
und die Eichendorff-Schule. Hinzu kommt die Stad-
tische Realschule Osterath als eine der vier weiter-
fihrenden Schulen in Meerbusch. Die Gebdude
sowie das Schulgelande der Realschule sind in die
Jahre gekommen und werden derzeit mit Forder-
geldern aus dem Topf , Gute Schule 2020“ aufge-
wertet.

Im Stadtteil Osterath bieten acht Kindertagesein-
richtungen Kinderbetreuung an, davon sind zwei
stadtisch, drei in Tragerschaft der evangelischen
bzw. katholischen Kirche, eine in Tragerschaft ei-
nes Tragervereins sowie zwei in privater Hand. Der
Bedarf an Kitaplatzen ist hoch und wird auch Gber
die nachsten Jahre nach aktuellen Prognosen durch
einen steigenden Bedarf an U-3-Plitzen weiter
zunehmen.

Im Zuge der Quartiersentwicklung Kalverdonk sind
eine neue Kita und auch eine neue Grundschule
innerhalb des Quartiers vorgesehen.

Neben den Schulen und Betreuungseinrichtungen
verfligt Osterath Uber aulerschulische Angebote
fir Kinder und Jugendliche. Dazu zdhlen Angebote
folgender Einrichtungen:

. Stadtische Musikschule Osterath

. Private Musikschule in der Alten Seilerei

. Mobile Einrichtung Karibu

. Jugendzentrum ,Katakombe” der evangeli-
schen Kirchengemeinde

Angebote der Erwachsenenbildung

Zu den Einrichtungen im Bereich der Erwachse-
nenbildung in Osterath zadhlt zum einen die Stadt-
teilbibliothek Osterath. Ziel der Stadt Meerbusch
ist die Entwicklung der Stadtbibliothek zu einem
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Aufenthaltsort mit attraktivem Verweilcharakter.
Zum anderen ist im Stadtteil die Volkshochschule
verortet, die vielfdltige Angebote, u. a. in den Be-
reichen Gesellschaft, Sprachen, Beruf oder Ge-
sundheit, organisiert. Darliber hinaus bietet die
Caritas viele verschiedene sozialintegrative Dienste
in Osterath an.

Soziale Infrastruktur fiir dltere Menschen

Der Anteil dlterer Menschen ist in Osterath bereits
heute hoch und wird kiinftig weiter zunehmen.
Dazu ist es fir die Kommune wichtig, entsprechen-
de Pflege- und Betreuungsangebote bereitzustellen
und der (noch) nicht unterstiitzungsbedirftigen
Gruppe alterer Menschen sozialintegrative Struk-
turen zu bieten. Dabei vertritt der Seniorenbeirat
der Stadt Meerbusch die besonderen Interessen
und Belange alterer Bewohner*innen.

In der konkreten Gestaltung sind in Osterath die
Verbande der freien Wohlfahrtspflege aktiv. Dazu
zahlen u. a.:

. AWO Rhein-Kreis Neuss e. V.

] Caritasverband Rhein-Kreis Neuss e. V.

] Deutsches Rote Kreuz

] Deutscher Paritdtischer Wohlfahrtsverband

= Diakonisches Werk Krefeld-Viersen

= Malteser Hilfsdienst

] Sehbehinderten- und Blindenverein fir den
Rhein-Kreis Neuss

Zudem gibt es fur altere Menschen in Osterath
eine ZWAR-Gruppe (Zwischen Arbeit und Ruhe-
stand), regelmaRige Seniorenmessen sowie — fir
unterstutzungsbediirftige Menschen — das Alten-
und Pflegewohnheim St. Hildegundis von Meer.

Inklusion und Integration

In Meerbusch gibt es verschiedene Ansprechpart-
ner*innen und Gremien, die sich der Inklusion und
Integration widmen. Dazu zdhlen zwei Behinder-
tenbeauftragte, der Runde Tisch ,Meerbusch bar-
rierefrei” sowie der Integrationsrat der Stadt.

Die Struktur der sozialen und bildungsbezogenen
Angebote in Osterath kann insgesamt positiv be-
wertet werden. Die Bestandsanalyse gab keine
Hinweise auf eine rdaumlich im Stadtteil Osterath
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manifestierte Schieflage sozio6konomischer Prob-
leme in der Bewohnerschaft. Auch ein besonderer
Bedarf an speziellen Integrationsleistungen, die
bislang nicht in Osterath angeboten werden, kann
nicht konstatiert werden. Vor dem Hintergrund
eines weiter voranschreitenden Zuzugs auslandi-
scher Bewohnerschaft sollten die sozialintegrativen
Dienste in Osterath jedoch ihr Angebot regelmaRig
neu prifen und an neuen Bedarfen in der Bewoh-
nerschaft ausrichten.

4.6.2 Beteiligungsergebnisse

Bewertung Bildung und Soziales aus Sicht der
Expert*innen

Die Expert*innen beschreiben insgesamt gute
Bildungsmaoglichkeiten (VHS, Musikschule, Vereine,
Stadtteilbibliothek, Biirgerbiiro) im Stadtteil. Das
Angebot an Spiel- und Sportplatzen, Schulen und
Betreuungsmoglichkeiten wird als gut und ausrei-
chend beschrieben. Das Angebot an Kitaplatzen
wird, vor allem im Bereich der U-3-Betreuungs-
platze hingegen als unzureichend beschrieben. Von
einer Unterbringung in sehr groRen Kitas wird
dariber hinaus abgeraten. Es wird auRerdem da-
rauf hingewiesen, dass Kinder und Jugendliche auf
dem Weg in die Kita oder Schule vielen Risiken
durch den Verkehr und die Gestaltung der StraBen-
rdume ausgesetzt sind. Die Bahnilibergange mit
den Schrankenanlagen sowie das hohe Verkehrs-
aufkommen werden von den Expert*innen als
Gefahrenstellen gleichermaRen fiir Kinder wie fir
Senior*innen bewertet.

Die Expert*innen beschreiben den Spielplatz des
Rathausparks als z. T. (iberlastet und fordern des-
halb einen gréReren Spielplatz und mehr Sitzmog-
lichkeiten zum Verweilen.

Menschen mit Migrationshintergrund haben laut
den Expert*innen gute Moglichkeiten und Chan-
cen, sich in Osterath zu integrieren. Durch die an-
gebotenen Bildungsmaoglichkeiten wird die Integra-
tion sowie die Chancengleichheit fir alle Blirger*-
innen im Stadtteil verbessert. Gestarkt wird die
Integration durch Angebote wie Meerbusch hilft,
Sportvereine, die Volkshochschule und ehrenamtli-
che Paten. Allerdings fehlt es an Angeboten fir
Mutter mit Migrationshintergrund.
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Bewertung Wohnen und Leben aus Sicht der Be-
wohner*innen

Die soziale Infrastruktur befindet sich im Rahmen
der Merkmale, die Osterath als Wohnstandort
ausmachen, im Mittelfeld der getatigten Angaben.
Bei der Betrachtung der Angebote fiir verschiede-
ne Zielgruppen werden die Infrastrukturen fir
dltere Menschen am besten bewertet. Daneben
fallt die Wahrnehmung der Angebote speziell fir
Familien mit Kindern weniger positiv aus.

Interaktive Karte

In der interaktiven Karte wurde aufgrund des Man-
gels an Aufenthaltsmoglichkeiten die Verbesserung
der Angebote fiir Jugendliche gewiinscht. Als po-
tenzielle Standorte fiir ein Jugendzentrum sowie
informelle Sport- und Aufenthaltsmoglichkeiten
wurde die Bezirkssportanlage Krahenacker vorge-
schlagen. Weitere Sport- und Aufenthaltsmoglich-
keiten fiir Jugendliche kénnen sich die Teilneh-
menden in dem Bereich an der ComeniusstraRe
bzw. Rudolf-Diesel-Strale, am Gorgesheideweg,
Kalverdonksweg, am Grinen Band Ostara, der
Griinfliche an der Insterburger Stralle, im Bereich
Viehgasse bzw. Hoterheideweg sowie am Neubau-
gebiet Kalverdonk vorstellen. Insbesondere am
Griinen Band Ostara und an der Griinflache an der
Insterburger Strafle klagen allerdings einige Teil-
nehmende Uber die existierende Larmproblematik.

Ein weiteres Angebot fiir Jugendliche, die an ande-
ren Standorten zur Schule gehen, sowie fiir Berufs-
tatige konnten ein ,Klassenzimmer” bzw. ein Co-
Working-Space in Osterath darstellen. Mit viel
Zustimmung wurde hier die Hochstralle als mogli-
cher Standort vorgeschlagen.

Es wurde der Wunsch nach einem Blicherschrank
zur Riickgabe von Biichern aus der Bibliothek und
zum Tauschen von Bilichern geduRert. Fir viele
Teilnehmende stellt der Bereich vor der Stadtteil-
bibliothek einen geeigneten Standort dafiir dar.

Weitere Ideen betreffen das Wohnen im Stadtteil.
So bewerten einige Teilnehmende die aktuelle
Unterkunft fiir Asylsuchende und Obdachlosen als
nicht angemessen und weisen auf den Bedarf eines
neuen Standorts bzw. Gebaudes hin.



Anregungen der Expert*innen

] Gutes Angebot an Schulen

. Gutes Kulturangebot und gute Bildungsmog-
lichkeiten (VHS, Musikschule, Vereine, Biblio-
thek, Burgerbiiro)

] Mangel an Kita- und U-3-Betreuungsplatzen

. Mangel an Treffpunkten fir Familien und
Jugendliche

9 Anregungen der Biirger*innen

] Mangel an Angeboten und Aufenthaltsmog-
lichkeiten (v. a. auch fiir Jugendliche)

] Obdachlosenunterkunft an Strimper StralRe
nicht angemessen

] Bedarf fur ein Blirgerzentrum

. Bedarf flir Co-Working-Spaces, Arbeitsraume

und Ateliers im Ortszentrum

Stadt Meerbusch — IHKO Osterath
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Abbildung 30: Analysekarte Bildung und Soziales

© Legende

b

IHKO fidr Meerbusch-Osterath ™"
Analysekarte - Wohnen und Leben

@z [IEI

Quelle: eigene Darstellung auf Basis Land NRW, Bundesamt fiir Kartographie und Geoddsie 2019
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4.6.3 Fazit Bildung und Soziales
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4.7  Erreichbarkeit und Mobilitat

4.7.1 OPNV

Der Stadtteil Osterath verfiigt (iber eine hervorra-
gende Anbindung an den schienengebundenen
OPNV. Da das Land NRW die Standorte zur Sied-
lungsentwicklung forciert, die an ein Schienennetz
angebunden sind, wird aus Landessicht eine Sied-
lungserweiterung in Meerbusch-Osterath unter-
stltzt.

Am DB-Haltepunkt Meerbusch-Osterath verkehren
der RE 7 von Krefeld lber Kéln und Wuppertal bis
Rheine sowie der RE 10 von Diisseldorf (iber Kre-
feld bis Kleve. Der RE 10 verkehrt dabei wochen-
tags im halbstiindigen Takt, am Wochenende im
stiindlichen Takt. Der RE 7 fahrt die ganze Woche
im stlindlichen Takt. Die Fahrzeit nach Krefeld und
Disseldorf betrdgt etwa 10 bis 15 Minuten, bis
K6lIn sind es etwa 30 Minuten.

Eine ebenfalls wichtige schienengebundene Anbin-
dung stellt die sogenannte K-Bahn-Linie dar. Die
Linien U 70, U 74 verbinden dabei die Meerbuscher
Stadtteile Osterath und Biderich mit dem Ober-
zentrum Dusseldorf. Die U 76 verbindet bis Krefeld.
Die Bahnen fahren werktags im 20-Minuten-Takt
und am Wochenende alle 30 Minuten bis jede
Stunde. Allerdings sind der Bahnhaltepunkt und die
Haltepunkte der K-Bahn-Linie nur unzureichend
miteinander verknlpft. Eine aktuelle Studie zur
Optimierung der Strecke, um Auswirkungen von
Siedlungserweiterungen in Meerbusch und Krefeld
zu prifen, hat einen MaRnahmenkatalog fir die
Entwicklung der K-Bahn ergeben. Zentrale Ergeb-
nisse sind Taktverdichtung, Bahnsteigverlangerung
und Mobilstationen (Quelle: Untersuchung zu den
Auswirkungen von Siedlungsentwicklungen entlang der
K-Bahn Diisseldorf-Meerbusch-Krefeld auf die Verkehrs-
triger des Umweltverbunds. 2020. Biiro Stadtverkehr,
Hilden im Auftrag des RegioNetzWerks).

Im gesamten Stadtteil Osterath gibt es drei Bus-
verbindungen. Die Rheinbahn-Linie 832 verbindet
Osterath mit Lank-Latum und die BVR-Linie 701 mit
Willich und Viersen. Zusatzlich dazu verkehrt werk-
tags und samstags die Schnellbus-Verbindung 52
Uber die Flughafenbriicke in den Disseldorfer
Norden.
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Schon heute befindet sich im Bahnhofsumfeld ein
Mobilitatsknotenpunkt mit Bushaltestelle, Park&-
Ride-Parkplatz und verschlieRbaren Fahrradboxen.
Im Hinblick auf die Verkniipfungspotenziale ver-
schiedener 6ffentlicher Verkehrsmittel werden bei
weitem noch nicht alle verfligbaren Ressourcen
genutzt. Mit dem Umbau des Bahnhaltepunkts
missen auch die Angebote eines zukunftsorientier-
ten multimodalen Mobilitdtsknotenpunkts bedacht
werden; sowohl Sharing-Angebote als auch Fahr-
radabstellanlagen missen umfassenden Komfort
bieten, um den Umstieg auf den OPNV zu erleich-
tern.

4.7.2 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Hinsichtlich des MIV bestehen in Osterath mit den
Anschlussstellen Bovert im Osten und Osterath im
Norden direkte Anbindungen an die Autobahnen
A 57 und A 44.

Innerhalb des Stadtteils bilden zwei niveaugleiche
Bahniberquerungspunkte mit Schrankenanlagen
Zasuren im Verkehrsfluss. Die Verkehrsfiihrung
wurde in den vergangenen Jahren intensiv Uber-
plant, sodass eine Fiihrung liber Rampen in einen
Kreisverkehr unterhalb der Bahntrasse vorgesehen
ist. Vor allem an den Bahnilbergidngen sind zu
StoRzeiten langere Riickstaus entlang der Haupt-
verkehrswege zu beobachten. Dies fuhrt zu
Schleichverkehr in den angrenzenden Wohnge-
bietsstraBen. MafBnahmen zur Entlastung sind
bereits durch aus den Wohngebieten fiihrende
EinbahnstraRenreglungen sowie durch Strallen-
sperrungen getroffen worden. So verfiigt bspw.
der Bommershiéfer Weg auf Hohe des Caritas
Altenzentrums Uber eine Schrankenanlage, die nur
vom Busverkehr durchfahren werden kann. Zudem
wurden im Stadtteil an vielen Stellen Poller zur
Verhinderung der Weiterfahrt installiert, z. B. an
der Theodor-Heuss-StraBe und der Comeniusstra-
Re in Hohe des Gewerbegebiets. Diese sind an
einigen Stellen fiir den FuBganger- und Radverkehr
storend oder nicht barrierefrei platziert.

4.7.3 Ruhender Verkehr

Fir den ruhenden Verkehr stehen im Ortszentrum
zahlreiche Parkpldtze sowie im gesamten Stadtteil
stralRenbegleitende Stellpldtze zur Verfliigung. Der
Bahnhof verfligt iber einen Park&Ride-Parkplatz.
Da bei verschiedenen Terminen der Gutachter vor



Ort der Eindruck entstanden ist, dass im Ortszent-
rum die Stellplatze im gegebenen Umfang nicht
stetig ausgelastet sind, wird aus gutachterlicher
Sicht eine Umnutzung einzelner Flachen zu Guns-
ten eines hoheren Anteils an Griinbereichen emp-
fohlen. Bevor ein Riickbau erfolgt, ist jedoch eine
konkrete Zdhlung der Stellplatzauslastung an ver-
schiedenen Wochentagen und Uhrzeiten vorzu-
nehmen.

4.7.4 FuBgdnger- und Radverkehr

Im Stadtteil Osterath sind die Wege fir den FuRB-
und Radverkehr (berwiegend verkehrsbegleitend
und selten vom Kfz-Verkehr unabhangig angelegt,
was insbesondere die Fahrradnutzung im Ortskern
wenig attraktiv gestaltet.

Der Radverkehr wird in den Wohngebieten auf-
grund der Uberwiegenden Tempo-30-Regelungen
gemeinsam mit dem Kfz-Verkehr gefiihrt. Auf den
HauptverkehrsstraBen schridnken der Wechsel
verschiedener Fihrungsformen, fehlende Bord-
steinabsenkungen sowie lange Wartezeiten an den
Bahniberfiihrungen den Verkehrsfluss fir die
Radfahrenden ein. Weitere Gefahrdungen entste-
hen durch den ruhenden Verkehr und schmale
Wegeflhrungen. Abstellanlagen sind zwar zahl-
reich im Ortskern vorhanden, jedoch sehr hetero-
gen ausgewahlt und ungeordnet platziert. Hinder-
nisse fiur den FuBgadngerverkehr stellen hingegen
zu schmale Gehwege sowie spontane StralRensei-
tenwechsel der Gehwege dar. Sowohl fir Radfah-
rende als auch fur FuBgéanger*innen bilden die teils
gemeinsame Fihrung sowie fehlende Markierun-
gen Risikofaktoren. Besonders kritisch fallen diese
Mangel furr Kinder und dltere Menschen aus.

Fir die Stadt Meerbusch wird derzeit ein gesamt-
stadtisches Mobilitatskonzept erarbeitet.

Stadt Meerbusch — IHKO Osterath
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Im Zusammenhang mit der Gestaltung des Griinen
Rings ist eine Radverkehrs- und Wanderwegeroute
geplant, die ,im Griinen“ um den Stadtteil Oster-
ath herum fuhrt. Ein Teilabschnitt entlang der
L 154 im Westen des Stadtteils ist bereits fertigge-
stellt. Bislang fehlen jedoch Verbindungsachsen
durch die Wohngebiete und in das Ortszentrum,
die eine sichere Verbindung ermoglichen. Auch
eine direkte Verbindung nach Bovert ist noch nicht
gegeben, auch wenn bereits mit dem Griinen Band
auf dem Ostara-Geldnde ein erster Schritt getan
wurde.

4.7.5 Beteiligungsergebnisse

Bewertung Erreichbarkeit und Mobilitat aus Sicht
der Expert*innen

Die Erreichbarkeit und Anbindung Osteraths mit
dem MIV wird von den Expert*innen als Starke
Osteraths gesehen. Vor allem die Anbindung an die
A 57 und A 44 werden hier haufig genannt. Durch
die gute Erreichbarkeit der nahe gelegenen Grof3-
stddte hat sich Meerbusch-Osterath laut den Ex-
pert*innen in den letzten zehn Jahren zu einer
Pendlerstadt entwickelt, und durch den vermehr-
ten Zuzug hat das Verkehrsaufkommen immer
weiter zugenommen. Vor dem Hintergrund der
bestehenden Verkehrsinfrastruktur wird diese
Entwicklung kritisch gesehen, da bereits heute die
Hauptverkehrsachsen im Stadtteil stark ausgelastet
sind. Insbesondere die Bahnschranken im Ortsteil
werden als problematisch angesehen, da sie zu
langen Wartezeiten filhren und somit Staus verur-
sachen.

Um die Parkplatzsituation im Ortszentrum, insbe-
sondere in der Meerbuscher StraBe und im Bom-
mershofer Weg, zu verbessern, haben einige Ex-
pert*innen vorgeschlagen, Angebote im Bereich
Car-Sharing und P+R sowie den OPNV auszubauen.
Auch eine Verbesserung der Wegefiihrung zwi-
schen Bovert und Osterath wird angesprochen.

Die Expert*innen bewerten die FulBwege im Orts-
zentrum sowie die Anbindung der Wohnbereiche
an das Ortszentrum fiir FuBganger*innen im All-
gemeinen als gut. Fur Senior*innen sind die Wege
allerdings aufgrund fehlender Sitzmoglichkeiten
und mangelnder Barrierefreiheit auf den Biirger-
steigen eine Herausforderung.
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Die Infrastruktur fir den Radverkehr hat sich laut
Expert*innen in den letzten zehn Jahren verbes-
sert, wodurch auch die Fahrradnutzung in Osterath
insgesamt zugenommen hat. Ergdnzend dazu be-
steht bei den Expert*innen der Wunsch nach ei-
nem Radschnellweg nach Disseldorf sowie Leih-
fahrradern am Bahnhof. Auch wenn sich die Situa-
tion verbessert hat, wird weiterhin Bedarf an Ab-
stellanlagen fiir Fahrrdader gesehen.

Die Meerbuscher StraRe wird fur Radfahrende
wegen der Parksituation als gefdhrlich einge-
schatzt. Auch die geplante Unterfihrung wird von
den Expert*innen aufgrund von zwei 90-Grad-
Ecken, die fiir Radfahrende duBerst gefahrlich sind,
kritisch betrachtet. Die Vertreter*innen des BUND
haben als Alternative eine Briicke vorgeschlagen.

Die Anbindung und Erreichbarkeit Osteraths mit
dem OPNV bewerten die Expert*innen tendenziell
als gut, mit Ausnahme der geringen Taktung des
RE 7 nach Koln und Krefeld. Trotzdem wird die
Anbindung des OPNV nach Diisseldorf, Krefeld und
Neuss von Expert*innen als eine der wichtigsten
Starken Osteraths genannt. Auch der Bahnhof der
Deutschen Bahn ist gut an das Ortszentrum ange-
bunden, allerdings ist die Verbindung in die Wohn-
siedlungsbereiche von Bovert eher schlecht. Die K-
Bahn-Linie ist nach Meinung der Expert*innen gut
mit dem Busverkehr und dem Fahrrad zu errei-
chen, allerdings fiir den FuBverkehr zu weit weg
am Rand des Stadtteils gelegen.

Bewertung Erreichbarkeit und Mobilitat aus Sicht
der Bewohner*innen

Fragebogen

Die Bewertung der Orientierung fiir FuBganger*-
innen im Ortszentrum zeichnet sich insgesamt
durch ein kontroverses Bild aus. Etwas Uber die
Halfte der Befragten stimmten der Aussage ,Im
Ortszentrum ist die Orientierung fur FuBganger
gut” voll bzw. teilweise zu; flr ca. 40 % traf diese
Aussage eher nicht bzw. gar nicht zu. Die Aussage
,Das Ortszentrum ist mit dem Fahrrad gut zu errei-
chen” wurde ebenfalls unterschiedlich bewertet,
wobei die positiven Bewertungen gegeniliber den
negativen leicht liberwogen.



Die Situation fir den MIV wurde als eher positiv
bewertet. Dies verdeutlichen zum einen die Aussa-
gen ,,Das Ortszentrum ist mit dem Pkw gut zu er-
reichen” sowie ,Das Angebot an Parkplatzen im
Ortszentrum ist gut”, die jeweils mit etwa doppelt
so vielen positiven wie negativen Antworten ver-
sehen wurden. Die Anbindung fiir den MIV machte
die drittwichtigste Eigenschaft im Rahmen der
Mehrfachnennungen aus.

Die Anbindung und Erreichbarkeit Osteraths mit
dem OPNV erhielt sehr gute Bewertungen. Bei der
Aussage ,Das Ortszentrum ist mit dem OPNV gut
zu erreichen” Ubertrafen die positiven Riickmel-
dungen die negativen um das Doppelte. Bei den
Fragen nach den Merkmalen, die den Stadtteil als
Wohnstandort und fiir Auswaértige attraktiv ma-
chen, nehmen die gute Anbindung an den OPNV
sowie die Anbindung an den regionalen Bahnver-
kehr mit ca. 20 % der Nennungen jeweils die wich-
tigsten Eigenschaften im Rahmen der Mehrfach-
antworten ein.

Der neuen Bahnunterfiihrung stehen die befragten
Birger*innen mehrheitlich positiv gegeniiber. Die
Aussage ,Die neue Bahnunterfihrung wird die
Mobilitat im Stadtteil verbessern” traf insgesamt
flr Gber 80 % der Befragten voll bzw. teilweise zu.

Interaktive Karte

Ein wichtiges Themenfeld bildet die Verbesserung
der FuRgangerfreundlichkeit im Stadtteil. Beson-
ders viel Zustimmung erhielten die nachfolgend
genannten Ideen:

= Absperrung an der Krefelder StralRe auf der
Hohe der Kita (Am Schweinheimer Kirchweg)
zwischen Gehweg und Stralle

] Einrichtung eines Zebrastreifens am Bom-
mershofer Weg auf der Hohe der Goérresstra-
Re

] Ausweisung eines Fahrradwegs der Striimper
StraRe in Hohe des Kalverdonkswegs

Neben der FuRgangerfreundlichkeit spielt die At-
traktivierung des Stadtteils fiir den Fahrradverkehr
eine bedeutende Rolle. Allgemein zeichnet sich
dabei der Wunsch nach einem Ausbau der Fahr-
radwege und der Abstellmoglichkeiten ab. Beson-
ders viel Zustimmung erhielten die Ideen eines
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beidseitigen Radwegs entlang der Meerbuscher
StraRe, wobei auch eine Verbesserung der Situati-
on fiir Radfahrende am Bommershéfer Weg und in
der Strimper Stralle in Hohe des Kalverdonkswegs
gewilinscht wurde. Starke Zustimmung erfuhr die
Idee einer direkteren Wegefiihrung fur Radfahren-
de zur U-Bahn-Haltestelle Kamperweg vom Wie-
nenweg aus kommend. Kritisiert wurde dagegen
die Verdrangung des bestehenden Radwegenetzes
durch den Bau des Konverters.

Es wird eine attraktivere Gestaltung der Unterfih-
rungen gefordert. Vor dem Hintergrund der anste-
henden Neukonzipierung der Bahnquerung wird
die Unterflihrung kiinftig vollsténdig verandert.

Im OPNV wird fiir die K-Bahn-Linien U 74 und U 76
eine Taktverklrzung und eine Verlangerung der
Anbindung bis zur Haltestelle Gorgesheide am
Abend und in der Nacht gewiinscht. Zudem erhielt
die Idee der Einrichtung einer Busverbindung nach
Kaarst sowie der Taktverkiirzung des RE 7 viel Zu-
stimmung. Eine weitere Anregung bezieht sich auf
die Umgestaltung des Bahnhofsumfelds und die
Zuwegung zu den Gleisen, was ebenfalls aufgrund
der aktuell fertiggestellten Bahnunterflihrung in
Bearbeitung ist.

Einen wichtigen Kritikpunkt bilden die hohen Ver-
kehrsbelastungen durch den MIV in Osterath. Viele
Bewohner*innen duBerten zudem die Sorge einer
steigenden Verkehrsbelastung im Zuge der weite-
ren Bebauung Osteraths, wobei hier speziell auf
den Wienenweg hingewiesen wurde. Dariiber
hinaus wurde auf zu hohe Kfz-Geschwindigkeiten
und den Wunsch nach Verkehrsberuhigung fir
bestimmte StraBenabschnitte aufmerksam ge-
macht.

Daneben gab es viele Hinweise zum Parken im
Stadtteil, die u. a. das Bahnhofsumfeld betreffen.
Hier wurde zum einen auf die unattraktive Gestal-
tung des P&R-Parkplatzes hingewiesen, zum ande-
ren wurde der Bau eines Parkhauses am Kreisver-
kehr am Bahnhofsweg vorgeschlagen.

Gefahrliche Verkehrssituationen sahen die Biir-
ger*innen beispielsweise an der Kreuzung Hoch-
stralle, Willicher StralRe, Kaarster StraRe und
Meerbuscher StralRe sowie an der Kreuzung zwi-
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schen Meerbuscher StraRe und Ingerweg, wobei
fir letzteren Standort die Idee eines Stoppschilds
oder einer Ampel zwiespéltig aufgenommen wur-
de. Fur die Kreuzung Krefelder StraRe/Westring
wurde aus Osterath kommend ein griiner Linksab-
biegepfeil vorgeschlagen. Ferner &dulerten die
Teilnehmenden den Wunsch nach einer automati-
schen Griinschaltung fir FuBgdnger*innen und
Radfahrende an der Ampel Meerbuscher StralRe/
Hohe A 57. Die Errichtung eines Kreisverkehrs ist in
den Augen vieler an der Krefelder Strafle und dem
Mollsweg sowie der Meerbuscher Strale und dem
Winklerweg sinnvoll, um den Verkehrsfluss zu
optimieren.

Weitere Bemerkungen in diesem Themenfeld be-
treffen die Schranke auf dem Bommershofer Weg,
deren Notwendigkeit sehr kontrovers diskutiert
wurde, sowie die fehlende Beschilderung an der
Unterfiilhrung am Hohlenweg. Daneben gab es
Hinweise zu einer fiir die Verkehrsteilnehmenden
gefahrlich angebrachten Beschilderung auf der
Krefelder StralRe in Héhe Westring. Darliber hinaus
wurden die Entfernung der Poller am Pullerweg
Richtung Kaarster Strale, die Errichtung eines
Carsharing-Angebots am Bahnhof sowie die Fahr-
bahnerneuerung am Sportplatz vorgeschlagen.
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Zusammenfassende Bewertung

Anregungen der Expert*innen

. Gute Anbindung an die A57, A44und B9

. Gute Anbindung des Ortszentrums an die
Wohnbereiche

. Zunehmendes Verkehrsaufkommen, proble-
matische Querung der Bahngleise

. Schlechte Anbindung der K-Bahn-Linie fir
FuRganger

. Ausbau von P+R und Carsharing

. Sichere Fahrradwege und -abstellanlagen

= Frequenzerhdhung des OPNV

9 Anregungen der Biirger*innen

. Zu hohes Kfz-Verkehrsaufkommen

. Zu hohe Kfz-Geschwindigkeiten

. Notwendigkeit der Verkehrsberuhigung

] Ausbau der Radwege und Fahrradabstellanla-
gen

. Querungshilfen und FuBwegeverbreiterungen
(v. a. an Orten, an denen Kinder spielen und
queren)

] Verbesserung der Taktung des OPNV
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4.7.6 Fazit Erreichbarkeit und Mobilitat

Insgesamt ist Osterath durch den Bahnhof, die Haltepunkte der K-Bahnlinie sowie die Autobahnanschliisse
an die A 44 und A 57 sehr gut an das ubrige Stadtgebiet sowie die umliegenden Stadte angebunden. Her-
vorzuheben sind insbesondere die Verbindungen in die Oberzentren Disseldorf, Krefeld, Ménchenglad-
bach und auch Kéln. Auch Bewohner*innen und Expert*innen sehen dies als Starke Osteraths, insbesonde-
re fir Hinzuziehende. Damit verfligt Osterath Uber eine hervorragende Anbindung an den regionalen
OPNV. Allerdings sind das Verkehrsaufkommen und die Verkehrsbelastung nach Aussage der Bewoh-
ner*innen und Expert*innen hoch und werden voraussichtlich durch die Pendelnden in den neuen Wohn-
gebieten noch weiter ansteigen.

Die Expert*innen und Birger*innen sehen den Umbau des DB-Haltepunkts Giberwiegend positiv. Im Zuge
des Umbaus soll auch die unattraktive Ankunftssituation am Bahnhof und entlang des Bahnhofswegs ver-
bessert werden.

Sowohl fiir Pkws als auch fir Fahrrader gibt es zahlreiche Parkmoglichkeiten in Zentrumsnahe. Am Bahnhof
gibt es darlber hinaus einen Park &Ride-Parkplatz sowie abschlieBbare Fahrradboxen. Allerdings fehlt vor
allem fur die Autofahrer ein Leitsystem ins Ortszentrum. Die Fahrradwege sind an vielen Stellen nicht sepa-
rat ausgebaut. Um sichere Wege auch fiir Kinder und Senior*innen sicherzustellen, ist das Radwegenetz
grundlegend zu optimieren. Auch die Verknipfungspunkte im FuR- und Radwegenetz bediirfen an vielen
Stellen einer Uberarbeitung. Die Biirger*innen wiinschen sich einen Ausbau von Park&Ride-Parkplitzen,
Sharing-Angeboten sowie sicheren Fahrradwegen und —abstellanlagen. Dies bietet die Moglichkeit, den
Modal-Split in Richtung Umweltverbund zu verbessern sowie den Anstieg des Verkehrsaufkommens abzu-
mildern.

74 Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH



4.8  Fazit der Analyse

In der zusammenfassenden Betrachtung aller Er-
gebnisse aus Bestandsanalyse und Beteiligung
kénnen folgende Aufgaben und Herausforderun-
gen fiir den Stadtteil zusammengefasst werden:

Abbildung 32: Ableitung der Handlungsfelder

Das Ortszentrum muss durch eine
Aufwertung im offentlichen
Bereich, eine Konzentration des
Handels im Ortszentrum, eine
Attraktivierung des Branchenmixes
und der Gastronomie sowie durch
eine bessere Wegeflihrung ins
Ortszentrum gestarkt werden.

Die bestehenden Frei- und
Griinflachen sollen fir
unterschiedliche Zielgruppen
attraktiviert, erganzt und erweitert
werden. Die Lage, umgeben von
Landschaft und Natur, soll erhalten
bleiben. Spielbereiche, Bewegungs-
und Sportangebote sollen erweitert
werden.

Es besteht der Wunsch nach
weniger Verkehrsbelastung, dem
Ausbau von OPNV, Rad- und
FuBwegenetzen. Dazu sollen
Angebote fir eine ortsvertragliche
Verkehrsinfrastruktur geschaffen
werden.

Der Wohnungsmarkt und die
demografische Entwicklung missen
auch in Osterath bericksichtigt
werden. Ziel ist es, Osterath als
beliebten Wohnstandort dauerhaft
aufrecht zu erhalten und sowohl
Wohnangebote im Bestand als auch
als Teil von Siedlungserweiterungen
zu qualifizieren.

Es besteht der Wunsch nach dem
Erhalt des dorflichen
Zusammenlebens und des dorflichen
Charakters ebenso wie nach einem
Bilrgerzentrum mit Veranstaltungs-
und Begegnungsorten zur Starkung
der Gemeinschaft.

Quelle: eigene Darstellung
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Abbildung 33: AbschlieRende Analysekarte fir den Stadtteil Osterath
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IHKO fiir Meerbusch-Osterath ™
Analysekarte - Wohnen und Leben

Quelle: eigene Darstellung auf Basis Land NRW, Bundesamt fiir Kartographie und Geoddsie 2019
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Fiinftes Kapitel

Raumliches Leitbild, Handlungsfelder und Entwicklungsziele
fir die Stadtteilerneuerung in Osterath
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5 Raumliches Leitbild, Handlungsfelder
und Entwicklungsziele fiir die
Stadtteilerneuerung in Osterath

5.1 Raumliches Leitbild

Das rdaumliche Leitbild bildet die zukiinftige raumli-
che Schwerpunktsetzung fiir die Stadtteilentwick-
lung Osteraths ab. Die wichtigste MaRnahme ist
aus gutachterlicher Sicht, den Ortskern identitats-
starkend zu entwickeln. Dabei zeichnet sich ein
raumliches Dreieck der Entwicklung ab, in dem die
Entwicklung forciert werden soll — historischer
Ortskern, Barbara-Gerretz-Schule und Rathaus-
park. Innerhalb dieses Dreiecks sollen die Weichen
fir die Erneuerung und Attraktivierung von Oste-
rath gestellt werden. Das Leitmotiv lautet ,Klein-
stadtische Strukturen mit dorflichem Charme star-
ken”. Um den Ortskern leicht zu FulR und mit dem
Rad zu erreichen, wird ein Netz an neuen und ver-
besserten Wegen auf das Zentrum ausgerichtet.

Zusatzlich wird aufgenommen, dass bei allen MaR-
nahmen eine klimagerechte und Klimawandelfol-
gen angepasste Planung und Projektumsetzung zu
beriicksichtigen ist. Dabei sollen die Aspekte dorf-
lich und klimagerecht zusammengebracht werden;
der gestalterische Anspruch einer durchgriinten
und gut zu Full zu erreichenden Ortsmitte ent-
spricht einem dorflichen Charakter. Durch eine
gute Gestaltung und gute Wegeverbindungen soll
auch ein ,dorfliches Verhalten (zu FuB einkaufen,
mit dem Rad zum Sport ...) moglich werden.

Im Fokus der baulichen Umgestaltung steht der
Bereich zwischen HochstraBe, Meerbuscher StralRe
und Bahnhofsweg. Innerhalb dieses Gebiets sollen
eine umfassende, identitdtsstiftende, durchgriinte
und ortsbildpragende Aufwertung des 6ffentlichen
Raums, der FuRgangerzone, der 6ffentlichen Platze
sowie attraktive und Klimawandelfolgen angepass-
te Griunflachen dazu fiihren, dass die Aufenthalts-
qualitat deutlich erhoht wird. Fir die ,alten” Os-
terather*innen wird das Ortszentrum dann wieder
zu dem belebten Ort, der er einmal war; man trifft
sich, man verweilt, man kauft ein. Fir die neuen
Osterather*innen, ob durch Einzug in Bestands-
quartiere oder in Neubauquartiere, wird das Orts-
zentrum der Anker sein, an dem man sich wohl und
willkommen fihlt. Ankommen in Osterath wird mit
einem identitatsstiftenden Ortszentrum, das viele
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Anldsse zum Besuch und Aufenthalt gibt, einfacher.
Zur Aufwertung des Ortzentrums gehort dariiber
hinaus die Aufwertung bzw. Umgestaltung der
Innenstadteingange.

Damit der Ortskern zu diesem attraktiven Magne-
ten fur alle Osterather*innen wird, missen auch
die bestehenden Angebote und Nutzungen ge-
starkt und ausgeweitet werden, so wie sie auch
andere vergleichbare Kleinstddte bieten. Im Be-
reich Einzelhandel soll eine aktive Ansiedlungspoli-
tik dafiir sorgen, dass Leerstande behoben werden.
Denkbare Branchen sind bei einem Zuzug vieler
Familien Kinderbekleidung, Spielzeug und Wohn-
Accessoires. Bei der Erneuerung des Ortszentrums
sollen neue Madglichkeiten fiir AuRengastronomie
geschaffen bzw. beriicksichtigt werden.

Um weitere Frequenzen fiir das Ortszentrum zu
gewahrleisten, sind zwei Magneten fir mehr At-
traktivitdt und Aufenthalt im Ortskern zu entwi-
ckeln: Wir empfehlen zum einen, die Barbara-
Gerretz-Schule, gegebenenfalls mit Erweiterung, zu
einem zentralen Bildungs- und Begegnungszent-
rum mit vielfaltigen Angeboten rund um Familien
im Stadtteil zu entwickeln. Mit dem Bildungs- und
Begegnungszentrum in der Barbara-Gerretz-Schule
wird dem Wunsch Rechnung getragen, dass ein
offentlicher Treffpunkt flir alle Generationen ent-
wickelt wird, in dem Kurse und Freizeitangebote
stattfinden, Vereine sich treffen und die Stadtge-
sellschaft zusammenkommen kann. Hier kénnten
auch die Frequenz bringenden Angebote wie VHS
und Stadtteilbibliothek Platz finden.

Zum anderen wird der Rathauspark zu einem pul-
sierenden Ort der Begegnung mit Leuchtturm-
spielplatz und vielfédltigem Bewegungsangebot fiir
alle Generationen. Unter Beibehalt des alten
Baumbestands, einladenden Eingdngen, ruhigen
und lebendigen Bereichen wird der Rathauspark
ganzjahrig zu einem Ort der Kommunikation.

Um mit den neuen Angeboten im Ortskern keinen
UbermaRigem Verkehr zu erzeugen, soll das Orts-
zentrum aus allen Richtungen im Stadtteil mit
attraktiven Wegebeziehungen fir Radfahrende
und Fulganger*innen verbunden sein; alle Be-
wohner*innen sollen animiert werden, sicher und
bequem zu Full oder mit dem Rad ins Zentrum zu
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kommen; damit geht auch eine Verkehrsentlastung
des Ortszentrums einher. Gemeinsam mit dem
Ausbau der Haltepunkte der DB und der Taktver-
dichtung der K-Bahn dienen diese MaBnahmen zur
Erleichterung des Umstiegs auf den Umweltver-
bund. Eine groRere Vision fiir die Zukunft konnte
es sein, eine Fulgadnger- und Fahrradbriicke von
der Siedlung Ostara bis in den Rathauspark hinein
zu schaffen.

Alle MaRnahmen sollen das historische Erbe des
Stadtteils beriicksichtigen und zugleich in zeitge-
maler Funktionalitdt den Charakter und eine Iden-
titat stiften.

Abbildung 34: Leitmotiv , Kleinstddtische Strukturen mit dorflichem Charme starken —

das Osterather Dreieck"
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Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, Eigene Darstellung
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5.2  Handlungsfelder

5.2.1 Handlungsfeld A
Historisches Ortszentrum stirken

Das Handlungsfeld A umfasst alle Aktivitaten, die
dazu beitragen, den Ortskern funktional und ge-
stalterisch zu starken. Im Vordergrund steht dabei:
neue Einzelhandelsangebote und Gastronomie
etablieren, Aufenthaltsqualitdt verbessern und
Aufenthaltszeiten verlangern. Gewerbetreibende
und Eigentiimer*innen sollen aktiv in die Erneue-
rungsstrategie eingebunden werden. Das Ortszent-
rum soll zudem kultureller und sozialer Mittelpunkt
der dorflichen Gemeinschaft werden. Daraus erge-
ben sich folgende Entwicklungsziele:

] Aktive Sicherung und Erweiterung der Funkti-
onsvielfalt des Ortszentrums Osterath, um die
Attraktivitat des Stadtteils als Lebens- und
Wohnstandort auch langfristig zu sichern

. Neustrukturierung und Neugestaltung des
gesamten offentlichen Raums im Ortskern
nach identitatsstiftenden und historischen
Qualitatskriterien mit gleichzeitiger Schaffung
durchgangiger Barrierefreiheit

= Klimawandelfolgen angepasste Gestaltung
zum Abfedern der Auswirkungen des Klima-
wandels und um den Ortskern zukunftsge-
recht zu gestalten

] Starkung und Verbesserung der Wegebezie-
hungen innerhalb der Siedlungsstrukturen,
zwischen dem Zentrum und den infrastruktu-
rellen Ankern

5.2.2 Handlungsfeld B e

Griinrdume multifunktional attraktivieren

Das Handlungsfeld ,Grinraume multifunktional
attraktivieren” umfasst alle MaRnahmen auf den
Grin- und Freiflachen. Da es in Osterath wenige
Freiflichen gibt, sind die vorhandenen Flachen
vielfaltiger nutzbar, attraktiver und den Klimafol-
gen angepasst zu gestalten. Gemall dem Leitbild
nimmt der Rathauspark dabei eine zentrale Rolle
ein: er ist im Rahmen eines ganzheitlichen und
generationstbergreifenden Konzepts zum Leucht-
turm und zum Anziehungsmagneten im Ortskern
zu entwickeln. Dariber hinaus wird die Aufwertung
und zielgruppenspezifische Gestaltung der teils in
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die Jahre gekommenen Spielpldatze angestrebt,
sobald sich abzeichnet, dass das umliegende Quar-
tier durch einen Generationenwandel betroffen ist
und eine Verjlingung ansteht. Fir Jugendliche sind
Aufenthaltsbereiche im Griinen zu schaffen. In
allen neuen Siedlungsbereichen sind ausreichende,
attraktive Spiel-, Bewegungs- und Naherholungs-
flachen zu beriicksichtigen. Im gesamten Stadtteil
werden Flachen darauf untersucht, ob sie entsie-
gelt werden konnen, z.B. nicht mehr bendtigte
Parkplatze. Alle Quartiere sind kiinftig durch be-
grinte FuB- und Radwegeverbindungen miteinan-
der zu verbinden. Daraus ergeben sich folgende
Entwicklungsziele:

. Weiterentwicklung des Rathausparks als zent-
raler, multifunktionaler und generationsiiber-
greifender Treff- und Anziehungspunkt

. Schaffung von Angeboten fiir Jugendliche

. Erhohung des Anteils von Griinflaichen im
StraBenraum

5.2.3 Handlungsfeld C .

Wohnen und Siedlungsentwicklung

Um die Beliebtheit Osteraths als Wohnstandort fur
alle Altersgruppen und unterschiedliche Wohnan-
spriiche dauerhaft aufrecht zu halten und einem
Uberalterungsprozess entgegenzuwirken, muss
zum einen die Varianz der Wohnangebote erwei-
tert, zum anderen die geringe Neubautatigkeit der
letzten Jahrzehnte ausgeglichen werden. Wichtige
Ziele sind dabei die aktive Gestaltung des Genera-
tionenwechsels bei Bestandsimmobilien und die
Forderung energetischer, klimagerechter Sanie-
rungen. Zudem sollte preisgiinstiger, barrierefreier
und altersgerechter Wohnraum angeboten wer-
den. Bei Neubauvorhaben soll auf eine intensive
Begleitung der Osterather*innen geachtet werden,
ebenso wie auf ortsangepasste Baustile und maR-
stabsgetreue Strukturen. Neubaugebiete miissen
sich in den dorflichen Charakter einpassen. Daraus
ergeben sich folgende Entwicklungsziele:

. Sicherung eines ausreichenden Angebots an
barrierefreien Wohnungen und ausreichen-
dem, preisglinstigem Wohnraum fir alle ge-
sellschaftlichen Gruppen

= Schaffung einer ausgeglichen demografischen
Entwicklung
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. Sicherstellung friihzeitiger und transparenter
Kommunikation bei geplanten Siedlungser-
weiterungen zur Steigerung der Akzeptanz

Ll MafRnahmen zur Starkung des Zusammen-
halts zwischen Alteingesessenen und Neubiir-
ger¥*innen

5.2.4 Handlungsfeld D
Neue Mobilitat

Das Handlungsfeld Neue Mobilitdt umfasst alle
MaRnahmen, die dazu geeignet sind, eine nachhal-
tige Mobilitatsinfrastruktur im Umweltverbund zu
schaffen, die den Umstieg vom Auto zum OPNV
erleichtert und einen weiteren Anstieg des MIV
einddmmt. Zur Verbesserung der Nahmobilitat
gehoren die Umgestaltung des Strallenraums im
Ortszentrum, die Verbesserung der FuR- und Fahr-
radinfrastrukturen, der Ausbau von Park&Ride-
und Sharingangeboten sowie die Schaffung eines
Parkleitsystems zur Reduzierung des Parksuchver-
kehrs. Daraus ergeben sich folgende Entwicklungs-
ziele:

Ll Ausweitung und Konzentration neuer und
alternativer Mobilitatsangebote im Ortskern
fir eine nachhaltige und klimavertragliche
Mobilitat

Ll Optimierung der Verknipfung der unter-
schiedlichen Mobilitdtsangebote an zentralen
Standorten

] Deutlicher Ausbau der Fahrradinfrastruktur
fiir ein fahrradfreundliches Osterath

. Verbesserung der Wegebeziehung und Er-
reichbarkeit innerortlicher Ziele fiir FuBgan-
ger*innen und Radfahrende, Schaffung von
grunen Korridoren

= Erhéhung der Verkehrssicherheit fiir alle
Teilnehmenden

= Abmilderung des Anstiegs des MIV und Redu-
zierung des Parksuchverkehrs
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5.2.5 Handlungsfeld E 6

Identitat bewahren — Kommunikation
ermoglichen

Das Handlungsfeld , Identitdt bewahren — Kommu-
nikation ermoglichen umfasst alle Aktivitaten zur
Starkung der Stadtteilgemeinschaft. Alle Vereine,
Gruppen und Initiativen bekommen mit einem
Bilirgerzentrum in der ehemaligen Barbara-Gerretz-
Schule ein kommunikatives und kulturelles Zent-
rum. Darliber hinaus sollen dauerhafte Kommuni-
kations- und Beteiligungsstrukturen angeboten
werden, damit die Osterather*innen sich aktiv an
der Stadtteilentwicklung von Osterath beteiligen
kénnen.

. Einrichtung eines multifunktionalen Biirger-
zentrums als Begegnungsort und Raum fir
Vereine, Gruppen und Veranstaltungen

] Forderung, Starkung und Sicherung der Ver-
einsarbeit, des Ehrenamts und des Miteinan-
ders

. Implementierung einer dauerhaften Struktur
fir (digitale) Information, Kommunikation
und Beteiligung auf Stadtteilebene

Mit dem Integrierten Handlungskonzept werden
die Aufgaben der Stadtteilentwicklung fur die
nachsten Jahre vorbereitet. Das Projektmanage-
ment unterstitzt die Stadtverwaltung bei der Um-
setzung der MaRnahmen.. Ziel ist eine Begleitung
der Kommune und der Bewohnerschaft in der
nachhaltigen Umsetzung der Entwicklungsziele. Es
ergeben sich folgende Entwicklungsziele:

] Betreuung der Organisation laufender Projek-
te und MalRnahmen

. Sicherung der Information der Offentlichkeit
Uber den Stand der Projekte

. Aktivierung von Akteur*innen zur Gestaltung
des Aufwertungs- und Entwicklungsprozesses
des Ortskerns



Sechstes Kapitel
MaRnahmen- und Handlungskonzept
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6 MafBnahmen- und Handlungskonzept

Das MalRnahmen- und Handlungskonzept umfasst
alle Projekte und MalRnahmen, die dazu dienen,
die beschriebenen Schwachen und Defizite aus-
zugeichen, die vorhandenen Potenziale zu nutzen
und das Projektgebiet insgesamt aufzuwerten und
zukunftsfahig zu gestalten. In die Erstellung dieses
Malnahmen- und Handlungskonzepts sind u. a.
auch die durch den Arbeitskreis Osterath (Informa-
tionsvorlage APL zur Griindung des Arbeitskreises
am 05.02.2013) im Jahr 2014 definierten Hand-
lungsbedarfe und Entwicklungspotenziale einge-
flossen. Da sich die Anregungen des AK Osterath
auf alle Bereiche der Stadtteilentwicklung bezie-
hen, sind die Wiinsche bei allen Projekten berlick-
sichtigt worden. Die Projektbeschreibungen der
folgenden Projektbogen haben zum Teil noch ei-
nen Ubergeordneten Charakter und werden nach
dem Projektstart durch Detailplanungen konkreti-
siert. Die Projektbogen sind nach den oben be-
nannten Handlungsfeldern sortiert.

. Prioritat A: Projekt von hochster Prioritat und
Bedeutung fiir die Zielerreichung der Ge-
samtmafnahme

= Prioritat B: Projekte von hoher Prioritdt und
Bedeutung fiir die Zielerreichung der Ge-
samtmaBnahme

Hinweise zur rechtlichen Verbindlichkeit

Ein Integriertes Handlungskonzept ist ein informel-
les Planungsinstrument, an das sich der Stadtrat
durch Beschluss binden kann. Eine rechtliche Ver-
bindlichkeit per se ist nicht gegeben. Dies ergibt
sich daraus, dass die Umsetzung eines ISEKs zu-
meist ein sich stets anpassender Prozess ist, bei
dem sich dndernde Rahmenbedingungen Berlick-
sichtigung finden.

Hinweise zur Kostenschdtzung

Die Kosten sind pauschale Annahmen pro Quad-
ratmeter Flache fiir MaBnahmen im Freiraum.
Andere Kosten sind aufgrund von Erfahrungswer-
ten und vergleichbaren Projekten und ihrer Umset-
zung beziffert worden.

Prioritat Beschreibt die Wichtigkeit der MaRnahme zur Erreichung des Gesamtziels

Projektbeschreibung Ausgangslage

Zielsetzung und Projektinhalt

Umsetzung

Ergebnisse der 2. Onli-
ne-Biirgerbeteiligung

Projektlaufzeit

Zielgruppen und Pro-
jektbeteiligte

Kosten Kosten

Forderzugang/
Finanzierung

Stadt Meerbusch — IHKO Osterath

Stimmen dafir | Stimmen dagegen

Planungs- und Umsetzungszeitraum

Benennung aller am Projekt unmittelbar Beteiligten

Finanzierung, Forderzugang oder Kostentrager
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6.1

Handlungsfeld A: Historisches Ortszentrum starken

6.1.1 Behutsame und barrierefreie stadtebauliche Aufwertung des Ortszentrums

86

Prioritat

Projektbeschreibung

Behutsame und barrierefreie

stadtebauliche Aufwertung des Ortszentrums
A

Ausgangslage

Das Zentrum Osteraths bildet die FuBgadngerzone an der HochstralRe zwischen
Bommershofer Weg und Ernst-Nise-Platz. Der 6ffentliche Raum im Ortszent-
rum ist an vielen Orten in die Jahre gekommen: Es gibt kaum Anreize, im 6f-
fentlichen Raum zu verweilen. Die bestehende Begriinung oder auch die vor-
handenen Spielgerdte sind zweckmaRig, tragen aber kaum zur Attraktivierung
des offentlichen Raumes bei.

Der Kirchplatz wie auch der Ernst-Nuse-Platz sind als Treffpunkte und Kommu-
nikationsorte wenig einladend. Die historischen Relikte wie der Nikolausbrun-
nen und die Statue am Kirchplatz sind gepflegt, konnten jedoch im Kontext zur
Historie, Lage und Funktion starker inszeniert werden, sodass sie als Attraktio-
nen im Stadtbild mehr zur Geltung kommen. Kunst im 6ffentlichen Raum ist bis
dato ansonsten kaum vorhanden. AuBerdem kann der Ernst-Nise-Platz, auch
aufgrund der starken verkehrlichen Nutzung sowie der sanierungsbedirftigen
Baustruktur, nur wenig Aufenthaltsqualitat entfalten.

Wiinsche aus der Beteiligung

Die Biirger*innen und Expert*innen sind der Ansicht, dass sich das historische
Ortszentrum positiv auf den kleinstadtischen, zum Teil dorflichen Charakter des
Stadtteils auswirkt. Die jetzige Gestaltung wird allerdings kontrovers bewertet;
jeweils rund der Halfte findet das Ortszentrum attraktiv bzw. gar nicht attraktiv
gestaltet. Die Befragten wiinschen sich vor allem mehr Geschafte und Begri-
nung. Auch Veranstaltungen, die Erweiterung von Gastronomie und Sitzgele-
genheiten sowie mehr Spielgerdte und Kunst werden gewiinscht. Der zuneh-
mende Leerstand wird als sehr negative Entwicklung eingeschatzt.

Der Kirchplatz wird nach der letzten Umgestaltung als unattraktiv und unterge-
nutzt wahrgenommen. Die Ideen der Teilnehmenden reichen von einer Umge-
staltung mit mehr Sitzgelegenheiten und notwendigem Mobiliar tGber eine re-
gelméaRige Sduberung bis hin zu saisonalen Aktionen von Vereinen und Instituti-
onen. Weitere Vorschlage beziehen sich auf die Ausweitung der Nutzung fiir den
Wochenmarkt oder die Flachenbespielung durch Auengastronomie. Auch fiir
den Ernst-Nise-Platz zwischen Meerbuscher und Kaarster StralRe wird eine Um-
gestaltung sowie eine attraktivere Bepflanzung vorgeschlagen.

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH



Projektinhalt

Zur behutsamen und barrierefreien stadtebaulichen Aufwertung des Ortskern
zahlen folgende TeilmaBnahmen:

Aufwertung der FuBgingerzone im kleinstadtischen, historischen Charakter

Mit einem neuen lbergeordneten Konzept fiir die Gestaltung des offentlichen
Raums muss eine einheitliche Material- und Formensprache sowie Ausstattung
erarbeitet werden, die die positiven Ortsspezifika weiter herausarbeitet. Durch
eine einheitliche Formensprache der Raumgestaltung, attraktive Sitz- und Auf-
enthaltsmoglichkeiten sowie die Neuaufstellung von Spielgeraten soll der Orts-
kern wieder deutlich an Aufenthaltsqualitdt gewinnen. Diese sind so anzuord-
nen, dass kleinere Kommunikationsinseln im 6ffentlichen Raum entstehen. Ge-
eignete Standorte sind im Rahmen des Konzeptes zu bestimmen, sollten im Ide-
alfall jedoch an starker frequentierten Straenabschnitten, wie bspw. im Be-
reich der nérdlichen HochstraBe, am Markt oder an der Kreuzung HochstralRe
und Meerbuscher Stralie, vorgesehen werden. Eine starkere Klimawandelfolgen
angepasste Begriinung, vor allem durch schattenspendende Baume, erhoht den
Wohlfiihlcharakter der FuRgangerzone, kiihlt den StraRenraum und tragt zu ei-
nem besseren Mikroklima bei. Bei der Gestaltung ist ein besonderes Augenmerk
auf Barrierefreiheit zu legen, damit der Ortskern zukinftig auch fir altere und
mobilitatseingeschrankte Personen sowie fir Eltern mit Kinderwagen zuganglich
und optimal nutzbar ist und so wieder zu einem Ort der Begegnung fir alle Al-
ters- und sozialen Gruppen wird. Eine Idee ist, durch ein ebenes oder abgeschlif-
fenes Pflaster ein barrierefreies Wegeband zu schaffen.

Mobile Stadtmobel wie Banke, Miilleimer und Fahrradstander garantieren eine
hohe Aufenthaltsqualitdt ebenso wie die Moglichkeit der Durchfiihrung von
grofReren Festen. Wenn der Platz nicht durch Feste, Markte etc. genutzt wird,
soll durch einen strategischen (mobilen) Ausbau der AuBengastronomie dazu
beigetragen werden, dass das Ortszentrum hdher frequentiert wird.

Mit Blick auf ressourcenschonenden Umgang sind eine behutsame Gestaltung
und das Wiederverwenden der vorhandenen Materialien zu priifen.

Umgestaltung des Ernst-Niise-Platzes

Auch der Ernst-Nise-Platz, der den Abschluss der FuRgidngerzone bildet, soll
durch eine Umgestaltung an Aufenthaltsqualitdt gewinnen. Zur weiteren Auf-
wertung des Platzes ist eine Grundstiicksentwicklung an der sidlichen Meerbu-
scher StraRe/Kaarster StraBe anzuschieben. Der Platz soll zum Verweilen einla-
den und zu einer griinen Oase werden.
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Ergebnis 2. Online-
Biirgerbeteiligung

Klimarelevanz

Projektlaufzeit
Zielgruppen

Projektbeteiligte

Kosten

Forderzugang/
Finanzierung

Umsetzung

Es wird empfohlen in einem konkurrierenden diskursiven Gutachterverfahren
unter Beteiligung von drei bis flinf Blros Entwirfe fir die Aufwertung des Orts-
zentrums erarbeiten zu lassen. Dabei sollten die Anmerkungen der Bir-
ger*innen bereits bei der Formulierung der Aufgabenstellung einfliefen und die
breite Offentlichkeit bei allen Zwischenschritten konsultiert werden. Durch das
konkurrierende und diskursive Verfahren werden unterschiedliche Ideen (wei-
ter-)entwickelt, die maRgeblich von den Birger*innen mitgestaltet werden kon-
nen.

Bei der gesamten Planung ist die Bewohnerschaft intensiv zu beteiligen. Die
Wiinsche und Anregungen sind in einem diskursiven Verfahren in die Planung
einzubringen. Ein intensives Beteiligungsverfahren bietet auch die Chance, alte
und neue Osterather*innen in einen Dialog zu bringen.

269 Stimmen dafiir | 16 Stimmen dagegen

Durch die Attraktivierung des Ortskerns und eine bessere fuBlaufige Anbindung
soll erreicht werden, dass alle ,,alten“ und auch die neuen noch hinzukommen-
den Bewohner*innen den Ortskern als ihre Mitte wahrnehmen und hier Heimat
erleben. Durch die hohe Bindung soll zudem erreicht werden, dass die Oster-
ather*innen wieder verstarkt vor Ort einkaufen und dadurch motorisierte Indi-
vidualverkehre sowohl fiir den Einkauf als auch fiir ein Einkaufserlebnis entfal-
len, weil die Menschen vor Ort bleiben.

Bei der Gestaltung des Ortskerns sollen klimagerechte Baume gepflanzt und
Baumstandorte neu entstehen. Es sollen schattenspendende Strukturen ge-
schaffen, Flachen nach Moglichkeit entsiegelt und vorhandene Materialien wie-
derverwendet werden.

2025 bis 2028
Osterather Bevolkerung, Besucher*innen
Stadt Meerbusch SB11 (FB4/FB5), externes Planungsbiiro, Gewerbetreibende,
Marktbetreibende, Anrainer*innen, Wir-fir-Osterath e. V., weitere Vereine,
breite Offentlichkeit

1.830.000 € bauliche Umsetzung

370.000 € Baunebenkosten
2.200.000 € Gesamtkosten

Stadtebauforderung

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH



6.1.2 Aufwertung und Neugestaltung der Eingdnge zum Ortszentrum

A

Aufwertung und Neugestaltung der Eingange zum

Ortszentrum

Prioritat

Projektbeschreibung

Stadt Meerbusch — IHKO Osterath

B

Ausgangslage

Das Ortszentrum leidet unter einer ungestalteten und unstrukturierten Ein-
gangssituation, die stadtebaulich nicht eindeutig ist. Baulliicken und bauliche
Missstande fihren dazu, dass die Eingdange unfreundlich wirken und keine aktive
Wegeleitung ins Zentrum bieten. Den Ostlichen Eingdngen ins Ortzentrum
kommt im Zuge des Baus der neuen Bahnunterfliihrung eine besondere Bedeu-
tung zu, daher ist hier eine Aufwertung anzustreben.

Zielsetzung

Die Eingdnge in das Ortszentrum sollen in ihrer Erscheinung aufgewertet, bau-
lich komplementiert und in ihrer Eingangswirkung und Leitfunktion gestarkt
werden, damit das Ortszentrum auch fir Gaste deutlicher als solches zu erken-
nen ist. Vor allem im Ubergangsbereich vom Bahnhof zum Ortszentrum sollen
die Eingdnge ful3- und radfahrfreundlich gestaltet und ggf. durch identitatsstif-
tende Kunstobjekte aufgewertet werden. Hier soll ein kiinstlerischer Ansatz, der
gef. durch einen Zusammenschluss von Kiinstler*innen aus Osterath und der
Region entsteht, Impulse geben.

Projektinhalt
Zur Aufwertung der Stadteileingdnge sind unterschiedliche Strategien denkbar:

=  Am sudéstlichen Eingang Meerbuscher StraBe/Bahnhofsweg in den Ortskern
kénnte mit einem Wohn- und Geschéaftshaus auf dem Parkplatz nordlich zur
Meerbuscher StraRe in der stadtebaulichen Flucht eine Torwirkung wieder
hergestellt werden. Im Zuge des Baus der Bahnhofsunterfiihrung ist der
StraRenraum ebenfalls anzupassen. Dabei ist ein besonderer Fokus auf si-
chere Querungsmoglichkeiten fiir Fahrradfahrende und FuBgénger*innen zu
legen.

= Die Umgestaltung des Innenstadteingangs Striimper StraBe/Bahnhofsweg
koénnte ihren Schwerpunkt auf die Wegefiihrung fir den FuBganger- und
Fahrradverkehr von der neuen Bahnunterfiihrung in den Rathauspark legen.
Dieser Innenstadteingang soll attraktiv mit Beleuchtung, Bepflanzung und
moglicherweise auch Kunst gestaltet werden, sodass er als eine Art Verlan-
gerung des Rathausparks wahrgenommen werden kann.

89



90

Ergebnis 2. Online-
Biirgerbeteiligung

Klimarelevanz

Projektlaufzeit
Zielgruppen
Projektbeteiligte
Kosten

Forderzugang/
Finanzierung

Um den 6stlichen Eingang in das Ortszentrum an der Theodor-Heuss-StraRe/
Bahnhofsweg attraktiver und einladender zu gestalten, sollte der Abriss des
ehemaligen Postgebdudes und die Positionierung eines adaquaten Neubaus
als Option gepriift werden. An dieser Stelle konnte z. B. ein von den Biir-
ger*innen gewiinschter Biergarten entstehen. Durch eine Offnung hin zum
Rathauspark wiirde auch dieser von dem Neubau profitieren, da ein zusatz-
licher Anreiz und ein attraktiver Eingang in den Park geschaffen werden.
Dartiber hinaus kann dadurch die Verbindung vom Bahnhof in den Park ver-
bessert werden. Da an diesem Innenstadteingang die Radfahrenden und
FuRganger*innen aus Bovert ankommen, sind priorisierte und breite FuR-
und Radwege an die Stege an der Unterfiihrung anzuschlieRen.

Umsetzung

Die Gestaltung der Stadteingange ist bei der weiteren Planung zu bericksichti-
gen. Die stadtebaulichen Eingange zum Ortskern sollten sich an die Gestaltungs-
sprache fur den Ortskern anpassen, damit diese korrespondieren.

202 Stimmen dafiir | 56 Stimmen dagegen

Bei der Gestaltung der Ortseingadnge soll vor allem auf eine ,griine” Gestaltung
in Kombination mit Kunst etc. geachtet werden.

2027 bis 2028

Osterather Bevolkerung, Besucher*innen

Stadt Meerbusch FB5 (FB4), betroffene Eigentiimer*innen, breite Offentlichkeit
200.000 EUR

Stadtebauforderung

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH



6.1.3 Attraktivierung der Angebotsstruktur durch Einsatz eines Citymanagements

Attraktivierung der Angebotsstruktur durch

Einsatz eines Citymanagements

Prioritat A

Projektbeschreibung Ausgangslage

L

Die bestehenden alten Gebaudestrukturen bieten teils sehr unzeitgemalRe Vo-
raussetzungen fir Ladeneinheiten und Handelskonzepte. Es fehlen teilweise
groRe Schaufensterfronten, ausreichend groRRe Flachen und barrierefreie Zu-
gange. Fehlende Einsehbarkeiten erschweren an einigen Standorten die Wahr-
nehmbarkeit der Angebote. In den vergangenen Jahren hat die Einzelhandels-
ausstattung abgenommen. Handelsstandorte, insbesondere in den Randlagen,
sind mit frequenzarmen Dienstleistungen und anderweitigen Nutzungen belegt.
Vereinzelt finden sich Leerstand oder auch Riickbauten zu Wohnnutzungen.

Wiinsche aus der Beteiligung

Blrger*innen und Expert*innen wiinschen eine stadtebauliche Aufwertung und
den Ausbau von Freizeit- und Versorgungsangeboten wie Handel, Gastronomie
und Veranstaltungen. Negativ bewertet wurden Ladengestaltung, Mindernut-
zungen, Leerstand, Einkaufsatmosphdre und Angebotsvielfalt. Positiv hingegen
werden die arrondierenden Angebote wie Gastronomie, Dienstleistungen und
Veranstaltungen genannt. Es wird eine starkere rdumliche Konzentration der
Geschifte bei gleichzeitigem Ausbau eines vielfaltigeren Einzelhandels- und
Gastronomieangebots gewlinscht. Vor allem Angebote in den klassischen Shop-
ping-Sortimenten, spezielle Angebotsformen mit Nachhaltigkeitscharakter und
gemiitliche Cafés als Orte der Begegnung werden vermisst. Wichtig ist, dass die
Befragung eine hohe Bereitschaft gezeigt hat, im Ortskern einkaufen gehen zu
wollen.

Zielsetzung

Ziel ist es, das Ortszentrum durch den Ausbau von Angeboten und Nutzungen zu
attraktivieren. Das Ortsbild soll durch die interessante Gestaltung von Fassaden
und Schaufenstern aufgewertet werden. Dies kann nur erreicht werden, wenn
Eigentimer*innen und Gewerbetreibende mobilisiert werden, an diesen Zielen
mitzuarbeiten. Dazu soll eine Strategie gemeinsam mit allen Beteiligten und der
Wirtschaftsférderung der Stadt Meerbusch erarbeitet werden. Ziel ist es, leer-
stehende Ladenlokale mit frequenzbringenden Angeboten neu zu belegen sowie
neue Geschafte und Gastronomie zu akquirieren.
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Projektinhalt

Ein einzusetzendes Citymanagement soll den Eigentiimer*innen und Gewerbe-
treibenden aktivierend und beratend zur Seite stehen. Durch ein gezieltes An-
werbemanagement soll die Attraktivitdit des Angebots in der FulRgdngerzone
und im Ortskern forciert und unterstlitzt werden. Fir alle zur Verfligung ste-
henden Ladeneinheiten sind passgenaue Belegungskonzepte zu entwickeln und
zu vermarkten. Um erfolgreich sein zu kdnnen, ist eine enge Kommunikation mit
der Eigentiimerschaft erforderlich, um ggf. auch Gber Mietvereinbarungen zu
beraten. Das Citymanagement entwickelt Strategien, wie derzeit untergenutzte
Gebdude und Ladeneinheiten oder leerstehende Geschafte dauerhaft oder
temporar wieder belegt werden kénnen. Zudem werden Beratungen fiir ansas-
sige Gastronomiebetriebe und Geschafte angeboten, wie diese sich entwickeln
kénnen, z. B. durch den Ausbau von AuBengastronomie oder Take away, Schau-
fenstergestaltung, Aufbau digitaler Angebote, Lieferdienste, Einkaufsbegleitung
etc. Das Citymanagement kiimmert sich darliber hinaus um Veranstaltungen,
die vor allem die Zielsetzung ,buy local” starken sollen, und um eine neue
Image- und Markenbildung. Auch bauliche Beratungen sind anzubieten, um La-
denlokale besser in Lauflagen zu integrieren.

Aufbauend auf die Aktivitdten von ,Wir fir Osterath” soll das Netzwerk mit den
relevanten Akteur*innen gestarkt werden. In einem durch das Citymanagement
moderierten Prozess sollen gemeinsam Ziele, Meilensteine und Wege der Akti-
vierung der Potenziale beraten werden. Dabei sind gemeinsam mit der Stadt
Entscheidungen zu treffen, auf welche Bereiche sich diese Aktivitaiten konzent-
rieren sollen. Aus gutachterlicher Sicht soll von der ,FuBgiangerzone aus ge-
dacht” werden. Hier missen stark frequenzbringende Nutzungen, wie z. B. eine
Eisdiele, angesiedelt werden. In den Randlagen kann sich auch eine Mischung
mit weniger frequenzbringenden Nutzungen niederlassen.

Im baulichen Bereich berat das Citymanagement zur Gestaltung von Schaufens-
tern, Fassaden von Gewerbeimmobilien, Barrierefreiheit, Empfang der Kunden
im Geschaft etc. Eine weitere Moglichkeit stellt die sogenannte , Nette Toilette”
dar — ein WC-Nutzungs-Angebot auch fir Nicht-Kund*innen — um bspw. die
Aufenthaltsdauer der Besucher*innen im Zentrum zu erhdhen.

Umsetzung

Durch die Stadt ist zu beraten, ob ein ,Ortsteilcitymanagement” bei der Stadt
eingerichtet werden soll oder eine externe Vergabe bevorzugt wird. Ein Cityma-
nagement bei der Stadt kdnnte im ersten Schritt und in den ersten Jahren den
Prozess in Osterath modellhaft begleiten und dann auf andere Stadtteile aus-
geweitet werden. Wichtig ist, dass das Citymanagement parallel zum Umbau
des Ortskerns arbeitet, um mit dem neu gestalteten Ortskern werben zu kon-
nen. Zudem koénnte das Citymanagement die Baustellenkommunikation wah-
rend der Umsetzungsphase Gibernehmen.

Um eine enge Bindung und Vertrauensbasis zu den Akteur*innen im Ortskern
aufzubauen, soll das Citymanagement regelmaRig in einem Quartiersbiiro an-
wesend sein und Sprechstunden anbieten.

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH



Ergebnis 2. Online-
Biirgerbeteiligung

Klimarelevanz

Projektlaufzeit
Zielgruppen

Projektbeteiligte

Kosten

Forderzugang/
Finanzierung

Stadt Meerbusch — IHKO Osterath

199 Stimmen dafir | 34 Stimmen dagegen

Ein wichtiger Baustein des Citymanagements kdnnte sein, zusatzlich zu den
oben beschriebenen Aufgaben darauf hinzuwirken, dass die Gewerbetreiben-
den sich in der Angebotsstruktur wie auch bei der Ladeninfrastruktur nachhaltig
umstellen. Es konnte auch im Sinne einer Marketingstrategie zur besseren Kun-
dengewinnung sein, dass alle Betriebe auf Strom aus erneuerbaren Energien
umstellen, verstarkt regionale Produkte anbieten und gemeinschaftliche An-
schaffungen wie ein Lastenrad etc. tatigen. Auch kénnten Immobilieneigenti-
mer*innen und Gewerbetreibende bei der energetischen Sanierung beraten
werden.

2023 bis 2027

Eigentimer*innen, Gewerbetreibende

Die Federfiihrung obliegt dem Stadtmarketing, Lokale Okonomie und Immobili-
eneigentimer*innen im Ortszentrum, WIR fiir Osterath e. V., Stadt Meerbusch

Wirtschaftsforderung

Sachmittel fir ein Quartiersbiro (Grundausstattung, Bliromiete):

pro Jahr 24.000 EUR
Personal/Honorarkosten pro Jahr 96.000 EUR
Insgesamt pro Jahr 120.000 EUR

Kommunale Haushaltsmittel, bspw. durch Schaffung einer neuen Personalstelle
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6.1.4 Pflege und Erhalt des historischen Stadtbilds

94

Prioritat

Projektbeschreibung

Ergebnis 2. Online-
Biirgerbeteiligung
Projektlaufzeit
Zielgruppen
Projektbeteiligte
Kosten

Forderzugang/
Finanzierung

m Pflege und Erhalt des historischen Stadtbilds A4

A

Ausgangslage

Der historische Ortskern weist in weiten Teilen ein attraktives Stadtbild mit er-
kennbaren, ortstypischen Gestaltungsmerkmalen auf. Im Zuge der Bemihungen
um das baukulturelle Erbe und die Stadtbildpflege wurde eine Gestaltungssat-
zung (Ortliche Bauvorschriften nach BauO NRW) erarbeitet und am 01.03.1994
beschlossen. Dennoch sind durch Um- und Ausbauten, aber vor allem moderne
Neubauten entweder schon vor Erlass der Satzung oder trotz der Satzung bau-
kulturelle Briiche und Stérungen entstanden. Traditionelle Bauten, wie etwa
siedlungshistorisch bedeutsame ehemalige Hofanlagen, sind teilweise vom Ab-
riss bedroht. Durch unsachgemife SanierungsmaBnahmen und kleinteilige,
aber storende MalRnahmen, die nicht genehmigungsbediirftig sind, erleidet das
Ortsbild ebenfalls Schaden (z. B. Sichtschutzzaune aus Plastik, Schottergarten,
WNDVS statt Klinkerfassaden usw.). Es droht ,,Geschichts- und Gesichtsverlust”.

Zielsetzung

Das baukulturelle Erbe soll durch die Bewohner*innen selbst wieder-,,entdeckt”
und als Standortfaktor, etwa fiir den Einzelhandel oder die Aufenthaltsqualitat
im offentlichen Raum, geschiitzt und behutsam weiterentwickelt werden. Damit
werden das Identitdatsbewusstsein und das ,Heimatgefiihl” gestarkt; weiteren
Verlusten und Stérungen soll entgegengewirkt werden.

Projektinhalt und Umsetzung

Als Grundlage fir alle MaBnahmen soll eine differenzierte Bestandsanalyse aller
Charakteristika durchgefiihrt werden. Mit den Erkenntnissen sollen u. a. folgen-
de MalBnahmen durchgefiihrt werden:

= Durchfiihrung von moderierten Stadtspaziergangen zur Erlauterung und
Heranflihrung an das typische Ortsbild und dessen Schutzbedirftigkeit, spe-
zielle Formate fir Kinder und Jugendliche

= Informationsflyer fiir Architekt*innen und Bauherr*innen mit Empfehlungen
zur Baugestaltung

= Differenzierte Uberpriifung der Schutzwiirdigkeit des Gebdudebestands, ggf.
Neueintragung von Denkmalen

= Uberarbeitung der Gestaltungssatzung (bei Bedarf)

194 Stimmen dafir | 35 Stimmen dagegen

2024 (Erstellung des Flyers), dauerhafte Aufgabe der Stadt, 2024-2029
Hauseigentimer*innen, Bauherr*innen

Stadt Meerbusch FB4, Politik, Heimatverein, Denkmalpflege
Entwicklung und Druck eines Flyers 5.000 EUR

Stadtebauforderung

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH



6.2  Handlungsfeld B: Griinrdume multifunktional attraktivieren

6.2.1 Neugestaltung des Rathausparks als zentraler Treff- und Aktionsraum fiir alle Generationen im
Stadtteil

Neugestaltung des Rathausparks als zentraler

Treff- und Aktionsraum fiir alle Generationen im
Stadtteil

Prioritat A

Projektbeschreibung Ausgangslage

Der Rathauspark verfiigt Gber einen alten und attraktiven Baumbestand, der die
rund 13.500 m? groRe Parkfliche zum griinen Stadtteilmittelpunkt macht. Der
Park und seine Gestaltung sind ,,in die Jahre” gekommen. Er wird durch ver-
schiedene Nutzungsgruppen aufgesucht: Familien mit Kindern sowie Kinder aus
der Tagespflege/Kitas nutzen die vorhandenen Spiel- und Bewegungsflichen
sehr intensiv; die Boulebahn und Sitzmoglichkeiten am Teich sind ein Erho-
lungsort fiir Senior*innen, Jugendliche nutzen Parkbanke als Treffpunkt, und die
Rasenflachen bieten fiir Hundehalter eine wohnungsnahe ,Gassi-Runde®”. Schon
heute sind diese Nutzungen nicht konfliktfrei. Alle zwei Jahre findet der Schiit-
zenaufmarsch im Park statt: Eine publikums- und teilnehmerstarke Veranstal-
tung, die viel Raum benétigt. Aufgrund der rdumlichen Nahe sowohl zur FuB-
gdngerzone als auch zu den Bahniibergangen in Richtung Boverter Wohngebiete
erfillt der Park auch Verknlpfungsfunktionen.

Wiinsche aus der Beteiligung

Die beteiligten Birger*innen haben in ihrer Abstimmung deutlich gemacht, dass
sie sich eine Neugestaltung des Rathausparks wiinschen. Lediglich rund 7 % der
befragten Teilnehmenden sind fiir den Erhalt des Rathausparks im aktuellen Zu-
stand. Uneinigkeit herrscht Gber die Art der Umgestaltung: Einerseits soll der
Park ein Ort fir Ruhe und Naherholung sein, andererseits flir Sport, Spiel und
Events. Die kiinftige Nutzung als Park mit Spiel- und Sportmoglichkeiten erhielt
dabei geringfligig mehr Stimmen als die ibrigen Antwortmaéglichkeiten. Im De-
tail wiinschen sich die Befragten vor allem eine offenere und deutlichere Zuwe-
gung, attraktive Sitzgelegenheiten und Aufenthaltsbereiche, modernere Spiel-
und Bewegungsangebote sowie eine Erweiterung des Parks durch angrenzende
Grundstiicke, wie bspw. dem Pfarrgarten St. Nikolaus. Zudem soll der Park ein
Ort der Ruhe und Nahe zur Natur sein, aber auch weiterhin fiir Veranstaltungen
zur Verfligung stehen.

Zielsetzung

Die Beteiligungsergebnisse haben kein einheitliches Bild ergeben, in welcher
Intensitat und mit welcher Leitfunktion der Rathauspark sich kiinftig entwickeln
soll. Aus gutachterlicher Sicht wurde mit dem Leitbild dem Rathauspark eine
besondere Bedeutung gegeben: Er soll so attraktiv aufgewertet werden, dass er
zu einem griinen Magneten fir die unterschiedlichen Altersgruppen und die
fuBlaufige Naherholung wird und vielfaltige Anldsse bietet, auch ohne Einkaufs-
wunsch in das Ortszentrum zu kommen. Uber eine gute Wegefiihrung soll dann
auch das Zentrum von den Besucher*innen des Parks profitieren.
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Ergebnis 2. Online-
Biirgerbeteiligung

Klimarelevanz

Projektlaufzeit

Projektinhalt

Der Park ist im Sinne der Zielsetzung und der Klimawandelfolgenanpassung neu
zu konzipieren und baulich umzusetzen. Der alte Baumbestand soll vollstandig
erhalten bleiben und im Sinne einer guten Mischung erganzt werden. Die Ein-
gangssituationen sind so zu gestalten, dass die Parkanlage als solche sofort zu
erkennen ist. Es ist ein thematischer Leuchtturmspielplatz zu planen, und gene-
rationentibergreifende Bewegungsangebote sollen berlicksichtigt werden. Es
sind verschiedene Sitz- und Kommunikationsbereiche vorzuhalten. Auch ist zu
prifen, ob eine Gastronomie mit offentlich zuganglicher Toilette im oder an-
grenzend zum Park geschaffen werden kann.

Als Pendant zum ,historischen” Charakter des Ortszentrums soll eine moderne
Formensprache gewahlt werden.

Umsetzung

Die Neugestaltung des Rathausparks soll durch ein externes Freiraumplanungs-
biiro geplant werden. Im Prozess sind folgende Gestaltungsleitsatze zu beriick-
sichtigen:

= Die Planungist in einem nutzungsgruppeniibergreifenden und intensiven
Beteiligungsverfahren zu erarbeiten.

= Der Leuchtturmspielplatz ist gestalterisch an einem Leitthema auszurichten.

= Da Wasser unter stadtklimatischen Aspekten eine wichtige Rolle einnimmt,
ist der See im Park zu erhalten. Eine bessere Zuganglichkeit oder Wahrneh-
mung ist nach Moglichkeit zu beriicksichtigen.

= Der Pavillon ist zu erneuern. Er soll kiinftig ein Ort der Begegnung und der
Kommunikation sein. Dafiir sind Sitzgelegenheiten mit einer Picknickzone
innerhalb des Pavillons einzurichten.

= Um auch in Zukunft den Schiitzenaufmarsch im Park zu ermdglichen, sind
die Wegeflihrungen zu erhalten und Wiesenbereiche zum Aufstellen vorzu-
halten. Die Wiesenbereiche sollen aulRerhalb der Veranstaltungszeit einen
Ort zum Verweilen bieten, z. B. fiir Sommerpicknicks, und zur sportlichen
Betatigung, bspw. durch Outdoor-Sportkurse oder einfaches Ballspielen von
Kindern.

= Im Verfahren ist zu prifen, ob Flachenergdnzungen sinnvoll nétig sind. Po-
tenzielle Ansatzpunkte einer Flachenergédnzung bieten der Pfarrgarten St.
Nikolaus sowie die ehemalige Postimmobilie am Bahnhofsweg.

=  Fir Fahrrader sind Abstellméglichkeiten auBerhalb der Parkanlage einzu-
richten.

249 Stimmen dafiir | 18 Stimmen dagegen

Der Rathauspark ist heute schon die griine Lunge des Stadtteils. Diese soll im
Sinne der Klimawandelfolgenanpassung optimiert und ausgebaut werden. Der
heute wenig einsehbare und versteckt liegende Park soll so attraktiviert werden,
dass er fulllaufig von allen Seiten zu erreichen und vielfaltig fiir die Naherholung
genutzt werden kann. Dadurch sollen motorisierte Fahrten ins Griine verhindert
werden. Bei der Materialwahl der Ausstattung und der Parkgestaltung ist auf die
Anforderungen der Kreislaufwirtschaft zu achten; vorhandene Materialien sind
vor Ort wiederzuverwenden.

2024 bis 2026
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Zielgruppe
Projektbeteiligte

Kosten

Férdermittel/
Finanzierung
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Osterather Bevolkerung, Besucher*innen

Stadt Meerbusch SB11, Vereine, Anliegerschaft, Bewohnerschaft, externe Pla-
ner*innen

800.000 € bauliche Umsetzung

200.000 € Baunebenkosten

1.000.000 € Gesamtkosten
Stadtebauférderung
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6.2.2 Neugestaltung der Parkanlage und des Spielplatzes an der Insterburger StraRe

Neugestaltung der Parkanlage und des

Spielplatzes an der Insterburger StraRe

98

Prioritat

Projektbeschreibung

Ausgangslage

Zwischen Insterburger Strale und der Wohnbebauung an der Danziger Strale
liegt die bandartige Griinflache ,Insterburger StraRe”. Diese Parkanlage verfligt
Uber einen relativ dichten Baumbestand und verschlungene Wege. Im Siden
des Parks befindet sich ein groBer Spielplatz. Die Ausstattung der Griinflache ist
eher veraltet und wenig ansprechend. Gut einsehbare und klare Zugange zur
Parkanlage bestehen an der Insterburger Strae im Westen sowie Uber die
Dresdener StraBe. Der Parkeingang von der Meerbuscher Stralle aus ist wenig
einladend gestaltet. Die volle GroRe des Parks kann hier nicht erfasst werden,
da dichter Bewuchs und die kurze Raumkante den Park weitestgehend verber-
gen.

Wiinsche aus der Beteiligung

Die beteiligten Blrger*innen hatten insgesamt weniger Vorschlage fiir die Ins-
terburger StraRe als fir den Rathauspark, was wiederum auf eine untergeord-
nete Bedeutung fiir die Osterather*innen hinweist und die besondere Stellung
des Rathausparks hervorhebt. Insgesamt wiinschen sie sich fiir die Griinanlage
eine Aufwertung in Kombination mit einer intensivierten Grinpflege. So wird
bspw. die starke Vermillung im Park beméngelt. Viel Bestatigung fanden Vor-
schlage, die eine Aufwertung des Spiel- und des Bolzplatzes umfassten. Die At-
traktivitat der Spielgerdte wird insgesamt als negativ bewertet. Die anliegende
Bewohnerschaft wiinscht sich eine Beruhigung der Griinfliche, da es in den
Abendstunden und am Wochenende zu Ruhestérungen kommt.

Zielsetzung

Die Griinflaiche und der Spielplatz sollen als wohnortnahe Erholungsflache ge-
starkt werden. Aus gutachterlicher Sicht sollte der Spielplatz an der Insterburger
StralRe wegen seiner dezentralen Lage nicht zum alleinigen Leuchtturmspielplatz
ausgebaut werden. Da die Parkanlage von den derzeitigen Nutzer*innen als we-
nig attraktiv wahrgenommen wird, ist eine grundsatzliche Attraktivierung des
Parks zu empfehlen.

Projektinhalt

Fiir den Park wird ein Gestaltungskonzept erarbeitet, in dem die 6kologische
Qualitat verbessert, Wegeverkniipfungen sowie Funktionsbereiche in Ruhe-,
Sport- und Spielzonen neu definiert und geordnet werden. Im Siiden der Park-
anlage sind Aktivitatszonen vorzuhalten, der Norden soll vor allem Ruhe- und
Verweilzonen bieten. Der umfangreiche Bestand an Baumen ist zu erhalten und
klimagerecht zu qualifizieren. Die Auswahl an Sitzgelegenheiten sollte sowohl
zum entspannten Verweilen in ruhigeren Bereichen als auch in den aktiveren
Bereichen zum Aufenthalt einladen. Der Spielplatz soll weiter entwickelt wer-
den, indem die bestehende Ausstattung erganzt wird. Aus gutachterlicher Sicht
empfehlen wir, in den wenigen Bereichen, in denen keine Larmbelastigung fir
Nachbarn zu erwarten ist, Angebote fir Jugendliche zu integrieren.

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH



Ergebnis 2. Online-
Biirgerbeteiligung

Klimarelevanz

Klimarelevanz
Projektlaufzeit
Zielgruppe
Projektbeteiligte

Kosten

Fordermittel/

Finanzierung
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Umsetzung

Die Neugestaltung der Griinanlage an der Insterburger StraRe soll durch ein ex-
ternes Blro unter Einbindung der verschiedenen Nutzergruppen vorbereitet
und begleitet werden. Im Prozess sind folgende Gestaltungsleitsatze zu beriick-
sichtigen:

= Die Spielflachen sind gestalterisch an einem Leitthema auszurichten. Die
Spielgerate sind weiterhin fur Kinder unterschiedlichen Alters vorzusehen.
Die Ausstattung ist der des Rathauspark-Spielplatzes grundsatzlich unterzu-
ordnen. Es ist zu prifen, ob ausgehend von der Thematik des Spielplatzes
Rathauspark der Spielplatz an der Insterburger Strafle sowie neue Spielplat-
ze in Neubaugebieten ein Leitthema bekommen. Damit kdnnte sich der
Stadtteil mit einem gemeinsamen ,Storytelling-Gestaltungskonzept” profi-
lieren.

= Die bestehenden Baumbestande sind zu erhalten.

= Die zur Verfligung stehenden Rasenflachen sind als Spiel- und Aufenthalts-
flachen zu qualifizieren.

= Essind Ruhezonen mit attraktiven Sitzgelegenheiten vorzusehen.

=  Fir Fahrrader sind Abstellméglichkeiten auBerhalb der Parkanlage einzu-
richten.

= Zum Schutz von Ruhe und Tierwelt ist der Radverkehr in und aus dem Sied-
lungsraum bzw. in den Griinen Ring am Park vorbeizufihren.

= Als Griinvernetzungsknotenpunkt zum Griinen Band ist die Griinanlage mit
entsprechenden Wegweisern und Hinweisschildern an ihren Eingdangen aus-
zustatten.

118 Stimmen dafir | 27 Stimmen dagegen

Die Parkanlage Insterburger Stralle hat eine hohe Naherholungsfunktion fiir die
angrenzenden Wohnquartiere. Diese soll im Sinne der Klimawandelfolgenan-
passung optimiert und ausgebaut werden. Der Park soll so attraktiviert werden,
dass er fulllaufig von allen Seiten zu erreichen und vielfaltig fir die Naherholung
von unterschiedlichen Altersgruppen genutzt werden kann. Dadurch sollen mo-
torisierte Fahrten ins Griine verhindert werden. Bei der Materialwahl der Aus-
stattung und der Parkgestaltung ist auf die Anforderungen der Kreislaufwirt-
schaft zu achten; vorhandene Materialien sind vor Ort wiederzuverwenden.

2026 bis 2028

Anwohner*innen der Wohnsiedlungen Boverts, Nutzer*innen des Griinen
Bands
Stadt Meerbusch SB11, Vereine, Anlieger, Bewohnerschaft, externe Planer

200.000 € bauliche Umsetzung
40.000 € Baunebenkosten
240.000 € Gesamtkosten
Stadtebauforderung
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6.2.3 Aufwertung der Spielplatze im Bestand und Sicherung von Siedlungserweiterungsflachen

w Aufwertung der Spielpldtze im Bestand

Prioritat

Projektbeschreibung Ausgangslage

In den vergangenen 30 Jahren ist die absolute Zahl der Kinder im Stadtteil Os-
terath geschrumpft, was heute zu einem Uberhang an benétigter Spielfliche
flhrt. Prognosedaten zeigen, dass sich der Anteil der Kinder in den nachsten
Jahren voraussichtlich stabilisiert und durch den Zuzug von Familien wieder zu-
nehmen wird. Das Spielplatzkonzept sieht vor, dass in den kommenden Jahren
im Stadtteil Osterath funf Spielplatze (Am Lindchen, EinsteinstraBe, Goethestra-
Re, Bolzplatz Krahenacker und Bolzplatz Striimper StraRBe) abgebaut, vier Spiel-
platze umgebaut oder teilsaniert (Rathauspark, Am Hegelkreuz, Comeniusstra-
Re, LindenstraRe), drei Spielplatze zu Quartierspldtzen gedndert (Gladiolenweg,
Paul-Klee-StraRe, Rheinberger Weg) und ein Spielplatz mit pflanzlichen Elemen-
ten attraktiviert werden sollen (Am Gutort).

Wiinsche aus der Beteiligung

Die Burger*innen im Stadtteil wiinschen sich MaRnahmen, die der Inwertset-
zung und Attraktivierung der Spielplatze dienen. So werden bspw. fiir Kleinkin-
derspielflichen Sonnenschutzlésungen vorgeschlagen oder auch besondere
Spielplatzformen wie Wasserspielplatze und Skate-Anlagen gewiinscht. Auch die
Sauberkeit und der unregelmafige Griinschnitt wurden insbesondere an den
grofReren Spielpldtzen, an denen sich viele Familien aufhalten, beméangelt.

Zielsetzung, Projektinhalt und Umsetzung

Die Zielperspektiven des Spielplatzkonzepts sind umzusetzen. Gleichwohl sollte
vor einem Riickbau zu Quartiersplatzen oder der vollstandigen Neuordnung ge-
prift werden, ob sich Bedarfe oder fehlende Bedarfe verizifiert haben und die
Zielsetzungen des Spielplatzkonzepts an neue Rahmenbedingungen anzupassen
sind.

In moglichen Neubaugebieten sollten ausreichende und attraktive Spiel- und
Bewegungsmoglichkeiten fir Kinder und Jugendliche geschaffen werden. Um
kein Ungleichgewicht zwischen Neubaugebieten und Bestandsquartieren ent-
stehen zu lassen ist, sollen auch die Spielplatze in den Bestandsquartieren nach
den Zielvorgaben des Spielplatzkonzeptes attraktiviert werden.

Ergebnis 2. Online- 188 Stimmen dafiir 1 19 Stimmen dagegen
Biirgerbeteiligung

Klimarelevanz Die Stadt Meerbusch wird im Rahmen der Instandsetzung der Spielplatze in Os-
terath modellhaft fiir die ganze Stadt eine klimagerechte Spielplatzentwicklung
auf den Weg bringen. Darunter fallen eine klimagerechte Materialauswahl, Re-
paratur und Anstrich der vorhandenen Spielgerate, sofern moglich und zielfiih-
rend, die klimagerechte Bepflanzung, eine groRtmogliche Entsiegelung, kom-
plett schadstofffreie Spielgerate etc. Durch das wohnortnahe Angebot kénnen
motorisierte Individualverkehre minimiert werden.

Projektlaufzeit Daueraufgabe der Stadt, 2022 bis 2029
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Zielgruppe Kinder und ihre Familien

Projektbeteiligte Stadt Meerbusch SB11

Kosten 350.000 EUR

Fordermittel/ Kommunaler Haushalt, Instandsetzung nicht forderfahig

Finanzierung
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6.2.4 Ausgestaltung eines Griinen Rings

m Ausgestaltung eines Griinen Rings B4

Prioritat A

Projektbeschreibung Ausgangslage

Im Freiflachenentwicklungskonzept Meerbusch aus dem Jahr 2019 wurden fir

o Tebnisstation alle Stadtteile individuelle Griinvernetzungsziige, sogenannte ,Griine Ringe”,
Parkheide Kalverdonk

definiert. Uber diese Ringe sollen kiinftig Wege fiir den FuR- und Radverkehr,
eine stadtteillibergreifende Verkniipfung sowie eine Anbindung an die regionale
Landschaft geschaffen werden. Die Ringe docken jeweils an das vorhandene
Netz der Rad- und Wanderrouten an. Sie richten sich dabei auch an bestehen-
den Landmarken aus. Fir den Stadtteil Osterath liegt ein konkretes Umset-
zungskonzept vor, das im Zuge der Diskussion um den Konverter forciert wurde.
Im Griinen Ring Osterath sind Wasser-, Kultur- und Naturerlebnisstationen vor-
¢ gesehen.

Alter Bahnhof

Naturerlebnisstation

Griinzug Osterath ””ﬁ-‘-‘ Wiinsche aus der Beteiligung

In der Birgerbeteiligung wurden fir Teilbereiche des Griinen Rings sehr spezifi-
sche Aufwertungs- oder auch Ausstattungswiinsche genannt, darunter ver-
schiedene Formen der Bespielbarkeit (Hundefreilaufflache, Spielplatz, Parcours-
anlage, Kletterwand) zwischen Bommershéfer Weg und Sportanlage am Kra-
henacker, oder auch ein Ausbau mit Modernisierung der Bahnunterfiihrung am
Hohlenweg gewiinscht. An einigen Stellen fehlt es an Sitzgelegenheiten, siche-
ren Verkehrswegequerungen oder auch Abfalleimern.

Zielsetzung

Mit der Planung des Griinen Rings werden wichtige wohnortnahe und attraktive
Freiraumverbindungen fiir den FuR- und Radverkehr sowie Flachen fir Freizeit-
aktivitaten wie Walking, Jogging oder auch Inlineskating geschaffen. Diese sollen
mit regelmaRigen Ruhe- und Treffpunkten sowie Informationsstandorten zu be-
sonderen Naturrdumen versehen werden. Es werden besondere Landmarken
des Stadtteils wie die Osterather Windmihle integriert.
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Biirgerbeteiligung

Klimarelevanz

Projektlaufzeit

Zielgruppen und Pro-
jektbeteiligte

Kosten

Forderzugang/
Finanzierung
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Projektinhalt

Der Griine Ring wird in den kommenden Jahren sukzessive umgesetzt. Gemaf
dem Konzept werden Strukturelemente im Sinne von Trittsteinen angelegt, um
die grine Arrondierung des Stadtteils zu gestalten. Als Strukturelemente wer-
den natirliche Akzente wie Baume, Straucher oder auch Blihstreifen einge-
setzt. Darliber hinaus sollen an Schnittstellen und Kreuzungen, wo Wege aus
und in die Siedlungsrdume auf den Griinen Ring treffen, sogenannte , Uberga-
bepunkte” als Landschaftsportale, entwickelt werden. Dies sind gestaltete Plat-
ze unterschiedlicher Art und GréRe, die jeweils Aufenthalt, Information und Ori-
entierung ermoglichen sollen. An den Schnittstellen sollen besondere Erlebnis-
raume gestaltet werden. Diese sollen die Besonderheiten der Landschaft zu-
ganglich und erlebbar machen und Verstandnis fiir die besondere Kulturland-
schaft und die natirlichen Elemente schaffen, ohne dabei empfindliche Berei-
che zu storen. Die Auswahl und Gestaltung dieser Orte ist besonders sorgfaltig
und auf die jeweilige Situation angepasst zu treffen und unter breiter Beteili-
gung der Bewohnerschaft festzulegen. Eine mogliche Kulturerlebnisstation
konnte in Blickbeziehung zur Osterather Windmiihle geschaffen werden (vgl.
Freifldchenentwicklungskonzept, WGF Landschaft GmbH, 2019).

Umsetzung

In Abstimmung mit den Landschaftsschutzbehérden und -verbanden wird ein
landschaftsplanerischer Entwurf zur Ausgestaltung des Griinen Rings erarbeitet.
Nun stehen die Erarbeitung eines Gestaltungsleitfadens fiir gestalterische Vor-
gaben des Griinen Rings und die Entwurfsplanung an.

237 Stimmen dafir | 348 Stimmen dagegen

Der griine Ring hat vielfaltige Potenziale, die Klimafolgen aktiv abzumildern. Mit
dem Grlinen Ring wird ein wertvoller Griinverbund geschaffen, der sich positiv
auf die Biodiversitat von Flora und Fauna auswirken wird. Zudem wird sich die
um den Ortskern geschlossene Begriinung vielfdltig positiv auf das Mikroklima
in der Ortschaft auswirken. Dariiber hinaus entstehen Kulturerlebnisstationen,
bei denen auch Umweltbildung integriert werden kann.

2024 bis 2027
Osterather*innen sowie Nutzer*innen der Meerbuscher Griinvernetzungen

Stadt Meerbusch SB11, UW;
Beteiligungsphase: Blirger*innen, FB2, FB3, Vereine und freie Trager

500.000 EUR

Keine Stadtebauférderung, andere Forderzugange sind zu prifen
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6.2.5 Treffpunkt fiir Jugendliche im , Griinen Ring”

Treffpunkt fiir Jugendliche im ,,Griinen Ring“

Prioritat

Projektbeschreibung

Ausgangslage

Der Stadtteil Osterath verfligt Giber verschiedene Jugendfreizeit- und Vereinsan-
gebote. Neben institutionellen Angeboten gibt es an einigen Stellen im Stadtteil
auch offene Sport- und Bewegungsangebote fir Jugendliche. Es handelt sich
dabei um Bolz- und Basketballplatze oder um einen Trimm-dich-Pfad. Fir ge-
meinsame Treffen in den ,Peer-Groups” zieht es Jugendliche auf &ffentliche
Platze und in Parkanlagen, da sie hier ungestoért und unbeobachtet insbesonde-
re in den Abendstunden ihre gemeinsame Freizeit gestalten kénnen. Das ehe-
malige Jugendcafé JuCa ist 2019 wegen mangelnden Interesses geschlossen
worden, und die bestehenden offenen Treffpunkte werden nur begrenzt von
den Jugendlichen angenommen. Auf den 6ffentlichen Treff- und Bewegungsfla-
chen komm es wegen Larmbelastigung zu Interessenskonflikten.

Wiinsche aus der Beteiligung

Sowohl aus der Expert*innen- als auch der Biirger*innenbefragung ging hervor,
dass die Auswahl an Treffpunkten und Angeboten fiir Jugendliche in Osterath
trotz der bestehenden Offerten als mangelhaft bewertet wird. Wahrend Fami-
lien sich weitere Angebotserganzungen fiir ihre Kinder wie Skate-Parks, Basket-
ballkérbe und andere Aufenthalts- und Bewegungsangebote wiinschen, sind es
vor allem die Anlieger*innen im direkten Umfeld, die eine Zunahme von
Larmemissionen und Ruhestérungen beflirchten und daher Angebotsergdnzun-
gen sehr kritisch gegeniiber stehen.

Zielsetzung

Um konfliktarme Raume fir Jugendliche zu schaffen, sollen spezielle Jugendan-
gebote im Griinen Ring integriert werden. Gemeinsam mit Jugendlichen soll dis-
kutiert werden, welche Angebote dies sein sollen.

Projektinhalt

Mit dem Projekt Treffpunkt fiir Jugendliche im ,Griinen Ring” sollen Jugendliche
einen moglichst ,ungestérten” Ort erhalten. Dezentral, aber fuldufig oder mit
dem Rad zu erreichen, soll ein neuer Treffpunkt entstehen. Mdégliche Nutzungen
sind ein Skatepark, Mountainbikestrecke, Parcours-Anlage, eine Boulder-/Klet-
teranlage oder eine freie Griinflache zur eigenen Gestaltung mit Bauwagen. Ob
es eine Begleitung oder feste Angebote geben muss/soll, hdangt von der Art der
Nutzung ab. Es ist ebenfalls zum Zeitpunkt der Planung zu entscheiden, ob die
Sportvereine federfiihrend einbezogen werden sollen. Auch ist zu klaren, wie
eine soziale Kontrolle und eine ausgewogene Gestaltung aussehen kdnnten.
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Biirgerbeteiligung

Projektlaufzeit

Zielgruppen

Projektbeteiligte
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Forderzugang/
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Umsetzung

Zur Bestimmung und Gestaltung eines neuen offenen Jugendtreffpunkts ist ab-
zuklaren, welche Flache zur Verfligung gestellt werden kann. Im Planungspro-
zess sind unterschiedliche Jugendgruppen, die Realschule und jugendliche
Sportgruppen aus den Vereinen zu beteiligen. Sie sollen das Angebot und die
Gestaltung malRgeblich mitbestimmen. Ein externes Planungsbiiro versteht sich
eher als ,Ubersetzer” der Wiinsche der Jugendlichen. Im Entwicklungsprozess
sind folgende Arbeitsschritte und Leitsdtze zu beriicksichtigen:

= Freistellung und Priifung einer geeigneten Flache innerhalb des Griinen
Rings. Prioritar ist die landwirtschaftlich genutzte Flache zwischen Bom-
mershofer Weg und Bezirkssportanalage Krahenacker westlich des Friedhofs
zu prifen. Weitere Flachenoptionen sind die Frei- und Griinflachen entlang
der Willicher StralRe westlich der Osterather Miihle sowie eine mégliche An-
gliederung an das neue Wohnquartier Kamperweg.

= Bei der Standortwahl sind die Wiinsche der Jugendlichen zu bericksichtigen.

= Entwicklung eines Nutzungskonzepts unter intensiver Beteiligung der Ju-
gendlichen. Das zur Verfligung stehende Budget ist friihzeitig zu definieren
und zu kommunizieren, damit das Konzept an den finanziellen Moglichkei-
ten ausgerichtet werden kann.

= Abstimmung, ob es feste Angebote fiir Jugendliche geben soll.

= Sollte eine Potenzialflache entlang der Achse Ortszentrum — Ostara —
Kamperweg — Griiner Ring fir ein solches Jugendprojekt zur Verfligung ste-
hen, ist eine integrierte Flache einer im Griinen Ring vorzuziehen

371 Stimmen dafiir | 36 Stimmen dagegen

2025 bis 2027
Jugendliche und altere Kinder

Stadt Meerbusch SB11, FB2, Realschule, Jugendfreizeiteinrichtungen, Sportver-
eine; ggf. mit geeigneten Tragern in die Projektphase einsteigen

100.000 € bauliche Umsetzung
20.000 € Baunebenkosten
120.000 € Gesamtkosten

Keine Stadtebauférderung, andere Forderzugange sind zu prifen
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6.2.6 Neugestaltung der Schmitz-Seen zur Parklandschaft

Prioritat

Projektbeschreibung

Y,

Quelle: Stadt Meerbusch

w Neugestaltung Schmitz-Seen zur Parklandschaft B6

A

Ausgangslage

Die drei sogenannten Schmitz-Seen nordwestlich der Therapieklinik St. Mauriti-
us sind von Griinland und Ackern mit landwirtschaftlicher Nutzung umgeben. Im
Siden der Klinik schlieBt sich der Ortsrand des Stadtteils Osterath an. Der ,Gri-
ne Weg’ fuhrt als asphaltierter Weg entlang der Klinik zu den Seen mit An-
schliissen nach Bosinghoven und Schweinheim. Das umliegende Wegenetz ist
bereits Teil des stadtischen Radwegenetzes. Der Landschaftsraum ist in Flurkar-
ten als Hoter Heide bezeichnet und war frither Bestandteil des Kalverdonks, ei-
ner Allmendeflache, die sich aus extensiv genutzten Heide-, Sumpf- und Busch-
landschaften zusammensetzte. Um den Landschaftsraum fir die Naherholung
und aus naturschutzfachlicher Sicht aufzuwerten, soll eine moderne Allmende-
landschaft in Form einer extensiven, von allen nutzbaren Parklandschaft entste-
hen. Die Seen und der umgebende Raum bieten ein enorm gutes Entwicklungs-
potenzial und eignen sich fiir eine ortsnahe Erholung in besonderem Malie.

Wiinsche aus der Beteiligung

Sowohl aus der Expert*innen- als auch der Biirger*innenbefragung ging hervor,
dass die Schmitz-Seen als wichtiger Naherholungsraum gesehen werden, da sie
als einziges Gewasser im Stadtteil verortet sind und damit das Angebot der Flora
und Fauna weiter attraktivieren. Uneinig sind sich die Bewohner*innen hinsicht-
lich der Nutzbarmachung der Seen: so wiinschen sich einige, die Seen als Frei-
bad mit ergdnzender Gastronomie und Freizeitaktivitdten auszubauen, andere
bevorzugen einen ruhigen und geschiitzten Naturraum.

Zielsetzung

Nach dem Freiflichenentwicklungskonzept der Stadt Meerbusch soll der Land-
schaftsraum um die Seen in eine kulturhistorisch bedeutsame, erfahrbare All-
mendelandschaft umgestaltet werden. Es soll eine groRflachige Parklandschaft
entstehen. Damit werden die Schmitz-Seen zukiinftig 6ffentlich zuganglich und
zu einem naturnahen Erholungsraum mit Gewdssererlebnisstation.

Projektinhalt

Mit dem Freiflichenentwicklungskonzept liegt ein erstes Plankonzept vor. Die
Schmitz-Seen sollen fiir die Osterather und Meerbuscher Bevolkerung zu einem
ruhigen und naturnahen Erlebnisraum fiir die wohnortnahe Erholung werden.
Mit der Entwicklung soll eine Gewassererlebnisstation umgesetzt werden.
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Ergebnis 2. Online-
Biirgerbeteiligung

Klimarelevanz

Projektlaufzeit

Zielgruppen

Projektbeteiligte

Stadt Meerbusch — IHKO Osterath

Umsetzung

Der gesamte Raum um die Seen wird neu gestaltet. Wichtige Elemente des Kon-
zepts sind:

= Stege- und Stufenanlagen
= Aussichtsplattformen

= Sitzgelegenheiten

= Stelen und Schaukadsten

Fiir die weitlaufige Parklandschaft ist eine Beweidung mit friedfertigen Haustier-
rassen in geringer Dichte denkbar. Die dadurch entstehende, offene Weideland-
schaft kann zum Spielen, Picknicken oder Spazierengehen genutzt werden. Die
neue Parklandschaft soll damit die historischen Bilder in eine geeignete, zeitge-
maRe Nutzung und Gestaltung Uberfiihren. Alternativ kann die Landschaft auch
durch Mahd gestaltet und gepflegt werden. Zudem koénnten die Patient*innen
des Therapiezentrums von der Anlage der Heidelandschaft profitieren. So kénn-
ten z. B. Kurspaziergange durch die Parklandschaft stattfinden. Zur Fassung der
Kanten und einer internen Raumbildung sollen Gehdlze eingestreut werden. Der
Weg von der Therapieklinik zu den Seen soll von einer Baumreihe begleitet
werden. Durch gezieltes Roden einzelner Gehdlze entstehen Blickachsen auf
den Park. Intern soll ein untergeordneter Pfad den Park erschlieen. Eine neue
vorgeschlagene Wegeanbindung verlauft in das 6stlich liegende Waldstiickchen
(in den Gelven-Benden). Im Park vorhandene Graben mit temporarer Wasser-
fihrung sollen durch das Anlegen gewasserbegleitender Hochstaudenfluren ei-
ne Aufwertung erfahren. Die vorgeschlagene Route des Griinen Rings verlauft
von Sud nach Nord entlang des Therapiezentrums, um dann vor dem nérdlichen
See nach Westen abzuschwenken. Die durch Riickschnitt und gezielte Entnahme
gepflegten Geholze am ,Griinen Weg’ entlang des ,Meyerswegs’ sollen in eine
neu gepflanzte Baumreihe Gibergehen.

Die Gewadssererlebnisstation wird zentral zwischen den beiden Schmitz-Seen
nahe der Klinik vorgeschlagen. Eine Platzsituation mit Sitzgelegenheiten soll dort
zum Verweilen einladen. Auf Aussichtsplattformen (iber der Seenflache kénnte
dann die ortliche Fauna beobachtet werden. Sensible Bereiche sollen dabei
durch Findlinge und Baumstamme geschiitzt werden. Die Gewassererlebnissta-
tion wird das Element Wasser und dessen Bedeutung fiir Natur und Landschaft
auf besondere Weise thematisieren und inszenieren. Dabei steht das Erlebbar-
machen von Wasser im Vordergrund. Ebenso sollen Informationen rund um
Wasser aufbereitet werden, sodass ein auBerschulischer Bildungsort entsteht.

252 Stimmen dafiir | 691 Stimmen dagegen

Die Planung und Weiterentwicklung der Seen hat Klimarelevanz, da die vorhan-
denen Strukturen in ihren natirlichen Zustand bzw. sehr naturnah weiterentwi-
ckelt werden. Dadurch werden die Biodiversitdt gestarkt, Rickzugsraume ge-
schaffen, Naturerlebnis erméglicht und das Mikroklima verbessert.

Offen

Derzeitige Eigentimer*innen, Stadt Meerbusch SB11, Naturschutzverbande,
Heimatverein, Landwirt*innen, Angler*innen

Stadt Meerbusch FB11, Politik, Heimatverein, Denkmalpflege
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Hinweis Die eigentumsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des Projekts sind auf
absehbare Zeit nicht gegeben.

Forderzugang/ Férderzugange bei Projektinitiierung zu priifen
Finanzierung
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6.2.7 Aufwertung des Schiitzenplatzes zu einem ganzjahrigen Festplatz

Aufwertung des Schiitzenplatzes zu einem ganz-

jahrigen Festplatz

Prioritat A

Projektbeschreibung Ausgangslage

Der heutige Festplatz wurde 2016 in Eigenregie durch den Heimat- und Schiit-
zenbund Osterath 1955 e. V. errichtet und eroffnet. Der Festplatz befindet sich
in Randlage zum Winklerweg, in unmittelbarer Ndhe zum Kreisverkehr Marie-
Curie-StraRe. Es handelt sich um eine 600 m? groRe gepflasterte Fliche des Dr.-
Hans-Lampenscherf-Platzes; der restliche Teil wurde mit Schotter versehen. Zu-
dem wurden eine neue SchieRanlage und eine Vogelstange angelegt. Diese
MaRnahmen wurden zu einem groRen Anteil durch Sponsor*innen finanziert.
Lediglich die Materialkosten trug die Stadt Meerbusch. 2020 wurde ein Torbo-
gen errichtet. Auf dem Festplatz findet im zweijdhrigen Rhythmus das Oste-
rather Schiitzenfest inkl. Festzelt und Kirmes statt.

Allerdings |adt der heutige Festplatz aufgrund seiner funktionalen Gestaltung
wenig zum Verweilen ein; es gibt keine nennenswerten Aufenthaltsmoglichkei-
ten und keine Griinflachen etc. Es fehlt eine einheitliche raumgestalterische Ge-
samtkonzeption. Aufgrund der flichendeckenden Versiegelung und der fehlen-
den Gestaltung ist der Platz durch eine auf das Jahr gesehene Unternutzung
charakterisiert.

Zielsetzung

Ziel ist eine gestalterische und funktionale Aufwertung des Festplatzes zur
Schaffung eines ortsbildpragenden und lebendigen Platzes mit hoher Aufent-
haltsqualitdt. Der Platz soll zum Mittelpunkt zwischen dem neuen (Wohnquar-
tier Kamperweg) und alten (Ortskern) Osterath werden. Auf dem Platz soll eine
Mehrfachnutzung méglich sein, bei der keine starre Raumaufteilung besteht
und der Festplatz flexibel und multifunktional genutzt werden kann. Der Fest-
platz soll als Quartierseingang und Visitenkarte des neuen Wohnquartiers fun-
gieren.

Projektinhalt

Der Festplatz soll eingegriint sowie freundlich, einladend und innovativ gestaltet
werden. Der Platz soll so strukturiert sein, dass regelmafige Veranstaltungen
wie das Schitzenfest, aber auch Markte stattfinden kdnnen. Die Nutzungen sol-
len zudem einem barrierefreien Mehrgenerationenplatz entsprechen, sodass er
von verschiedenen Zielgruppen genutzt werden kann, ggf. kann auch ein Kin-
derspielplatz integriert werden. Der Platz soll auf jeden Fall 6ffentliche Kommu-
nikations- und Verweilinseln mit Sitzmdglichkeiten und Schaukdsten oder Ban-
nervorrichtungen fir Hinweise und/oder Informationen umfassen. Der Festplatz
soll in die Planungen zum neuen Wohnquartier , Kalverdonk” integriert werden,
gleichwohl aber auch Larmemission bei Veranstaltungen ermaoglichen.
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Ergebnis 2. Online-
Biirgerbeteiligung

Klimarelevanz

Projektlaufzeit
Zielgruppe
Projektbeteiligte
Kosten

Fordermittel/
Finanzierung

Umsetzung

Im ersten Schritt sind die Anforderungen an eine mogliche Neugestaltung unter
Einbeziehung der Planungen zur Wohnbauentwicklung ,Kalverdonk” zu ermit-
teln. Im stadtebaulichen Wettbewerb , Kalverdonk“ soll daher der Schiitzenplatz
eine zentrale Rolle einnehmen. Eine Aufwertung und attraktive Gestaltung soll
am jetzigen Standort erfolgen. Eine multifunktionale ganzjahrige Nutzung durch
mobiles Stadtmobiliar, Spiel- und Sportangebote, Griinstrukturen, Gastronomie,
kulturelle Veranstaltungen und Markte etc. sowie eine dkologische Aufwertung
des Platzes sind hier von besonderer Bedeutung. Der Schiitzenplatz soll insbe-
sondere als stadtebauliches Bindeglied zwischen Neubau und Bestand fungieren
und einen Anziehungspunkt darstellen, um Leben ins zukilinftige Wohnquartier
zu bringen. Hierzu ist zwingend die Integration des Schiitzenplatzes in das ge-
samtstadtebauliche Konzept notwendig.

744 Stimmen dafiir | 37 Stimmen dagegen

In der Planung soll ermittelt werden, welcher Anteil der Flache entsiegelt wer-
den kann, ohne die Funktion zu mindern. Der Platz soll durch neue Baumpflan-
zungen abgegrenzt werden. Es ist zu prifen, ob die Flache im Sinne der
Schwammstadt Funktionen zur Retention ibernehmen kann.

2027 bis 2028

Osterather Bevolkerung, Vereine, zielgruppenibergreifend
Stadt Meerbusch SB11 (FB4)

500.000 EUR

Stadtebauforderung
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6.3  Handlungsfeld C: Wohnen und Siedlungsentwicklung

6.3.1 Qualifizierung von Wohnangeboten in Bestandsgebieten

Qualifizierung von Wohnangeboten in

Bestandsgebieten

Prioritat B

Projektbeschreibung Ausgangslage

Der Wohnungsbestand in Osterath ist zu groBen Teilen im Zuge der Ballungs-
randwanderung in den 1960er bis 1980er Jahren entstanden. Zu den dominie-
renden Wohnformen zdhlen Ein- und Zweifamilienhduser. Gerade in diesen Be-
reichen ist ein sukzessiver, aber sichtbarer Eigentumswechsel zu verzeichnen.
Junge Familien kaufen die Gebdude und sanieren sie. Aus Sicht der Analyse soll-
te vermieden werden, dass es zu einer zu starken sozialen Segregation kommt
und bestimmte Zielgruppen vom Wohnungsmarkt vertrieben werden. Der
Stadtteil Osterath als sehr beliebter Wohnstandort verzeichnet nach Aussagen
von Expert*innen eine ,rasante” Preisentwicklung, die auch zu Verdrangungsef-
fekten fiihren kann. So wird insbesondere auch die Wohnraumversorgung jun-
ger Menschen und Familien, die bereits in Osterath leben, erschwert. Die Stadt
Meerbusch stellt sich bereits im Rahmen von Bebauungsplanverfahren auf ak-
tuelle Herausforderungen ein; so wurden im Bebauungsplan Nr. 318, Meer-
busch-Osterath Musikerviertel, Vorgaben fiir die Dachbegriinung und die Ge-
staltung von Vorgarten gemacht.

Wiinsche aus der Beteiligung

Auf die Frage nach dem Wohnraumangebot im Stadtteil traf fir 50 % der Teil-
nehmenden die Aussage ,In Meerbusch-Osterath gibt es attraktive Wohnraum-
angebote” voll bzw. teilweise zu und fiir 43 % eher nicht bzw. gar nicht zu. Zu-
dem werden die steigenden Immobilienpreise und Wohnkosten in Osterath kri-
tisiert.

Zielsetzung

Mit dem IHKO soll die Bestands- und Quartiersentwicklung beobachtet und bei
Bedarf gesteuert werden. Die steigenden Immobilien- und Mietkosten sind
durch den Markt bedingt. Um dem entgegenzusteuern und sicherzustellen, dass
die Angebote an Wohnformen und Preissegmenten stabil bleiben, soll eine aus-
geglichene Wohnraumentwicklung forciert werden.
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Ergebnis 2. Online-
Biirgerbeteiligung

Klimarelevanz

Projektlaufzeit

Zielgruppen und Pro-
jektbeteiligte

Kosten

Forderzugang/
Finanzierung

Projektinhalt und Umsetzung

Um den Wohnungsmarkt sozial gerecht steuern zu kénnen und allen Osterather
Zielgruppen adaquaten Wohnraum bieten zu kénnen, sollte in der Stadtverwal-
tung eine Wohnungsmarktbeobachtung implementiert werden. Die Woh-
nungsmarktbeobachtung (in Kombination mit der Statistikstelle der Stadt Meer-
busch) erfasst Daten und Indikatoren wie Angebots- und Nachfrageentwicklung,
Preisentwicklung und der Wohnungsversorgung, Daten zu den vorgelagerten
Faktoren der Wohnungsmarktlage wie demografische Entwicklung, Einkommen,
Arbeitslosenzahlen etc. Die fir den Stadtteil und die Stadt zu treffenden Ent-
scheidungen fiir den Wohnungsmarkt und die Siedlungsentwicklung sollen dann
auf den Erkenntnissen der Wohnungsmarktbeobachtung beruhen und damit
begriindet werden.

Zudem sollte fur die Eigentlimer*innen in den Bestandsquartieren nach der Fa-
milienphase friihzeitig ein Wohnangebot fir barrierefreies Wohnen im Ge-
schosswohnungsbau in gut integrierter Lage zur Verfigung stehen, damit Ein-
familienhauser schon frith neuen jungen Familien angeboten werden kénnen.
Fiir den Stadtteil Osterath sollten dies sowohl Immobilien im hochwertigen Be-
reich bis hin zum Luxussegment sein als auch geforderter Geschosswohnungs-
bau. Eine Strategie kdnnte sein, ortskernnahe Einfamilienhauser aufzukaufen
und hier architektonisch an die Umgebung angepassten Geschosswohnungsbau
zu entwickeln.

Ein weiteres Instrument ist der Kommunikationsaufbau zu Eigentimer*innen,
Immobilienmakler*innen und Wohnungsunternehmen zur Sicherstellung einer
gemeinsamen Zielerreichung etc.

Weitere Wege zur Stabilisierung des Wohnungsmarkts und der Preisentwicklung
sind gemeinsam mit den Akteur*innen und der Politik zu entwickeln, wenn sich
noch nicht absehbare Entwicklungen zeigen. Dazu dient die aktive Wohnungs-
marktbeobachtung.

123 Stimmen dafiir | 236 Stimmen dagegen

Uber die neuen Kommunikationswege kdnnen auch die Themen der energeti-
schen Sanierung im Gebaudebestand thematisiert werden. Im Rahmen dessen
kann Uber eine gemeinsame Sanierungsstrategie oder quartiersbezogene Ener-
giekonzepte nachgedacht werden. Hier sind die Stadtwerke und lokale Energie-
versorger einzubeziehen.

dauerhafte Aufgabe der Stadt Meerbusch, 2022 bis 2029

Stadt Meerbusch FB4, Osterather Bevolkerung

Privates Investment

Noch offen

112 Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH



6.3.2 Siedlungserweiterung zur Schaffung von vielfdltigen Wohnangeboten

Siedlungserweiterung zur Schaffung von
vielfaltigen Wohnangeboten

Prioritdt A (hohe Prioritat)

Projektbeschreibung Ausgangslage

Osterath gilt grundsatzlich als beliebter Wohn- und Lebensort. Handlungsbedarf
ist allerdings bei preisglinstigem sowie generationsgerechtem Wohnraum fest-
zustellen. Dariiber hinaus ist schon mit dem ISEK 2017 und dem Strategiekon-
zept Wohnen 2018 eine negative demografische Entwicklung und eine Tendenz
zur Uberalterung festgestellt worden, die auf jahrelang fehlenden Neubauaktivi-
taten basieren. Erst unter Berlicksichtigung der Neubauaktivititen kann der
Stadtteil Osterath wieder eine wachsende oder stabile Bevolkerungskurve zei-
gen und dabei auch neuen Wohnraum fir die aktuellen und kiinftigen Wohn-
raumsuchenden in Osterath geben. Das ISEK und das Strategiekonzept zeigen
Flachenentwicklungspotenziale von in Summe ca. 1.000 Wohneinheiten an ver-
schiedenen Standorten innerhalb des Stadtteils auf. Der Schwerpunkt liegt auf
der Flache Kalverdonk. Weitere Potenziale gemaR des Strategiekonzepts Woh-
nen finden sich in den Siedlungsbereichen Osterath West, Schwertgesweg,
Giesenend, Ingerweg, Gruttofer End, Kamper Hof und Auf dem Kamp.

Wiinsche aus der Beteiligung

Von der Bewohnerschaft werden die bereits umgesetzten, aber auch die kiinftig
geplanten Wohnbaumafnahmen zum Zeitpunkt der Birgerbeteiligung eher kri-
tisch gesehen, da die Birger*innen den Verlust des dorflichen Charakters be-
flirchten. Beziglich der Wohnungsbauentwicklung am Kamperweg wurden eine
stadtteilgerechte GroRe des Gebiets sowie eine Vermeidung der Planungsfehler
des Ostara-Gelandes gewiinscht. Von vielen der Befragten wird eine weitere
Verstadterung bzw. ein weiteres Wachstum des Stadtteils komplett abgelehnt
bzw. sehr kritisch gesehen, auch wenn es einige positive Stimmen fiir den Bau
der neuen Wohngebiete und vor allem firr die Schaffung von giinstigem Wohn-
raum gibt. Allerdings zeigte sich bei nachfolgenden Beteiligungen im Rahmen
der Wettbewerbsvorbereitung eine deutlich aufgeschlossenere Haltung. Ge-
meinsam mit den Teilnehmenden an Beteiligungsveranstaltungen wurden die
Rahmenbedingungen fiir die Siedlungserweiterung diskutiert und so festgelegt,
dass die Auswirkungen auf den Bestand moglichst vermieden werden.

Zudem kam in der ersten Onlinebeteiligung zum IHKO die Idee einer autofreien
Mustersiedlung auf, die allerdings kontrovers bewertet wurde. Expert*innen
wiinschen sich fiir Meerbusch-Osterath Mehrgenerationen-Hauser oder -
Quartiere, um die Interaktion zwischen Jung und Alt zu starken.
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Ergebnis 2. Online-
Biirgerbeteiligung

Klimarelevanz

Die Aussage ,Den Wohnungsbauentwicklungen am Kamperweg in Bovert sehe
ich positiv entgegen” wurde vielfach bewertet. Hier stimmten 36 % der Befrag-
ten voll bzw. teilweise zu, 18 % eher nicht zu und weitere 28 % gar nicht zu. Ein
mit 19 % recht hoher Anteil der Teilnehmenden machte zudem keine Angabe zu
dieser Aussage. Gleichwohl wird mit viel Zustimmung auf den Bedarf an glinsti-
gem Wohnraum aufmerksam gemacht. Im Speziellen ist der Wunsch nach einem
Mehrgenerationswohnangebot aufgekommen.

Zielsetzung

Mit einer Siedlungserweiterung soll den heutigen Problemlagen entgegenge-
wirkt werden. Es sollen vielfaltige Wohnangebote geschaffen werden, die einen
zum Stadtteil passenden Charakter haben, aber auch zeitgemalle Entwicklungs-
tendenzen, wie z. B. autofreie Quartiere an der K-Bahn, bericksichtigen. Auch
bei der Dichte soll ein guter ,,Kompromiss“ zwischen verdichtetem, bezahlbarem
Wohnungsbau und Einfamilien- und Reihenhausern gewahlt werden.

Projektinhalt

Bei Siedlungserweiterungsprojekten sollen die Beflirchtungen der Bewoh-
ner*innen durch eine aktive Beteiligung am Planungsprozess ernstgenommen
und beriicksichtigt werden. Wie bereits geplant soll die Wichtigkeit eines parti-
zipativen Planungsprozesses unterstrichen werden. Fiir das Projekt Kalverdonk
wird ein dialogorientiertes Wettbewerbsverfahren durchgefiihrt, in dem die In-
halte und Zielsetzungen dieses hier vorliegenden Handlungskonzepts und des
darin formulierten Leitbilds bericksichtigt werden sollen. Es ist eine fir den
Stadtteil passende maRstabstreue stadtebauliche Struktur und Architekturspra-
che zu finden. Es sollen neue Wohn-, Lebens- und Arbeitsformen Berlicksichti-
gung finden, um in Coworking, Homeoffice etc. flexibles Arbeiten zu ermdégli-
chen. Eine Optimierung der Anbindung durch die K-Bahn, eine Mobilstation und
digitale Angebote sollen motorisierte Individualverkehre reduzieren. Selbstver-
standlich sollen wohnortnahe Erholungs-, Spiel-, Bewegungs- sowie Betreuungs-
angebote entwickelt werden, die auch den bereits ortsansdssigen Bewoh-
ner*innen zugutekommen. Die Versorgung und Freizeitangebote im Ortskern
sollten jedoch auch von den neuen Birger*innen genutzt werden.

Umsetzung

Die Umsetzung des Projektes ist politisch beschlossen. Mit der konkreten Ent-
wicklung des Projekts ist im Rahmen der Kooperativen Baulandentwicklung
NRW.URBAN beauftragt worden. NRW.URBAN wird sowohl die Projektsteue-
rung als auch die Beteiligung der Bevolkerung Gbernehmen. Wichtig ist, eine
groBe Transparenz und vielféltige Mitwirkungsmaglichkeiten zu schaffen.

99 Stimmen dafir | 1012 Stimmen dagegen

Die Quartiersentwicklung soll alle Aspekte der Nachhaltigkeit und Klimaresilienz
vorbildlich beriicksichtigen. Dies bezieht sich auf Energieeffizienz, Dichte, Mobili-
tat, Umgang mit Niederschlagswasser, Begriinung etc. Weitere Ausflihrungen
sind in der Auslobung zum stadtebaulichen Wettbewerb zu entnehmen.
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Projektlaufzeit 2025 bis 2029

Zielgruppen und Pro- Breite Offentlichkeit, Stadt Meerbusch FB4, NRW.URBAN
jektbeteiligte

Kosten Aktuell nicht zu beziffern

Forderzugang/ Bau.Land.Leben.NRW
Finanzierung
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6.4

Handlungsfeld D: Neue Mobilitat

6.4.1 Umsetzung eines ,sternférmigen” FuB- und Radwegenetzes zum Ortszentrum und MaBnahmen zur
Starkung der Nahmobilitat

116

Prioritat

Projektbeschreibung

A

Ausgangslage

Zurzeit gibt es bereits einige separate fuBlaufige Verbindungen fir FuRgan-
ger*innen aus den Wohngebieten ins Ortszentrum. Fahrradwege verlaufen hin-
gegen nur entlang der HauptverkehrsstralRen. In weiten Teilen wird der Fahr-
radverkehr im StraRenraum gefiihrt. Mit dem Radverkehrskonzept Meerbusch
wurden im Jahr 2017 bereits erste MaBnahmen formuliert, die den Ausbau und
die Ertichtigung frequenzstarker und ortsiibergreifender Radverkehrsrouten
zum Ziel haben und den Radverkehr, bspw. durch neues Abstellmobiliar und
Serviceknotenpunkte, wie bspw. am Bahnhof Osterath, unterstiitzen sollen.

Wiinsche aus der Beteiligung

Ein wichtiges Anliegen ist die Verbesserung der Fulgangerfreundlichkeit im
Stadtteil. Vor allem fiir Senior*innen ist die Wegeverbindung von den beste-
henden Wohngebieten ins Ortszentrum aufgrund von fehlenden Sitzmoglichkei-
ten und mangelnder Barrierefreiheit der Biirgersteige eine Herausforderung.
Besonders viel Zustimmung erhielten die Ideen, Zebrastreifen und Querungshil-
fen zu installieren, um die Sicherheit zu erhéhen.

Dariber hinaus sollen Fahrradwege und Abstellmoglichkeiten ausgebaut wer-
den. Die geplante Unterfihrung wird von den Expert*innen aufgrund von zwei
90-Grad-Abbiegungen, die fiir Radfahrende dullerst gefahrlich sind, kritisch be-
trachtet. Explizit wurde daher eine Verbesserung der Wegefiihrung zwischen
Bovert und Osterath gefordert. Weitergehend wurde vorgeschlagen, das Rad-
und FuRwegenetz entlang des Westrings auszubauen und die Wegweisung im
Stadtteil zu optimieren. Eine einheitliche Gestaltung mit erganzenden Hinweis-
schildern mit entsprechender Symbolik sollte das Ortszentrum starker hervor-
heben, forcierend auf einem gesamtstadtischen Ansatz.

Die Biirger*innen haben in der Beteiligung auf hohe Kfz-Geschwindigkeiten hin-
gewiesen und den Wunsch nach Verkehrsberuhigung in bestimmten StraRenab-
schnitten gedullert. Daneben kam der Wunsch auf, die Einhaltung der Tempo-
30-Zonen zu Uberprifen und weitere verkehrsberuhigte Zonen auszuweisen,
wobei Letzteres kontrovers bewertet wurde.

Zielsetzung

Das Ortszentrum soll als Teil des Radverkehrskonzepts sowohl mit den Be-
standsquartieren als auch mit den neuen Wohngebieten durch einen sternfor-
migen Ausbau der Ful3- und Radwege verbunden werden. Soweit moglich sollen
diese Wege begriint oder in griinen Korridoren und unabhangig vom motorisier-
ten Verkehr gefiihrt werden. Zudem sollen verkehrsberuhigende MaRnahmen
umgesetzt werden.

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH



Stadt Meerbusch — IHKO Osterath

Projektinhalt

Zur Starkung der Nahmobilitat sollen Ful- und Fahrradwege im Sinne des Rad-
verkehrskonzepts stufenweise ausgebaut werden. Dies geht von einer Detail-
verbesserung bzw. Mangelbeseitigung im Bestand bis hin zum Ausbau neuer
Wege. Dazu ist der bereits begonnene breite Griinzug vom Bahnhof Uber das
Ostara-Gelande bis nach Bovert, sowohl zur Haltestelle Kamperweg als auch zur
Haltestelle Hoterheide, fortzufiihren. Es ist ein besonderes Augenmerk darauf
zu legen, FuRganger*innen und Fahrradfahrenden voneinander getrennte,
grofdzligige, gut berollbare und moglichst direkte Wege anzubieten. An Stralien-
kreuzungen sind sichere Querungen durch z. B. farbliche Markierungen oder
Zebrastreifen anzubringen. Entlang der (Hauptverkehrs-) StraRen sollen die Rad-
und FuBwege verbreitert und die StraBenquerungen fir FuBganger*innen und
Radfahrende verbessert werden. Insgesamt sollen mit diesem Projekt barriere-
arme Verbindungen zwischen den wichtigsten Orten des Ortszentrums (Markt-
platz, Bibliothek, Volkshochschule, Rathauspark) und den Zugangen in die um-
liegenden Wohngebiete geschaffen werden. Dies konnte bspw. mittels Abschliff
des Kopfsteinpflasters zur Schaffung eines barrierearmen FuBwegs durch das
Ortszentrum sowie durch eine regelmaRigere Absenkung von Bordsteinkanten
erfolgen.

Zweiter Schwerpunkt sind Manahmen zur Verkehrsberuhigung in den Wohn-
quartieren. Mit dem Mobilitdtskonzept sollen nach Mdéglichkeit alle Schwach-
stellen im System und alle Gefahrenstellen erhoben und Losungsvorschlage fir
die Behebung der Problemlagen ermittelt werden. Darunter fallen Verbesserun-
gen wie u. a. die Herstellung der Barrierefreiheit im StraBenraum, Begriinungs-
programme fir Stralen, Analyse der Standorte und Ausstattung von Fahrradab-
stellanlagen, Ermittlung neuer Standorte, Optimierung der Sicherheit von Kreu-
zungen und StraBenquerungen fur FuBganger*innen und Radfahrende sowie fir
Kinder etc.

Umsetzung

Die Stadt Meerbusch lasst derzeit ein gesamtstadtisches Mobilitatskonzept er-
arbeiten. Dariliber hinaus sind mit dem Radverkehrskonzept aus dem Jahr 2017
bereits malRgebende Entwicklungsziele fiir den Radverkehr benannt worden. Bei
der Umsetzung dieser Konzepte sind die Belange der Biirger und Biirgerinnen
als auch die gutachterlichen Erkenntnisse und Empfehlungen aus dem IHKO zu
bericksichtigen:

=  Optimierung des Verkehrsraums fir Fuganger*innen und Radfahrende

= Erhohung der baulichen und funktionalen Qualitat von Rad- und FulBwegen

= Optimierung der Sicherheit von Kreuzungen und Straenquerungen fiir Ful-
ganger*innen und Radfahrende

= Verbesserung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

= Verbesserung der Zuwegungen zu Bushaltestellen; Herstellung der Barriere-
freiheit an Bushaltestellen

=  QOptimierung von Wegeverbindungen zu relevanten Zielen, wie z. B. 6ffentli-
che Einrichtungen, Griinanlagen, Haltestellen oder Seniorenwohnanlagen

= Ermittlung von Orten fiir neue Fahrradabstellanlagen

= Gestaltung von Verkehrsflachen im Umfeld 6ffentlicher Einrichtungen unter
den Aspekten Verkehrssicherheit und Aufenthaltsqualitat

= Prifung der Moglichkeiten zur Aufwertung des Stadtbilds durch Begriinung
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Ergebnis 2. Online-
Biirgerbeteiligung

Klimarelevanz

Projektlaufzeit
Zielgruppen

Projektbeteiligte

Kosten

Forderzugang/
Finanzierung

Wahrend der Umsetzungsphase sollen Birger*innen mit vielen Vor-Ort- und
Testaktionen beteiligt werden. Alle Wege sind als griine Korridore auszubau-
en. Die Anschlussstellen an die Bahnunterfiihrung sind mit der Deutschen
Bahn AG als Projekttrager abzustimmen.

159 Stimmen dafiir | 11 Stimmen dagegen

Mit einem umfassenden Ausbau der FulR- und Radwegeinfrastruktur und der
Erhéhung der Sicherheit auf bestehenden Wegen wird ein malRgeblicher Beitrag
zur Mobilitatswende geleistet.

2022 bis 2029

Osterather Bevolkerung, VCD, Interessenvertretung fir Radfahrende, Senioren-
beirat etc.

Stadt Meerbusch UW, DB AG (Unterfiihrung und Umgestaltung Bahnhof), breite
Offentlichkeit

Kosten sind mit der Umsetzung des gesamtstadtischen Radwegkonzepts und
des gesamtstadtischen Mobilitatskonzepts zu ermitteln und in den Haushalt ein-
zuplanen.

Radverkehrsforderung, Nahmobilitat FoRiNah, Forderzugang bei Projektstart zu
konkretisieren.

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH



6.4.2 Mobilitatsstationen

Prioritat

Projektbeschreibung

Stadt Meerbusch — IHKO Osterath

A

Ausgangslage

Der Stadtteil Osterath verfiligt mit dem Anschluss an das regionale Schienennetz
der DB und dem Angebot der Rheinbahn/K-Bahn fiir Stadtteile mit vergleichba-
rer GroRe Uber eine extrem gute Anbindung an die nahgelegenen Grof3stadte
Neuss, Krefeld und Diisseldorf mit dem OPNV. Allerdings sind die Umsteigebe-
ziehungen noch nicht ausreichend ausgebaut. Es gibt bislang lediglich einen
Park&Ride-Parkplatz am DB-Haltepunkt. Dieser wird im Rahmen der Umbau-
maRnahmen optimiert. Auch werden die Fahrradabstellanlagen am DB-Halte-
punkt im Zuge der Umbaumafinahmen verbessert. Die Rheinbahn plant dartber
hinaus die Erneuerung der Radabstellanlagen (abschlieRbar, Gberdacht, mit Ser-
vicestationen (Sdule mit Werkzeugen und Luftpumpe) an den Haltestellen
Hoterheide und Bovert in Osterath. Weitere Angebote, die die Nutzung ver-
schiedener Verkehrsmittel fur eine Wegestrecke unterstlitzen, oder Sharing-
Angebote sind im Stadtteil bisher nicht vorhanden, sollen aber mit dem ange-
dachten Mobilitatskonzept gepriift werden. Aktuell werden konkret drei Mobili-
tatsstationen (Kamperweg, Bahnhof, Hoterheide) geplant.

Wiinsche aus der Beteiligung

Um die verkehrliche Belastungssituation im Ortszentrum, aber auch im ganzen
Stadtteil zu entscharfen, haben einige Birger*innen vorgeschlagen, Angebote
im Bereich Car-Sharing und P+R sowie den OPNV auszubauen.

Zielsetzung

Mit der Weiterentwicklung des Stadtteils soll ein Schwerpunkt auf der Imple-
mentierung einer nachhaltigen Mobilitatsinfrastruktur liegen. Neben der Ver-
besserung der Nahmobilitdt sollen die Umsteigebeziehungen verbessert wer-
den. Der Stadtteil kann so durch eine Zunahme der Nahmobilitat und einer Ab-
nahme des MIV, vor allem in integrierten Lagen, profitieren.

Projektinhalt

Die barrierefrei zuganglichen Mobilitdtsstationen je nach ermittelter Auslas-
tung sollten folgende Ausstattungsmerkmale umfassen:

= (Carsharing-Stellplatze

= Fahrradverleihsystem, auch fiir Lastenfahrrader

= (Uberdachte Radabstellanlagen fiir private Fahrrider, Fahrradboxen
= ladestation fiir Elektro-Pkw und E-Bikes

= Taxistand
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Klimarelevanz

Projektlaufzeit

Zielgruppen

Projektbeteiligte
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Finanzierung

Umsetzung

Mit dem Konzept des VRRs liegen Planungen fiir konkrete Mobilitatsstationen
im Stadtteil Osterath bereits vor. Vor Beginn der Beauftragung sollte bei den
Blrger*innen abgefragt werden, welche weiteren (Service-) Angebote ge-
wiinscht werden.

144 Stimmen dafiir | 16 Stimmen dagegen

Mit einem umfassenden Ausbau der Umsteigemaoglichkeiten wird ein maRgebli-
cher Beitrag zur Mobilitdatswende geleistet.

2024 bis 2027
Osterather Bevolkerung

VRR, Deutsche Bahn AG, Sharing-Anbietende, breite Offentlichkeit, Stadt Meer-
busch UW

Pro Mobilitatsstation 15.000 EUR

(vorgesehene Mobilitatsstationen: DB-Haltepunkt,

zwei Stationen K-Bahn Kamperweg, Hoterheide)

Gesamtkosten 45.000 EUR

F6RiNah, FORIMM

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH



6.4.3 Uberarbeitung des Parkraumkonzepts fiir das Ortszentrum

Prioritat

Projektbeschreibung

Stadt Meerbusch — IHKO Osterath

Ausgangslage

Fiir den ruhenden Verkehr stehen im Ortszentrum zahlreiche dezentrale Park-
platze sowie im gesamten Stadtteil stralBenbegleitende Stellplatze zur Verfi-
gung. Allerdings scheinen die Stellpldtze im gegebenen Umfang nicht stetig aus-
gelastet zu sein. Daher soll das Potenzial geprift werden, die nicht dringend er-
forderlichen Flachen umzugestalten bzw. einer neuen Nutzung als Grin- und/
oder Aufenthaltsbereiche zuzufiihren.

Wiinsche aus der Beteiligung

Die gute Erreichbarkeit des Zentrums fir den MIV wird von den Fachex-
pert*innen als Starke gesehen. In der Befragung der Bewohnerschaft wurden
die Aussagen getroffen ,Das Ortszentrum ist gut mit dem Pkw zu erreichen”
sowie ,,Das Angebot an Parkpldtzen im Ortszentrum ist gut” und jeweils mit et-
wa doppelt so vielen positiven wie negativen Antworten versehen. Insofern soll-
ten moégliche Umnutzungen bestehender Parkmoglichkeiten fiir den ruhenden
Verkehr, z. B. in Grin- und Aufenthaltsbereiche, unter dem Vorbehalt stehen,
dass eine Beeintrachtigung der MIV-Erreichbarkeit vermieden wird und die zum
Stellplatznachweis der umliegenden Wohnbebauung herangezogenen Stellplat-
ze erhalten bleiben.

Zielsetzung

Im Ortszentrum sollen mégliche Uberangebote an Stellplatzméglichkeiten fiir
den MIV im Ortszentrum identifiziert und die bestehenden Angebote bedarfsge-
recht optimiert werden.

Projektinhalt

Durch eine Parkraumbewirtschaftung sollen Regelungen zu Parkdauer, Parkbe-
rechtigung (z. B. nur Bewohner*innen oder nur Besucher*innen/Kund*innen)
und ggf. auch Parktarifen Gberpriift und das Angebot optimiert werden. Sollten
nach der Prufung Stellpldtze als ungenutzte Flachen ,frei” werden, sollen diese
zur Aufwertung bzw. Starkung der Aufenthaltsqualitdt im Ortskern umgenutzt
werden, bspw. als innerstadtische Griinflaiche, Spielpunkte, Sitzgelegenheiten
und/oder fiir gastronomische Zwecke (AuRengastronomie). Hierbei handelt es
sich nicht um einen temporaren Ansatz; vielmehr soll regelmaRig Uberprift
werden, ob durch verdnderte Rahmenbedingungen nach und nach weitere
Stellplatzflaichen umgenutzt werden kénnen. Parallel zum Abbau von Stellplat-
zen muss die Verbesserung der Erreichbarkeit des Ortskerns fiir FulRgan-
ger*innen, Radfahrende und OPNV-Nutzende verfolgt werden, damit méglichst
viele Menschen den Umweltverbund nutzen.
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Klimarelevanz

Ergebnis 2. Online-
Biirgerbeteiligung

Projektlaufzeit

Zielgruppen

Projektbeteiligte
Kosten

Forderzugang/
Finanzierung

Umsetzung

Die Bewertung und Ermittlung gegenwartiger Umnutzungspotenziale soll im Zu-
ge des derzeit laufenden Prozesses zur Aufstellung des Mobilitdatskonzepts erfol-
gen. Ob das Projekt vollstdndig in diesen Prozess integriert werden kann oder
dort ,nur” die Grundlagen erarbeitet werden, soll Teil einer separaten Planung
sein. Eine Beteiligung, insbesondere der im Ortskern ansdssigen Handlerschaft,
ist zwingend vorzusehen.

Durch den Abbau von Parkplatzen sowie die Entsiegelung und Begriinung wird
ein malgeblicher Beitrag zur Mobilitatswende und zur Aufwertung des o6ffentli-
chen Raums geleistet.

109 Stimmen dafiir | 38 Stimmen dagegen

2024 bis 2026, Verknlipfung des Projekts mit dem bereits laufenden Prozess zur
Aufstellung des Mobilitdtskonzepts, erste Ergebnisse bzw. umsetzungsreife
MalRnahmen sollen ab 2022 mit Abschluss des Mobilitdtskonzepts vorgelegt
werden.

Besucher*innen des Ortszentrums, Handler- und Bewohnerschaft des Ortszent-
rums

Stadt Meerbusch FB5
25.000 EUR

Zu prifen: FGRIMM

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH



6.5 Handlungsfeld E: Identitdt bewahren — Kommunikation ermdéglichen

6.5.1 Umnutzung der ehemaligen Barbara-Gerretz-Schule zu einem Bildungs- und Begegnungszentrum

Umnutzung der ehemaligen Barbara-Gerretz-

Schule zu einem Bildungs- und Begegnungszent-
rum

Prioritat A

Projektbeschreibung Ausgangslage

Bei der Analyse des Untersuchungsraums wurde deutlich, dass sich die wichti-
gen Kultur- und Freizeiteinrichtungen, wie Sportanlagen, Festsédle, Schiitzenplatz
sowie eine Kulturerlebnisstation an der Miihle, in Randlagen befinden. Es fehlt
ein kultureller Mittelpunkt, an dem gebiindelt Angebote und Begegnungen
moglich sind. Die Angebotsstruktur eines Bilirgerzentrums kénnte sich also ge-
zielt auf die Bedarfe kleinteiliger Angebots- und Veranstaltungsformate kon-
zentrieren. Das Gebdude der ehemaligen Barbara-Gerretz-Schule angrenzend
zum Ortszentrum im stidlichen Abschnitt der Frobelstralle ist ein idealer zentra-
ler Standort fiir ein Biirgerzentrum.

Wiinsche aus der Beteiligung

Der Wunsch nach einem zentralen Ort fir Vereine, Kommunikation und Ange-
bote existiert bereits seit langer Zeit im Ortsteil. Um den Bedarf und die Bereit-
schaft zur Mitwirkung der Akteur*innen in einem Blrgerzentrum zu prifen,
wurde 2019 die Agentur Startklar a+b GmbH beauftragt, in einem birgerschaft-
lich gestalteten Verfahren die Projektidee eines Bilrgerzentrums zu verifizieren.
An dem Verfahren haben sich insgesamt 15 Vereine beteiligt. Es wurde festge-
stellt, dass im Stadtteil ein geschatzter Bedarf von etwa 1.026 Raumbelegungen
im Jahr besteht.

Auch bei der Online-Beteiligung zum IHKO wurde der Bedarf nach einem zentral
gelegenen Birgerzentrum durch die Bewohnerschaft sowie die Expert*innen
geduBert. Durch das Biirgerzentrum sollen Angebotsliicken im Stadtteil ge-
schlossen und das Zusammenleben von Jung und Alt sowie Neubirger*innen
und Alteingesessenen gestarkt werden. Gleichwohl konnte in der Beteiligung
kein Konsens ausgemacht werden, wo im Stadtteil sich ein geeigneter Standort
befinden kdnnte. Wichtigste Bedingung ist, dass das Blirgerzentrum zentral ge-
legen sein soll.

Zielsetzung

Mit einem zentral gelegenen Bildungs- und Begegnungszentrum in der Barbara-
Gerretz-Schule soll ein wesentlicher Beitrag zur Starkung der historischen Orts-
mitte geleistet werden. Es wird empfohlen, die bestehende Raumstruktur des
Schulgebdudes zu nutzen, um Kurs-, Seminar- und Arbeitsrdume fiir die ver-
schiedenen Vereine, Gruppen und Initiativen im Stadtteil zu schaffen. Auch VHS
und Stadtteilbibliothek kénnten hier einen neuen zentralen Platz finden und zur
Belebung der Ortsmitte beitragen.
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Ergebnis 2. Online-
Biirgerbeteiligung

Klimarelevanz

Projektlaufzeit

Zielgruppen und
Projektbeteiligte

Projektinhalt

Zur weiteren Planung ist auf die bisherigen Ergebnisse des Birgervereins Biir-
gerzentrum e. V. aufzubauen. Ebenso sind die stadtischen Uberlegungen, dort
offentliche Nutzungen unterzubringen, in ein abgestimmtes Raum- und Nut-
zungskonzept zusammenzufiihren.

Sobald die Raumbedarfe und Nutzungen feststehen, ist ein Architekturbiliro zu
beauftragen, das die erfassten Bedarfe in ein Raumnutzungsprogramm einarbei-
tet und die Umnutzungsplanung fir ein Birgerzentrum vornimmt. Mit diesem
Projekt wird die Umnutzungsidee zu Wohnzwecken verworfen. Der Schulhof
kann jedoch weiterhin fiir eine Nachverdichtung genutzt werden.

Umsetzung

Mit der Griindung des Vereins Blirgerzentrum e. V. sowie der durchgefiihrten
Bedarfsermittlung sind erste Schritte zur inhaltlichen Ausgestaltung, Belegung
und Organisation bereits erfolgt. Nun sind die stadtischen Bedarfe hinzuge-
kommen. In dem weiteren Entwicklungsprozess sind nach Klarung der Nutzun-
gen folgende Arbeitsschritte und Leitsatze zu beriicksichtigen:

= Das ehemalige Schulgebaude ist umfassend barrierefrei umzubauen, damit
ein inklusiver und generationengerechter Ort flr alle Osterather*innen ent-
stehen kann.

= Mit geeigneten ModernisierungsmaBnahmen soll auch die Klimaneutralitat
erreicht werden.

= Der Biirgerverein Biirgerzentrum e. V. ist bei der weiteren Erarbeitung des
Raumprogramms zu beteiligen.

= Neben Kursraumen sind auch Raume fiir die offene Begegnung vorzusehen.
Es ist zu prifen, ob ein integratives Café mit Gartenanschluss oder Anschluss
an den Quartiersplatz umgesetzt werden kann. Dabei ist auch zu priifen, ob
das Café in freier integrativer Tragerschaft oder als gewerbliche Nutzung ge-
fahrt wird.

= Das Angebot soll sich an den gewlinschten Aktivitdten der Vereine, Gruppen
und Initiativen ausrichten und kleinere Veranstaltungen ermaoglichen, die
vorwiegend tagstiber an Werktagen und an Wochenenden stattfinden. Gro-
Rere Veranstaltungen mit langerer Dauer und starker Larmemission sind auf
die grofRen Veranstaltungssale in Randlage des Stadtteils zu lenken.

= Esist zu prifen, welche Rolle der Verein Birgerzentrum e. V. in Zukunft ha-
ben kann oder soll.

556 Stimmen dafiir | 118 Stimmen dagegen

Die Schule soll energetisch so erneuert werden, dass sie nur noch minimalen
Energiebedarf hat. Es ist maRgeblich auf erneuerbare Energien zu setzen.

2026 bis 2028

Stadt Meerbusch SIm, Osterather Bewohnerschaft, zielgruppeniibergreifend
Burgerverein Blrgerzentrum e. V.
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Kosten Es handelt sich vorwiegend um eine vorgezogene Grobkostenermittlung, der die
SIm Studie ,Vorentwurf 1“ (Stand: 14.07.2021) zugrunde gelegt wurde. Raum-
programm und Umfang der baulichen MaRnahmen sind noch festzulegen.
Ebenso die Bewertung der Bausubstanz, des Modernisierungsumfangs am Ge-
baude und MaRBnahmen in den Freianlagen. Mégliche Kosten fiir Altlastensanie-
rung oder Sanierung Grundleitungen sind nicht enthalten.

Kosten bauliche Umsetzung: 3.100.000 EUR

Baunebenkosten: 800.000 EUR

Gesamtkosten: 3.900.000 EUR
Forderzugang/ Stadtebauférderung

Finanzierung
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6.5.2 Entwicklung eines Biirgersaals fiir Veranstaltungen, Feiern und Feste

Entwicklung eines Biirgersaals fiir Veranstaltun-

gen, Feiern und Feste

126

Prioritat

Projektbeschreibung

A

Ausgangslage

Durch die SchlieBung des JuCa in der Halle 9 an der Insterburger StraRe im Marz
2019, das bis zu diesem Zeitpunkt fir zahlreiche Meerbuscher Vereine, Karne-
valsgesellschaften und private Feiern genutzt wurde, fehlt in Osterath ein Saal
flir Veranstaltungen, Karnevalssitzungen sowie sportliche und private Feiern.
Vereine beklagen sich und vermissen einen grolRen Veranstaltungssaal fir ca.
300 bis 400 Personen in Form einer Mehrzweckhalle. Vortrage, Konzerte, Schiit-
zenveranstaltungen etc. finden seither in der Realschule, dem Feuerwehrgera-
tehaus, den Kirchen, der Nussschale oder in Ortlichkeiten auRerhalb Meer-
buschs (Willich, Fischeln) statt. Diese Raumlichkeiten sind jedoch allesamt wenig
geeignet, den Bediirfnissen des Stadtteils gerecht zu werden, da sie zu Nut-
zungskonflikten fiihren, zu klein sind oder aulRerhalb des Stadtteils liegen. Zu-
dem wird der Bedarf durch den Zuzug von Neublrger*innen erhoht.

2019 fand bereits eine breite Diskussion mit der Osterather Biirgerschaft, Pro
Osterath und dem Heimat- und Schiitzenbund Uber einen neuen Standort und
ein Konzept fur einen Biirgersaal statt. Auch wurde der Blrgerverein Birger-
zentrum e. V. gegriindet. Eine Umfrage unter den Vereinen ergab folgende Be-
darfe: 35 GroRRveranstaltungen, 110 Karnevalssitzungen, 271 Schitzenveranstal-
tungen sowie 34 private Feiern. Aktuell wird verwaltungsseitig die Unterbrin-
gung eines Birgersaals im neuen Feuerwehrgerdtehaus an der Marie-Curie-
StraRe/Winklerweg gepriift. Dazu ist eine strikte Trennung von Rdumen fur die
Feuerwehr und fir eine 6ffentliche Nutzung erforderlich.

Wiinsche aus der Beteiligung

Im Rahmen der Online-Beteiligung sowie einer Expert*innenbefragung wurde
ebenfalls der Wunsch nach einer Mehrzweckhalle gedulRert sowie unterschiedli-
che Standortoptionen diskutiert.

Zielsetzung

Der Stadtteil Osterath soll wieder einen multifunktionalen bedarfsorientierten
Raum filr Veranstaltungen, Treffen etc. erhalten. Darunter fallt auch die Nut-
zung und Vermietung flr private und 6ffentliche Veranstaltungen/Feiern (Hoch-
zeiten, Geburtstage ...).
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Ergebnis 2. Online-
Biirgerbeteiligung

Klimarelevanz

Projektlaufzeit
Zielgruppen
Projektbeteiligte

Kosten

Forderzugang/
Finanzierung

Stadt Meerbusch — IHKO Osterath

Projektinhalt

In einem neuen Veranstaltungssaal soll Platz fiir alle Aktivitaiten der Meerbu-
scher Vereine sein. Auch soll der Saal allen Bewohner*innen aus Meerbusch of-
fen stehen. Ziel ist, die Forderung der Gemeinschaft im Stadtteil durch einen
gemeinsamen Raum fiir Festivitdten zu starken. Auch soll die Bevélkerung fiir
das Brauchtum, z. B. Schiitzenfeste, und hiermit die zukunftsorientierte Weiter-
entwicklung der Traditionen sensibilisiert werden. Das geplante Blirgerzentrum
in der ehemaligen Barbara-Gerretz-Schule im Ortszentrum eignet sich aufgrund
der erwarteten Larmemissionen durch einen Birgersaal nur fiir kleinteilige Ver-
anstaltungsformate. Der Standort sollte sich daher aufgrund der langeren Dauer
der Veranstaltungen und starker Lirmemissionen eher in Randlage befinden.

Umsetzung

Im ersten Schritt ist eine Standortsuche und Priifung der bereits vorgeschlage-
nen Standortoptionen durchzufiihren. Es ist ein Raumprogramm in Zusammen-
arbeit zwischen den Vereinen im Stadtteil zu konkretisieren, das sich an den
Wiinschen und Aktivitdten der Birger*innen und Vereine orientiert. Auch der
Meerbuscher Schiitzenverein soll als wichtiger kiinftiger Nutzer des Blirgersaals
aktiv in die Planungen einbezogen werden. Sobald der Standort geklart ist, mis-
sen Nutzungskonzept, Betreiberkonzept und Tragerschaft geklart werden. Zur
Umsetzung ist ein externes Architekturbiiro nach Vergabeverfahren zu beauf-
tragen. Neben den reinen Baukosten sind auch die dauerhaften Folgekosten fiir
die Stadt zu betrachten.

1237 Stimmen dafiir | 251 Stimmen dagegen

Nach Moglichkeit sollte das neue Gebaude ein Null- bis Plusenergiegebaude
sein.

2027 bis 2028

Osterather Bevolkerung, Vereine, zielgruppenibergreifend

Stadt Meerbusch SIm, Biirgerverein Bilirgerzentrum

3.800.00 EUR

Keine Stadtebauférderung bei derzeitig angedachten kommerziellen Nutzungen,
ggf. je nach Nutzungskonzept erneut zu priifen

127



6.5.3 Aufbau stadtteilbezogener Kommunikationsstrukturen

Aufbau stadtteilbezogener

Kommunikationsstrukturen

128

Prioritat

Projektbeschreibung

Ergebnis 2. Online-
Biirgerbeteiligung

Projektlaufzeit

A

Ausgangslage und Zielsetzung

Die anstehenden Entwicklungen im Stadtteil und die bisherigen Erfahrungen in
der Kommunikation legen den Schluss nahe, dass eine dauerhafte, stadtteilbe-
zogene Kommunikation gewliinscht und erforderlich ist. Mit dem IHKO werden
Projekte auf den Weg gebracht, bei denen die intensive Beteiligung der Oster-
ather Bevolkerung gefordert und erwiinscht ist. Um nicht immer wieder neu
Uiber Kommunikationswege nachdenken zu miissen, soll eine stadtteilbezogene
Kommunikationsstruktur aufgebaut werden. Gleichzeitig soll auch die Ange-
botskommunikation der Vereine weiter gefordert werden.

Projektinhalt

Eine Idee ist, eine digitale Stadtteilplattform zu erstellen, bei der es verschiede-
ne Tools gibt. Im Tool , Information” wird regelmalig und transparent der Stand
der Planung zu den verschiedenen Projekten dargestellt. Hier werden auch alle
Termine mitgeteilt, die sich mit der Stadtteilentwicklung befassen. Im Tool
»Mitmachen“ werden Beteiligungsangebote etabliert, und zwar immer dann,
wenn eine neue Projektphase erreicht und Beteiligung digital moglich ist. Im
Tool ,,Zusammen machen” werden vergleichbar zu dem Angebot ,,Nebenan.de”
Rdaume geschaffen, in denen sich Menschen aus Osterath zusammenschlieBen
kéonnen, um Aktionen, Ehrenamt, Initiativen u. v. m. auf den Weg zu bringen.
Parallel werden die digitalen Angebote auch in einer Osterath App zur Verfi-
gung gestellt. In dieser App kann zu jeder Zeit mobil Auskiinfte sowie Informa-
tionen schnell und gebiindelt eingesehen werden. Hier kénnten auch Live-
Meldungen, Veranstaltungskalender, Einkaufsfihrer, Mangelfunktion, Beteili-
gungsformate implementiert werden.

Die digitale Beteiligungsplattform soll die analoge Kommunikation nicht erset-
zen. Gerade bei den zentralen Projekten zur Gestaltung der Projekte in der
Ortsmitte sind konsenorientierte und persénliche Diskussionsforen erforderlich,
um das Optimum fiir die Entwicklung des Ortszentrums zu erreichen.

Umsetzung

Die Erstellung der Stadtteilplattform soll durch die Stadt ausformuliert und ex-
tern beauftragt werden. Die Inhalte und Informationen werden von der Stadt
geliefert. Es ist zu prifen, ob ein Team aus ehrenamtlich Tatigen aufgebaut
werden kann, das gemeinsam mit der Abteilung fiir Offentlichkeit der Stadt
Meerbusch die Seite partnerschaftlich pflegt.

152 Stimmen dafir | 30 Stimmen dagegen

2026 bis 2028
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Zielgruppen Die Osterather Bevolkerung

Projektbeteiligte Stadt Meerbusch Biiro des Blirgermeisters
Kosten 30.000 EUR

Forderzugang/ Kommunaler Haushalt/ggf. Stadtebauférderung

Finanzierung

Stadt Meerbusch — IHKO Osterath 129



6.5.4 Projektmanagement

m Projektmanagement E4

Prioritat

Projektbeschreibung

Ergebnis 2. Online-
Biirgerbeteiligung

Projektlaufzeit
Zielgruppen
Projektbeteiligte
Kosten

Forderzugang/
Finanzierung

B

Zielsetzung, Projektinhalt und Umsetzung

Mit dem IHKO steht fiir die Stadt Meerbusch eine Reihe von zusatzlichen Aufga-
ben an. Die wichtigste Aufgabe wird sein, die unterschiedlichen Projekte zu
steuern. Wichtige Kommunikationsstrukturen zur Starkung des Ortskerns tber-
nimmt bereits das Citymanagement. Sollte die Stadt in die Stadtebauférderung
aufgenommen werden, fallen weitere Aufgaben an, fur die die Stadt ein Pro-
jektmanagement beauftragen kann. Es unterstiitzt die Koordination im Rahmen
der Stadtebauférderung und arbeitet an der Umsetzung der Projekte. Zu den
Aufgaben des Projektmanagements zahlen:

= Mitarbeit bei der Umsetzung des Integrierten Stadtteilentwicklungskonzepts

= Unterstitzung der Koordination im Rahmen der Stadtebauférderung

= Teilnahme an themenbezogenen Arbeitskreisen und Gremien, Moderation
und Geschaftsfiihrung

= Unterstltzung bei Durchfiihrung von stadtebaulichen Planungen

= Betreuung von Fachplaner*innen

= Netzwerkarbeit, Aktivierung der Altstadtbewohner*innen und Gewerbetrei-
benden

= Konzipieren, Organisieren und Durchfiihren von Beteiligungsverfahren

= Unterstltzung und Ausbau des blrgerlichen Engagements

* Informations- und Kommunikationsmanagement, Offentlichkeitsarbeit

= Konzeption und Durchfiihrung eines Birger-Verfligungsfonds

144 Stimmen dafir | 28 Stimmen dagegen

2022 bis 2029
Osterather Bevolkerung
Stadt Meerbusch FB4

45.000 EUR pro Jahr

Stadtebauforderung
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6.6  Projektliste
. 5 Jahr Bearbeitungs- . . interne Planung
. . B Projektzeitrau Fustindiakei
Handlungsfeld Projekt-Nr. |MaBnahmentitel Férderantrag m m i digkeit Gesamtkosten
2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
Historisches Ort " ark Behutsame und barrierefreie stadtebauliche Aufwertung des 2024 025 - 2028 SB11 (FB4 | FBS) 2 200,000
Ortszentrums
Historisches Ortszentrum starken Aufwertung und Neugestaltung der Eingange zum Oriszentrum 2026 2027 - 2028 FB5 (FB4) 200.000
. = Attraktivierung der Angebotsstruktur durch Einsatz eines .
Historisches Orzzentrum stirken Citymanag nts 2023 - 2027 Wifo 120.000 (pro Jahr)
Historisches Orszentrum stirken Pflege und Erhalt des historischen Stadtbilds 2023 2024 - 2029 FB4 5.000
Grinrdume multifunitional Meugestaltung des Rathausparks als zentraler Treff- und Aktionsraum
trakdivieren tir alle Generati im Stadtteil 2023 2024 - 2026 s5B11 1.000.000
Grinraume multifunktional Meugestaltung der Parkanlage und des Spielplatzes an der Insterburger
—— Shrafe 2025 2026 - 2028 SB11 240.000
Griinraume multifunktional .
atirakdivieren Aufwertung der Spielplétze im Bestand 2022 - 029 SB11 350.000
Grinrdume multifunktional . . 5
trakdivieren Ausgestaltung eines Grinen Rings 2024 - 2027 SB11 (UW) S00.000
Grinraume multifunktional . i . ~ -
Hirabdivieren Trefipunkt fiir Jugendliche im ,Grinen Ring 2025 - 2027 5B11 (FB2) 120.000
Griinra Itifunktional
e Neugestaitung Schmitz-Seen zur Parklandschaft Eigentumsrechtliche Voraussetzungen (derzeit) nicht gegeben sB11
Grinrdume multifunktional Aufwertung des Schilizenplatzes zu einem ganzjahngen
—— Multfunktionsplatz 2026 2027 - 2028 SB11 (FB4) S00.000
Wohnen und Siedlungsentwickiung Qualifizierung von Wohangeboten in Bestandsgebieten 2022 - 2029 FE4
‘Wohnen und Siedlungsentwicklung Siedlungserweiterung zur Schaffung von vielfaltigen Wohnangeboten 2025 - 2029 FEBE4
_ . Stemfomiges” Full- und Radwegekonzept zum Ortszentrum und ~
Neue Mobilitat Malinahmen zur Stirkung der Nahmobilitat — Nahmobilitatskonzept 2022 - 2028 uw
Meue Mobilitat Mobilititestationen 2024 - 2027 uw 45.000
MNeue Mobilitat Uberarbeitung des Parkraumkonzepts fir das Ortszentrum 2024 - 2026 FB5 25.000
Identitat bewsahren Umnutzung der ehemaligen Barbara-Gemetz-Schule zu einem
Kommunikation ermoglichen Bildungszentrum -2 Slieo Sim 3.500.000
SIS Entwicklung sines Birgersaals fir Veranstaltungen, Feiem und Feste 2027 - 2028 Sim 3.800.000
Kommunikation ermaglichen
Identitdt bewahren . . -
Kommunikation erméglichen Aufbau staditeilbezogener Kommunikationsstrukturen 2026 - 2028 Biiro BM 30.000
Identitdt bewahren ;
Projektmanagement 2022 2022 - 2029 FE4 45.000 (pro Jahr)

Kommunikation ermaglichen

Stadt Meerbusch — IHKO Osterath

Bizu markier: Gemdd Absummung mit der Rewiligungsbehdrae + Gurachrenbino sing bel diesen Madnahmen die Fordenioraussetzung Iur Stadtebaurdrderung gegeben
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6.7

MaRBnahmenplan

@ Behutsame und barrierefreie Aufwertung
des Ortszentrums

Aufwertung und Neugestaltung der
Innenstadteingange ins Ortszentrum

@ Attraktivierung der Angebotsstruktur durch
Einsatz eines Citymanagements

@ Pflege und Erhalt des historischen
Stadtbildes (ohne Verortung)

Neugestaltung des Rathausparks als
zentraler Treff- und Aktionsraum fiir alle
Generationen im Stadtteil )

2

Neugestaltung der Parkanlage und des
Spielplatzes an der Insterburger Strafie I

b ? Aufwertung der Sbiélplétze im Bestand

9000 600

(ohne Verortung)

et

@ Ausgestaltung eines Griinen Rings

“
? Treffpunkt flr Jugendliche im ,Griinen

Ring” (ohne Verortung) E

¥ Neugestaltung der Schmitz-Seen zur Park- |

©

landschaft |

Aufwertung des Schiitzenplatzes zu einém 1
ganzjahrigen Festplatz |

Qualifizierung von Wohnangeboten in
Bestandsgebieten (ohne Verortung)

=P

Siedlungserweiterung zur Schaffung von
vielfaltigen Wohnangeboten

L \

zum Ortzszentrum und MaRnahmen zur

~Sternférmiges” Ful3- und Radwegekc‘mzept1

Starkung von Nahmobilitat

>

Schaffung von Mobilitatsstationen |

4

Uberarbeitung des Parkraﬁmkonzepts fiir
das Ortszentrum (ohne Verortung)
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6.8 Abgrenzung eines beabsichtigen Stadtumbaugebiets
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Siebtes Kapitel
Konzeptumsetzung und Ausblick
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7 Empfehlungen und Ausblick

7.1 Beteiligungsformate
Arbeitskreis Osterath neu auflegen

Wir empfehlen, ein stadtteilbezogenes Gremium
aufzubauen, um bei der Umsetzung der anstehen-
den Malinahmen die stetige Beteiligung der Be-
wohnerschaft sicherzustellen. In dem Gremium
werden sowohl die Projekte, deren Umsetzung, die
Kommunikation und projektbezogene Beteiligung
vorbesprochen und beraten als auch eigene Anlie-
gen aus dem Stadtteil besprochen. Es ist zu bera-
ten, ob der Arbeitskreis Osterath wiederbelebt
wird. Dariber hinaus ist mit den Akteur*innen vor
Ort abzustimmen, wie intensiv sie in die Mitarbeit
einbezogen werden wollen und in welchem Turnus
Treffen stattfinden konnen. Wichtig ware, dass in
einem Arbeitskreis Osterath unterschiedliche Inte-
ressensvertreter*-innen beteiligt werden. Dies
waren z.B. Anwohner*innen aus dem Ortskern
und den Bestandsquartieren, Gewerbetreibende,
aber auch Bewohner*innen aus dem Wohngebiet
Ostara und junge Familien.

Zur Starkung der lokalen Strukturen sollen beste-
hende ortliche Netzwerke und Initiativen gestarkt
und unterstitzt werden. Zur Verbesserung der
Angebotsstruktur soll die Wirtschaftsférderung der
Stadt Meerbusch eingebunden werden. Auch der
Werbering ,WIR fiir Osterath” soll intensiv einbe-
zogen und gestarkt werden.

Stadtteilkonferenzen - digitale Beteiligungsfor-
mate

Wahrend der Umsetzung der MalRnahmen sollen
die Blrger*innen regelmaRig bei Blirgerschaftsbe-
teiligungen oder Informationsveranstaltungen uber
den Stand der Planung informiert bzw. an dieser
beteiligt werden. Es soll ein regelméaRiges Beteili-
gungsformat etabliert werden. Dies kdnnte eine
jahrliche Stadtteilkonferenz als Prasenzveranstal-
tung mit workshopartigen Elementen sein. Die
Veranstaltung kann dann auch dazu genutzt wer-
den, weitere Stadtteilthemen zu diskutieren, wie
ein Veranstaltungskalender, Kooperationen unter
Vereinen, Entwicklung von gemeinsamen Events
etc.

Stadt Meerbusch — IHKO Osterath

In Zeiten der Pandemie sind in vielen Projekten
auch digitale Formate entwickelt worden. Hier ist
zu prifen, ob es ein zukunftsweisender Weg fiir
Osterath waére, ein stadtteilbezogenes Beteili-
gungsformat zu entwickeln, in dem Informationen
zur Verfligung gestellt werden, aber auch Chat-
funktionen méglich sind. Inhalte und Umfang
konnten mit dem neuen Arbeitskreis Osterath
besprochen werden.

7.2  Projektkoordination und -umsetzung

Mit dem Integrierten Handlungskonzept liegt ein
Handlungs- und Malinahmenprogramm fiir Oste-
rath fir einen Zeitraum von acht und mehr Jahren
vor. Die aus heutiger Sicht eingeschatzten Umset-
zungszeitraume sind in den Projektbogen soweit
moglich angegeben. Zahlreiche MaRnahmen sind
sowohl vom Fortschritt der Siedlungsentwicklung
als auch von der Mitwirkungs- und Investitionsbe-
reitschaft von Externen (Einzelhandlerschaft, Gast-
ronomie, Eigentimer*innen, Akteur*innen, Inves-
tor*innen etc.) abhangig.

Sowohl mit der Politik als auch mit den forderge-
benden Stellen muss beraten werden, ob das IHKO
in die Stadterneuerungsforderung aufgenommen
werden kann. Wenn die Aufnahme in die Stadte-
bauférderung in Aussicht gestellt wird, sind weite-
re Planungsschritte zur Konkretisierung der Projek-
te einzuleiten sowie Abstimmungen und Beteili-
gungsformate durchzufiihren.

Zur Konzeptumsetzung und Durchfiihrung des
Entwicklungsprozesses empfiehlt sich der Aufbau
einer Projektstruktur, die die Kommunikation und
Beteiligung im Stadtteil untereinander und in der
Stadt sichert. Die hier aufgeflihrten Strukturen
bitten wir als Vorschlag und Diskussionsgrundlage
zu verstehen.

Lenkungsgremium

Fir die Entscheidungs- und Umsetzungsphase
sollte ein Lenkungsgremium gegriindet werden,
das sich aus den leitenden Vertreter*innen der
Stadtverwaltung, der verwaltungsinternen Projekt-
leitung und moglicherweise, wenn gewiinscht,
einem externen Projektmanagement zusammen-
setzt. Das Lenkungsgremium tagt regelmaRig, trifft
Grundsatzentscheidungen, wie z. B. die Mittelver-
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teilung, und Gbernimmt das abschlieRende Projekt-
und Finanzcontrolling. Mit dem Einsetzen eines
Lenkungsgremiums und dem regelmaRigen Tagen
soll sichergestellt werden, dass die MaBnahmen in
Osterath innerhalb der Stadt eine hohe Wichtigkeit
behalten. Die Geschéaftsfihrung obliegt der verwal-
tungsinternen Projektleitung.

Es ist wichtig, dass bei der Umsetzung einer so
umfassenden und ressortiibergreifenden Stadter-
neuerungsmalRnahme, bei der alle Fachbereiche
beteiligt sind, eine reibungslose Kommunikation
zwischen den Amtern und den Entscheidungstra-
gern gesichert ist.

Verwaltungsinterne Projektleitung

Die verwaltungsinterne Projektleitung (ibernimmt
die Kommunikation in die Verwaltung und koordi-
niert die projektiibergreifende Zusammenarbeit
der Fachverwaltung. Die Projektleitung ist auf der
Arbeitsebene die wichtigste Schnittstelle zwischen
Verwaltung und Stadtteilmanagement.
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7.3 Ausblick

Besonders beeindruckend in Osterath waren fir
uns als Gutachter die hohe Identifikation mit dem
Stadtteil, der Stolz der Birger*innen auf den Orts-
kern und das groBe Engagement der zahlreichen
Ehrenamtlichen. Alle Akteur*innen haben aber
erkannt, dass im Stadtteil dennoch ganzheitlicher
Handlungsbedarf besteht. Daher steht nun mit
diesem Konzept ein neues umfassendes Stadter-
neuerungsprojekt der Stadt Meerbusch zur Umset-
zung an, das alle Akteur*innen integrativ und ress-
ortlibergreifend zu einer intensiven Zusammenar-
beit motivieren wird.

An dieser ausblickenden Stelle sei allen Akteur*-
innen gedankt, die uns mit Rat und Tat bei der
Erstellung des Integrierten Handlungskonzepts in
den Zeiten der Pandemie 2020 engagiert und flexi-
bel unterstiitzt haben. Dieses Engagement ist eine
wichtige und gute Voraussetzung, die Projekte
umzusetzen und die Ziele zu erreichen.

Wir wiinschen allen Akteur*innen, aber insbeson-
dere den Bewohner*innen und Geschaftsleuten im
Ortskern, dass die vorgeschlagenen Projekte die
gewiinschten Ziele erreichen.

Viel Erfolg!
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