Anlage 1 (zur Vorlage FB4/1458/2021)

29.07.2021

Nutzungsinderung und Erweiterung mit Errichtung
von 2 Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss

und 2 Wohneinheiten im Ober- und Dachgeschoss
ClaudiusstraBe 4 in 40668 Meerbusch

Antrag auf Befreiung

als Anlage erhalten Sie den Antrag auf Befreiung in 2-facher Ausfertigung.

Im Zuge der Erteilung der Baugenehmigung und Nutzungsanderung sollen
nachfolgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans
genehmigt werden:

1. Abweichung der Grundflichenzahl
Begriindung: Da die Grundfidchenzahl bereits an Bestandsgebaude iiberschritten
wurde und sich die Grundfigche der Bebauung nicht anden, ist die Befreiung zu
befilrworten. Im ibrigen ist die festgesetzten Grundfiichenzah| mit 0,30 fir den

! Bereich im Ortskern nicht zeitgemal und ist auch im n&heren Umfeld aktuell
héher festgelegt.

2. Abweichung der Geschossflichenzah|

Begrundung: Da die einzuhaltende GFZ mit 0,70, auch im Hinblick auf das
umliegende Gebiet, vergleichsweise niedrig ist und aktuell im naheren Umfeld
angepasst wird, ist eine Geschossfidchenzahl von 0,98 und damit die Befreiung
zu beftrworten.

3 Stellplétze auBerhalb der iiberbaub. bzw. mit ,St* gekennz. Flichen
Begriindung: Da bereits firr die bestehende Gewerbeeinheiten Stellplatze auf
nicht gekennzeichneten Flachen vorgesehen wurden und somit nicht ver&ndert
werden, ist die Befreiung zu beftrworten.

Ich bitte um weitere Veranlassung und stehe bei Rickfragen gerne zur
Verfigupg.
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Akterzeichen Axtenzeichen : T
Antrag auf Abweichung, Ausnahme und Genehmigungsfreie Bauvorhaben

Befreiung § 69 BauO NRW 2018 § 62 BauO NRW 2018

Bauherrschaft {(§ 53 BauO NRW 2018) Entwurfsverfassende

{6 54 Absatz 1 BauO NRW 2018)

] Abweichung | 1x] Befréiung

[ |_| Ausnahme

Begriindung:
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans:

- Einhaltung der GRZ/GFZ
- Stellplatze innerhalb der tiberbaubaren / mit St gekennzeichneten Flachen

Baugrundstiick

On, Strale, Hausnummer, gegebenentalls Ortstail
408668 Meerbusch, Claudiusstrale 4

Gemarkung(en) Flure)
Lank 2

Flurslck{e)
72




GRZ-/GFZ-Berechnung

BV: Nutzungsanderung und Erweiterung mit Errichtung
von 2 Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss
Und 2 Wohneinheiten im Ober- und Dachgeschoss
Claudiusstrale 4, 40668 Meerbusch

Bauherr:

WH/GH
Grundstiicksfliche Gesamt:

GRZ

Grundflache EG (Bestand) 13,11 x6,35 =
Grundfléche EG (Bestand) 669x772=
Grundflache EG (Bestand) 402x201=
Grundflache EG (Bestand) 12,06 x9,31=
Grundflache EG (neu) 3,79x%3,23=
Grundflache EG (neu) 3,79x2,49=
WDVS neu 48,86 x0,16 =
WDVS neu 3,67x0,16 =

Summe Grundfliche EG

GRZ 285,2/630 =

erlaubt:

GFz
Summe Grundflache EG
Summe Grundfliche OG

Aufenthaltsrdume SB
Summe

GFZ 620,1/630
erlaubt:

Meerbusch, 29.07.2021

630

83,25
51,65
8,08
112,18
12,24
9,43
7,82
0,57
285,2

0,453
0,30

285,20
270,76

63,13
619,1

0,98
0,70




Stadt Meerbus«

Wohnflichenberechnung nach DIN 27* Bauordnung
Fiir Nutzungsinderungsantrag
BV:  Nutz ind d Erweit it Erricht ‘

Vgn :ng:arlrg;uenir?hlgi‘ten meé:!rsgsgc:\‘l)ssmc ! o*. Augo 2'21

und 2 Wohneinheiten im Ober- und Dachgescho:
Claudiusstrae 4, 40668 Meerbusch

Bauherr: FB 4"63
Geschoss/Bereich “éo;'h""'::g:e l Gewerbefliche l Nutzfiiche w°;-2";§f’f£::ﬂ“"
Bestand
Kellergeschoss
Raum 10 19,83
Summe KG: 19,63
Evdgeschoss
GE1
Verkaufsraum 63,67
Schulung 21,46
Werkstatt 31,68
Flur 2,94
WeC 4,94
WE 1
Raum 11 27,78
Raum 12 5,62
Raum 13 21,98
Raum 14 14,54
Raum 15 14,08
Raum 16 4,87
Raum 18 18,46
Raum 19 591 7
Summe EG: 113,25 124,69 110,99
1. Cbergeschoss
GE1
Verkaufsraum 104,00
Biro 7.98
WE 1
Raum 20 16,37
Raum 21 9,82
Raum 22 21,214
Raum 23 14,45
Raum 24 368
Raum 25 5,28
Raum 28 1,65
Raum 27 8,39
Raum 28 0,87
Raum 22 1,18 o s
Summe 1. 0G: 82,90 111,98 81,24
[Summe Wohnfliche Bestand 196,15 192,23
\Summe Gowerbefliche Bestand 236,67

|Summe Nutzfiiche Bestand: 19,63




Wohnfidchenberechnung nach DIN 277
Fiir Nutzungsénderungsantrag

BV: Nutzungsénderung und Erweiterung mit Errichtung
Von 2 Gewerbeelnheiten im Erdgeschoss
und 2 Wohneinheiten im Cber- und Dachgeschoss
Claudiusstrale 4, 40668 Meerbusch

Bauhem:

T Stadt Me
Bauorg

04, Aug

FB 4-63

Kellergeschoss
Technik

SE2

Flur

WC Damen

WC Herren
Lager

10,50

3,60
3,80
4,60
29,10

Summe KG:

Erdgeschoss
Treppenhaus

GE 1

Gastraum

Theke
Kiiche/Spiilen
Vorrat/Abstellraum
Fiur

WC Damen

WC Hemen

GE 2

Gastraum 1
Theke
Kiche/SpilenNormrat
Flur/Garderobe
Gastraum 2

41,10 " 10,50

3,40

68,80
12,90
31,30
8,00
1,90
3,00
6,70

48,20
9,70
11,60
5,50
18,40

Summe EG:

1. Obergeschoas

Troppenhaus

GE1

Gastraum

Personal/Aufenthalt/Abstellraum

Teakiiche

Biro

WE 1

Wohnen 21,50
Essen 20,30
Flur/Garderobe 3,00
Schilafen 19,70
Absteliraum 2,70
Bad 9,10
Kochen 11,50
Balkon zu % (von 3,2) 1,60
Lopgia zu ¥ (von B,1) 3,06
Summe 1. OG: 92,46

Dachgeschoss

Trappenhaus

WE 2

Wohnen 13,50
Kochen/Essen 19,70
Schiafen 13,70
Abstefiraum 1,70
Bad 8,20
Dachterrasse zu % (von 5,6) 2,80
Laggia zu %5 (van 5,8) 2,90

226,00 3,40

3,90

83,50
18,50
8,00
10,50

126,50 3,90 90,60

3,80

Summe DG: 60,60

Summe Wohnfliche WHIGH: 152,95
Summe Gewsrbefiiche WHIGH:

Meerbusch, 29,07.2021

3,80 59,29

149,89
387,60



Stadt MeerbUSCh Anlage I/7 zur vV BauP;in;\ﬂl?
: Baupranung
Bauantrag / Antrag auf Vorbescheid vom 2g 07.2021
' Baubgschreibun
im einfachen Baugenehmigungsverfahren sind Angaben zu den ﬂ "- ﬂuy' 202' 7 9
gekennzeichneten Ziffern 7 bis 9 nicht erforderlich.
mEa-as
Bauherrschaft

40668 Meerbusch, Claudiusstralite 4

Bezeichnung des
Vorhabens

1

_ZI Art der Nutzung

Betriebsbeschreibung
ist beigefiigt

Wohnen und Gewerbe

Nt sinderiing wnsl Evitifering mit L Gecrerbeeinhelen
iws Erdlaeschoss uvd 1 Wohnemheiley, im Ober-u. Dachgeschass

_3J Angaben zum Grundstiick
geschiitzter Baumbestand

Oija

Trinkwasserversorgung

[x] durch zentrale Wasserversorgung | ] durch Brunnen

Léschwasserversorgung
{Art und Entfemung zur Entnahmestelle}

Grundstiicksentwasserung

durch éffentliche Sammelkanalisation | [] vorhanden

[J durch Kleinklzranlage

[ fertiggestellt bis zum

[ durch sonstige Anlage; Art:

Sonstiges

:1_1 Barrierefreies Bauen

[ eingehalten bei:

[J Gebsudeklasse 3 bis 5 mit Wohnungen

(J effentlich zugénglichen baulichen Anlagen
1 unverhéltnismaRiger Mehraufwand aufgrund von:

[0 schwierigen Gelandeverhiitnissen oder
[0 unginstiger vorhandener Bebauung
(Nachweis ist beigefugt)

ﬂ Anzahl der notwendigen insgesamt auf
Stellplétze dem Baugrundstiick: in Garagen + 10 im Freien = 10
Bedarfsermittiung gegebenenfalls
als Beiblatt
fremden Grundstiick
mit Baulast: -
durch Ablédsung -
Summe: 10
7 davon fir Menschen mit Behinderungen:
_SJ Anzahl der notwendigen insgesamt auf
Fahrradstellplétze dem Baugrundstiick: in Garagen + im Freien = |6
Bedarfsermittlung gegebsenenfalls
als Beiblatt
fremden Grundstiick
mit Baulast: =
durch Ablésung =
Summe; [
davon fur Menschen mit Behinderungen:

7| Schutz gegen
schidliche Einfllisse

I Fortsetzung Blatt 2




Berechnung des umbauten Raumes

nach DIN 277 dt Meerbusc,
BV: Nutzungs&nderung und Erweiterung mit Errichtung ;__B_auordnun =

von 2 Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss
Und 2 Wohneinheiten im Ober- und Dachgeschoss
Claudiusstrafie 4, 40668 Meerbusch

04, Aug. 2021

Bauherr:
Ebene Faktor Lédnge Breite Hohe Ergebnis
Kellergeschoss Bestand 1,00 7,50 5,20 2,85 111,15
Kellergeschass neu 1,00 9,55 4,15 2,85 112,95
224,10
Erdgeschoss Bestand 1,00 13,11 6,35 3,00 249,75
Erdgeschoss Bestand 1,00 6,69 7.72 3,00 154,94
Erdgeschoss Bestand 1,00 4,02 2,01 3,00 24 24
Anbau neu 1,00 3,79 3,23 3,00 36,73
Treppenhaus neu 1,00 3,79 2,49 3,35 31,61
Erdgeschoss Bestand 1,00 12,05 9,31 3,35 375,82
WDVS neu 1,00 48,86 0,16 3,35 26,19
WDVS neu 1,00 3,57 0,16 3,35 1,91
873,09
Obergeschoss Bestand 1,00 13,11 6,35 4.00 332,99
Obergeschoss Bestand 1,00 6,93 6,72 400 186,28
Obergeschoss Bestand 1,00 4,02 2,01 4,00 32,32
Anbau neu 1,00 3,66 2,93 3,91 41,93
Treppenhaus neu 1,00 414 2,66 2,85 31,39
Obergeschoss Bestand 1,00 12,05 9,31 2,85 319,73
Abzug Dachschragen -1,00 3,98 0,80 0,68 2,17
Abzug Loggia -1,00 3,05 1,98 2,01 -12,14
WDVS neu 1,00 50,78 0,16 2,85 23,16
WDVS neu 1,00 3,62 0,16 1,82 1,05

930,33




Berechnung des umbauten Raumes

nach DIN 277

BV: Nutzungsanderung und Erweiterung mit Errichtung
von 2 Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss
Und 2 Wohneinheiten im Ober- und Dachgeschoss
Claudiusstrafie 4, 40668 Meerbusch

Bauherr:

Ebene

Dachgeschoss Bestand
Abzug Loggia
Treppenhaus neu
Staffelgeschoss neu
Staffelgeschoss neu

Bruttorauminhalt WH/GH

Meerbusch, 26.07.2021

Faktor

0,50
-0,50
1,00
1,00
1,00

Lénge Breite

3.98
3,36
4,14
4,56
7,23

Angaben in m?®

Unterschrift

7,44
1,72
2,90
0,60
7.62

Hohe

3,22
2,76
3,03
3,03
3,03

Ergebnis

47,87
-7,98
36,38
8,29
166,93
251,30

2278,82




Wohnfldichenberechnung nach DIN 277

Fiir Nutzungsanderungsantrag

Bv: Nutzungsanderung und Erweterung mit Errichtung
Von 2 Gewerbeeinbeiten im Erdgeschoss
und 2 Wohneinheiten im Ober- und Dachgeschoss
Claudiusstrake 4, 40668 Meerbusch

iSch

L

Bauherr: 0 q. Aug. 202’
L Geschoss/Bereich “ll(og:lh'::ﬁ:e Gewerbefliche I Nutzfliiche
‘ Bestand
Kellergeschoss
Raum 10 19,63
Summe KG: '19,63
Erdgeschoss
GE1
Verkaufsraum 63,67
Schulung 21,46
Werkstatt 31,68
Flur 294
WwC 4,94
WE1
Raum 11 27,78
Raum 12 5,62
Raum 13 21,99
Raum 14 14,54
Raumn 15 14,08
Raum 16 4,87
Raum 18 18,48
Raum 18 5,91 .
Summe EG:; 113,25 124,69 110,99
1. Obergeschoss
GE1
Verkaufsraum 104,00
Biro 7.98
WE 1
Raum 20 16,37
Raum 21 9,82
Raum 22 21,21
Raum 23 14,45
Raum 24 3,68
Raum 25 5,28
Raum 26 1,65
Raum 27 8,39
Raum 28 0,87
Raum 29 - L]
Summe 1. 0G: 82,90 111,98 81,24
Summe Wohnfliche Bestand: 196,16 B o 182,23 |
Summe Gowerbefidche Bestand: o 236,67 ) |
Summe Nutzfliiche Bestand: 19,63 1




Wohnﬂéchenberechnung nach DIN 277

Flr Nutzungsﬂnderungsantrag

BVY: Nutzungsanderung und Erweiterung mit Errichtung
Ven 2 Gewerbeeinhaiten im Erdgeschoss
und 2 Wohneinheiten im Obsr- und Dachgeschoss
ClaudiusstraRe 4, 40668 Meerbusch

Bauherr;

nsu

Kellergeschoss
Technik

GE 2

Flur

WC Damen

WC Hemren
Lager o
Summe KG:

Erdgeschoss
Treppenhaus

GE 1

Gastraum

Theke
Kilche/Spiilen
Vorrat/Absteliraum
Flur

WC Damen

WC Hemen

GE 2

Gastraum 1
Theke
Kiiche/Spiilen/\Vorrat
Flur/Garderobe
Gastraum 2
Summe EG:

1. Obergeschoss

Treppenhaus

GE 1

Gastraum

Personal/Aufenthalt/Abstefiraum

Teekiche

Biro

WE 1

Wohnen 21,50
Essen 20,30
Flur/Garderobe 3,00
Schiafen 18,70
Abstefiraum 2,70
Bad 9,10
Kochen 11,50
Balkon zu % (von 3,2) 1,60
Loggia zu ¥ (von 6,1) 3,05

10.50

3,60
3,80
4,60

2510 -
41,10 10,50

3.40

66,80
12,80
31,30
8,00
1,80
3,00
6,70

48,20
9,70
11,80
5,50
__ 1840

226,00 3,40

3,90

B3,50
18,50
8,00
10,50

Summe 1. 0G: 92,45

Dachgeschoss

Treppenhaus

WE 2

Wohnen 13,50
Kochen/Egssn 18,70
Schiafen 13,70
Abstellraum 1,70
Bad 6,20
Dachterrasse zu % (von 5,6) 2,80
Loggia 2u % (von 5,8) 2,90

120,50 3,80

Summe DG: 60,60

90,60

s Wohnfliche WHIGH: 162,95

|Summe Gowarbefliche WHIGH:

387,60

[Summe Nutzfliche WH/GH:

Meerbusch, 29,07.2021




Stellptatznachweis fiir Nutzungsinderung
Mesrbiissh—
L’lordnun ch

04, Aug. 709

Bauvorhaben: Nutzungsinderung und Erweiterung mit Errichtung
von 2 Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss
Und 2 Wohneinheiten im Ober- und Dachgeschoss
Claudiusstrale 4, 40668 Meerbusch

Bauherr:
Entwurfsverfasser:
: erforderfiche Zugeordnete

Wohnung Gewerbefliiche Wohnfiiche Stellplitze Stellplatze
Gewerbefliche
anzurechnen
netto 1 Stelip/40 m? 297,10 75 7.5
WE 1 (1. 0G) 92,5 1.5 15
WE 2 (DG) 60,5 1 1

Summe: 10 10 Stellplitze

Meerbusch, 15.07.2021

Unterschrift




