STADT MEERBUSCH

Beschlussvorlage -6ffentlich-

Drucksache: FB4/1366/2021
vom 31. August 2021

Gremium Sitzungstermin
Ausschuss fir Planung und Liegenschaften 16.09.2021
Rat 28.10.2021

Integriertes Handlungskonzept (IHKO) fiir den Stadtteil Meerbusch-Osterath

Beschlussvorschlag:

1.

Das Integrierte Handlungskonzept (IHKO) fur den Stadtteil Meerbusch-Osterath mit Stand
vom August 2021 wird als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemai3 § 1 (6) Nr. 11 BauGB
einschlieBlich der Kosten- und Finanzierungstbersicht in Verbindung mit § 171 b (2) BauGB
beschlossen.

Das in Anlage 2 dargestellte Férdergebiet / MaBnahmengebiet wird als Stadtumbaugebiet
gemal § 171 b (1) BauGB beschlossen.

Die Verwaltung wird beauftragt, das IHKO bei der Bezirksregierung Dusseldorf einzureichen.
Auf dieser Grundlage ist ein Antrag auf Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm des
Landes Nordrhein-Westfalen bei der Bezirksregierung Dusseldorf zu stellen. Fur jede Einzel-
maBnahme sind jeweils separate Forderantrdge zu stellen. Hierzu wird vor jeder Antragstel-
lung ein Durchfihrungsbeschluss in den politischen Gremien eingeholt.

Die MaBnahmen (Einzahlungen / Auszahlungen) sind mit zugehérigem Durchfiihrungsbe-
schluss im Haushalt der Stadt Meerbusch ab dem Jahr 2022 entsprechend der Kostenlber-
sicht einzustellen.

Alternativen:

Das Integrierte Handlungskonzept (IHKO) fur den Stadtteil Meerbusch-Osterath soll wie folgt Gberar-
beitet werden: ... (konkrete Angabe).

Sachverhalt:

Kurzzusammentassung

Bereits im Jahr 2017 fand eine umfassende Untersuchung des Stadtteils Meerbusch-Osterath im Zu-
ge der Erstellung des gesamtstadtischen Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes 2030 (kurz: ISEK
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2030) statt, welche bereits erste Starken und Schwachen benennt. Voraussetzung fir den Abruf von
Stadtebaufoérdermitteln von Bund und Land zum Ausbau der Starken und zum Ausgleich der Schwa-
chen ist die Erarbeitung eines vom gesamtstadtischen ISEK 2030 abgeleiteten stadtteilbezogenen
Entwicklungskonzeptes. Mit dem Integrierten Handlungskonzept Osterath (IHKO), als strategisches
Planungs- und Steuerungsinstrument der Stadtentwicklung, wird diese Grundlage geschaffen. Ziel
des IHKO ist es, eine nachhaltige Perspektive und realisierbare Ziele fir Meerbusch-Osterath zu iden-
tifizieren, um den Stadtteil zukunftsfahig zu machen.

Die Erarbeitung des IHKO gliederte sich hierbei in drei Arbeitsphasen. Den Start machte die Be-
standsanalyse, in der bestehende Planungen ausgewertet sowie eigene Analysen durchgefihrt und
statistisches Material aufgearbeitet wurde. Die anschlieBende Dialogphase charakterisierte sich durch
einen intensiven Blrgerbeteiligungsprozess, der insgesamt zwei Online-Beteiligungsformate sowie
eine Expertenbefragung umfasste. In der abschlieBenden Konzeptphase wurden alle Erkenntnisse
zusammengetragen und in praktikable Handlungs- und MaBnahmenfelder Uberfihrt. Unter dem
Leitmotiv , Kleinstadtische Strukturen mit dérflichen Charme starken” wurden insgesamt funf Hand-
lungsfelder und 20 Einzelprojekte ermittelt. Einen raumlichen Schwerpunkt bildet die funktionale
und gestalterische Starkung des historischen Osterather Ortskerns. Aber auch die multifunktionale
Attraktivierung der Grinanlagen wie dem Rathauspark, die kiinftige Wohn- und Siedlungsentwick-
lung, MaBnahmen fir eine verbesserte Mobilitat im Stadtteil sowie der Ausbau der stadtteilbezoge-
nen Kommunikation werden durch das Handlungs- und MaBnahmenprogramm abgedeckt.

Die klinftige Projektumsetzung ist auf eine klare Steuerung mit Zuweisung von Verantwortung und
Aufgaben fokussiert. Ein externes Projektmanagement soll eingerichtet werden, welches die Stadt-
verwaltung bei der MaBnahmenumsetzung aktiv unterstitzt und berat, sodass die im IHKO formu-
lierten Ziele effektiv, qualitatsvoll und zugleich kostenminimierend erreicht werden kénnen.

Historie zur Vorlage

- Arbeitskreis Osterath
(Niederschriften aus nicht ¢ffentlichen Sitzungen in den Jahren 2013 bis 2014)
- FB4/209/2013: Arbeitskreis Osterath: Weiteres Vorgehen
(Informationsvorlage im APL vom 15. Oktober 2013)
- FB4/0951/2019: Integriertes Handlungskonzept Osterath (IHKO)
(Mehrheitlicher Beschluss im HFWA und APL vom 18. Juni 2019 und Rat vom 27. Juni 2019)
- FB4/0412/2020: Vorstellung der Ergebnisse der Experten- und Offentlichkeitsbeteiligung zum
Integrierten Handlungskonzept Osterath (IHKO) durch das Ingenieurbilro Stadt- und Regionalpla-
nung Dr. Jansen GmbH
(Informationsvorlage im APL vom 20. August 2020)
- IHKO: Information zur Auswertung der Beteiligung
(MUndlicher Sachstandbericht im APL vom 17. Juni 2021)

1. Ausgangslage / Anlass

Meerbusch-Osterath stellt mit seinen knapp 13.000 Einwohnern den zweitgroBten Stadtteil dar. Er
zeichnet sich durch eine kleinstadtische bis landliche Pragung sowie eine hohe Lebens- und Wohn-
qualitat aus. Mit seinem historischen, individuellen Ortskern, seiner hervorragenden regionalen und
uberregionalen Verkehrsanbindung (PKW und OPNV), dem guten Einzelhandelsbestand und aktiven
Vereinsleben gilt Meerbusch-Osterath als attraktiver Wohnstandort mit dem héchsten gesamtstadti-
schen Potenzial an Erweiterungsflachen zur Siedlungsentwicklung. Osterath zeichnet sich durch eine
besondere Entwicklungsdynamik aus und hat eine sehr hohe Bedeutung fur die zukinftige Entwick-
lung der Gesamtstadt.
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Nachteilig fur die Entwicklung Osteraths wirkt sich hingegen die rdumliche und fihlbare Trennung
des Stadtteils durch die Regionalbahnlinie aus, die den historischen Ortskern von den &stlichen Sied-
lungsbereichen mit wichtigen Nahversorgern und anderen Infrastrukturen (Schule, Schitzenplatz ...)
trennt. Daneben sind es stadtgestalterische und funktionale Defizite, wie die stellenweise unattrakti-
ve Gestaltung des offentlichen Raumes bzw. der Frei- und Grinflachen, aber auch die hohe Ver-
kehrsbelastung, die als zentrale Schwachen genannt werden mussen. Die gesellschaftliche und de-
mographische Entwicklung werden in den kommenden Jahren zu weiteren Veranderungen fihren.
Bestandsquartiere unterliegen einem Generationenwechsel, Siedlungserweiterungen werden disku-
tiert, Einkaufs- und Freizeitverhalten verandern sich und auch die WohnwUnsche sind heute anderes
als vor 15 bis 20 Jahren. Daher gilt es umso mehr, die Schwachen im Stadtteil abzubauen und ins
positive umzukehren.

Mit dem ISEK 2030 wurden im Jahr 2017 bereits wesentliche Weichen fir eine nachhaltige gesamt-
stadtische Entwicklung gestellt. Der Stadtteil Meerbusch-Osterath wurde hierin als Fokusraum bereits
naher untersucht, Handlungsfelder erkannt und erste MaBnahmen benannt. Am 27. Juni 2019 hat
der Rat der Stadt Meerbusch beschlossen, ein Integriertes Handlungskonzept fur den Stadtteil Meer-
busch-Osterath (kurz: IHKO) mit externer fachlicher Unterstlitzung erarbeiten zu lassen (vgl.
FB4/0951/2019). Der entsprechende Auftrag wurde am 30. Januar 2020 an das Ingenieurbiro Stadt-
und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH aus KéIn vergeben. Auf Grundlage der ersten Erkenntnisse
aus dem ISEK 2030 wurde nun mit dem IHKO ein konkretes MaBnahmenpaket fir Meerbusch-
Osterath erarbeitet, welches die Inhalte aus dem ISEK 2030 aktualisiert und vertieft.

2. Ziele des Integrierten Handlungskonzeptes Osterath (IHKO)

Mit dem IHKO als Planungs- und Steuerungselement der Stadtentwicklung wurde unter Berlcksich-
tigung der ortlichen Gegebenheiten eine Gesamtstrategie zur kinftigen Stadtteilentwicklung von
Meerbusch-Osterath entwickelt. Der konkrete Gebietsbezug stellt hierbei einen wesentlichen Be-
standteil des IHKO dar. In diesem Zusammenhang wurde der gesamte Siedlungsbereich von Meer-
busch-Osterath (Quelle IHKO 2021, Seite 6) in die Untersuchung einbezogen, damit auch die raum-
strukturellen Aufgaben und Fragen des Zusammenwachsens thematisiert werden kénnen.

Das IHKO zeigt Problembereiche in Meerbusch-Osterath auf und wie diese ergebnisorientiert bear-
beitet werden kénnen. Mit dem IHKO sind samtliche Begabungen bzw. Chancen, aber auch Zwange
und Restriktionen des Stadtteils ermittelt und nachhaltige MaBnahmen, Chancen und Projekte erar-
beitet worden, die Meerbusch-Osterath und damit auch gesamt Meerbusch zukunftsfahig machen.
In diesem Rahmen wurde ein integrierter, ganzheitlicher Planungsansatz unter Beachtung sozialer,
stadtebaulicher, kultureller, 6konomischer und 6kologischer Handlungserfordernisse gewahlt und fir
die EinzelmalBnahmen entsprechende Zeit- und Kostenpldane ermittelt. Ein wichtiger Anlass zur Erstel-
lung des IHKO stellt auch das u.a. im RegioNetzZWerk formulierte Ziel einer integrierten Siedlungs-
und Mobilitatsentwicklung dar. Ein Schwerpunkt der Untersuchung des IHKO lag hier auf der im
RegioNetzWerk als Leitprojekt benannten Siedlungsentwicklung , Kalverdonk” (ehemals Kamper-
weg) und welche Herausforderungen diesbezlglich fur den Stadtteil und seine Bestandsquartiere zu
erwarten sind.

Mit Beschluss des nun vorliegenden Konzeptes in der vorliegenden Fassung bildet das IHKO kunftig
den Orientierungsrahmen fir die Stadtverwaltung, Politik und Offentlichkeit, um sich den Aufgaben
der Stadterneuerung Osteraths strategisch zu ndhern und konsequent in allen Facetten bearbeiten zu
kénnen. Zugleich bildet es die maBgebliche Voraussetzung fir den Zugang zu verschiedenen Forder-
programmen der Stadtebauférderung von Bund und Land.
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3. Bearbeitungskonzept des Integrierten Handlungskonzeptes Osterath (IHKO)

Der Bearbeitungsprozess begann mit einer tiefergehenden Analyse aller relevanten und vorliegenden
Gutachten, Untersuchungen und Planungen. Neben den Inhalten aus dem ISEK 2030 fanden speziell
die Arbeitsergebnisse aus dem Arbeitskreis Osterath, der sich als lokales Gremium in den Jahren
2013 bis 2014 mit der stadtebaulichen Entwicklung auseinandersetzte, Berlicksichtigung. Dieser ers-
te Schritt diente dazu, mdgliche Auswirkungen, aktuelle Entwicklungen, Plane und deren Umsetzung
auf den Untersuchungsraum zu eruieren, sowie festzustellen, welche von diesen in das IHKO einbe-
zogen werden mussen. Darlber hinaus wurde eine Aktualisierung der statistischen Daten aus dem
ISEK 2030 vorgenommen. Mit diesen Erkenntnissen fand in der nachsten Phase eine umfassende
stadtebauliche, raumstrukturelle und 6konomische, sozialinfrastrukturelle sowie freiraumbezogene
Bestandserhebung statt. Hierbei wurden in erster Linie folgende Aspekte berlcksichtigt, zu denen
der aktuelle Zustand sowie Missstande und Handlungsoptionen erfasst wurden:

- Stadtbild und -struktur,

- Soziale Infrastruktur, Bildungslandschaft,

- Erreichbarkeit, Mobilitat,

- GruUnflachen, Freiraum, Urbanes Grin,

- Einzelhandel und Versorgungsinfrastruktur,
- Wohnen,

- Kultur und Freizeit, Tourismus.

Um Perspektiven, Winsche und Zukunftsperspektiven der Blrger*innen zu erfassen, wurde im Rah-
men des Erarbeitungsprozesses eine breite Offentlichkeitsbeteiligung durchgefihrt. Mit dieser parti-
zipativen Vorgehensweise konnten wichtige Erkenntnisse zu Handlungserfordernissen und Missstan-
den in Meerbusch-Osterath ermittelt werden. Aufgrund der Corona-Pandemie konnten die ur-
springlich als Prasenzveranstaltungen beabsichtigten Beteiligungsformate nur digital durchgefihrt
werden, was insgesamt jedoch auf eine groBe Resonanz gestoBen ist. Die Partizipation zum IHKO
gliederte sich in insgesamt drei Formate, beginnend mit einer schriftlichen Expertenbefragung von
ausgewadhlten Akteuren, Interessengruppen und Vereinen aus Meerbusch-Osterath. Dartber hinaus
konnte die breite Offentlichkeitsbeteiligung in zwei Online-Beteiligungen zu den unterschiedlichen
Themenfeldern ihre Anregungen aktiv in den Prozess einbringen. In der 1. Online-Beteiligung stan-
den als Beteiligungstools ein standardisierter Fragebogen sowie eine interaktive Stadtteilkarte zur
Platzierung von Winschen und Ideen zur Verfliigung (vgl. FB4/0412/2020).

In der nachsten Bearbeitungsphase wurden aus den Erkenntnissen der Bestandsanalyse sowie der
Experten- und Burgerbeteiligung ein Leitbild entwickelt, aus dem Entwicklungsziele abgeleitet und
Handlungsfelder definiert wurden.

Im letzten Schritt fand die Entwicklung eines konkreten Handlungs- und MaBnahmenprogramms
statt. Hierbei handelt es sich um eine Sammlung von Projekten, die gemeinschaftlich und integriert
im Zuge der Stadtteilerneuerung umgesetzt werden sollen. Wesentlicher Bestandteil dieses MafB-
nahmenprogramms ist eine zeitlich, sachlich und raumlich gegliederte Kostenubersicht. Um ein
Feedback aus der Bevolkerung zu den Projekten zu erhalten, hatten die Birger*innen im Rahmen
einer erneuten Online-Beteiligung die Mdglichkeit, die Projekte kennenzulernen, zu bewerten und
individuelle Rickmeldung per Mail zu geben (Mindlicher Sachstandsbericht APL 17. Juni 2021). Dar-
Uber hinaus fand in mehreren Phasen eine dezernatsibergreifende Fachbereichsbeteiligung statt, in
der die einzelnen Fachbereiche ihre fachlich betreffenden Inhalte prifen und eine projektbezogene
Rickmeldung geben konnten. Mit dieser Vorgehensweise soll sichergestellt werden, dass die Inhalte
und Ziele des IHKO durch die Burgerschaft und innerhalb der Stadtverwaltung mitgetragen werden.

Seite 4 von 12



Finale Auswahl
der Projekte

Entwicklung eines Leitbilds

Auswertung aller
\/ Planungen und als iibergeordnete Strategie

Gutachten

J/ =

\/ Onlinebefragung der

Onlinebeteiligung
der Bewohner-
schaft (Il)

Expert*innen

J it

Wegen der Covid-
Pandemie wurden alle

weiteren Entwurf des MaBnahmen-

und Umsetzungskonzepts

Beteiligungsschritte in
dieser Phase abgesagt

Abbildung 1: Ablauf und Abstimmung der Bestandsanalyse und MaBnahmen (Quelle;: IHKO 2021, Seite 3)

4. Raumliches Leitbild, Handlungsfelder und Entwicklungsziele

Raumliches Leitbild , Kleinstadtische Strukturen mit dérflichem Charme starken”

Auf Basis der stadtebaulichen Bestandsanalyse, den Ergebnissen aus der Offentlichkeitsarbeit und der
darin ermittelten Handlungserfordernissen wurde ein Leitbild entwickelt, welches die Schwerpunkt-
setzung fur die kinftige Entwicklung des Stadtteils beinhaltet. Insgesamt zeichnet sich dieses Leitbild
durch ein rdumliches Dreieck im Zentrum aus, welches sich auf die identitatsstarkende sowie orts-
bildpragende Entwicklung des historischen Ortskerns, der Barbara-Gerretz-Schule und des Rat-
hausparks forciert.

Unter dem Leitmotiv

. Kleinstédltische Strukturen mit dérflichem Charme stérken”

wurden insgesamt finf Handlungsfelder ermittelt, mit denen die Starke und Kompaktheit des Orts-
kerns in den Mittelpunkt der kinftigen Entwicklung gerlickt wird. In diesem Kontext bedeutet es
jedoch nicht, dass sich das Handlungs- und MaBnahmenprogramm ausschlieBlich auf den Ortskern

beschrankt. Das Ziel ist vielmehr, den gesamten Stadtteil auf Basis eines funktional und gestalterisch
starken Ortskerns nachhaltig zu entwickeln.

Natur

Zukunft

.‘\

Abbildung 2: Rdumliches Leitbild ,Osterather Dreieck” ( Quelle: IHKO 2021: Seite 76)
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Handlungsfeld A , Historisches Ortszentrum starken” + Entwicklungsziele

Zentraler Leitgedanke des IHKO ist die funktionale und gestalterische Starkung des Osterather Orts-
kerns im Bereich zwischen HochstraBe, Meerbuscher StraBBe und Bahnhofsweg. Das Handlungsfeld A
und seine MaBnahmen haben das Ziel einer Belebung des Ortskerns, die neben einer Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat durch Neuansiedlung von Einzelhandel und Gastronomie erreicht werden soll.
Hierbei sind die Gewerbetreibenden und Eigentimer*innen aktiv in die Erneuerungsstrategie einzu-
beziehen, sodass sich das Ortszentrum zum kulturellen und sozialen Mittelpunkt aller Oster-
ather*innen etabliert. Als wichtige Treiber einer Attraktivitatserhéhung des Ortskerns nennt das
IHKO die Entwicklung der Barbara-Gerretz-Schule zu einem zentralen Burgerschafts- und Begeg-
nungszentrum sowie des Rathausparks zu einem generationstbergreifenden Ort der Begegnung
bzw. Kommunikation mit Leuchtturmspielplatz und vielféltigen Bewegungsangeboten.

Entwicklungsziele Handlungsfeld A (Quelle: IHKO 2021; Seite 77)

- Aktive Sicherung und Erweiterung der Funktionsvielfalt des Ortszentrums Osterath, um die
Attraktivitat des Stadtteils als Lebens- und Wohnstandort auch langfristig zu sichern

- Neustrukturierung und Neugestaltung des gesamten 6ffentlichen Raums im Ortskern nach
identitatsstiftenden und historischen Qualitatskriterien mit gleichzeitiger Schaffung durch-
gangiger Barrierefreiheit

- Starkung und Verbesserung der Wegebeziehungen innerhalb der Siedlungsstrukturen, zwi-
schen dem Zentrum und den infrastrukturellen Ankern

Handlungsfeld B . Grinrdume multifunktional attraktivieren” + Entwicklungsziele

Meerbusch-Osterath verflgt innerhalb des Siedlungsbereiches Gber nur wenige anziehende Freifla-
chen. Die vielfaltigere Nutzbarkeit und attraktivere Gestaltung der vorhandenen Flachen stellt die
wesentliche Zielsetzung des Handlungsfeldes B dar. Der Rathauspark nimmt gemal3 dem Leitbild hier
eine zentrale Rolle ein und soll auf Basis eines ganzheitlichen und generationsibergreifenden Kon-
zeptes zum Anziehungspunkt im Ortskern entwickelt werden. Das IHKO empfiehlt zudem ausrei-
chende, attraktive Spiel-, Bewegungs- und Naherholungsflachen in allen neuen Siedlungsbereichen
zu schaffen. Die neuen Siedlungsbereiche sowie Bestandsquartiere sind durch begriinte FuB- und
Radwege miteinander zu verbinden. In den Bestandsquartieren sind die teils in die Jahre gekomme-
nen Spielplatze aufzuwerten bzw. zu erweitern. Dartber hinaus sollen samtliche Flachen im gesam-
ten Stadtteil darauf untersucht werden, ob sie fur eine Entsiegelung zur Verfigung stehen.

Entwicklungsziele Handlungsfeld B (Quelle: IHKO 2021; Seite 77)

- Weiterentwicklung des Rathausparks als zentraler, multifunktionaler und generationstber-
greifender Treff- und Anziehungspunkt

- Schaffung von Angeboten fur Jugendliche

- Erhdéhung des Anteils von Griinflachen im StraBenraum

Handlungsfeld C ,Wohnen und Siedlungsentwicklung” + Entwicklungsziele

Das Thema Wohnen stellt die kinftige Stadtentwicklung in Meerbusch-Osterath unter BerUcksichti-
gung des demographischen Wandels vor groBe Herausforderungen. So sollen zukinftig fir alle Al-
tersgruppen die bestehenden Wohnangebote erweitert werden. Ziel ist es den Wohnansprichen fur
alle Generationen gerecht zu werden und dem Uberalterungsprozess entgegenzuwirken. Bei allen
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Neubauvorhaben sind die Blrger*innen durch einen umfassenden Partizipationsprozess an den Pla-
nungen zu beteiligen. Ebenso muss auf eine dem Ortsbild angepasste maBstabstreue Bebauung und
ausreichende Durchmischung sowie Klimaschutz geachtet werden.

Entwicklungsziele Handlungsfeld C (Quelle: IHKO 2021; Seite 77)

- Sicherung eines ausreichenden Angebots an barrierefreien Wohnungen und ausreichen-
dem, preisgnstigem Wohnraum fur alle gesellschaftlichen Gruppen

- Schaffung einer ausgeglichen demografischen Entwicklung

- Sicherstellung frihzeitiger und transparenter Kommunikation bei geplanten Siedlungser-
weiterungen zur Steigerung der Akzeptanz

- MaBnahmen zur Starkung des Zusammenhalts zwischen Alteingesessenen und Neubr-
ger*innen

Handlungsfeld D ., Neue Mobilitdt” + Entwicklungsziele

Die Schaffung einer nachhaltigen und ortsvertraglichen Verkehrs- und Mobilitatsinfrastruktur charak-
terisiert das Handlungsfeld D. Mit den darin genannten MaBnahmen soll der weitere Anstieg des
motorisierten Individualverkehrs (MIV) eingeddammt und der Ausbau des 6ffentlichen Personennah-
verkehrs (OPNV) sowie des Rad- und FuBwegenetzes vorangetrieben werden. Die Umgestaltung des
StraBenraums im Ortskern, der Ausbau der Park&Ride- sowie Sharingangebote, aber auch die Uber-
arbeitung des Parkraumkonzeptes fir das Ortszentrum gelten als wichtige Schritte zur Starkung der
Nahmobilitat in Meerbusch-Osterath.

Entwicklungsziele Handlungsfeld D (Quelle: IHKO 2021; Seite 78)

- Ausweitung und Konzentration neuer und alternativer Mobilitdtsangebote im Ortskern fur
eine nachhaltige und klimavertragliche Mobilitat

- Optimierung der Verkntpfung der unterschiedlichen Mobilitdtsangebote an zentralen
Standorten

- Deutlicher Ausbau der Fahrradinfrastruktur fur ein fahrradfreundliches Osterath

- Verbesserung der Wegebeziehung und Erreichbarkeit innerértlicher Ziele fur FuBgan-
ger*innen und Radfahrende, Schaffung von griinen Korridoren

- Erhoéhung der Verkehrssicherheit fir alle Teilnehmenden

- Abmilderung des Anstiegs des MIV und Reduzierung des Parksuchverkehrs

Handlungsfeld E _Identitdt bewahren — Kommunikation ermdglichen” + Entwicklungsziele

Die Kommunikation innerhalb der Stadtteilgemeinschaft soll durch die MaBnahmen des Handlungs-
feldes E weiter ausgebaut werden. Als kommunikatives und kulturelles Zentrum fungiert zukinftig
das geplante Birgerzentrum in der ehemaligen Barbara-Gerretz-Schule. Hier sollen die verschiedenen
lokalen Akteure wie Vereine, Gruppen und Initiativen zusammengefihrt und miteinander vernetzt
werden. Zusatzlich wird es ein Angebot an dauerhaften Kommunikations- und Beteiligungsstruktu-
ren geben, in dessen Rahmen sich alle Osterather*innen aktiv an der Stadtteilentwicklung beteiligen
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kénnen. Dartber hinaus besteht in Meerbusch-Osterath der Wunsch zum Bau eines multifunktiona-
len bedarfsorientierten Raumes fur Veranstaltungen in Form eines , Blrgersaals”, der von Vereinen
oder fur private Anldsse genutzt werden kann.

Entwicklungsziele Handlungsfeld E (Quelle: IHKO 2021; Seite 78)

- Einrichtung eines multifunktionalen Blrgerzentrums als Begegnungsort und Raum fur Ver-
eine, Gruppen und Veranstaltungen

- Forderung, Starkung und Sicherung der Vereinsarbeit, des Ehrenamts und des Miteinanders

- Implementierung einer dauerhaften Struktur fir (digitale) Information, Kommunikation und
Beteiligung auf Stadtteilebene

Das noch einzurichtende externe Projektmanagement soll die Stadtverwaltung bei der Umsetzung
der MaBnahmen aus dem IHKO sowie bei der Antragsstellung im Rahmen der Stadtebauférderung
unterstltzen. Zusatzlich informiert es die Offentlichkeit tiber den Stand der Projekte und aktiviert die
ortlichen Akteur*innen im Stadtteil.

5. MaBnahmen- und Handlungskonzept

Das MaBnahmen- und Handlungskonzept umfasst alle Projekte und MaBnahmen, die dazu dienen,
die in der Bestandsanalyse ermittelten Schwachen und Defizite auszugleichen, die vorhandenen Po-
tenziale zu nutzen und den Stadtteil zielorientiert aufzuwerten. Insgesamt wurden 20 MalBBnahmen
und Projekte abgeleitet, die in Projektsteckbriefen eine detaillierte Beschreibung erfahren. Neben
dieser Beschreibung enthalten die Steckbriefe Angaben zur Projektlaufzeit, Zielgruppen, Projektbetei-
ligten, Férderzugang und Finanzierung.

Alle MaBnahmen wurden in einer Projektliste zusammengefihrt, die einen Gesamtiberblick Uber alle
Projekte gibt (vgl. IHKO 2021, Seite 113).

Projekt Zielsetzung
Behutsame und barrierefreie Starkung des kleinstadtischen und historischen Charak-
A1 | stadtebauliche Aufwertung des ters | Etablierung als Identifikationsort fur alle Oster-
Ortszentrums ather*innen | Attraktivierung der Aufenthaltsqualitat

Starkung der Eingangswirkung und Leitfunktion |
Aufwertung und Neugestaltung Ubergangsbereich vom Bahnhof zum Ortszentrum als

A2 der Eingange zum Ortszentrum Schwerpunkt | FuB- und radfahrfreundliche Gestaltung
ggf. durch identitatsstiftende Kunstobjekte

Neubelegung von leerstehenden Ladenlokalen mit fre-

quenzbringenden Angeboten | Akquirierung von neuen

Attraktivierung der Angebots- Geschaften und Gastronomie | Interessante Gestaltung

A3 | struktur durch Einsatz eines von Fassaden und Schaufenstern zur Aufwertung des

Citymanagements Ortsbildes | Mobilisierung der Eigentimer*innen und

Gewerbetreibenden | Erarbeitung einer Strategie mit
allen relevanten Akteur*innen
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Pflege und Erhalt des

Schutz und behutsame Weiterentwicklung des baukul-
turellen Erbes | Nutzung als Standortfaktor fir den Ein-

A4 historischen Stadtbilds zelhandel und fur die Aufenthaltsqualitat | Identitdts-
stiftende Starkung des ,Heimatgefuhls” | Verlusten
und Stérungen entgegenwirken

Neugestaltung des Rathausparks Rathauspark aIs.gengratiqnsubergreifender I\/Iagnet im
als zentraler Treff- und Aktions- Ortszentrum mit welfélhggn Nutzun.gsmbgl!chker[.en

B1 caurn fir alle Generationen im und hoher Aufenthaltsqualfnét u.a. mit Prgmlumsplel—

Stadtteil platz | S;haffung einer qualitativ hochwertigen Wege-
fihrung ins Ortszentrum
Neugestaltung der Parkanlage Starkung als Wohnor'tnahe und attraktiyg Erholung'sﬂé—
B2 | und des Spielplatzes an der Ins- che | Ausbau des Spielplatzes zum aIIemngn Premium-
terburger StraBe spielplatz aufgrund der dezentralen Lage nicht empfeh-
lenswert
Umsetzung der Zielperspektiven des Spielplatzkonzep-
tes | Prufung inwiefern die Zielsetzungen des Spiel-

B3 Aufwertung der Spielpldtze im platzkonzeptes an neue Rahmenbedingungen anzupas-

Bestand sen sind | Vermeidung eines Ungleichgewichtes von
attraktiven Spiel- und Bewegungsmaoglichkeiten zwi-
schen Bestands- und Neubaugebieten
Schaffung von wohnortnahen und attraktiven Frei-
raumverbindungen fur FuB- und Radverkehr | Realisie-

B4 Ausgestaltung eines Grinen rung von regelmaBigen Ruhe- und Treffpunkten sowie

Rings Informationsstandorten zu besonderen Naturrdumen |
Integration von besonderen Landmarken wie der Os-
terather Windmuhle

. L Schaffung von speziellen Jugendangeboten im kon-

B5 TrGeIEa:rrw‘k;iLur“Jugendllche 'm fliktarmen Raum des , Griinen Ring” | Intensive Beteili-

" g gung der Jugendlichen bei der Auswahl der Angebote
Umgestaltung des Landschaftsraums in eine kulturhis-

Neugestaltung Schmitz-Seen zur tori;ch bedeut;ame, erfahrbare AIImendeIandschaft

B6 Parklandschaft (Projekt aus Freiflachenkonzept) | Schaffung eines 6f-
fentlich zuganglichen naturnahen Erholungsraums mit
Gewassererlebnisstation
Schaffung eines ortsbildpragenden und lebendigen

Aufwertung des Schitzenplatzes PIat;es mit hoher Aufen’ghaltsqualitét | Méglichkeit der

B7 2u einem ganzjahrigen Festplatz flexiblen und multifunktionalen Nutzung des Platzes |
Mittelpunkt zwischen dem ,neuen” Wohnquartier
Kalverdonk und , alten” Ortszentrum Osterath
Beobachtung und Steuerung der Bestands- und Quar-
tiersentwicklung | Steigenden Immobilien- und Miet-

1 Qualifizierung von Wohnangebo- | kosten entgegensteuern | Forcierung auf eine ausgegli-

ten in Bestandsgebieten

chene Wohnraumentwicklung zur Sicherstellung von
ausreichend Wohnraumangeboten in allen Preisseg-
menten
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Realisierung von dem dorflichen bzw. kleinstadtischen
Charakter angepassten neuen Quartieren | Verwirkli-
Siedlungserweiterung zur Schaf- | chung von zeitgemaBen Stadtebau wie z.B. autofreien
C2 | fung von vielfdltigen Wohnange- | Quartieren mit hohem Grinfldchenanteil | Schaffung
boten eines , Kompromisses” zwischen verdichtetem Woh-
nungsbau flr bestimmte Zielgruppen und Einfamlien-
und Reihenhdusern
Umsetzung eines ,sternférmi- Ausbau der Verbindungen des Ortszentrums mit den
gen” FuB- und Radwegenetzes Bestandsquartiere und neuen Wohngebieten durch ein
D1 | zum Ortszentrum und MaBnah- | sternférmiges FuB- und Radwegenetz | Unabhangige
men zur Starkung der Nahmobili- | Fihrung vom MIV durch begrinte Korridore mit ver-
tat — Nahmobilitatskonzept kehrsberuhigenden MalBnahmen
Implementierung einer nachhaltigen Mobilitatsinfra-
struktur | Starkung der Nahmobilitat inkl. verbesserter
D2 | Mobilitatsstationen Umsteigebeziehungen | Mobilstationen am Osterather
Bahnhof sowie der Haltestelle ,Kamperweg” | Abnah-
me des MIV insbesondere in integrierten Lagen
Oberarbeitung des Parkraumkon- Ident|f|%|erung von rr_l'ogllchen Uberangeboten an Stell-
D3 ; platzmoglichkeiten fur den MIV | Bedarfsgerechte Op-
zepts fUr das Ortszentrum .
timierung der Angebote
, Wesentliches Element zur Starkung des Ortszentrums |
Umnutzung der ehemaligen Bar- )
: Nutzung der Raumstruktur als Kurs-, Seminar- und Ar-
E1 | bara-Gerretz-Schule zu einem N . . .
; beitsrdume fur verschiedene Vereine, Gruppen und
Blrgerzentrum o
Initiativen
Entwicklung eines Blrgersaals far . , , L
. Schaffung eines multifunktionalen bedarfsorientierten
E2 | Veranstaltungen, Feiern und = B} .
Feste Raums fir private und &ffentliche Veranstaltungen etc.
Aufbau stadtteilbezogener Kom- ReaI|3|eruhg einer dauerhaften, ;t.adttellbezogenlgn
E3 . Kommunikationsstruktur zur Beteiligung der BUr-
munikationsstrukturen . . ,
ger*innen im Rahmen der Projektumsetzung
Blndelung des Austausches mit dem Stadtebauférder-
geber an zentraler Stelle in enger Abstimmung mit den
E4 | Projektmanagement jeweilig federfihrenden Fachbereichen innerhalb der
Stadtverwaltung | Unterstitzung durch ein externes
Fachburo

6. Weiteres Verfahren

Stadtebaufoérderung

Mit dem IHKO liegt nun ein umfassendes stadtebauliches Konzept vor, welches die Voraussetzung
far die Forderung stadtebaulicher Investitionen einschlieBlich investitionsvorbereitender und -
begleitender MaBnahmen im Rahmen stadtebaulicher GesamtmaBnahmen erfillt. Das IHKO bildet
somit die Grundlage fir die Antragsstellung zur Teilnahme am Stadtebauférderprogramm fir die
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kommenden Jahre. Sodann ist unter Beteiligung der Politik und den férdergebenden Stellen zu kla-
ren, welches Teilgebiet von Meerbusch-Osterath (sog. ,Gebietskulisse”) in die Stadtebauférderung
aufgenommen werden kann. Das Programm wird jahrlich neu aufgestellt (vgl. Stadtebauférderung in
Nordrhein-Westfalen Programmaufruf 2022). Sofern dies in Aufsicht gestellt ist, kdnnen weitere Pla-
nungsschritte zur Projektkonkretisierung eingeleitet werden. GemaB Vorabstimmung mit dem For-
dergeber kommen aktuell v.a. die Teilprogramme ,Lebendige Zentren — Erhalt und Entwicklung der
Stadt- und Ortskerne” sowie , Wachstum und nachhaltige Erneuerung — Lebenswerte Quartiere ge-
stalten” in Frage.

Fur die dargestellten MaBnahmen sind jeweils separate Férderantrage zu stellen. Hierzu werden vor
Antragsstellung Beschlussvorlagen erstellt und den politischen Gremien zur Beratung und Entschei-
dung vorgelegt. Die zeitliche und inhaltliche Priorisierung der Projekte ist im IHKO auf der Seite 123
dargestellt. Der Beschluss des IHKO beinhaltet keine Durchfiihrungsbeschlisse.

Projektumsetzung

Die konsequente und zielgerichtete Projektumsetzung und -organisation nimmt eine entscheidende
Rolle fur einen erfolgreichen Projektablauf ein. Eine stetige Kommunikation, umfassende Kooperati-
on und ein gemeinsamer Konsens unter allen Akteur*innen ist hierbei von Anfang an bedeutend.
Zahlreiche MaBnahmen sind hierbei sowohl vom Fortschritt der Siedlungsentwicklung als auch von
der Mitwirkungsbereitschaft von Externen (Einzelhandlerschaft, Gastronomie, Eigentimer*innen,
Akteur*innen, Investor*innen etc.) abhangig.

Im weiteren Entwicklungsprozess ist daher der Aufbau einer Projektstruktur notwendig. Fir die Ent-
scheidungs- und Umsetzungsphase empfiehlt das IHKO die Grindung eines Lenkungsgremiums,
welches sich aus den leitenden Vertreter*innen der Stadtverwaltung, der verwaltungsinternen Pro-
jektleitung und dem noch an einen externen Dienstleiter zu vergebenden Projektmanagement zu-
sammensetzt. Im Kern soll dieses Projektmanagement das MaBnahmenkonzept umsetzen und die
gesamte Beantragung von Stadtebauférdermitteln Gbernehmen. Dartber hinaus fuhrt es die Kom-
munikation auf samtlichen Ebenen, ist Vor-Ort-Ansprechpartner im Stadtteil, unterstitzt Eigentu-
mer*innen sowie weitere Akteur*innen und fuhrt kinftige Burgerbeteiligungen durch. Die verwal-
tungsinterne Projektleitung obliegt dem Fachbereich 4. Als wichtigste Schnittstelle wird hier die pro-
jektlbergreifende Zusammenarbeit innerhalb der Fachverwaltung koordiniert. Fiir die Projektumset-
zung der EinzelmaBnahmen ist der jeweilig federfihrende Fachbereich zustandig. Der Aufbau eines
stadtteilbezogenen Gremiums, bestehend aus unterschiedlichen Interessenvertreter*innen, wird zu-
satzlich empfohlen. Hier kénnen sowohl die Projekte, deren Umsetzung, die Kommunikation und
projektbezogene Beteiligung vorbesprochen als auch eigene Anliegen aus dem Stadtteil kommuni-
ziert werden. Eine Wiederbelebung des Arbeitskreis Osterath ist in diesem Kontext zu beraten.

Wahrend der Projektumsetzung sollen die Blrger*innen aktiv durch einen intensiven Partizipations-
prozess beteiligt werden. Hierzu soll ein regelmaBiges Beteiligungsformat ins Leben gerufen werden,
wie beispielsweise jahrlich stattfindende Themen- und Stadtteilkonferenzen mit workshopartigen
Elementen. Die im Zuge der Corona-Pandemie bewahrten digitalen Beteiligungsformates sollen hier
weiter zum Einsatz kommen.

Finanzielle Auswirkung:

Die Finanzierung der MaBnahmen erfolgt grundsatzlich Gber den Haushalt der Stadt Meerbusch. Im
Falle einer Bewilligung von Stadtebaufoérdermitteln mussen stadtische Eigenmittel verbindlich im
stadtischen Haushalt zur Verfligung stehen. Die Antragstellung erfolgt vorbehaltlich dessen, dass im
Haushalt der kommenden Jahre entsprechende Haushaltsmittel zur Finanzierung der stadtischen
Eigenanteile bereitgestellt werden. Fir die laufende Forderperiode 2021 belduft sich der gewahrte
Fordersatz fur die Stadt Meerbusch aktuell auf 50%. Voraussetzung fur die Aufnahme sind MaB3-
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nahmen zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel, insbesondere durch Verbesse-
rung der verkehrlichen Infrastruktur. Dies ist prinzipiell durch die MaBnahmenpakete gewahrleistet
und im weiteren Verfahren sicherzustellen.

Die grob geschatzten Kosten fur die einzelnen Projekte sind im Zeit- und Kostenplan auf der Seite
101 aufgefhrt. Sie sind pauschale Annahmen z.B. pro Quadratmeter Flache fir MaBnahmen im
Freiraum. Die Kostenschatzung erfolgte hierbei auf Basis einer teilrdumlichen Intervention. Andere
Kosten sind aufgrund von Erfahrungswerten und vergleichbaren Projekten und ihrer Umsetzung be-
ziffert worden. Zu einigen MaBnahmen konnten zum heutigen Zeitpunkt keine Kosten beziffert
werden. Sie besitzen einen Ubergeordneten Charakter und werden nach dem Projektstart durch De-
tailplanungen konkretisiert.

In Vertretung
gez.
Michal Assenmacher

Technischer Beigeordneter

Anlagenverzeichnis:

- Anlage 1
Ergebnisbericht IHKO, Stand 08/2021

- Anlage 2
Fordergebiet / MaBnahmengebiet
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