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Sehr geehrter Herr Assenmacher, sehr geehrter Herr Damblon,

Biindnis 90/DIE GRUNEN begriiRen die Planungen der GWH grundsatzlich und wir
betrachten die angestrebten MaRnahmen in den Bereichen Mobilitat, Energie, Sozialer
Wohnraum, soziale Mischung, Bestandsverbesserungen sehr positiv.

Der diesbeziigliche Letter of Intent beinhaltet folgende Textpassage:

Dieser Letter of Intent dient dazu wichtige Vereinbarungen aus dem stadtebaulichen
Entwicklungskonzept zu konkretisieren und eine Verbindlichkeit zur Umsetzung dieser
MaRnahmen fir die Vertragsparteien herzustellen.

Wir betonen ausdriicklich, dass wir derzeit und bezogen auf die aktuell handelnden
Personen bei der GWH keine Bedenken haben, dass die dargestellten Ziele auch umgesetzt
werden. Doch wenn dieser Letter of Intent eines nicht bietet, dann ist es die im obigen
Absatz formulierte Konkretisierung und Verbindlichkeit.

Den Griinen ist bewusst, dass die von der GWH beschriebenen Projekte auf der Grundlage
des § 34 des Baugesetzbuches erfolgen und daher die grundsatzliche Zulassigkeit der
Projekte gegeben ist.

Der vertrauensvolle Austausch mit der GWH und gemeinsam erarbeitete Grundlagen haben
den Griinen eine ausreichende Basis geboten, um auf einen neuen Bebauungsplan und
damit auf eine detaillierte Steuerung durch die Stadt Meerbusch zu verzichten.

Damit wurde fiir die GWH ein Rahmen geschaffen, zeitnah und mit deutlich geringerem
Aufwand die Bohler-Siedlung zu erweitern und wichtige, auch klimabezogene Zielsetzungen
anzupassen.

Diesen Verzicht mochten wir jedoch nicht so verstehen, dass die Zielkonzepte nun zu
freiwilligen und optionalen Angeboten erklart werden. Wir wollen, dass die im obigen Text
beschriebene Verbindlichkeit keine leere Floskel ist.
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Vom Grundsatz folgen wir auch dem Antrag der SPD, Details miissen wir in der Fraktion
jedoch noch klaren.

Dartber hinaus erwarten / beantragen wir jedoch Konkretisierungen in verschiedenen
Bereichen:

1. Planungsrecht
Auszug Letter of Intent
,Die beiden Parteien sind sich jedoch einig, dass kein Bebauungsplanverfahren eingeleitet und
keine Verdanderungssperre gemals §14 BauGB beschlossen wird”

Das meinen wir, kann nur flr die derzeitigen Vereinbarungen festgelegt werden. Hier halten wir

die Ergdnzung, , dass im aktuellen Verfahren kein Bebauungsplanverfahren eingeleitet und
keine Verdnderungssperre gemaf §14 BauGB beschlossen wird, fur erforderlich.

2. KLIAMBEITRAG:

Erganzungsbebauung

Besonders der Neubau eignet sich dazu, dem Klimaschutz ein starkeren Fokus beizu-
messen. Aus diesem Grund verfolgt die GWH das Vorhaben, alle Gebaude der Erganzungs-
bebauung nach dem KiW-Effizienzhaustandard 55 zu bauen. Voraussetzungen fir das
Erreichen der energetischen Ziele sind eine hohe Luftdichtheit des Gebaudes, Warme-
rickgewinnung oder eine energetisch giinstige Heizungsanlage. Es gibt viele verschiedene
bauliche Mafinahmen, die dazu fihren, dass der KW 55 Standard erreicht wird. Durch diese
Malinahmen kann also die Energieeffizienz der Gebaude im erheblichen Malle gesteigert
werden. So kann die gesamte Energiebilanz des Quartiers trotz der zusatzlichen Wohn-
einheiten ausbalanciert werden. Durch die energieschonende Bauweise entstehen fur das
Quartier, die Bewohner sowie die Stadt elementare Vorteile. Vorteile setzen sich zum Bei-
spiel zusammen aus steigendem Wohnkomfort und Wohnqualitat, die Verbesserung des
aufleren Erscheinungsbildes, die COZ2-Einsparung und die Wertsicherung des Gebaudes.
Dariber hinaus aber auch finanzielle Vorteile fir die Mieter durch geringere Energiever-
brauche, die Verringerung von Gesundheitsrisiken und eine bessere Vermietbarkeit.

Die GWH beschreibt die grundsatzlich zu beachtenden Klimaziele. Auch wenn es hier keine
rechtliche Vorgabe gibt, wiirden wir die Verwaltung beauftragen, mit der GWH weitere
Moglichkeiten klimarelevanter MaBnahmen schon bei der Errichtung der Geb&dude zu
berlicksichtigen.
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Die Konzentration der baulichen MaBnahmen auf die Energiethematik greift zu kurz. Es ware
winschenswert, z.B. Aussagen oder Vereinbarungen zu den Baumaterialien (cradl to cradle),
zu Holz und zu den Isolierungen (kein Styropor) zu treffen.
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3. Fahrradstellplatze

GWH:

o 30 % der notwendigen Fahrradabstellplatze kénnen in Tiefgaragen nachgewiesen
werden; 70 % sind hingegen ebenerdig, abschlieBbar und bestenfalls tUberdacht
nachzuweisen

» Bei der Planung von Fahrradabstellplatzen empfiehlt es sich, zusatzlichen Platzbedarf
fur Fahrrader mit Kindersitz, Fahrradanhanger, Transportrader sowie Roller oder
Kinderwagen einzuplanen und einen Platz im Haus oder Hof fir Wartungs- und
Reparaturarbeiten.

e Fir alle Fahrradabstellplatze gilt, dass eine ausreichende Zuwegung und Bewegungs-
flache (Abmessung, Radien etc.) eingeplant und nachgewiesen werden muss. Hierbei
sind auch Lastenrdder 0.4. zu berticksichtigen. In der Regel reicht fiir ein Fahrrad 70 cm
Breite und 2 bis 2,2 Meter Lange aus. Idealerweise sollten Fahrradabstellplatze
Uberdacht und abschlieBbar sowie mit Elektroanschluss versehen sein.

Hier sehen wir ein sehr deutliches Konkretisierungspotential.

,Konnen? Bestenfalls? Empfiehlt sich? Idealerweise sollten? .. empfiehlt es sich)“

Dies sind Aussagen die bedauerlicherweise keinerlei Verbindlichkeit bieten. Wir halten
deshalb eine Konkretisierung und eine Zusage der GWH fir erforderlich.

4. Finanzierung
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Die GWH erklért sich bereit, sich an den Baukosten der Umgestaltung des Bihlerhofs und der
Wohnumfeldgestaltung der Strafle ,Am Farnacker® mit bis zu 25% der tatséchlichen Kosten
des Umbaus, maximal mit 250.000 € zu beteiligen, wenn eine Umsetzung der Baufelder A, B,
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Die Formulierung , bis zu 25 % der tatsachlichen Kosten des Umbaus, max. mit 250.000 €
beschreibt nach unserer Auffassung keine ausreichende Verpflichtung. ,,.. bis zu“ ware zu
streichen.

5. Parkraum

Hier vermissen wir eine Regelung, wie von der Verwaltung angekiindigt, dass zusatzlicher
Parkraum im Rheineck das Parken auf der RomerstralRe deutlich reduziert, um einen
sicheren Radweg herzustellen.

6. Finanzielle Auswirkungen fiir die Stadt

Finanzielle Auswirkung und Férdermdglichkeiten:

Die Umsetzung der MalBnahmen erfolgt Gberwiegend durch Mittel der GWH. Gleichwohl enthalt das
MabBnahmenkonzept auch von der Stadt durchzufihrende und zu finanzierende MaBnahmen. Deren
Umsetzung steht jedoch zunachst unter dem Viorbehalt der Bereitstellung entsprechender Haus-
haltsmittel und notwendiger Gremienbeschlisse. Insofern hat der Beschluss dieser Viorlage zundchst
keine finanziellen Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt. Mit Zustimmung zu dieser Beschluss-
vorlage erklart der Rat jedoch seine Absicht, sich zu gegebener Zeit mit der Finanzierung, Planung
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und Umsetzung der MaBnahmen zu befassen.

Der Einsatz von Férdermitteln st winschenswert, kann jedoch nicht zugesagt werden. Insofern wird
die Verwaltung im Zuge der MaBnahmenumsetzung priifen, ob Férderprogramme in Frage kommen
und die dann hierfir erforderlichen Vioraussetzungen schaffen auch in Verbindung mit entsprechen-
den Beschliissen der kommenden Gremien. Auch die GWH prift fortlaufend, welche Férderméglich-
keiten durch das Land NRW zur Umsetzung einzelner MaBnahmenpakete zur Verfligung stehen
kinnten. Fiir die Umsetzung des Konzeptes sollten Fordemmittel jedoch keine Voraussetzung sein.

Bezliglich der stadtischen MaBrahme zur Umgestaltung des Bohlerhofes als zentraler, attraktiver
Quartiersplatz hat die GWH bereits finanzielle Mitwirkungsbereitschaft signalisiert. Diese gilt es im
laufenden Prozess weiter zu konkretisieren.
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Die Griinen sind der Auffassung, dass zumindest ein etwaiger Kostenrahmen benannt
werden konnte, zumal auf das Erfordernis der Mittelbereitstellung im stadtischen Haushalt
hingewiesen wird. Der Rat hat sich ,zu gegebener Zeit” mit diesen HH-Ansatzen zu befassen.

Es werden aber stadtischerseits jetzt bereits Zusagen durch die Stadtverwaltung gemacht.
Dies diirfte nach unserer Auffassung zwangslaufig zu Ausgaben fihren.

VG
Jurgen Peters




