Anlage 3 (zur Vorlage FB4/1340/2021)

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 313, Meerbusch-Lank-
Latum, “Uerdinger StraBe / ClaudiusstraBe / SchulstraBe*
Stand 10. Mai 2021
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gemal § 9 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§4 u. 6i. V. m. § 1 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (WA1 — WA4)

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
- Schank- und Speisewirtschaften.

Mischgebiet (MI)

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- Geschéfts- und Biurogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind:

- sonstige Gewerbebetriebe

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

- Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2
Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden.

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen
Die maximalen Gebaudehdéhen werden wie folgt festgesetzt:



2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

- MI (Il zulassige Vollgeschosse) maximal 46,5 m 4. NHN

- MI (IV zulassige Vollgeschosse) maximal 50,0 m 4. NHN

- WA1 maximal 47,00 m 4. NHN

- WAZ2 (I zulassiges Vollgeschoss) maximal 38,5 m u. NHN
- WA2 (Il zulassige Vollgeschosse) maximal 41,5 m 4. NHN
- WAZ2 (Il zulassige Vollgeschosse) maximal 45,0 m 4. NHN
- WA3 maximal 45,5 m 4. NHN

- WA4 maximal 50,0 m 4. NHN

Die Gebaudehohe ist definiert als der hochste Punkt der Dachhaut bzw. der hochste
Punkt der Attika.

Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf um maximal 0,1 Uberschritten werden,
sofern die Uberschreitung durch nicht Gberdachte Terrassen bedingt ist.

Im WA2 darf die zulassige Grundflache bis 0,8 Uberschritten werden, sofern die
Uberschreitung durch eine Tiefgarage (GTGa) unterhalb der Geldandeoberflache
bedingt ist.

Anzahl der Vollgeschosse

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB ist in den Wohngebieten WA1 und WAS3 ein zusatzliches
Vollgeschoss ausnahmsweise zulassig, wenn dieses innerhalb geneigter
Dachflachen liegt und die Uberschreitung der ansonsten zuldssigen Zahl der
Vollgeschosse ausschlieRlich durch Dachaufbauten, die in ihrer Lange 2/5 (einzeln
oder in ihrer Summe) der Gebdudebreite unterschreiten und in der ersten
Dachgeschoss Ebene liegen, bedingt ist.

STELLPLATZE UND GARAGEN
gemiR § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO

Tiefgaragen sind allgemein zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAS sind oberirdische Stellplatze und
Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie zwischen den
seitlichen Baugrenzen und den seitlichen Grundstickgrenzen zulassig.

In dem Mischgebiet (MI) sowie in den Allgemeinen Wohngebieten WA2 und WA4 sind
Stellplatze und Garagen nur in den gemeinschaftlichen Tiefgaragen (GTGa), in den
dafur vorgesehenen mit ,St“ gekennzeichneten Flachen und in den Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Die Zufahrten zu den Garagen und Stellplatzen dirfen nur maximal in der Breite der
dazugehdrigen Garagen und Stellplatze befestigt werden.



4.1

NEBENANLAGEN
gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 (5) BauNVO

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA2 und WA4 sind ausschliellich
nachfolgende Nebenanlagen zulassig:

- Anlagen zur Unterbringung von Abfallbehaltern
- Einfriedungen
- Fahrradabstellanlagen

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
gemiR § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die zeichnerisch mit — GFL — festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten der Anwohner des WA2 (Flurstlicke 93, 274 und 276),
Erschlieungstrager, Ver- und Entsorger sowie Rettungsfahrzeuge zu belasten.

BAULICHE ODER SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Aulenlarmpegel

An den Gebaudekanten sind die maligeblichen berechneten AuRenrdumpegel nach
DIN 4109, Ausgabe Januar 2018 in dB(A) angegeben. (Im Januar 2019 wurde die
aktuelle Landesbauordnung NRW erlassen und mit ihr die Verwaltungsvorschrift
,1echnische Baubestimmung NRW?®. Entsprechend dieser Verwaltungsvorschrift ist
die DIN 4109-2:2018 anzuwenden). Die sich aus dem mafRygeblichen AuRenlarmpegel
ergebenen Schallschutzmallnahmen sind auf Basis der DIN 4109-2:2018 zu
ermitteln.

Raume, die der Schlafnutzung dienen, sind mit einem fensteré6ffnungsunabhangigen
Laftungssystem auszustatten, wenn der prognostizierte Beurteilungspegel nachts 45
dB(A) oder mehr betragt. Die entsprechenden Fassaden sind in der Planzeichnung
dargestellt.

Fir die bestehenden Gebaude gilt keine Nachristungspflicht, jedoch sind bei einer
Erneuerung der entsprechenden Bauteile die Vorgaben zum Schallimmissionsschutz
zu beachten.

Larmschutzwand
Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine Larmschutzwand mit einer Hohe von
36,84 m 0. NHN zu errichten.

Ausnahmeregelung

Es kdénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit durch Sachverstandige fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere
geeignete MalRnahmen ausreichen.

FLACHEN UND MABNAHMEN FUR DAS ANPFLANZEN UND DEN
ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN
gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB i. V. m. § 9 und § 86 BauO NRW
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7.6

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° sind ab einer Mindestgrofle von 12 m?
unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer
standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Substratschicht
fur extensiv begriinte Dachflachen muss eine Mindesthéhe von 10 cm aufweisen.

Die nicht Gberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie
nicht fir eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden. Die Substratschicht fur
intensiv begrinte Tiefgaragendacher muss eine Mindesthéhe von 50 cm aufweisen.
Das Dachbegriinungssubstrat muss der Richtlinie flr die Planung, Ausfliihrung und
Pflege von Dachbegrinungen der Forschungsanstalt Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V. (FLL, 6. Ausgabe 2018) entsprechen.

Vorgarten

Die im WA1 und WA3 =zeichnerisch festgesetzten Vorgartenbereiche sind mit
Ausnahme der Zuwegung zum Haus und der Zufahrt zu Garagen, Carports oder
Stellplatzen unversiegelt zu belassen und gartnerisch anzulegen. Sand-, Kies- und
Schotterflachen sowie folienunterlegte Mulchflachen sind nicht zulassig.
Abfallbehalter, insbesondere in Richtung der offentlichen Verkehrsflache sind mit
Hecken oder Strauchern zu umpflanzen oder mit Rankpflanzen einzugriinen und zur
offentlichen Verkehrsflache hin zu schlielen. Sonstige Nebenanlagen sowie Zaune,
Tore und Mauern sind im Vorgartenbereich nicht zulassig.

Bindungen fiir Bepflanzungen auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen
In den Wohngebieten WA1, WA2 und WAS3 ist auf mindestens 20 % und im WA4 auf
mindestens 50% der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache eine Begrinung mit
heimischen Strauchern (z.B. als Hecken- oder Gruppenpflanzung) gemaf der u. g.
Artenliste (7.4) anzulegen. Ersatzweise kann pro angefangener 100 m? uUberbauter
Flache ein heimischer Laubbaum aus der u. g. Artenliste (7.5 u. 7.6),
Mindeststammumfang 0,16 m gepflanzt werden. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Straucher

Felsenbirne (Amelanchier), Berberitze (Berberis), Buchsbaum (Buxus), Apfel-
Zierquitte (Chaenomeles), Hartriegel (Cornus), Johanniskraut (Hypericum), Echter
Jasmin (Jasminum nudiflorum), Kolkwitzie (Kolkwitzia amabilis), Liguster (Ligustrum
vulgare), Heckenkirsche (Lonicera), Zierapfel (Malus), Pfeifenstrauch (Philadelphus
coronarius), Zier-Johannisbeere (Ribes), Gemeine Heckenrose (Rosa canina),
Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifolia), Schneespiere (Spirea), Schneeball (Viburnum),
Schmetterlingsstrauch (Buddleja), Deutzie (Deutzia), Ranunkelstrauch (Kerria
japonica), Weide (Salix)

Baume

Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche (Prunus
padus), Mehlbeere (Sorbus aria), Gewohnliche Eberesche (Sorbus aucuparia),
Essbare Eberesche (Sorbus aucuparia Edulis), Speierling (Sorbus domestica),
Elsbeere (Sorbus torminalis)

Obstbaume

Das gesamte Repertoire an Kern- und Steinobst, wobei regionale Obstsorten zu
bevorzugen sind. (Ausklnfte kdnnen bei ansassigen Obst- und Gartenbauvereinen
oder der Unteren Landschaftsbehdrde eingeholt werden.)
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
gemaR § 9 (4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW

Allgemeine Anforderungen
Doppel- und Reihenhauser sind in Form, Malistab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis
der Baumassen und Bauteile zueinander einheitlich zu gestalten.

Dachform
In den Wohngebieten WA1 und WA3 sowie im Mischgebiet sind nur Satteldacher
zulassig.

Firstrichtung

Im Wohngebiet WA1 und im Mischgebiet sind entlang der
HaupterschlieBungsstra’en nur traufstandige Hauptgebaude zulassig, d.h. mit dem
First als Langsachse parallel zur Stralle.

Larmschutzwand
Die Wahl des Materials muss sich an der Umgebung orientieren, hier insbesondere
des Denkmals, und sollte begriint werden.

KENNZEICHNUNG

ERDBEBENZONE

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 0 sowie in der geologischen
Untergrundklasse T nach DIN 4149. Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht
durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berlcksichtigen.
Dies betrifft insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stitzbauwerke und
geotechnische Aspekte®. Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fir
Bauwerke gemald DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von
DIN EN 1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird ausdrucklich hingewiesen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

WASSERSCHUTZZONE
Das Plangebiet liegt innerhalb der festgesetzten Wasserschutzzone Il A der
Wassergewinnungsanlage Lank-Latum.

HOCHWASSERRISIKO

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Hochwasserrisikogebiets des Rheins
(HQexrem). Diese Gebiete koénnen bei einem seltenen bzw. extremen
Hochwasserereignis sowie bei Versagen von Hochwasserschutzanlagen auch bereits
bei einem haufigen oder mittleren Hochwasser uberflutet werden. Zur weiteren
Information wird auf die Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten unter
www.flussgebiete.nrw.de verwiesen.

HINWEISE

ARTENSCHUTZ

Bei allen zuklnftigen Bauvorhaben wird auf die Vorschriften bzw. die Verbotstat-
bestande besonders geschitzter und bestimmter Tier- und Pflanzenarten gemaf §§
39 bis 44 BNatSchG hingewiesen. Sollten im Plangebiet in Zukunft bauliche



Maflnahmen durchgeflihrt werden, die zum Verlust von gebaudenutzenden Tieren,
Vegetationsstrukturen oder Geholzen fihren, so ist dazu eine Artenschutzprifung
durchzufiihren, die sicherstellt, dass es nicht zur Auslésung von Verbotstatbestanden
des §§ 39 und 44 BNatSchG kommt.

Gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die aullerhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen
stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Geholze in der Zeit vom 1.
Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzten; zulassig
sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung vom Baumen.

BODENSCHUTZ

Die Belange des Bodenschutzes, insbesondere § 4 des Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG), sind zu beachten.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach
§ 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schutzen.

Beim Ausbau der Bdden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der
Bodenschichten unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung
des Bodenmaterials ist DIN 19731 zu beachten.

BODENDENKMALPFLEGE

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Meerbusch als
Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege,
AulRenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath, Telefon 02206 / 9030-0, Fax 02206
/ 9030-22, unverztglich zu informieren. Auf §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW
wird verwiesen.

GRUNDWASSERSTAND

Um Feuchtstande an den Wohngebauden zu vermeiden, sind Unterkellerungen und
Tiefgaragen mit druckwasserhaltender Abdichtung zu errichten. Fur den Bau von
Unterkellerungen und Tiefgaragen sind WasserhaltungsmalRnahmen einzuplanen, die
einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedirfen und rechtzeitig bei der Unteren
Wasserbehdrde zu beantragen sind.

Baugrundrisiken, insbesondere hinsichtlich des Grundwassers, sind vom Bauherrn
eigenverantwortlich zu prifen.

Die Nutzung von Erdwarme fur Heizungs- und Klimaanlagen sind Ge-
wasserbenutzungsbenutzungen und ebenfalls erlaubnispflichtig. Zustandig ist die
Untere Wasserbehdrde des Amtes fur Umweltschutz beim Rhein-Kreis Neuss.

Sollte Recyclingmaterial eingebaut werden, bedarf dies einer wasserrechtlichen
Erlaubnis durch die Untere Wasserbehdrde des Rhein-Kreises Neuss.

ERNEUERBARE ENERGIEN
Auf das Gesetz zur Foérderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(Erneuerbare-Energien-Warmegesetz - EEWarmeG) wird hingewiesen.

ALTABLAGERUNG

Werden Auffalligkeiten bei Erdbauarbeiten bemerkt, ist der Rhein-Kreis Neuss, Amt
fiur Umweltschutz, Untere Bodenschutzbehorde, Auf der Schanze 4, 41515
Grevenbroich, Telefon 02181. 601-6821, Fax 02181. 601-6899, unverzuglich zu
informieren.  Auffalligkeiten kdnnen sein: geruchliche und/oder farbliche
Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z.B. durch die
Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln, strukturelle Veranderungen des
Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abfallen.



Im Falle einer Entsorgung von Material >= Z 2 ist gemal Nachweisverordnung ein
entsprechender Entsorgungsnachweis zu fiihren. Dieser ist vorab mit der Unteren
Abfallwirtschaftsbehérde des Rhein-Kreises Neuss vorzulegen. Erst nach deren
Zustimmung darf mit der Entsorgung begonnen werden.

KAMPFMITTEL

Sind bei der Durchfihrung der Bauvorhaben beim Erdaushub aullergewohnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Meerbusch sowie die Bezirksregierung
Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW zu verstandigen.

EINSICHTNAHME IN VORSCHRIFTEN

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Meerbusch,
Fachbereich Stadtplanung in Meerbusch-Lank-Latum, Wittenberger Stralle-21, EG
eingesehen werden.



