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Bebauungsplan Nr. 247, Meerbusch-Biiderich, Haus Meer

* Friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange
gemiR § 4 (1) BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB

hier: Belange der Bodendenkmalpflege

Ihr Schreiben vom 28.03.2007

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

fur die Ubersendung des Vorentwurfs bedanke ich mich und bitte gleichzeitig, meine verspéte-
te Reaktion zu entschuldigen. Ausnahmsweise vorteilhaft erweist sich in diesem Fall, dass der
Vorgang Haus Meer fiir alle Beteiligten kein unbekannter ist und Sie mit der Position des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege hinreichend vertraut sind. Ich verweise in diesem
Zusammenhang neben dem grundlegenden Gutachten zur Bodendenkmalpflege in der Publi-
kation ,Haus Meer in Meerbusch - Dokumentation und Analyse* und meinen AuBerungen im
Rahmen unserer Gesprache am 08.02. und 17.03.2006 insbesondere auf meine Stellung-
nahme zum Scopingtermin fiir das Bauleitplanverfahren vom 20.05.2005 sowie meine Bewer-
tung der bauleitplanerischen Uberlegungen zur Nutzung des Grundstiickes ,Haus Meer® vom
07.08.2006. Die zwei wesentlichen Kriterien zur Beurteilung der Planung aus bodendenkmal-
pflegerischer Sicht, sind - wie bereits zum Werkstattverfahren konkret erldutert - die mogliche
Zerstorung der Substanz des Bodendenkmals und die Gefahr der Beeintréchtigung seines Er-
scheinungsbildes durch Verunklarung der historischen Anlagenstruktur und Geléndegestalt.

Grundsétzlich kann unter diesen Gesichtspunkten aus bodendenkmalpflegerischer Sicht nur
eine ErschlieRung von Osten - und zwar nicht iiber den ehemaligen Mihlenstandort, sondern
iiber die Flache zwischen der StraRe Isseldyk und dem Ostlichen Schlossfliigel - favorisiert
werden. Hier wéren die erforderlichen Stellpldtze ohne nennenswerte Beeintrachtigung des
Bodendenkmals in ausreichender Zahl zu schaffen. Der vorgestellte Entwurf einer Erschlie-
Rung von Norden weist demgegeniiber folgende schwerwiegende Nachteile auf:
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— Zerstérung der Bodendenkmalsubstanz (mittelalterlich-neuzeitliche Kloster- bzw. Schloss-
befunde, historischer Miihlenbach, eventuell romische Siedlungsbefunde) durch den Bau
der Zuwegung und vor allem die Errichtung der Tiefgarage groRenteils in den Empfindlich-
keitszonen 1 und 2 (gem&aR oben genanntem Gutachten).

— Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes des Bodendenkmals durch Zerschneidung der
historischen Miihlenbach-Rinne aufgrund der Zuwegung und der Tiefgarage.

— Zerstérung von Bodendenkmalsubstanz und Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes
des Bodendenkmals durch die Errichtung des Solitdrbaues im Bereich der historischen
Mihle ostlich des Nordfliigels, ebenfalls in der Empfindlichkeitszone 1.

— Erheblicher Aufwand fiir vorausgehende archéologische Sachverhaltsermittiungen und
gegebenenfalls die folgende Sicherung des Bodendenkmals durch arch&ologische Unter-
suchung, Dokumentation und Bergung.

Aufgrund der drei erst genannten Aspekte bestehen aus bodendenkmalpflegerischer Sicht
grundsétzliche Bedenken gegen die vorgelegte Planung.

Abzulehnen ist der Bau einer an den nérdlichen Schilossfligel angelehnten Tiefgarage in der
bodendenkmalpflegerischen Empfindlichkeitszone 1. Sollte nur durch sie ,eine denkmalver-
tragliche Gesamtiésung fir die Nutzung des Areals erméglicht” werden, ware sie jedoch - wie
bereits im Gutachten zur Bodendenkmalpflege (s.o.) erldutert - nicht grundséatzlich auszu-
schlieRen. Allerdings misste man ihre GroRe auf das nachzuweisende, absolut uneriassliche
Maf beschranken. Angesichts der gravierenden Auswirkungen, die eine derartige Planung auf
das Bodendenkmal hatte, ist die konkrete Darlegung der Berechnungsgrundlage des Tiefga-
ragenstellplatzbedarfes im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens dafiir unerlasslich. Die
entsprechende, aligemeine Formulierung in der vorgelegten Begriindung des Bebauungsplan-
vorentwurfes, wonach ,angemessene Flachen fir die Unterbringung der gemaR aktuellem
Nutzungskonzept und Vorgaben der BauONRW voraussichtlich erforderlichen Stellplatze"
ausgewiesen werden (Seite 13) reicht in diesem Fall sicherlich nicht aus.

Unbedingt anzustreben wéare zudem ein weitgehendes Abriicken vom Schlossfliigel sowie die
Respektierung des historischen Miihlenbachverlaufes. In jedem Fall misste die letztlich
denkmalpflegerisch akzeptable Form und Dimensionierung einer Tiefgarage durch eine vo-
rausgehende archéologische Sachverhaltsermittiung in der gesamten Uberplanten Flache er-
mittelt werden. Besonders bedeutende Bodendenkmalsubstanz wéare durch planerische Be-
rcksichtigung zu erhalten, die Sicherung sonstiger Teile durch archaologische Untersuchung,
Dokumentation und Bergung zu gewahrleisten. Grundvoraussetzung fur diese Lésung bliebe,
dass durch eine entsprechende Tiefenlage der Garage das Erscheinungsbild des Boden-
denkmals nicht gestért und das - zuvor durch eine 3D-Laserscanaufnahme dokumentierte -
historisch gewachsene Gelanderelief Uber ihr wieder hergestellt wiirde.

Die im Zusammenhang mit einer Tiefgarage nérdlich des Schlosses erforderliche Zufahrt in
der Empfindlichkeitszone 3 wére unter der Voraussetzung einer grotmaéglich denkmalvertrag-
lichen Anlage und Gestaltung (weitgehende Erhaltung bzw. Wiederherstellung des historisch
gewachsenen Gelandereliefs insbesondere des Mihlenbachverlaufes) hinnehmbar. Grundla-
ge einer derartigen Planung musste auch hier das Ergebnis einer vorausgehenden archéaolo-
gischen Sachverhaltsermittiung in der Giberplanten Flache sein.

Absolut inakzeptabel ist dagegen - wie bereits im Rahmen des Werkstattverfahrens, in vielen
seither erfolgten AuRerungen und zuletzt in meinem Schreiben vom 07.08.2006 dargelegt -
der geplante Solitarbau im Bereich der ehemaligen Miihle ostlich des Nordflligels. Da die Miih-
le zum wirtschaftlichen Fundament des historischen Klosterbetriebes gehérte, stellt lhre ar-
chaologische Hinterlassenschaft - die mit Sicherheit Uber die derzeit bekannten Reste ihrer
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letzten historischen Gestalt hinausgeht - mitsamt dem zugehérigen Gerinne bzw. dem ehema-
ligen Miihlenbach und -teich einen fundamentalen Bestandteil des Bodendenkmals dar, der
vor Beeintréchtigungen zu schiitzen ist. Gerade in ihrer gegenwartigen, im Geléande sichtbaren
Form wiirden ihre Uberreste - bei angemessener Herrichtung - die geschichtliche Bedeutung
der Anlage und die untertagige, archéologische Dimension des Gesamtdenkmals Haus Meer
gut vermitteln.

In diesem Zusammenhang ist noch einmal ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass die histo-
risch gewachsenen Geléndegestalt als Ergebnis der Struktur und historischen Entwicklung der
Klosteranlage fiir das Verstdndnis des Bodendenkmals von erheblicher Bedeutung ist. Sie
macht sein Erscheinungsbild aus und ist unbedingt vor Beeintrachtigungen zu schiitzen, was
insbesondere fiir die historischen Anlagen zur Wasserversorgung der Mihle, also das Gerinne
bzw. den Mihlenbach und den Mihlenteich gilt. Ich bitte darum, als Ziel in die Begriindung
des Bebauungsplanes aufzunehmen, den Verlauf dieser Anlagen durch den bodendenkmal-
vertraglichen Rickbau junger Verfiillungen wieder insgesamt erkennbar zu machen.

In Bezug auf die Bodendenkmalsubstanz wiederum relativ unproblematisch wéaren die Solitar-
bauten nérdlich des Schloss-Nordfliigels. Ihre denkmalpflegerisch akzeptable Platzierung bzw.
Ausflihrung miisste durch vorausgehende arch&ologische Sachverhaltsermittiungen in den
Uberplanten Flachen ermittelt werden. Besonders bedeutende Bodendenkmalsubstanz waére
durch planerische Beriicksichtigung zu erhalten, die Sicherung sonstiger Teile durch archéo-
logische Untersuchung, Dokumentation und Bergung zu gewahrleisten. Das groRte Problem in
Bezug auf diese Solitire lage vermutlich in der Beeintréchtigung des Erscheinungsbildes des

Bodendenkmals, die durch die Gestaltung der Bauten weitestgehend minimiert werden miiss-
te.

Insgesamt zeigt die fachliche Beurteilung sehr klar, dass alle Méglichkeiten, doch noch zu ei-
ner ErschlieBung von Osten zu kommen, intensiv gepruft werden soliten. Dabei ist nicht zu
vergessen, dass der zeitliche und finanzielle Aufwand fiir archaologische Untersuchungen bei
einer ErschlieBung von Norden ein erhebliches AusmaR annehmen kann. Das wiirde insbe-
sondere fir eine Tiefgarage an der vorgesehenen Stelle gelten und zwar umso mehr, je gro-
Rer ihre Dimensionierung ausfiele.

Solite die Planung unter ErschlieBung von Norden weiter verfolgt werden, wéren ihre Auswir-
kungen auf das Bodendenkmal im Rahmen der Umweltpriifung bereits im Bauleitplanverfah-
ren zu ermittein. Das heiflt, dass im gesamten Bereich einer geplanten Tiefgarage und der
bebaubaren Flachen fiir die Solitaire, soweit sie iiber die Fliche der geplanten Tiefgarage hin-
aus gehen, eine archéologische Sachverhaltsermittiung zu veranlassen wire. Nur auf der
Grundlage ihres Ergebnisses, lieRen sich die Auswirkungen der Planung auf das Bodendenk-
mal beurteilen und die Belange der Bodendenkmalpflege bei der Abwigung angemessen be-
rucksichtigen.

Die Untere Denkmalbehérde Meerbusch und das Rheinische Amt fiir Denkmalpflege sowie die
Landesentwicklungsgesellschaft, Frau Sprey erhalten Kopien meines Schreibens zur Kennt-
nis. Fir Ruckfragen und weitere Erlduterungen stehe ich jederzeit gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Volimer-Kénig



