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Vor Eintritt in die Tagesordnung stellt Ausschussvorsitzender Damblon fest, dass form- und fristge-
recht geladen wurde und die Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Verpflichtung eines Sachkundigen Biirgers

Ausschussvorsitzender Damblon verpflichtet den anwesenden sachkundigen Burger von Canstein.

Offentliche Sitzung

1 Einwohnerfragestunde

1.1 Herr Rither stellt eine Frage zur Thomas-Mann-StralB3e

Die Thomas-Mann-StraBe ist letztes Jahr durch ein Starkregenereignis Uberschwemmt worden. Das
Wasser hat teilweise bis in den ersten Stock gestanden. Jetzt soll dem Vernehmen nach eine Erhe-
bung realisiert werden. Die Schutzwirkung dieser MaBnahme wird angezweifelt.

Man musse entweder die Kanale erweitern oder ein Rickhaltebecken errichten, um diese Wasser-
massen zusteuern.

Technischer Beigeordneter Assenmacher ladt Herrn Ruther in den Ausschuss Klima, Umwelt, Bau am
11.05. 2021 ins Meerbusch Gymnasium ein, wo dieses Thema behandelt wird.

1.2. Frau Brinker stellt ebenfalls eine Frage zur Thomas-Mann-StraBe

Frau Brinker ist ebenfalls Anwohnerin der Thomas-Mann-StraB3e und stimmt dem Vorredner zu. Des
Weiteren geht es ihr um die geplante Bebauung des Kamperwegs. Sie macht sich groe Sorgen um
die Versickerungsmaoglichkeit der Oberflachenwasser bei einer Versiegelung der Flachen.

Vorsitzender Damblon [8dt Frau Brinker ebenfalls in den Ausschuss fur Klima, Umwelt, Bau, am
11.05.2021, ein.

Technischer Beigeordneter Assenmacher weist darauf hin, dass die Planungen zum Kamperweg im
Anschluss im Ausschuss vorgestellt und diskutiert werden und erklart, dass heutzutage andere, viel
stringentere Vorschriften zum Umgang mit Regenwasser und zum Schutz vor Starkregen gelten, als
bei Bebauung der Thomas-Mann-StraBe. AuBerdem wird nicht alles versiegelt, sondern es soll einen
hohen Anteil an Grin- und Freiflachen geben. Im Rahmen des Bauleitplanungsprozesses werden
verschiedene Gutachten, z.B. ein Entwasserungskonzept, beauftragt. Technischer Beigeordneter As-
senmacher weist auBerdem auf darauf hin, dass eine hundertprozentige Sicherheit jedoch nie ge-
wahrleistet werden kann. Die Kommune erweitert und vergroBert die Kandle im Laufe der Zeit im-
mer wieder, nur leider kénne kein Schutz vor einem Jahrhunderthochwasser gegeben werden.



2 Kooperative Baulandentwicklung Kamperweg: aktueller Sachstand und weiteres Vorgehen

Vorsitzender Herr Damblon begriBt die anwesenden Gaste von NRW Urban, Herrn Kloidt, Frau
Bolander und Frau Zwilling, sowie die Dozenten Herrn Schmickler und Herrn von der Muhlen der TU
Dortmund sowie die per Video-Zoom zugeschalteten Studenten der TU Dortmund, Frau Schminke,
Frau Maurer, Frau Wstefeld, Herrn Hillebrand, Herrn Schmelter und Herrn Michel.

Die gezeigte Folienprasentation ist der Niederschrift beigefugt.

Technischer Beigeordneter Assenmacher fihrt in das Thema ,Kooperative Baulandentwicklung
Kamperweg” ein.

Herr Kloidt stellt NRW Urban vor und erklart, das NRW Urban ein Sammelbegriff fir mehrere Gesell-
schaften ist, die vom Land NRW majorisiert werden, wie z.B. die NRW Urban Kommunale Entwick-
lung GmbH. Die Besonderheit bei dieser GmbH liegt darin, dass sie zwar Uberwiegend dem Land
gehort, aber auch den Kommunen. Auch die Stadt Meerbusch ist Gesellschafterin dieser GmbH. Die
Mitarbeiter, die hinter dem Sammelbegriff NRW Urban arbeiten, sind in ihrem Handeln einerseits
dem Land und andererseits immer den Gesellschaftern verpflichtet. Die Stadt Meerbusch als Gesell-
schafterin von NRW Urban Kommunale Entwicklung GmbH steuert das Handeln von NRW Urban zu
jeder Zeit durch ihre Entscheidungen selbst.

2.1 Darstellung Gesamtschau des Projekts (Riickblick/Ausblick)

Herr Kloidt erklart das Instrument der Kooperative Baulandentwicklung ,,Bau.Land.Leben”, eine Lan-
desinitiative zur Baulandentwicklung.

Im Anschluss zeigt Frau Bolander, als Projektleiterin, den aktuellen Projektstand der Kooperative Bau-
landentwicklung Kamperweg, auf.

Technischer Beigeordneter Assenmacher weist darauf hin, dass bisher nur wenig Werbung fir dieses
Gebiet gemacht wurde und trotzdem liegen bis dato bei NRW Urban ca. 280 Anfragen von potenti-
ellen Bauinteressenten flr Einfamilienhduser oder Wohnungen vor. Die Werbung fir dieses Gebiet
bezieht sich bisher fast ausschlieBlich auf die Bekanntmachung der Ratsbeschlisse.

Ratsfrau Niederdellmann-Siemes bittet um Auskunft Uber die Verkaufsbereitschaft der privaten
Grundstickseigentimer im Plangebiet.

Herr Kloidt fuhrt aus, dass die aktuellen Coronabedingungen Grunderwerbsverhandlungen unge-
mein erschweren, da Grunderwerbsverhandlungen eigentlich persénlich durchgefihrt werden mus-
sen. Deshalb findet der Kontakt entweder fernmindlich oder schriftlich statt. Leider sind momentan
keine vertraulichen Gesprache durchfihrbar. Zudem laufen die Verhandlungen mit Eigentimern bes-
ser, die keine personliche Verbindung durch selbstgenutzte Gebdude im Gebiet haben, als mit de-
nen, die neben den monetaren weitere eigene Interessen vertreten. Es gibt sowohl Eigentimer, die
verkaufsbereit sind, als auch Eigentimer, die es nicht sind. Es gibt insgesamt jedoch einen nicht un-



erheblichen Teil von Verhandlungen, die kurz vor dem erfolgreichen Abschluss stehen. Es besteht
kein Anlass fir Pessimismus. Herr Kloidt macht noch einmal deutlich, dass die Ankaufspreise fir alle
Vergleichsflachen gleich sind und NRW Urban sofort in das Eigentum der Kommune kauft, da sie die
Gesellschafterin ist. NRW Urban fahrt lediglich die Grunderwerbsverhandlungen.

Ratsherr Wehrspohn fragt, ob es fir die Bauleitplanung eine zumindest grobe Planung der Erschlie-
Bung geben wird.

Technischer Beigeordneter Assenmacher erldutert, dass es einen zweiphasigen stadtebaulichen Ide-
enwettbewerb geben wird, der ein stadtebauliches Konzept einschlieBlich ErschlieBung zum Ergebnis
haben wird. Auf diesem Ergebnis wird die Bauleitplanung aufgesetzt, so wie es auch im Areal Bohler
2 geschehen ist. Der Wettbewerb wird 2021/2022 stattfinden.

Herr Kloidt lobt die Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung Meerbusch. Er betont die Arbeit als
sehr konstruktiv und der Austausch wirde trotz Corona sehr gut laufen. Er bedankt sich fur die bis-
herige Zusammenarbeit.

Ratsfrau Housden fragt zum einen, was ware, wenn ein GrofBteil der Anwohner nicht verkaufen
mochte und zum zweiten dass es ja die Sorge der Blrger gibt, dass der Ortskern verwaist und der
dorfliche Charakter verloren geht.

Technischer Beigeordneter Assenmacher weist darauf hin, dass zurzeit die 2. Stufe der Onlinebeteili-
gung des IHKO lauft und hofft auf zahlreiche AuBerungen zu den Wiinschen der Bevolkerung. Das
Ziel sei, sowohl den Ortskern zu starken, als auch bezahlbare Wohnungen und Bauland anzubieten.
Beides schlieBt sich keineswegs aus, sondern geht vielmehr Hand in Hand. Neue Bewohner starken
zum Beispiel den Einzelhandel, wenn die Verbindungswege ins Zentrum attraktiv sind. Die Verwal-
tung wird die Ergebnisse zusammenfassen und dem Gremium als Beschlussvorschlag vorlegen, damit
stadtebauliche Fordermittel akquiriert werden kénnen. Das groBte Problem ist die jetzige Trennung
durch die Bahngleise, aber durch die geplante Unterfliihrung sowie die FuBgangerverbindung kénnen
die Anwohner spater fuBlaufig oder mit dem Fahrrad schnell und sicher in den Ortskern gelangen.

Ratsherr Peters weist darauf hin, dass das Mal3 der Flachenversiegelung durch das Baugebiet unbe-
dingt beschrankt werden sollte und er fragt die Verwaltung, welche Méglichkeiten es gibt, um die
Flachen anschlieBend zu vermarkten, um sie nicht meistbietend an mogliche Investoren zu verscha-
chern, sondern auf andere Weise an die ,richtigen” Bauherr*innen zu bringen. Dies ware moglich-
erweise Uber Erbpacht oder anderweitigen Besitz der Stadt maglich.

Technischer Beigeordneter Assenmacher bittet hinsichtlich der Entwicklung des Gebietes um Geduld
bis zur Debatte nach den Prasentationen. Die Vermarktung muss im Gremium diskutiert werden. Es
gibt durch das Land NRW die Auflage, drei3ig Prozent der Flache fur den sozialen Wohnungsbau zu
nutzen, was wahrscheinlich zu einhundert Prozent im Geschosswohnungsbau umgesetzt wird. Im
Ubernachsten Planungsausschuss mochte die Verwaltung dem Ausschuss eine Informationsvorlage
far ein Erbbau-Modell aufzeigen, wie es z.B. die katholische Kirche praktiziert. Zudem gibt es mehre-
re Mdglichkeiten des zielgerichteten Verkaufs, z.B. neben Preisangebot weitere Faktoren zu werten,
wie Einkommen, Arbeitsplatz vor Ort oder die Familienstruktur. Dabei ware zu Uberlegen, einen Zu-
zug aus anderen Kommunen zu vermeiden und gezielt Meerbuscher Blrger*innen zu erreichen, mit
dem Schwerpunkt auf Menschen, die die Gesellschaftsstrukturen Meerbuschs aufrechterhalten und



sich gesellschaftlich engagieren, z.B. in systemrelevanten Berufen, jedoch mit geringerem bis mittle-
rem Einkommen. Wenn dieses Gebiet entwickelt werden wirde musste auch die Infrastruktur ange-
passt werden, z.B. mit dem Neubau oder einer VergréBerung von Schule und Kindergarten. Dies
musste dann bei der Steuerung der Preisgestaltung mitbertcksichtigt werden. Auch beim sozialen
Geschosswohnungsbau gibt es Steuerungsmdglichkeiten mit Gesellschaften zusammenzuarbeiten,
bei der entweder die Kommune selbst Hauptgesellschafterin ist oder die prokommunal eingestellt
sind. Der Vorteil ist, dass die Grundstlicke, die entwickelt werden, der Kommune gehdren, somit
bestimmt die Stadt und nicht ein Bautrager.

Ratsherr Jung fragt, wie es sich mit der Flache verhalt, die als Rettungsplatz vorgesehen ist.

Technischer Beigeordneter Assenmacher erldutert, dass auf Nachfrage beim FB 1 der Platz férmlich
nicht als Rettungsplatz festgelegt ist und durch die Entscheidung des Rates jederzeit auch verlegt
werden kann.

Ratsherr Jung fragt, wie das IHKO mit den aktuellen Planungsiberlegungen zusammenhangt.

Technischer Beigeordneter Assenmacher erldutert, dass eine stadtebauliche Verkntpfung vorhanden
ist, wie schon zuvor angesprochen. In den folgenden Studentenentwdrfen wurde dies bereits be-
rlcksichtigt und sicher deutlicher.

Ratsherr Gabernig fragt, wie beim vorbereitenden Grunderwerb vorgegangen wird. Ob die Verkaufe
nur vorbereitet werden oder es verschiedene Kaufoptionen fir die Eigentiimer gibt.

Herr Kloidt erldutert, dass die Vorstellungen der Eigentiimer ganz unterschiedlich sind und NRW Ur-
ban versucht, alle Interessen zu berlicksichtigen. Solange die Vorstellungen der Eigentimer*innen
nicht gegen die Grundsatze der Planung und Durchfihrung verstoBBen, wird versucht, auf alle Emp-
findlichkeiten Rucksicht zu nehmen.

Sachkundiger Birger Schmoll begriBt die Entwicklung als Meilenstein, lobt die idealen Rahmenbe-
dingungen wie OPNV-Anschliisse und fragt, was nach dem stadtebaulichen Wettbewerb passiert.
Wenn die Baufelder entstehen kdnne er sich gut vorstellen durch Investorenverfahren die Qualitat zu
sichern.

Technischer Beigeordneter Assenmacher bestatigt dies und hofft zu diesem Verfahren auf eine
mehrheitliche Zustimmung, damit der Qualitatsanspruch gesichert werden kann. Die Umsetzung bei
den Eigenheimbesitzern wird kaum maoglich sein. Auf jeden Fall sollte ein Auswahlverfahren oder ein
Wettbewerb bei den Reihenhdusern und Geschosswohnungsbauten durchgefiihrt werden.

Ratsherr Qual3 fragt, ob es Erfahrungen bei gréBeren Investoren mit der Erbpacht gibt, ob dies ein
sinnvolles Verfahren ist und ob es bereits von Kommunen angewendet wird.

Herr Kloidt erklart, dass dieses Thema momentan stark diskutiert wird. Leider gibt es bisher trotzdem
nur wenig Erfahrung damit, da die Finanzierungsmodelle der Erbpacht momentan nicht sehr attraktiv
sind. NRW Urban untersttzt dies jedoch.



Technischer Beigeordneter Assenmacher verweist noch einmal auf die kommende Informationsvorla-
ge und betont, beide Seiten der Vertragspartner betrachten zu mussen.

Ratsfrau Danes gibt zu bedenken, dass es einerseits zu begrtBen ist, Studentenentwirfe der TU
Dortmund hinzuzuziehen aber andererseits das zu beplanende Gebiet noch gar nicht feststeht. Wa-
rum man nicht anders herum vorgegangen ist, denn so ware bei Nichtumsetzung die ganze Arbeit
umsonst.

Technischer Beigeordneter Assenmacher erldutert, dass sich zum einen aus finanziellen Grinden fur
die besonders kreativen und innovativen Ideen der Studentenentwdrfe entschieden wurde, die eine
kleine Anerkennung erhalten und zum anderen fiir die Beplanung eines groBen Gebietes der Blick
geweitet werden sollte, da der Realisierungsprozess bis zu zwanzig Jahre und mehr dauern kann.
Damit sollen méglichst vielfaltige und weitsichtige Méglichkeiten gepriift und ggf. planerisch verfolgt
werden, dieses Gebiet nach und nach zu erweitern. Man konnte die Gesamtperspektive ausloten,
verschieden Optionen aufzeigen und eventuelle spatere Entwicklungen mitdenken. Damit kann man
auf die Bevolkerung zugehen und vielleicht bestehende Angste nehmen.

Sachkundiger Burger von Canstein fragt, ob es bei den existierenden Gebduden am Nibbelsweg vor-
gesehen ist, diese abzureiBen oder sie als Stlck der Vergangenheit stehen zu lassen.

Technischer Beigeordneter Assenmacher erklart, dass solange die Eigentimer das Gebdude nicht
verkaufen, dies stehen bleibt.

Sachkundiger Burger von Canstein, fragt nach, was nach einem Verkauf der Gebdude, unabhangig
von Zeitpunkt, geplant ist. Er findet die Gebdude zwar sehr raumgreifend aber dennoch Erhaltens-
wert.

Technischer Beigeordneter Assenmacher macht den Vorschlag der Verwaltung, diese Gebdude ab-
zubrechen, obwohl dieses dann im Einzelfall zu prifen und zu diskutieren ware. In den studenti-
schen Entwirfen werden Fur und Wider der Bestandsintegration aufgezeigt.

Ratsherr Peters stimmt dem Sachkundigen Birger von Canstein zu und meint, dass der Nibbelsweg
eine der interessantesten Ecken in Osterath ist und eher unter den Ensembleschutz fallen sollte. Des
Weiteren fragt er, wenn bei den studentischen Entwurfen etwas Sinnvolles rauskommt, ob dann eine
Chance besteht, das Planungsverfahren mit den Studenten und der TU Dortmund gemeinsam bis zu
Ende durchzufihren.

Technischer Beigeordneter Assenmacher kénnte sich dies schon vorstellen, obwohl dies nur als ein
Baustein im Beteiligungsprozess geplant war. Sicherlich kénne man so viel Geld und Zeit sparen.

Ratsherr Peters halt nichts mehr von Wettbewerbsverfahren, da diese eine Menge Aufwand bedeu-
ten und nicht immer zu einem befriedigenden Ergebnis fihren.

Ratsfrau Késer gibt zu bedenken, dass dieses gro3e Gebiet schon lange geplant und kontrovers dis-
kutiert wird und das Feedback darlber nicht zufriedenstellend ist, welche Flachen bereits zur Verf-
gung stehen und welche nicht. Sie fragt, wie genau die Aufgabenstellung fir die Studenten ausge-
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sehen hat. Sie winscht sich mehr Aufklarung, um die Skepsis, die bei allen durchzuhéren ist, etwas
zu zerstreuen. Auch ihr liegt der Nibbelsweg am Herzen.

Vorsitzender Damblon empfiehlt auf die Frage zurtickzukommen, wenn die Studentenentwdirfe ge-
hort wurden.

2.2 Vorstellung des geplanten Beteiligungskonzepts

Nach einer Einfihrung vom Technischen Beigeordneten Assenmacher stellt Frau Zwilling das viel-
schichtige Beteiligungskonzept vor, mit dem Politik und Offentlichkeit im weiteren Einfluss auf die
weitere Planung nehmen kénnen sollen.

Ratsherr Jung fragt nach dem Zusammenhang mit der laufenden Beteiligung zum IHKO Osterath.

Frau Zwilling erklart, dass es sich um zwei verschiedene Planungsvorhaben handelt. Der Beteili-
gungsprozess Kamperweg soll im Frihsommer starten und ganz offen gestaltet werden, um heraus-
zufinden, was fur die Burger am wichtigsten ist.

2.3 Prasentation der Studentenentwiirfe

Technischer Beigeordneter Assenmacher fhrt das Gremium in das studentische Projekt ein.

Herr Schmickler erlautert kurz, dass die Entwdirfe im Zuge des Seminars ,, Strukturwandel in der Peri-
pherie” fir den Masterstudiengang erstanden sind, welches er zusammen mit Herrn von der Mihlen
leitet. Dabei geht es um rdumliche Entwicklungen in Stadten, die im Umfeld von groBen stark wach-
senden Stadten liegen, z.B. KoéIn, Dusseldorf oder Munster. Dabei war von Vorteil, dass die Stadt
Meerbusch dazu eine Vielzahl von strategischen Konzepten vorliegen hat, auf die man sich stitzen
kann. Da der Bearbeitungszeitraum nur Uber ein Semester geht diirfen keine Wunder erwartet wer-
den, dennoch sind dabei einige gute Ideen herausgekommen. Die Entwiirfe geben wichtige Impulse
far aktuelle Fragestellungen und bieten eine gute Diskussionsgrundlage.

Im Anschluss stellen die Studenten ihre Entwirfe anhand von Folien vor, die der Niederschrift beige-
flgt sind.

Alle Fraktionen sprechen ihren Dank aus. Es wird allgemein die intensive Beschaftigung mit der Pla-
nungsaufgabe und das Verstandnis der Aufgabenstellung gelobt, sowie das qualitatvolle Ergebnis.

Ratsherr Peters wiederholt noch einmal sein Anliegen, diese Entwirfe als Grundlage fur die weitere
Planung zu nehmen.

Ratsherr Schoenauer schlieBt sich dem an, und bittet um eine Weitergabe an die Fraktionen, um sich
noch genauer damit beschaftigen und Ruckfragen stellen zu kénnen.
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Technischer Beigeordneter Assenmacher macht den Vorschlag, dazu einen Workshop zu durchzu-
fahren.

Frau Briese bedankt sich ebenfalls fur diese tolle Arbeit und bestarkt den Wunsch aller Beteiligten
weiterhin gemeinsam konstruktiv an diesem Projekt zu arbeiten. Mit den studentischen Entwirfen
wird exemplarisch aufgezeigt, dass eine Vielzahl von Méglichkeiten bestehen, abhdngig von der Ver-
flgbarkeit verschiedene Teile herauszunehmen oder das Gebiet modular zu entwickeln. Die Studie-
renden haben sich eingehend mit den Sorgen und Bedenken in Osterath und den bestehenden Ziel-
konflikten befasst. AuBerdem erkennt man nun den Ansatz, qualitatvolle Bau- und Freiflachen
gleichermaBen zu entwickeln. Die Konzepte bilden eine gute und solide Grundlage fir weitere Dis-
kussionen und die Auslobung des Wettbewerbs. So lassen sich z.B. Workshops mit verschiedensten
Bevolkerungsgruppen durchfihren. Frau Briese weist auBerdem darauf hin, dass die Verwaltung mit
der TU Dortmund eine Vereinbarung getroffen hat, die Entwirfe weiter verwenden zu durfen.

Herr von der Mahlen freut sich Uber die durchweg positiven Reaktionen. Die Dozenten haben die
Studenten extra aufgefordert auch unkonventionelle Wege bei den Entwirfen zu gehen. Er gibt sei-
ne Zustimmung die Kommune und NRW Urban weiter bei der Arbeit zu begleiten, wenn dies ge-
winscht wird.

Herr Schmickler erganzt dazu, dass dieses Thema in der Universitat im nachsten Semester fortgefihrt
wird. Das Projekt wird mit neuen Studenten weiterentwickelt. Dabei sollen zentrale konzeptionelle
Fragen wie Mobilitdt und Klimaschutz vertiefend betrachtet werden.

Ratsfrau Niederdellmann-Siemes lobt besonders den Blick auf die Zukunft, den alle Entwurfe zeigen
und es stimmt sie sehr zuversichtlich, wenn man mit diesen Entwdrfen an die Bevélkerung herantritt.
Sie betont den behutsamen Umgang mit den zentralen Fragen und Bedenken der Bewohner.

Herr QuaB beflrwortet den Workshop sowie die weitere gemeinschaftliche Zusammenarbeit.
Ratsherr Jung weist darauf hin, dass der Schitzenplatz ein besonderes Gebiet ist, das noch einmal
gesondert besprochen werden sollte. Diese und andere Fragestellungen kann man gut innerhalb

eines geplanten Workshops ansprechen und herausarbeiten.

Sachkundiger Burger Schmoll betont, wieviel Herzblut in jedem einzelnen Entwurf zu erkennen ist
und schlagt vor, den Wettbewerb auch fur Studierende offen zu halten.

Ratsherr Becker begrii3t besonders die groBe Wertlegung der Aufenthaltsqualitat und Identitatsstif-
tung der Entwdirfe. Sie wirden férmlich zum Spazierengehen einladen.

Ratsfrau Danes beflirwortet ebenfalls die weitere gemeinschaftliche Zusammenarbeit und hebt dabei
besonders die Gestaltungsentwiirfe der Grinflachen hervor.

Vorsitzender Damblon fasst zusammen, dass von allen Fraktionen eine weitere Zusammenarbeit ge-
wulnscht wird und bittet die Verwaltung, diese zu organisieren.

Technischer Beigeordneter Assenmacher ist froh Uber das positive Feedback nach der anfanglichen
Skepsis und greift die Frage der Gebietsumfanglichkeit von Ratsfrau Késer noch einmal auf und er-
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lautert dazu, dass die Studenten davon ausgegangen sind, dass das gesamte Gebiet fur die Uberle-
gungen zur Verfigung steht. Jetzt steht gemeinsam mit NRW Urban die Entscheidung an, ob man
mit dem Gesamtgebiet oder kleineren Flachen an die Bevolkerung zur Beteiligung herantritt, was
aber so schnell wie méglich geschehen soll. Technischer Beigeordneter Assenmacher freut sich Gber

das Ergebnis, bei einigen Mitgliedern schon jetzt Angste zum weiteren Planungsprozess genommen
zu haben.

Ratsherr Jung spricht das Thema energetische Versorgung an und weist darauf hin, dass die Kom-

mune Uber eigene Stadtwerke verflgt. Er bittet NRW Urban um Beteiligung der Stadtwerke an der
weiteren Planung.

3 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60, Meerbusch-Osterath, "Winklerweg / Wienenweg"
- Aufstellungsbeschluss

- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Vorlage: FB4/1250/2020

Beschluss:
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60, Meerbusch-Osterath, "Winklerweg / Wienenweg"

- Aufstellungsbeschluss
- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

\ | \
N~ /|
if s Liegenschaftskarte
s B ess, ” Stand 2019

1. FUr den im Geltungsbereich (Anlage 1) gekennzeichneten Bereich an der ,Marie-Curie-StraB3e”
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wird gemaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB der Aufstel-
lungsbeschluss fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 gefasst.

Die Plananderung dient der Schaffung von Planungsrecht fur die Unterbringung der Freiwilligen Feu-
erwehr Osterath, die von ihrem jetzigen Standort umgesiedelt werden soll.

Des Weiteren soll Planungsrecht fur einen Saal mit multifunktionaler Nutzung geschaffen werden.

2. Das Verfahren wird im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB als Bebauungsplan der Inn-
entwicklung durchgefihrt.

3. Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften nimmt den Lageplan (Anlage 1) zur Kenntnis und
beauftragt die Verwaltung, die Offentlichkeitsbeteiligung gemaB §§ 3 Abs. 1 in Verbindung mit Abs.
1 BauGB durchzufahren.

Abstimmungsergebnis: Antrag der Fraktion Biindnis 90 / Die Griinen - Vertagung bis nach der Sonder-
ausschusssitzung fiir die Zukunft der Feuerwehr

Ja Nein Enthaltungen

Ccbu (7) 7

SPD (2) 2

FDP (2) 2

BUndnis 90 / Die Griinen (4) 4

UWG / Freie Wahler (1) 1

Die Fraktion (1) 1

Gesamt: (17) 5 12

Abstimmungsergebnis Antrag der CDU-Fraktion auf Beschlussanderung:

Ja Nein Enthaltungen
Ccbu (7) 7
SPD (2) 2
FDP (2) 2
Bundnis 90 / Die Grlinen (4) 4
UWG / Freie Wahler (1) 1
Die Fraktion (1) 1
Gesamt: (17) 12 5

Vorsitzender Damblon zieht die Anfrage von TOP 6.2 der SPD Fraktion vom 20.04.2021 zum Gera-
tehaus Léschzug Osterath vor.

Es entsteht eine lange und kontroverse Diskussion Uber den zuklnftigen Standort und die Gestal-
tung der Feuerwehr mit einem Birgersaal sowie die Alternative einer Kombination des Neubaus der
Hauptwache mit Unterbringung der FFW Osterath.
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Sachkundiger Burger Schmoll verweist auf den Zusammenhang mit der weiteren Entwicklung im
Bereich der ehemaligen Barbara-Gerretz-Schule, wo die Feuerwehr eine Ansiedlung weiterer Wohn-
nutzung derzeit verhindert.

Technischer Beigeordneter Assenmacher verweist auf die Sonderausschusssitzung fir die Zukunft der
Feuerwehr am 19.08.2021 und bittet das Gremium, die Ergebnisse von dort abzuwarten.

Ratsfrau Niederdellmann-Siemes bittet um Prifung, ob der Termin des Ausschusstermins vorgezogen
werden kdnne und zukUnftig die Themen Feuerwehr und Birgersaal getrennt zu behandeln.

Vorsitzender Damblon fragt nach, wenn die Stellplatze mit eine Rolle spielen, ob dann nicht auch der
Geltungsbereich des B-Planes erweitert werden muss.

Technischer Beigeordneter Herr Assenmacher vermutet, dass es erforderlich wird, die Stellplatze fir
den Birgersaal auf dem Dr.-Hans-Lampenscherf-Platz nachzuweisen, da die Flache der Feuerwehr zu
klein und eine Tiefgarage zu kostenaufwendig sei.

Frau Briese fUhrt aus, dass das Erfordernis einer Plangebietsveranderung noch nicht feststeht.

Ratsfrau Danes fragt nach einer méglichen Mehrfachnutzung der Stellplatze von EDEKA zur Flachen
und Kostensparung.

Ratsherr Focken erldutert, dass im Bebauungsplan Flachen fur den Gemeindebedarf mit der Zweck-
bestimmung Feuerwehr und ggf. auch Birgersaal festzulegen sind.

Frau Briese erldutert, dass dies spatestens bis zum Planentwurf fur die Offenlage und die Fachgutach-

ten feststehen muss.

Zur Nachfrage von Frau Koser, ob der Bau des Gerdtehauses der Feuerwehr einer B-Plananderung
bedarf oder nicht, fuhrt die Verwaltung ergénzend aus:

Im Vorfeld der Vorlagenerstellung wurde sorgfdltig geprtiift, ob die Bebauungsplandnderung erfor-
derlich ist. Die einschldgigen Kommentierungen zur Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Urteile
bestdatigen das Planungserfordernis.

Eine Feuerwache, egal ob ehrenamtlich oder berufsmabig, zéhlt demnach nicht zu den "Anlagen fir
soziale Zwecke ", die in einem Gewerbegebiet nach § 8 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig
sein kénnen, sondern zu den "Anlagen fur Verwaltungen "

(siehe Fickert/Fieseler: Kommentar zur BauNVO, § 4 Rd.Nrm 11, 11.1, 12, 121, § 5 Rd. Nr.20). Diese
sind innerhalb von Fldchen fir Gemeinbedarf unter Angabe der Zweckbestimmung zuldssig. Diese
Festsetzung entspricht auch der géngigen Praxis.

Unabhdngig davon wirft die geplante Nutzung immissionsschutzrechtliche und verkehrliche Fragen
auf, die aus Sicht der Verwaltung nur im Planungszusammenhang zufriedenstellend gekidart und auf
dem Wege der Abwdgung entschieden werden kénnen. Dieses VVorgehen empfiehlt sich insbesonde-
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re dann, wenn im Nachgang zur urspringlichen Bauleitolanung ein entsprechender Standort ausge-
wéhit wird.

4 Bauantrag zur Errichtung von 9 Garagen und 7 Stellplatzen "Am Schweinheimer Kirchweg" in
Meerbusch-Osterath, hier: Zustimmung zu folgender Befreiung
Errichtung von 9 Garagen und 7 Stellplatzen anstelle einer oberirdischen Stellplatzsammelan-
lage
Vorlage: FB4/1315/2021

Beschluss:

Der Ausschuss fir Planung und Liegenschaften stimmt der nachfolgenden planungsrechtlichen Be-
freiung von der Festsetzung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 211 B, Meerbusch Osterath,
Wohngebiet nérdlich Bommershofer Weg, Blatt Il ,Am Schweinheimer Kirchweg” vom 29. Mai
2017 (Rechtskraft), fir folgenden Tatbestand gemal3 § 31 (2) Baugesetzbuch (BauGB) zu:

- Errichtung von 9 Garagen und 7 Stellplatzen anstelle einer oberirdischen Stellplatzsammelan-
lage

Abstimmungsergebnis:

—
Q

Nein Enthaltungen

Cbu (7)
SPD (2)
FDP (2)
BUndnis 90 / Die Griinen (4)
UWG / Freie Wahler (1) 1
Die Fraktion (1) 1
Gesamt: (17) 16 1

AININ(Y

Sachkundiger Birger Schmoll wundert sich Gber das schnelle Anderungserfordernis so kurz nach
Planaufstellung. Er findet die Optik unangemessen und die Erforderlichkeit nicht nachvollziehbar.

Frau Briese erlautert, dass in den Garagen neben PKW insbesondere elektrische Fahrzeuge fiur Men-
schen mit Beeintrachtigungen untergebracht werden sollen. Die Planung ist mit den anderen Fachbe-
reichen bereits abgestimmt ist und insbesondere FB 11 hat diese sogar beflrwortet. Eine Garagen-
bebauung stellt demnach eine geringere Beeintrachtigung des Wurzelwerkes dar, als bei Umsetzung
der Stellplatze. Bau und Begriinung der Garagen soll bewirken, dass diese zum einen im Vorbeifah-
ren nicht negativ wahrgenommen werden und zum anderen einen Larmschutzeffekt entsteht. Sie
bittet zu bedenken, dass dies der Wunsch der Eigentimer ist, private Garagen statt Stellpldatzen bau-
en zu durfen, aber selbstverstandlich liegt die Entscheidung Uber die Befreiung beim Ausschuss.
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Ratsherr Gabernig weist darauf hin, dass die Garagen im Anschluss an ein Gewerbegebiet entstehen
und eine begriinte Mauer sicherlich nicht schadlich ist. Trotzdem sollte ein Auge darauf gehalten
werden, dass die Parkplatze der Kita und des Wohnheims nicht den ganzen Tag zugeparkt werden.

Ratsherr Focken schlagt vor, im hinteren Bereich des Hofes, ins besondere fir die E-Rollstihle, eine
Gemeinschaftseinrichtung zu erschlieBen. Es besteht die Gefahr, dass die Garagen nicht ordnungs-
gemaB genutzt und fremdvermietet werden. Dadurch entsteht dann auBerdem zusatzliches Ver-
kehrsaufkommen.

Ratsherr Peters findet die Garagenbebauung die bessere optische Losung, als offene Stellplatze, halt
aber die Gefahr der Fremdnutzung auch fir ein wichtiges Thema.

Vorsitzender Damblon fragt, ob die Fremdvermietung tatsachlich regelbar ware.
Technischer Beigeordneter Assenmacher schldgt vor, bereits in der Baugenehmigung zu vermerken,

dass die Garagen an die Wohnungen gebunden sind. Jedoch ist eine Kontrolle der Nutzung kaum
durchfuhrbar.

5 Antrage
5.1 Antrag der FDP Fraktion vom 11.04.2021 zum Bearbeitungsstand von Bauleitverfahren
Beschluss:

Der Ausschuss fir Planung und Liegenschaften beauftragt die Verwaltung mit der Konsolidierung
der tatsachlich erfolgten Beschlisse zu Bauleitverfahren bzw. deren Umsetzung und der aktuellen
Information dazu in stadtischen Datenbanken.

Ferner sollen Aufstellungsbeschlisse zu Bauleitverfahren, die nicht weiterverfolgt werden (sollen),
aufgehoben werden (ein Akt der ,Hygiene”).

Abstimmungsergebnis:

—
QO

Nein Enthaltungen
4

CDU (7)

SPD (2)

FDP (2)

BUndnis 90 / Die Grinen (4)
UWG / Freie Wahler (1)
Die Fraktion (1)

Gesamt: (17)

= NININ| W
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Anmerkung der stellv. Schriftfihrerin: Bei diesem Antrag handelt es sich um einen Antrag des Rats-
herrn Rettig und nicht, wie irrtiimlich in der Einladung bezeichneten Antrag der FDP-Fraktion

Ratsfrau Danes fasst den Antrag kurz zusammen.

Vorsitzender Herr Damblon weist darauf hin, dass die Verwaltung in der Gberndchsten
Sitzung dazu ausfthren wird.

Frau Briese erldutert, dass es bereits Planauskiinfte im Internet wie auch digitale Ubersichten gibt, die
von Burgerschaft, Politik wie auch der Verwaltung intern genutzt werden kénnen. Daneben gibt es
allerdings auch , Karteileichen” wie nicht umgesetzte Aufstellungsbeschlisse, die aufgehoben wer-
den sollten, sobald Kapazitaten frei sind. Das hat aber nichts mit der erforderlichen Prioritatenset-
zung im aktuellen Arbeitsprogramm zu tun. Zu diesem Thema erarbeitet Herr Schneiders entspre-
chende Informationen flr den Gbernachsten Ausschuss, da es momentan mehr Arbeitsauftrage an
die Verwaltung gibt, als bewaltigt werden kénnen. Letztlich sind das zwei verschiedene Arbeitsauf-
trage.

Ratsherr Peters unterstitzt den Antrag, um vor allem auch die Hygiene vorantreiben zu kédnnen.

Ratsfrau Danes mochte damit mehr Transparenz erhalten.

Ratsherr Schoenauer bittet darum, fur diese Entscheidung auch den Antrag von Ratsherrn Rettig mit
einzubeziehen.

Herr Qual3 weist darauf hin, dass trotzdem der Ausschuss bei der Herausnahme von Arbeitsauftragen
das letzte Wort hat.

Sachkundiger Birger Schmoll beflirwortet eine Prioritatenliste als eine groBBe Zeitersparnis.
Ratsherr Becker beflirwortet den Antrag von Ratsherrn Rettig.

Vorsitzender Damblon ist fir eine Verschiebung der Abstimmung, bis Uber das Thema an sich getagt
wird.

Ratsherr Peters pladiert fir eine Abstimmung, da bereits mehrheitlich positiv darauf reagiert wurde.

Vorsitzender Damblon lasst Gber den Antrag abstimmen.

5.2 Antrag der FDP Fraktion vom 11.04.2021 zur Klimafolgeanpassung im Bauleitverfahren

Anmerkung der stellv. Schriftfihrerin: Bei diesem Antrag handelt es sich um einen Antrag des Rats-
herrn Rettig und nicht, wie irrtimliich in der Einladung bezeichneten Antrag der FDP-Fraktion
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Vorsitzender Damblon fasst den Antrag kurz zusammen und weist zum allgemeinen Verstandnis
darauf hin, dass im § 4 Abs. 1 der Geschaftsordnung der Stadt Meerbusch fir den Rat steht: , Der
BUrgermeister/Die Blrgermeisterin setzt die Tagesordnung fest. Er/Sie hat dabei Vorschlage und An-
trage aufzunehmen, die ihm/ihr in schriftlicher Form spatestens 3 Wochen vor der Sitzung von min-
destens einem Flnftel der Ratsmitglieder oder einer Fraktion vorgelegt werden. Sofern der Antrag
oder Vorschlag bereits auf der Tagesordnung einer vorherigen Ausschusssitzung gestanden hat, be-
tragt die Frist nach Satz 2 eine Woche”. Zwar sind die Antrdge innerhalb der Ein-Wochen-Frist ein-
gegangen, jedoch gestaltet sich so eine sachgemaBe Bearbeitung fir die Verwaltung schwierig.

Technischer Abgeordneter Assenmacher halt den Antrag fir nachvollziehbar, fragt aber, wie er um-
gesetzt werden soll.

Sachkundiger Birger Schmoll findet die Forderungen zu umfangreich und plddiert dafur, die Verwal-
tung zu schiatzen. Er ist der Meinung, dass die gesetzlichen Vorgaben der Bauleitplanung ausreichen.

Ratsherr Gabernig weist darauf hin, dass im letzten Jahr das Klimaschutzkonzept beschlossen wurde
und schlagt vor im Einzelfall externe Fachleute hinzuzuziehen bzw.
Diese Arbeiten von den Vorhabentragern leisten zu lassen.

Ratsfrau Danes bittet darum, die Bauleitplanung an die aktuelle Gesetzeslage anzupassen, da von
der Landesregierung bereits Klimachecklisten herausgebracht wurden.

Technischer Beigeordneter Assenmacher erlautert, dass dies bei gréBeren Bauleitverfahren vollig un-
strittig ist, jedoch bei Kleininvestoren mit nur einem Grundstlck zu keinem guten Ergebnis fuhren
wird.

Frau Briese erklart, dass der Klimaschutz in der Bauleitplanung schon lange eine Rolle spielt und die
Berlcksichtigung gesetzlich vorgeschrieben ist. Es wird entweder ein Umweltbericht erstellt oder in
der Begriindung zu Klimaschutz und Klimaanpassung ausgefiihrt. Letztlich trifft der Rat eine Abwa-
gungsentscheidung zwischen allen Belangen. Im vorliegenden Antrag wird jedoch eine genaue Vor-
gabe fir ein bestimmtes Verfahren gemacht. Da dieses der Verwaltung unbekannt ist, ist es schwer,
dem zu folgen und aufgrund der kurzen Bearbeitungszeit war es nicht moéglich, dieses Verfahren zu
prifen.

Ratsherr Peters reicht das derzeitige Umweltverfahren nicht aus. In den gezeigten Studentenentwdr-
fen waren bereits gute Ansdtze zu erkennen, deshalb sollte das Thema unbedingt ausgeweitet wer-
den.

Ratsherr QuaB schlagt vor, dass die Verwaltung in einer der nachsten Sitzungen eine Zusammenstel-
lung der Bewertungssysteme vorlegt und in wie weit diese in Meerbusch anwendbar sind.

Ratsherr Schoenauer pladiert dafir, sich bei jedem Bauvorhaben die Freiheit zu lassen, ganz individu-
ell entscheiden zu kénnen und lehnt die Rigorositat des vorliegenden Antrags ab.

Ratsfrau Niederdellmann-Siemes bittet um Darlegung der Méglichkeiten der Verwaltung sowie der
Moglichkeiten des Gremiums dem beschlossenen Klimaschutzkonzept auch Taten folgen zu lassen.
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Ratsherr Becker beflirwortet den Antrag oder bittet um einen anderen Vorschlag aus der Verwal-
tung.

Sachkundiger Burger Schmoll, stellt fest, dass der Antrag sehr speziell ist und fragt sich ebenfalls, wie
dies umgesetzt werden soll, ohne sich in der Entscheidungsfreiheit zu beschneiden.

Ratsfrau Danes schlagt vor, den Antrag auf Herbst dieses Jahres zu verschieben, damit die neueste
Gesetzgebung von der Verwaltung umgesetzt werden kann. Ratsfrau Danes zieht den Antrag damit
zurick.

6 Anfragen

6.1 Anfrage der SPD Fraktion vom 19.04.2021 zur Service- und Koordinierungsgesellschaft fiir
preisguinstigen und bezahlbaren Wohnraum

Technischer Beigeordneter Assenmacher erklart, dass das Technische Dezernat dazu keine Informati-
onen bekommen hat. Es wurden bis dato dazu auch noch keine Gesprache gefihrt. Es gibt in Meer-
busch fur die sozialen Bauvorhaben zwei Player, der Bauverein Meerbusch eG und die GWH Woh-
nungsgesellschaft mbH.

Ratsherr Peters weist darauf hin, dass dieses Thema im Kreisvorstand verabschiedet worden ist und
die Stadt Meerbusch daflr kein Interesse gezeigt hat. Er bittet um erneute Prifung, da es um viel-
mehr als nur den Bauverein geht und diese Angelegenheit unterstiitzt werden sollte.

Vorsitzender Damblon bittet abzuwarten, bis die Informationen vorliegen, da das Thema noch sehr
neu ist.

Ratsherr Focken betont, dass im Kreistag verkiindet wurde, dass alle Kommunen beteiligt wurden
und der Beschluss einvernehmlich angenommen wurde. Er kénne nicht nachvollziehen, warum dies
denn der Verwaltung nicht bekannt ist.

Vorsitzender Damblon wiederholt noch einmal den Kenntnisstand des Technischen Dezernats sowie
die Zusage der erneuten Prifung.

Sachkundiger Birger von Canstein erlautert zum Hintergrund, dass es sich um ein mehrstufiges An-
gebot handelt. In der ersten Stufe wurde nachgefragt, welche kommunalen Wohnungsbaugesell-
schaften die Kompetenz liefern kénnen. Der Kreistag hat dazu bisher nur das GerUst beschlossen.
Bisher gibt es jedoch noch niemanden, der das nétige Personal und die Kompetenz mitbringt. Der
zweite Schritt ist, dass diese Gesellschaft dann allen Kommunen im Rhein-Kreis-Neuss, aber auch
Privatleuten als Service-Partner zur Verfligung steht. Aber bis dahin, dauert es noch lange.

Ratsfrau Niederdellmann-Siemes mochte anregen, dass ein Vertreter des Kreises in den Ausschuss
kommt, z.B. der Landrat, um das Vorhaben genau zu erlautern.
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6.2 Anfrage der SPD Fraktion vom 20.04.2021 zum Geratehaus Loschzug Osterath

Die Anfrage wurde in den TOP 3 vorgezogen.

7 Bericht der Verwaltung/Beschlusskontrolle

Es liegt kein Bericht vor.

8 Termin der nachsten Sitzung

Termin der nachsten Sitzung ist der 06.05.2021.

Anmerkung der stellv. Schriftfihrerin. Zwischenzeitlich wurde dieser Termin abgesagt und die ndchs-
te Sitzung ist am 20.05.2021.

9 Verschiedenes

Meerbusch, den 17. Mai 2021

Werner Damblon Martina Pellech
Ausschussvorsitzender SchriftfUhrer/in
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