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Empfehlung Zentrenstruktur im

Stadtteil Biiderich GMAZSX
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Abgrenzung Mebenzentrum Blderich
2010

] stadtteilzentrum 2019 (572)
Nahversorgungszentrum 2019 (NVZ)
GroRenklassen

Oiiber 1.500 m* VK

o 800 m? bis < 1.500 m* VK.
o 400 m? bis < 800 m?* VK

O 10 m* bis < 400 m* VK
<100 m3 VK

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Kérperpflege
Blumen, zool. Bedarf

Bicher, Schreib- / Spielwaren
Bekleidung, Schuhe, Sport
Elektrowaren, Medien, Foto
Hausrat, Einrichtung, Mabel
Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf
Optik / Uhren, Schmuck
Sonstiger Einzelhandel

[ Dienstleistung

E Gastronomie/Hotellerie

[ Freizeit / Kultur

B offentliche Einrichtungen
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Stadtteilzentrum Buiderich

GMAZX
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% Potenzialfiche

800 m? bis<1.500 m* VK
@) 400 m? bis < 800 m? VK
o 100 m? bis < 400 m? VK

Stadtebauliche Kriterien

integrierte Lage

fuBlaufige Erreichbarkert

gute OPNV-Anbindung
ausreichende PKW-Erreichbarkeit

keine Barrieren / Zisuren zu Wohngebieten

Funktionale Kriterien

Versorqung tber den Nahbereich hinaus
Handelshesatz mit Magnetfunktian

Branchemmix

erganzender kleinteiliger Einzelhandel

erganzende Komplementarnutzungen

Dichte, Nahe, Ldngenausdehnung

funktionale Uberschneidung mit anderen
Versorgungslagen

Stabilitdt / Leistungsfihigkeit

Entwicklung / Potenzialfifichen

Einstufung als zentraler
Versorgungsbereich ?
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Legende Grofenklassen
[ Abgrenzung 2019 iiber 1500 m2 VK O <100m?vk @ Nahrungs und Genussmirtel

@ Gesundheit, Kérperpflege

@ Blumen, zool. Bedarf

O Biicher, Schreib-/ Spielwaren
@ Bekleidung, Schuhe, Sport

(RO NONG

E Dienstleistung

H Gastronomie/Hotellerie
[ Freizeit / Kultur

B Gffentliche Einrichtungen

Ouelle; GMA-Darstellung 2019, Erhebungsstand Juli 2018

[ Bildungseinrichtungen
M Handwerk / Gewerbe
(L) Leerstand
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Empfehlung Zentrenstruktur im 7 ‘
Stadtteil Osterath GMA
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Abgrenzung Mebenzentrum Osterath
2010

] stadtteilzentrum 2019 (s72)
GroRenklassen

= O iiber 1.500 m* VK

. Tt &> 800m?bis < 1500 m* VK
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] 400 m* bis < 800 m* VK
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!!'_f, - ) \(\ . v @ Gesundheit, Kérperpflege
= r — - ‘x @ Blumen, zool. Bedarf

o Blicher, Schreib- / Spielwaren

@ Eekleidung, Schuhe, Sport
O Elektrowaren, Medien, Foto
@ Hausrat, Einrichtung, Mébel
@ Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf
@ Optik f Uhren, Schmuck
O sonstiger Einzelhandel
E pienstleistung

L ] Nahrungs- und Genussmittel

E Gastronomie/Hotellerie
[ Freizeit / Kultur

B Offentliche Einrichtungen
M Bildungseinrichtungen

B Handwerk / Gewerbe

(L) Leerstand

Kartengrundlage: Stadt Meerbusch, GMA-
Bearbeitung 2019




Stadtteilzentrum Osterath
GMA X

Forschung § Beratung / Umsetzung

—A n - 5 N " Stadtebauliche Kriterien
,) . integriette Lage
7 - fuBlaufige Erreichbarkeit
gute OPNV-Anbindung

| ausreichende PKW-Erreichbarkeit

keine Barrieren / Zdsuren zu Wohngebieten

Funktionale Kriterien

Versorgqung iiber den Nahbereich hinaus

Handelshesalz mit Magnetfunktion
Branchenmix

ergdnzender kleinteifiger Finzelhandel

erganzende Komplementarnutzungen

Dichte, Ndhe, Langenausdehnung

funktionale Uberschneidung mit anderen
Versorgungslagen

stabilitdt / Leistungsftihigkeit

Entwickiung / Potenzialfldchen

Einstufung als zentraler
Versorgungsbereich ? o

GriBenklassen

[ Abgrenzung 2019 0 iiber 1.500 m2 VK O <100mivk @ Nahrungs-und Genussmirtel H Dienstleistung H Bildungseinrichtungen
200 m? bis < 1.500 m*VK @ Gesundheit, Kérperpflege H Gastronomie/Hotellerie W Handwerk / Gewerbe
@ Blumen, zaol. Bedarf [l Freizeit / Kultur [ Leerstand
O 400m? bis<800m? VK © Biicher, Schreib-/ Spielwaren B Offentliche Einrichtungen
O 100 m? bis < 400 m? VK @ Bekleidung, Schuhe, Sport Duelle: GMA-Darstelung 2019, Erhebungsstand Juli 2018
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Empfehlung Zentrenstruktur im

Stadtteil Lank-Latum
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GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung

\ O iiber 1.500 m? VK

@ Gesundheit, Kérperpflege

e || & Elektrowaren, Medien, Fota

Abgrenzung Nebenzentrum Lank-
Latum 2010

[ stadtteilzentrum 2019 (s72)
GrofRenklassen

o 800 m* bis < 1.500 m* VK
o 400 m* bis < 800 m? VK
(o) 100 m? bis < 400 m? VK
QO <100m*VK

[ ] Nahrungs- und Genussmittel

L ] Blumen, zool. Bedarf
o Blcher, Schreib- f Spielwaren
@ Bekleidung, Schuhe, Sport

@ Hausrat, Einrichtung, Mabel
@ Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf
@ Optik / Uhren, Schmuck

O sonstiger Einzelhandel

E pienstleistung

E Gastronomie/Hotellerie

[ Freizeit / Kultur

B Offentliche Einrichtungen

M Bildungseinrichtungen

B Handwerk / Gewerbe

(L) Leerstand

Kartengrundlage: Stadt Meerbusch, GMA-
Bearbeitung 2019




Stadtteilzentrum Lank-Latum

GMALX

Forschung # Beratung f Umnsetzung

Stidtebauliche Kriterien
integrierte Lage
fufiiufige Erreichbarkeit
gute GPNV-Anbindung

| eusreichende PKW-Erreichbarkeit

keine Barrieren / Ziisuren zu Wohngebieten

Funktionale Kriterien

Versorqung lber den Nahbereich hinaus
Handelsbesatz mit Magnetfunktion
Branchenmix

ergiinzender kieinteiliger Einzelhandel

ergéinzende Komplementédrnutzungen

Dichte, Ndhe, l ingenausdehnung

funktionale Uberschneidung mit anderen
Versorgungsiagen

Stabilitit / Leistungsfiihigkeit

Entwicklung / Potenzinlfichen

= Vioter _.3 +b - it - Einstufung als zentraler o
L e — - T .
5 BT o N Qe L =\ Versorgungsbereich ?
Legende GriBenklassen
[ Abgrenzung 2019 O(Iber 1.500 m2 VK O <100mivk ‘@ Nahrungs-und Genussmittel O E Dienstleistung M Bildungseinrichtungen
800 m? bis < 1.500 m2 VK @ Gesundheit, Kirperpflege @ [E Gastronomig/Hotellerie M Handwerk / Gewerbe
o . @ Blumen, zool. Bedarf ® [ Freizeit/ Kultur (L) Leerstand
O 400m?bis<800m* VK O Biicher, Schreib-/ Spielwaren @ B Offentliche Einrichtungen
© 100m?bis<400m? VK @ Bskleidung, Schuhe, Sport Q Quelle: GMA-Darstallung 2019, Erhebunzsstand Juli 2018
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Raumliche Nahversorgungssituation in
Meerbusch

L

T,

15 ki-'r'r"“t';_g&

ey %, Y 5
s a8 e O\ = /
i __’i:__ﬁ_ 3 . k> o
. ] 2 i f
cterget ' O Nierst; rd. ¥
| Lank-Latum-Nord; ..~ 4 400 EW H
B, rd. 1.100 EW,—~ » %, 4
Ossum- | / §
Bosinghoven; rd. w O
2.230 EW, “q
&.immw' 2 »
= | Strimp-Nord; rd. —
1150 EW o
,a‘@.l
ls W
E % A
1 & :
I b 7 kol
P :
&
(Ot gy 2 6. L
e =3 E
cqpn™ i‘
Biiderich-Ost; rd. B
200 EW &
%
B
£
E
B %
: %
i
z
- -
: b | &
(e sl St i %

LT,
i

Lusmiian

GMAS

Forschung § Beratung / Umsetzung

Legende

Supermarkt > 400 m® VK

@
A

Discounter
700 m Radius

10 Minuten fuBliufiger
Einzugsbereich

= tatsachliche fuBlaufige
Netzabdeckung

\ 2

unterversorgte Bereiche

Quelle: Kartengrundlage GFK GeoMarketing;
GMA-Bearbeitung 2018; Quelle:
Einwohnerzahlen RegioGraph, Stadt
Meerbusch
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Bewertung der Nahversorgungssituation 7
in den vier grofiten Stadtteilen GMAA

Stadtteile Bewertung der Versorgungssituation

Buderich  quantitativ: unterdurchschnittliche Ausstattung
qualitativ: guter Betriebstypenmix; Anbieter zum Teil nicht mehr zeitgemall und zu geringe Flachen
raumlich: Versorgungslicken im nérdlichen und stidostlichen Stadtteilgebiet

Empfehlung: Sicherung und Ausbau des Angebotes in zentralen Versorgungsbereichen durch
Modernisierung der Anbieter bzw. Neuansiedlung bei gleichzeitigem Ausbau der wohnortnahen
Versorgung im Stadtteil unterhalb der GroRflachigkeit (bis 800 m? VK, z. B. im stidéstlichen
Stadtteilbereich entlang der Dusseldorfer StralRe / Bohlerstralle)

Lank- quantitativ: unterdurchschnittliche Ausstattung

Latum qualitativ: ein Vollsortimenter und ein Discounter vorhanden, die jedoch nicht mehr zeitgemal sind

und zu geringe Verkaufsflachen aufweisen

raumlich: Blindelung des Angebotes im Stadtteilzentrum, Versorgungsliicken im ndrdlichen
Siedlungsbereich

Empfehlung: Sicherung und wenn maglich Starkung des Angebotes (Erweiterung der Anbieter,
Modernisierung des Edeka-Marktes) im zentralen Versorgungsbereich bei gleichzeitigem Ausbau der
wohnortnahen Versorgung im Stadtteil unterhalb der GroRflachigkeit (bis 800 m? VK) an einem
geeigneten integrierten Standort
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Bewertung der Nahversorgungssituation 7
in den vier groBten Stadtteilen GMA

Farschung § Beratung § Umsetzung

Stadtteile Bewertung der Versorgungssituation

Osterath quantitativ: Uberdurchschnittliche Ausstattung, auch unter Zugrundelegung der Wohnbauland-
entwicklung

qualitativ: alle wesentlichen Betriebstypen vertreten; Anbieter modern bzw. zeitgemal aufgestellt
raumlich: keine nennenswerten Versorgungsliicken

Empfehlung: Sicherung des Angebotes im zentralen Versorgungsbereich

Strump quantitativ: unterdurchschnittliche Ausstattung

qualitativ: ein kleiner Vollsortimenter im Stadtteil vertreten, der insb. Nahversorgungsfunktionen fur
das direkt angrenzende Wohngebiet ibernimmt

raumlich: Versorgungsliicken im nordlichen und westlichen Siedlungsbereich von Strimp

Empfehlung: Verbesserung der wohnortnahen Versorgung zu empfehlen (z.B. am Ortsausgang Strimp
im geplanten Baugebiet Am Schneiders Pfad)

* NVZ=Nahversorgungszentrum; STZ=Stadtteilzentrum; il=integrierte Lage; nil=nicht intergrierte Lage; ** die Verkaufsfliche wurde dem Branchenschwerpunkt zugeordnet, im
Bundesdurchschnitt entfallen auf Nahrungs- und Genussmittel rd. 440 m?* Verkaufsfliche je 1.000 Einwohner (EHI, handelsdaten aktuell, 2018). / *Der Penny wurde inzwischen durch einen

Rewe (Konzept: Marktliebe) ersetzt. / ZQuelle: Wohnbaulandentwicklung Meerbusch 2030 — Wohnraumbedarfsanalyse Meerbusch und vorausschauende Baulandentwicklung, 2018, Stadt
Meerbusch / GMA-Zusammenstellung 2019
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Sortimentsliste der Stadt Meerbusch (1)
GMAX

Farschung # Beratung f Umnsetzung

Zentrenrelevante Sortimente

- Sanitatswaren, medizinische, orthopadische Artikel

- Bicher, Zeitungen, Zeitschriften

- Papier-/ Schreibwaren, Schulbedarf

- Spielwaren

- Bastelartikel, Blirobedarf

- Bekleidung (Herren, Damen, Kinder / Sduglinge), Wasche

- Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe

- Schuhe, Lederwaren

- Sportbekleidung, -schuhe, -artikel (ochne Angelartikel, Jagdartikel, Reitsportartikel und SportgroRgerate)
- Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik, Korbwaren

- Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen / Spiegel

- Heimtextilien, Haus- / Tischwasche, Bettwésche (Bettheziige, Lacken), Zierkissen, Badtextilien
- Uhren, Schmuck

- Optik, Akustik

- Baby-, Kinderartikel (Kleinteile wie Schnuller, Flaschen, Zubehdr zum Futtern, Wickeln)

- Elektrogerate, Medien (= Unterhaltungs-. Kommunikationselektronik, Computer, Foto)

- Elektro-Haushaltswaren (Kleingerate wie Mixer, Bligeleisen) (aulier Elektrogrofigerate)

Nahversorgungsrelevante Sortimente

- Nahrungs-/ Genussmittel, Getranke, Tabak-, Reformwaren

- Gesundheits- und Kérperpflegeartikel (Drogeriewaren inkl. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika)
- pharmazeutische Artikel

- Schnittblumen

dQueIIe: GMA-Empfehlungen auf Grundlage der erhobenen Standortverteilung 2018, unterstrichen = zentrenrelevant geméafR Anhang1 14
es LEP NRW



Sortimentsliste der Stadt Meerbusch (2)
GMAX

Farschung § Beratung ¢ Umsetzung

Nicht zentrenrelevante Sortimente*

- Tiernahrung, Tierpflegemittel, zoologischer Bedarf

- Pflanzen, Pflege, Diingemittel, Gartenartikel (inkl. Gartenmébel), Gartengerate (z. B. Rasenméaher)

- Baustoffe, Bauelemente, Beschldge, Eisenwaren und Werkzeuge, Leitern

- Sanitarartikel, Fliesen, Installationsbedarf

- Rollladen, Sicht- und Sonnenschutz, Markisen, Gardinen und —zubehdr, Dekorationsstroffe, dekorative Decken und Kissen,
Stuhl- und Sesselauflagen

- Mébel, Antiquitéaten, inkl. Klicheneinrichtungen, Blromdbel, Badmébel

- Matratzen, Bettwaren (z. B. Steppdecken)

- Teppiche, Bodenbelage, Farben, Lacke, Tapeten

- Berufsbhekleidung

- Erotikartikel

- SportgrolRgerate

- Reitsportartikel

- Angelartikel, Jagdartikel

- Auto- / Motorradzubehdér, Motorradbekleidung

- Kinderwagen, Autokindersitze

- CampinggroRartikel (z. B. Zelte, Campingmadbel)

- Fahrrader und Fahrradzubehdr (ohne Bekleidung)

- Lampen, Leuchten, Beleuchtungskorper

- Elektrogroligerate

- Buromaschinen (GroRRgeréte wie z. B. gewerbliche Aktenvernichter, Multifunktionsdrucker)

- Musikalien, Musikinstrumente

* Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente soll aufzeigen, dass diese Sortimente auch im Falle von Ansiedlungsbegehren auferhalb des
zentralen Versorgungsbereiches nicht kritisch im Hinblick auf die Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes angesehen werden. Die Liste der
nicht zentrenrelevanten Sortimente erfillt lediglich darstellenden Charakter und ist im Gegensatz zu den aufgefilhrten zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht abschliefend und um weitere Sortimente ergénzbar.

GMA-Empfehlungen 2019; rot = Veradnderungen ggil. Einzelhandelskonzept 2010 15



Ubersicht Steuerungsempfehlungen

GMAZX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Zentrale Versorgungsbereiche sonstige Lagen

Ansiedlung in ...

stadte- stadte-
mit ... Stadtteil- baulich baulich nicht
zentren integrierte integrierte
Lagen Lagen

grol3flachig*
nahversorgungs- v v (D /
relevantem =
Kernsortiment Ll
grol3flachig v v v /
grol3flachig*
zentrenrelevantem v I / /
Kernsortiment nicht
grol3flachig v ® 14 /
grol3flachig*
nicht 14" A 4" A v v
zentrenrelevantem o
Kernsortiment Lel
grol3flachig v v v v

v Grunsatzlich moglich bzw. stadtebaulich zu empfehlen / G) Einzelfallprifung erforderlich bzw. zu empfehlen
AN Ansiedlung stadtebaulich nicht zu empfehlen / // Grundsatzlich nicht moglich / * groRflachiger Einzelhandel ab 300 m? VK
/ GMA-Empfehlungen 2019
16



GMALX

Forschung [ Beratung / Umsetzung
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fur lhre Aufmerksamkeit
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50674 Koln
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