Stadtplanung und Bauaufsicht Meerbusch, den 14. Dezember 2020

BV-764/2019 und BG-240/2020 - Kapellenstrasse (neben 84) Frauke Képpen

Anfrage APL 10.12.2020, Punkt 15 — Verschiedenes zur Baugenehmigung KapellenstraBe
Einfigung nach §34 BauGB und in der Umgebung eines Denkmals

Das Baugrundstick befindet sich im unbeplanten Innenbereich. Auf dem Nachbargrundstiick Kapel-
lenstraBe 80 befindet sich ein ll-geschossiger Baukérper mit Flachdach und einer Bautiefe von
ca. 29,2 Metern. Dazwischen befindet sich die Muttergotteskapelle mit Glockenturm. Auffallig und
erhaltenswert sind auch ein groBer Baum und Hecken.

Mit Antrag vom 30.07.2019 wurde eine Bauvoranfrage fiir ein zweigeschossiges Mehrfamilienhaus
mit Staffelgeschoss eingereicht (Anlage 1, BV). Durch den atypischen Grundstiickszuschnitt ist es ein
Gebaude in erster Reihe. Allerdings fugte sich das geplante Bauvorhaben bzgl. Bauvolumen und Bau-
tiefe nicht ein. Die Bautiefe entsprach der Nebenanlage des rechten Nachbargrundstiicks, welche nach
§ 34 BauGB nicht herangezogen werden kann.

In einem Bauberatungstermin im September 2019 wurde der Bauherr aufgefordert umzuplanen. Die
Bautiefe musste dem rechten Nachbarn angepasst werden. Es wurde empfohlen ein Doppelhaus oder
2 Wohnungen zu planen; - unter anderem um die Nebenanlagen zu reduzieren. Die Héhe sollte um
das Staffelgeschoss reduziert werden. Das Ensemble Denkmal und die Eingriinung Hecke/ Baum solite
erhalten bleiben. Die neuen Plane sollten auch den Glockenturm darstellen, so dass der Umgebungs-
schutz gepriift werden kann. Wegen dem Wurzelschutz des erhaltenswerten Baumes und der denk-
malgeschitzten Kapelle wurde die Moglichkeit von Carports je nach Ausfihrung in Aussicht gestellt.

Der Bauherr hat die Anregungen aufgenommen und im November neue Plane eingereicht, die dem
Arbeitskreis 34 vorgestellt wurden (Anlage 1, BV, Umplanung) . Ein Doppelhaus mit Flachdach und
Carports. Die Carports wurden zwecks Erhalt des Baumes abgelehnt. Ansonsten wurde das Bauvorha-
ben beflrwortet.

Daraufhin hat der Bauherr das Vorbescheidsverfahren im Februar 2020 in ein Baugenehmigungsver-
fahren umgestellt. Die Carports waren weiterhin im Bauantrag enthalten. Auch die Stellungnahme der
Untere Denkmalbehorde (Anlage 2) lehnte die Errichtung von Carports aus Umgebungsschutzgriinden
ab. Das Doppelhaus wurde als ll-geschossiger Flachbau mit Griindach im Juni 2020 ohne die Carports
genehmigt (Anlage 3, Plane BG). Die erneute Beteiligung des 34-AK war nicht erforderlich. Es gab
keine Anderungen zu den (berarbeiteten Plinen des beantragten Vorbescheids. Der Wurzelbereich
des Baums sollte geschitzt werden und die Sickerfahigkeit erhalten bleiben.
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Nachfolgend einige Eindrlicke der stidtebaulichen Umgebung:
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Kapellenstr. 78, 76 Hoterheideweg 62, 66, 68
Unterschiedliche Trauf- und Firsthdhen 2,5 geschossiger Aufbau

Hoterheideweg Kapellenstr. 80
2,5 geschossiger Aufbaué&‘“”m'l’#% Flachdach in hinterer Bebauung
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Stadt Meerbusch - Postfach 16 64 . 40641 Meerbusch

Fachbereich 4
Abteilung Bauaufsicht

Herr Norbert Opolony

im Hause

BG- 0240/ 2020

Vorhaben: Neubau von zwei Einfamilien- Doppelhaushélften mit
Uberdachten (Carports) und offenen PKW- Stellplétzen
neben einem Denkmal

Kurzbezeichnung des Denkmals: Muttergotteskapelle
eingetragen in die Denkmalliste der Stadt Meerbusch mit der Ifd. Nr. 313

Gemarkung Osterath, Flur 10, Flurstlick 531
KapellenstraBe, 40670 Meerbusch Osterath

Auf Grundlage des eingereichten Bauantrags der Westfalia BPE GmbH aus
Monheim vom 13. Februar 2020 ist das Benehmen mit der Gebietsrefe-
rentin Frau Dr. Rusinowska- Trojca, LVR- Amt fur Denkmalpflege im
Rheinland, am 14. Mai 2020 hergestellt worden (Umgebungsschutz).

Aus denkmalpflegerischer Sicht bestehen gegen die BaumaBnahme des
Doppelhauses keine Bedenken.

Die geplante, bzw. beantragte Carport- Anlage hingegen kann aus
denkmaipflegerischer Sicht nicht genehmigt werden.

Sie soll direkt an der nord- westlichen Grundstiicksgrenze zur Kapelle
errichtet werden und beeintrachtigt das Erscheinungsbild des Baudenk-
mals. Der Blick vom StraBenraum und somit der Wirkungsgrad der Kapelle
wiéren begrenzt. Die Uberdachte Flache der Carport- Anlage fallt ahnlich
groB aus, wie die Grundflache des Denkmals. Die Dachkante wiirde, auch
bei einer Minimierung der Profile, eine horizontale Kante im Raum bilden,
die in unmittelbarer Nadhe des geschiitzten Objektes nicht denkmalver-
traglich gestaltet werden kann.

¢
STADT MEERBUSCH
DIE BURGERMEISTERIN

Fachbereich 4
Untere Denkmalbehorde

Denkmalschutz
Denkmalpflege

15.05.2020

Ansprechpartnerin

Stephanie Roters

Telefon/ Fax/ E-Mail

02150, 916 102
02150. 916 39 102
stephanie.roters@meerbusch.de

Anschrift/ Raum

Wittenberger Str. 21
40668 Meerbusch Lank

Raum 013

thr Zeichen

Mein Zeichen

FB 4 - UD

Konten der Stadtkasse Meerbusch

Sparkasse Neuss
IBAN: DEA4S5 3055 0000 0000 2105 0O
BIC: WELADEDNXXX

Deutsche Bank, Meerbusch
{BAN: DE38 3007 0010 0538 5588 00
BIC: DEUTDEDDXXX

Commerzbank AG, Meerbusch
1BAN: DEG5 3004 0000 0840 4444 DO
BIC: COBADEFFXXX

Volksbank Meerbusch
IBAN: DE97 3706 9164 7100 8700 15
BIC: GENODED1IMBU

Sprechzeiten

Dienstags 8.00- 12.00 Uhr
und nach Vereinbarung



Die denkmalrechtliche Erlaubnis wird unter folgenden Auflagen erteilt:

- Grundlage fur die fachgerechte Ausfiihrung der geplanten Baumaf-
nahme in unmittelbarer Umgebung des Baudenkmals ,Muttergottes-
kapelle’ sind die eingereichten Unterlagen der Westfalia BPE GmbH
aus Monheim. (Bauantrag vom 13. Februar 2020, Antragsteller: Herr

. Entwurfsverfassende:

Die Details, beziiglich der Fassade des Doppelhauses und der AuBen-
anlagen (im vorderen Bereich des Grundsticks), sind vor Ausflihrung
mit der Unteren Denkmalbehdrde abzustimmen.

die Arbeiten sind unter fachkundiger Anleitung auszufihren und zu
dokumentieren

- die Dokumentation (z.B. Fotos vorher/ nachher) ist der Unteren
Denkmalbehorde in 2- facher Ausfertigung nach Abschluss der Bau-
maBnahme zu Gbergeben. Sie dient der Nachvollziehbarkeit der Ver-
anderungen in unmittelbarer Nihe des oben genannten Baudenkmals.
Eine Ausfertigung reiche ich an den LVR weiter.

Uber Beginn und Ende der BaumaBnahme bitte ich Sie mich zu infor-
mieren, um die Begleitung durch die Untere Denkmalbehérde zu er-
moglichen,

Alle danach folgenden MaBnahmen in der Umgebung des oben ge-
nannten Baudenkmals bedirfen der weiteren Abstimmung/ Erlaubnis.

<N
Stephanig’/Roters
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Stadt Meerbusch
Die Blrgermeisterin
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