Anlage 3 (zur Vorlage FB4/1246/2020)

2. Anderung der
Gestaltungssatzung Nr. 26
der Stadt Meerbusch vom

fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 234
Meerbusch-Strimp, Neu-Schirkesfeld

BEGRUNDUNG

Der Bebauungsplan Nr. 234, Meerbusch-Strimp, Neu-Schirkesfeld trat am 12. Januar 2006 in
Kraft. Damit der dem Bebauungsplan zu Grunde gelegten stadtebaulichen und architektonischen
Wunsch der Erhaltung der vorhandenen Siedlungsstruktur dauerhaft Rechnung getragen wird
und die Birger Uber die baugestalterischen Mdglichkeiten informiert sind, hat der Rat der Stadt
die Gestaltungssatzung Nr. 26 beschlossen, die zum gleichen Datum in Kraft getreten ist.

Im Rahmen vergangener Baugenehmigungsverfahren wurde bei Vorhabentragern vermehrt eine
erhdhte Nachfrage an Dachaufbauten (Gauben und Zwerchgiebel), welche die bisweilen giiltige
Maximalgréfie von 2/5 der Gesamtfrontlange Ubersteigt, festgestellt. Vor dem Hintergrund kinfti-
ge Bedarfe zu decken und mehr Wohnraum zu schaffen, ohne weiteren Boden zu versiegeln,
kénnen Dachaufbauten dabei unterstlitzen, zeitgemale Wohnverhaltnisse zu schaffen. Dartiber
hinaus werden auch die Lichtverhaltnisse sowie die Durchliftungsméglichkeiten in den Dachge-
schossen durch groRere Dachaufbauten deutlich verbessert. Hierzu ist eine Anderung des 4. Ab-
satzes des § 3 (1) — AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen — der Gestaltungssatzung erfor-
derlich. Im zugehdrigen Plan zur Gestaltungssatzung Nr. 26 wird die geanderte zulassige Breite
der Dachaufbauten redaktionell kenntlich gemacht. Die zulassige Breite von Dachaufbauten an-
— dert sich von 2/5 auf nunmehr 3/5 der Gesamtfrontlange des jeweiligen Gebaudes. Damit bleibt
auch bei kunftigen Dachaufbauten mit Gauben die Dachflache erkennbar und das Gesamter-
scheinungsbild gewahrt. Damit bleibt auch bei kunftigen Dachaufbauten mit Gauben die Dachfla-
che erkennbar und das Gesamterscheinungsbild gewahrt.

Das generelle, vom Rat der Stadt durch den Beschluss uber die Gestaltungssatzung Nr. 26 und
ihre Begrundung formulierte und dokumentierte Planungsziel bleibt unverandert.

Die Anderungssatzung wird auch im Rahmen der Abwagung zwischen den éffentlichen und priva-
ten Belangen flir erforderlich gehalten. Den stadtebaulichen, ortsbildpflegerischen Gesichtspunk-
ten wird dabei Vorrang vor potenziellen, subjektiv empfundenen Einschrankungen der Gestal-
tungsmaglichkeiten eingeraumt.

Eine zusatzliche einmalige oder dauerhafte Kostenbelastung zukunftiger Bauwilliger als Folge der
Festsetzungen dieser Anderungssatzung besteht nicht.

Meerbusch, den

Der Blrgermeister

Dezernat Il

Fachbereich 4 — Stadtplanung und Bauordnung
- Abteilung Stadtplanung -

In Vertretung

gez.

Assenmacher
Technischer Beigeordneter



Verfahrensvermerk

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt am 17.12.2020 beschlossen. Die 2. Anderung der
Gestaltungssatzung Nr. 26 wurde am ortsiblich bekanntgemacht.

Meerbusch, den
Der Blrgermeister
Im Auftrag

gez.
Briese



