Anlage 3 (zur Vorlage FB4/1245/2020)

1. Anderung der
Gestaltungssatzung Nr. 28
der Stadt Meerbusch vom

fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 235
Meerbusch-Strimp, Alt-Schiirkesfeld

BEGRUNDUNG

Der Bebauungsplan Nr. 235, Meerbusch-Strimp, Alt-Schirkesfeld trat am 13. November 2007
in Kraft. Damit der dem Bebauungsplan zu Grunde gelegten stadtebaulichen und
architektonischen Wunsch der Erhaltung der vorhandenen Siedlungsstruktur dauerhaft
Rechnung getragen wird und die baugestalterischen Mdglichkeiten eindeutig geregelt sind, hat
der Rat der Stadt die Gestaltungssatzung Nr. 28 beschlossen, welche am 06.11.2006 in Kraft
getreten ist.

Im Rahmen vergangener Baugenehmigungsverfahren wurde bei Vorhabentragern vermehrt
eine erhohte Nachfrage an Dachaufbauten (Gauben und Zwerchgiebel), welche die bisweilen
glltige Maximalgrélke von 2/5 der Gesamtfrontlange Ubersteigt, festgestellt. Vor dem
Hintergrund kinftige Bedarfe zu decken und mehr Wohnraum zu schaffen, ohne weiteren
Boden zu versiegeln, konnen Dachaufbauten dabei unterstitzen, zeitgemalie
Wohnverhaltnisse zu schaffen. Darlber hinaus werden auch die Lichtverhaltnisse sowie die
Durchliftungsméglichkeiten in den Dachgeschossen durch gréliere Dachaufbauten deutlich
verbessert. Hierzu ist eine Anderung des 4. Absatzes des § 3 (1) — AuBere Gestaltung der
baulichen Anlagen - der Gestaltungssatzung erforderlich. Im zugehoérigen Plan zur
Gestaltungssatzung Nr. 28 wird die geanderte zulassige Breite der Dachaufbauten redaktionell
kenntlich gemacht. Die zulassige Breite von Dachaufbauten andert sich von 2/5 auf nunmehr
3/5 der Gesamtfrontlange des jeweiligen Gebaudes. Damit bleibt auch bei kinftigen
Dachaufbauten mit Gauben die Dachflache erkennbar und das Gesamterscheinungsbild
gewahrt.

Das generelle, vom Rat der Stadt durch den Beschluss Uber die Gestaltungssatzung Nr. 28 und
ihre Begrindung formulierte und dokumentierte Planungsziel bleibt unverandert.

Die Anderungssatzung wird auch im Rahmen der Abwagung zwischen den 6ffentlichen und
privaten Belangen fur erforderlich gehalten. Den stadtebaulichen, ortsbildpflegerischen
Gesichtspunkten wird dabei Vorrang vor potenziellen, subjektiv empfundenen Einschrankungen
der Gestaltungsmoglichkeiten eingerdumt.

Eine zusatzliche einmalige oder dauerhafte Kostenbelastung zukunftiger Bauwilliger als Folge
der Festsetzungen dieser Anderungssatzung besteht nicht.

Meerbusch, den

Der Burgermeister

Dezernat lll
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gez.
Assenmacher
Technischer Beigeordneter
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Verfahrensvermerk

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt am 17.12.2020 beschlossen. Die 1. Anderung der
Gestaltungssatzung Nr. 28 wurde am ortsublich bekanntgemacht.

Meerbusch, den
Der Blrgermeister
Im Auftrag

gez.
Briese



