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STADT MEERBUSCH

Agenda

= Projektgeschichte

* Rolle NRW.URBAN

= Ergebnisse Arbeitsphase: Strategiepapier
= Uberblick Gesamtprozess

= Beschlussvorschlage

Interkommunales Gewerbegebiet Krefeld_Meerbusch



@E STADT KREFELD M‘/ & NRW.URBAN

STADT MEERBUSCH

Projektgeschichte

= Wunsch nach gemeinsamen Gewerbegebiet an der A44 seit 2013

= Konzeptionelle Voriberlegungen der Verwaltungen seit 2016
= Externe Gutachten

= Entwurf Landesplanerischer Vertrag

= Bisher keine gemeinsame politische Willensbildung
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STADT KREFELD M‘/ = NRW.URBAN

STADT MEERBUSCH

Rolle NRW.URBAN

= EXPO REAL 2019

= \Vorteil: Krefeld und Meerbusch seit Marz 2018/ Oktober 2019 Gesellschafter
der NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH

= VVorarbeiten der Verwaltungen bilden gutes Fundament der weiteren
Projektentwicklung

* Fehlende Roadmap / Projektplan / Entwicklungsstrategie

= Prozessuale Moderation zur moglichen Vorbereitung der operativen
Umsetzung durch NRW.URBAN
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st keeren 4 A & NRW.URBAN

STADT MEERBUSCH

Auftrag

= Auftrag NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GMBH

> Entwicklung Strategiepapier zur operativen Umsetzung

« Auftrag RSM Wirtschaftspriufungsgesellschaft /
Steuerberatungsgesellschaft

> Entwicklung Tragermodelle
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STADT KREFELD M‘/ = NRW.URBAN

STADT MEERBUSCH

Rolle NRW.URBAN

= Omne quod ad omnia

= Themen:

> Profilbildung/Vermarktung

> Regionalplanung/Bauleitplanung
> ErschlielRung/Infrastruktur/Umwelt
> Kosten/Finanzierung

> Grunderwerb

> Tragermodell

= Zusammenfuhrung auf Zeitschiene
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STADT KREFELD M‘/

STADT MEERBUSCH

Organisations- und Kommunikationsstruktur

=

Lenkungsgruppe
Stadt Krefeld, Stadt Meerbusch
Standiges Mitglied: NRW.URBAN

)

Beratende
Mitglieder

|

RSM:
Herr Welling

Gesamtkoordination, Berichtswesen,

Projektzeitplan, Moderation
NRW.URBAN

Herr Hallmann

AG 1 \
ﬁrmarktung/ Profil, Regionalplanung/

A

/ Schnittstellenworkshop \

Teilnehmer AG 1
Teilnehmer AG 2
Hr. Preen

-

/ AG2

\ 4
a

Bauleitplanung, ErschlieBung/
Infrastruktur/ Umwelt

Krefeld: Meerbusch:
Hr. Hudde Hr. Assenmacher
Hr. Hillmer Fr. Briese
Fr. Steffens Hr. Hartenstein
Fr. Scholz- Bingol Hr. Benninghoven
Hr. Klein-Hessling Hr. Unzeitig
Hr. Dr. Bottges Hr. Gatzlik

<
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Hr. Mertens
Hr. Lewitzki

Kosten und Finanzierung/ Grunderwerb/
Tragermodell

Krefeld: Meerbusch:

Hr. Cyprian Hr. Dr. Saturra <

Hr. Mayer Hr. Volmerich

Hr. Franke Hr. Benninghoven

Fr. Knoll Hr. Gatzlik

Q Sieck J

NRW.URBAN

Partner fiir Land und Stadt
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7] STADT KREFELD M‘/ o NRW.URBAN
w INNOVATIV - KREATIV - WELTOFFEN

STADT MEERBUSCH

Eindricke aus den Workshops
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k)/v INNOVATIV = KREATIV = WELTOFFEN STADT MEERBUSCH

Strategiepapler

Arbeitsweise / Zusammenfassung der Ergebnisse
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STADT KREFELD M‘/ . NRW.URBAN

STADT MEERBUSCH

&y

Phase 1

= Entwicklung von Einzelprojektstrukturplanen fur Themenfelder

= Zusammenfuhrung in Gesamtstrukturplan

7777 STADT KREFELD

= Vereinbarung von Zielen ftr Themenfelder

STADT MEERBUSCH

= Festlegung der weiteren Arbeitsschritte

Strategiepapier zur Vorbereitung

= Zusammenfassung in einem gemeinsamen Strategiepapier der operativen Umsetzung

Interkommunales Gewerbegebiet

= Grundlage fir politische Beratung und Beschllsse sl Lt
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STADT KREFELD M‘/

STADT MEERBUSCH

Landesplanerischer Vertrag

Ziel:

Sicherung der raumlichen Gebietsfestlegung des
interkommunalen Gewerbegebietes durch Abschluss eines
landesplanerischen Vertrags zwischen der Bezirksregierung
Dusseldorf und den Stadten Krefeld und Meerbusch

To Do:
Abschluss des Landesplanerischen Vertrages

Zeitschiene:
Sommer 2020
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= "Rl

82 (4):
Die Vertragsparteien sind sich
daruber einig, dass mit dieser
\Vereinbarung keine
\Vorwegentscheidung uber
Beschlusse des Regionalrats und
der Rate der Stadte Krefeld und
Meerbusch, insbesondere Uber
Beschllsse zu
Bauleitplanverfahren, vorliegt. Die
Unabhangigkeit und
Entscheidungsfreiheit des
Regionalrates und der Stadtrate
bel den Beschlussfassungen
bleiben unberuhrt.
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"{] STADT KREFELD
Hé'/.!)i INNOVATIV - KREATIV - WELTOFFEN

STADT MEERBUSCH

Tragermodell

Ziel:

Entscheidung zwischen den maoglichen
Tragermodellen fir die Entwicklung des IKGs.
Paritatische Besetzung zwischen den Kommunen.,

To Do:

Festlegung des definitiven Tragermodells und seiner
organisatorischen und inhaltlichen Ausgestaltung.

Zeitschiene:

Die Entscheidung Uber das Tragermodell ist vorrangig
und sollte bis Ende 2020 getroffen sein.
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NRW.URBAN

Partner fiir Land und Stadt

0

Struktur gKU

Trager

Verwaltungsrat
{jeweils OB/BM,
zustandiger Bei-
geordneterund

2 Vertreter der
starksten Fraklionen)

Krefeld Meerbusch

Vorstand [ [~7](ein oder zwei Personen)

,Titel der Tragergesellschaft”

Struktur Zweckverband

Verbands-
mitglieder

Verbands-
versammiung

Krefeld Meerbusch

(jeweils OB/BM,
zusténdiger
Beigeordneter und
2 Vertreter der
starksten
Frakiionen)

Verbandsvorsteher | R | nauptamtich oder ehrenamtiich
und Stellvertreter

,Titel der Tragergesellschaft”

apfianal  (wenn Verbandevorsteher afrenamdich =)

Geschaftsfiuhrer [77]
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E«E STADT KREFELD M‘/ & NRW.URBAN

STADT MEERBUSCH

Profilbildung/ Vermarktung

Ziel:

Entwicklung eines Profils, das sowohl ein innovatives, nachhaltiges
Angebot fur zuklnftige Industrieformen, innovative Energietechnik,
ressourceneffiziente Produktion, neue logistische Losungen als auch
attraktive Arbeitswelten schafft. Aufgrund der Lage in der Region sollen
regionale, nationale und internationale Unternehmen angesprochen
werden. Durch die gezielte Ansiedlung von Unternehmen sollen zudem
regionale und resiliente Lieferketten, verknupft mit bereits bestehenden

Strategie

Strukturen der Stadte, geschaffen werden. ———
I
To Do:

Perspektiven

———— 1]

Findung und Einbindung von Experten und Netzwerkpartnern;
Durchfiihrung des Profilbildungsprozesses (Workshopreihe).

Kreise

aeen
Zeitschiene: —
Der Prozess muss unmittelbar starten und bis zum Friihjahr 2021

abgeschlossen sein.

Interkommunales Gewerbegebiet Krefeld_Meerbusch 13



st keeren 4 A & NRW.URBAN

STADT MEERBUSCH

Kosten und Finanzierung

Ziel:
Transparente Darstellung der Kosten und Risiken des
Projektes sowie Einschatzung der Wirtschaftlichkeit.

fm?g:suku.ﬁon - Ergebnisblatt (gerundet) §NR_W. URBAN
To Do: e :
Aufstellung eines ersten Businessplans als zentrales ==~ —w
Steuerungsinstrument. = e
Zeitschiene: L
= Sofort, unmittelbare und zeitnahe Fortschreibung
14
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Ey]i STADT KREFELD m &= NRW.URBAN
ke h)v INNOVATIV - KREATIV - WELTOFFEN STADT MEERBUSCH

Grunderwerb

Ziel:

Der erfolgreiche Grunderwerb der zum grof3en Tell
landwirtschatftlichen Flachen im Eigentum Dritter.

To Do:

Prifung der Verkaufsbereitschaft der Eigentimer;
Beauftragung einer fachlichen Ersteinschatzung zur
Einleitung einer Stadtebaulichen IR I -
Entwicklungsmalinahme (88 165 ff BauBG). TN L

Zeitschiene:

Unmittelbarer Beginn der Grunderwerbsverhandlungen,;
Ende 2020 / Frihjahr 2021 erster Zwischenstand.
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STADT MEERBUSCH

Rahmenplan/ Stadtebauliches Konzept/ Bauleitplanung

Ziel:
Durchflihrung eines stadtebaulichen Ideenwettbewerbs zur ‘]
Erlangung eines Rahmenplans auf der Grundlage der _ o,
Profilbildung und der Moglichkeiten fir den Grunderwerb sowie o Q;E\X
ggf. weiterer vorlaufender Studien und gutachterlichen Aussagen. 4/3”;} ol PR e }VX
AR e e o L O
Vg o Lolgeet®— T ¢
To Do: T e "\\
Vorbereitung und Durchfiihrung eines stadtebaulichen '\ \  \\ A==
Ideenwettbewerbs mit folgendem Planungsprozess. \ﬂ/__\ e —",
—~— -t i \V\' ) =
Zeitschiene: 9

Der Prozess startet in Abhangigkeit zu den oben genannten
Bedingungen und wird als Regelverfahren, moglichst mit Start ab
Fruhjahr 2021, durchgefthrt.



STADT KREFELD M‘/ = NRW.URBAN

STADT MEERBUSCH

Erschliel3ung/ Infrastruktur

Z I I S0 Steinrath
I e . 5 o teinrat

Entwicklung eines zukunftsweisenden interkommunalen
Gewerbegebietes mit Alleinstellungsmerkmalen und
nachhaltigen Losungen zum Beispiel fur die Erschlie3ung
(Verkehr, Be- und Entwasserung, Griun- und Freiflachen).

To Do:

Vorbereitungen zur Vergabe vorlaufend notwendiger

Gutachten/ Studien
Zeitschiene:

Der Prozess wird parallel zur Bauleitplanung erfolgen.
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NRW.URBAN

STADT KREFELD M‘/ &= NRW.URBAN

E’!)E INNOVATIV - KREATIV - WELTOFFEN
STADT MEERBUSCH

Uberblick Gesamtprozess

| 2020 2021
Landesplanerisgher Vertrag =
Entwicklung efnes Profils ;‘;zﬁ;:r;i:ﬂifz
iti ¥ Vorbereitung Griindun g Tra ellschaft
Politische Beschliisse ereitung Pﬂu:; In:ggrga (TR
Vergabe Gutachten urjd Mobilitdtsstudie (Frihjahr 2021}

Aysarbeitung Tragermodell (Aufgaben, Besetzung, Finanzierung...)

Trigermodell

I
imﬁlb”:ung"’ Profilentwurf, Suche von Netzwerkpartnern, Durchfiihrung von Workshops

ermarktung
j
Abfrage der grundsatzlichen Verkaufsbereitschaft/ Priifung stadtebauliche
Grunderwerb .
Entwicklungsmalnahme

Kosten/ Entwurf Projektkosten und Finanzierung

Finanzierung

Rahmenplan/
stidtebauliches

Konzept/

Bauleitplanun . _— .
2 £ Vergabe einer Mobilitatsstudie

ErschlieBung/
Infrastruktur |
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Uberblick Gesamtprozess

So kdnnte ein weiterer Projektverlauf aussehen...

E’!i STADT KREFELD

- E)y INNOVATIV - KREATIV - WELTOFFEN

STADT MEERBUSCH

NRW.URBAN

Partner fiir Land und Stadt

2021

2022

Umsetzungsbeschlisse
Abschluss Projektphase 2

Griindung Tragergesellschaft | |

(Fruhjahr 2021)

Festegung Profil/
Beauftragung
Vermarktungsstrategie
{Profilbildung /Vermarktung)

Durchflihrung stadtebaulicher
Wettbewerb
{Regicnalplanung/
Bauleitplanung)

Bericht Status/
Beschluss Ankauf
(Grunderwerb)

Festlegung
Vermarktungs-
strategie
09.22

Endgliltiges Profil/ Vermarktungsstrategie

Verkaufsverhandlungen/ Abschluss Kaufvertrage/ mégliche Durchfihrung einer stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme

Sicherstellung Finanzierung/ Fortschreibung Businessplan (S
fortlaufend |

Stadtebaulicher Wetthewerb und Rahmenplan
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o
y STADT MEERBUSCH

Beschlussvorschlage
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STADT KREFELD M‘/ = NRW.URBAN

STADT MEERBUSCH

Beschlussvorschlag

= Auf der Grundlage des bisherigen Arbeitsprozesses (Phase 1) werden zur
Prufung der Machbarkeit/ Umsetzung (Phase 2) gleichlautende politische
Beschllsse der politischen Gremien beider Kommunen notwendig:

Die Rate der Stadte Krefeld und Meerbusch haben in ihren Sitzungen am
02.06.2016 bzw. am 04.07.2018 die gemeinsame Entwicklung eines
Interkommunalen Gewerbegebietes beschlossen. Auf diese Beschlisse wird
Bezug genommen.

Die Rate der Stadte Krefeld und Meerbusch beauftragen die jeweiligen
Verwaltungen, auf Basis des beigefugten Strategiepapiers und der darin
beschriebenen Arbeitspakete die Planungen fir das Gewerbegebiet in allen
Bereichen voranzutreiben und im Frihjahr 2021 die Ergebnisse zur erneuten
Beschlussfassung vorzulegen.



STADT KREFELD M‘/ = NRW.URBAN

STADT MEERBUSCH

Beschlussvorschlag

Landesplanerischer Vertrag:

Die Rate der Stadte Krefeld und Meerbusch beauftragen die Verwaltungen, den
landesplanerischen Vertrag zwischen der Bezirksregierung Dusseldorf, der Stadt
Krefeld und der Stadt Meerbusch zur Entwicklung eines interkommunalen
Gewerbegebietes mit einer Gesamtgrofe von ca. 81 ha (ca. 30 ha auf dem
Stadtgebiet Meerbusch und ca. 51 ha auf dem Stadtgebiet Krefeld) kurzfristig
abzuschliel3en.



i smorwaerso B P SN

STADT MEERBUSCH

Beschlussvorschlag

Tragermodell:

Die Rate der Stadte Krefeld und Meerbusch beschlie3en die finalisierende
Prufung zur Grindung einer eigenstandigen gemeinsamen Tragergesellschaft
In Form einer Korperschaft des Offentlichen Rechts (entweder als
gemeinsames Kommunalunternehmen bzw. Anstalt Offentlichen Rechts oder
als Zweckverband).

Aufgabe soll die Entwicklung und Vermarktung von Gewerbeflachen in dem
Interkommunalen Gewerbegebiet sein. Hierzu soll die Tragerkorperschaft den
Grundstiuckserwerb tatigen, das Planungsrecht auf Grundlage des
Rahmenplans vorbereiten, die Erschlie3ung herstellen sowie die Vermarktung
und den Betrieb Gbernehmen.

Die Verwaltungen werden beauftragt, alle dafur erforderlichen MalRhahmen
voranzutreiben, die Einzelheiten (Satzung, Aufgabentbertragung,
Verteilungsschlissel, Personalausstattung usw.) zu klaren und den Raten die
Ergebnisse zur weiteren Beschlussfassung vorzulegen.



X E)y INNOVATIV - KREATIV - WELTOFFEN

STADT KREFELD M‘/ = NRW.URBAN

STADT MEERBUSCH

Beschlussvorschlag

Profilbildung/ Vermarktung:

Die Verwaltungen werden beauftragt, gemeinsam mit Experten ein Profil flr das
Gebiet zu entwickeln, das sowohl ein innovatives, nachhaltiges Angebot fur
zukunftige Gewerbe- und Industrieformen, innovative Energietechnik,
ressourceneffiziente Produktion, als auch attraktive Arbeitswelten schafft.

Aufgrund der besonderen Lage in der Region sollen mit dem Profil regionale,
nationale und internationale Unternehmen angesprochen werden.



i smorereo B P SNt

STADT MEERBUSCH

Beschlussvorschlag

Grunderwerb:

Die  Verwaltungen werden  beauftragt, die (planungs-)rechtlichen,
stadtebaulichen und sonstigen Rahmenbedingungen flr die Durchfihrung einer
stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme nach 88 165 ff Baugesetzbuch
(BauGB) bis Ende des 1. Quartals 2021 zu prufen bzw. prifen zu lassen. Die
Verwaltungen werden weiterhin beauftragt, zur Klarung der Verkaufsbereitschaft in
erste Grunderwerbsverhandlungen einzutreten.
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STADT MEERBUSCH

Beschlussvorschlag

Rahmenplan/ Stadtebauliches Konzept/ Bauleitplanung:
Ziel der Planung soll es u. a. sein, durch geeignete Anordnung und Gliederung
der einzelnen Nutzungen sowie Immissionsschutz- und

Grunordnungsmal3inahmen die umliegende Wohnbebauung vor
Beeintrachtigungen durch gewerbliche Nutzungen und Verkehre zu schitzen.

Die Verwaltungen werden beauftragt, im Vorfeld des stadtebaulichen
Wettbewerbs eine Mobilitatsstudie zu vergeben.

Die genaue Lage der klunftigen Bauflachen wird im Bauleitplanverfahren
festgelegt.

=

NRW.URBAN

Partner fiir Land und Stadt



LVielen Dank
far lhre
Aufmerksamkeit.

14

NRW.URBAN Kommunale
Entwicklung GmbH
Fritz-Vomfelde-Str. 10
40547 Dusseldorf

WWW.Nnrw-urban.de
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http://www.nrw-urban.de/

