== Anlage 2 (zur Vorlage FB4/1208/2020)

~ ==ISR

NOVAFORM Innovativ in Stadt + Raum

4

W~
Jerd

-
Y
&

£

A

Auslobung Winklerweg / Striimper Strale
Realisierungswettbewerb in Meerbusch-Osterath



meaa078
Schreibmaschinentext
Anlage 2 (zur Vorlage FB4/1208/2020) 





Impressum

Ausloberin:

Novaform Deutschland GmbH
Werftstralle 16

40549 Diisseldorf
www.novaform.eu

Wettbewerbsmanagement:

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH
Friedrich-Ebert-StraBe 1

40210 Diisseldorf

www.isr-haan.de

Instagram: isr_stadtundraum

Ansprechpartner:
M. Sc. Arwin Shooshtari
E-Mail: shooshtari@isr-haan.de

Layout, Konzept, Grafiken, Fotos:
ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH

Karten und Luftbilder:
Stadt Meerbusch, Tim-online, ©Geodaten NRW

Registriernummer Architektenkammer Nordrhein-Westfalen:
W 37/20



http://www.novaform.eu/
http://www.isr-haan.de/
mailto:shooshtari@isr-haan.de

4 Realisierungswettbewerb ,Winklerweg / Striimper StraRe”

Inhalt
I DT ESSUIM e se e s e se s e s e s e s e s e s e s e se s e s e sesesesesesesesesesasasasasasasasesssesesssnsnsnsnss 3
BT T o U 6
Teil A= Verfahren ... aasee s 7
1. Auftraggeber und Planungsziel.........ccooviiiieiiiiiiiiiieeee e 7
2. Allgemeine Wettbewerbsbedingungen ..........cccocieeiiiiiiniciiice e 7
3. Wettbewerbsgegenstand ...........ccoiiiiiieiiiiiieeee e 7
4. WettheWerbSart ......c..ooiiiiiiiiiee e 7
5. Verfahrensablauf ..o 7
6. Wetthewerbsheteiligle. ...t 8
6.1 AUSIODEIIN .ttt st sttt et 8
6.2 WettheWerbsShetrEUUNEG .......cccuvii it e e et 8
6.3 Wettbewerbsteilnehmende .........cocooiiiiiieiieiin e 9
6.3.1 TeilnahmebereChtiGUNE..........ooiiiiei ittt 9
6.3.2 Teilnahmehindernisse ..o e 9
7. Preisgericht, Sachverstandige, VOrprifung ........cccccveeviieeeiciiee e 10
8. EINVEISTANANIS ..eouviiiiiiiiiecic e s s 10
9. WettheWerbSSUMME ....couiiiiiiiiieeteet ettt sttt 10
10. BeurteilungsKriteriEN .......vie ettt 11
11. WetthewerbsuNnterlagen ... ceiee et e e e e e sree e e 11
12. Wetthewerbsl@iIStUNGEN .....cc.vvi ittt e e e e e 12
13. RUckfragen / KolOQUILM ......ccveciiiiiiciecee ettt et s s 13
14, EinlieferungStermin ... e s 13
15. Zulassung der Arbeiten | VOraussetzungen .......cccccvevcveeeeiieeeceiieeeciieeeesieeeeeens 14
16. Zuschlag und weitere Bearbeitung.........cooecviiiieiir i 14
17. Vergltung der weiteren BeauftragUNnEg.......cccvvevevveriiiieeeeiiiee e cvee e seee s 14
18. Eigentum | Riicksendung | HAaftuNg.........cooeiiiiieiiiiiiee e 14
19. Urheberrechte I NULZUNE...cccouiiiiciiee ettt svee et e s s e e s snrae e e 15
20. Bekanntmachung und AUSStEHUNG ......cccuveeieiiiiicce e 15
B o ¥ U oY= U UPPRPRRRE 15
22. TerminUbBersiCht ......coouiiiiiiieee e e 16
Teil B=Plangebiet.......... o ioiiiieeecccceriieeececccns e sse e s e e nene e e e s s e e e nnnnssanns 17
1. Lage im Stadtgebiel ... e 17
2. Plangebiet und UmEEDUNG ....ccoiiiiiieei e 17

3. Verkehrliche ErsChli@BUNG .......ooieeiiiieiiie ettt et 19


file://srv-ddorf/ISR-Ddorf/ISR_Daten/PROJEKTE/2020_Projekte/20079_WBM_Meerbusch_Winklerweg/06%20Texte/01%20Auslobung/20079_20200615_Auslobung.docx%23_Toc43207426

“«

5 Realisierungswettbewerb ,,Winklerweg / Striimper StraRRe

4. Bestehendes Planrecht........cocooeeiiiiieiiniineeeeee e 19
==Y o - T U] =4 o1 F= Yo RSN 19
4.2 FIGChennUIZUNGSPIAN ...oeeeeiiie ettt e et e e e s aree e 19
4.3 Entwicklungsflache ,,Kamper Weg" ... iee e 20
5.  Hinweise zu Umweltbelangen ........cccoouvieeeciie e 20
TN I 1 o TP PP P PRSPPSO 20
5.2 KIIMA ettt sr e r e r e eaee e 20

Teil C— AUFZADE ..o 21
1. Stadtebauliche / BauliChe ZIiele .......oeveiviveeeiiiieeeeieeeeiieeee et eee e 21
2. Stadtebauliche Entwicklung ,Kamper Weg"” / Langfristige ErschlieBung des
[ Fo T =g o TT=Y (RSSOt 21
3. LAIMISCRULZ et s e s s ree e 22
A, BrandSCRULZ ...cc.eiiiiiiiiiieii ettt ettt s re e s snee e 22
5. MUISAMMEIPIALZE .eoneeieieee e 23
6. Barrierefrein@it ......cooeiiiiiieie e e 23
7. ErschlieBung und Stellplatze.......ccceeiiiiiiiiiiiieieeeee e 23
8. PriVAate GArTeN.....cciiiiiiiiiiie e e e 23
9. WIirtschaftlichKeit ........oooueiiieee e 23
10. WORNNUNESMIX.ttiitieiiiiiiiieniie ettt ettt ettt be e s ebe e sane e be e e saeeeneas 24

11. Energieeffizientes und klimagerechtes Bauen .......ccccccoocveeviiinieeniieniennen. 24



6 Realisierungswettbewerb ,Winklerweg / Striimper StraRe”

Vorwort

Auftraggeber des einphasigen Realisierungswettbewerbs ist die Novaform
Deutschland GmbH mit Sitz in Dusseldorf.

Das Grundstlick ,Winklerweg / Strimper StraRe” bietet mit seiner Lage am
nordwestlichen Rand des Meerbuscher Stadtteils Osterath beste Voraussetzungen
fur eine stadtebauliche und architektonische Akzentuierung.

Zielsetzung ist neben der Schaffung von bezahlbarem Wohnraum auch die
Verwirklichung einer qualitdtsvollen Grundrissgestaltung und einer ansprechende
Architektur unter dem Aspekt der Wirtschaftlichkeit.

Aufgabe der Architekten*innen ist es auf dem Grundstiick mit unterschiedlichsten
Restriktionen ein qualitativ hochwertiges Wohnen zu planen.

Im Rahmen des Verfahrens sollen Entwirfe entstehen, die dem Ort und der
Nutzung gerecht werden.
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Teil A - Verfahren

1. Auftraggeber und Planungsziel

Die Novaform Deutschland GmbH wird — bei der an den Realisierungswettbewerb
anschlieBenden BaumalRnahme — als alleiniger Bauherr auftreten.

Die Firma Novaform sucht im Rahmen des vorliegenden Realisierungswettbewerbs
den richtigen Entwurf, der eine qualitdtsvolle und, den Rahmenbedingungen der
ndheren Umgebung entsprechende, stadtebauliche sowie architektonische Qualitat
zur Realisierung von Wohnungsbau sicherstellt.

Das ca. 2.500 m? groRe Plangebiet an der Stiimper StraBe / Ecke Winklerweg bietet
mit seiner Lage am nordwestlichen Rand der Ortslage Osteraths eine
Potentialfliche zur wohnbaulichen Entwicklung.

2. Aligemeine Wettbewerbsbedingungen

Soweit in einzelnen Punkten dieser Auslobung nicht ausdriicklich anderes bestimmt
ist, liegt der Durchfiihrung des Wettbewerbs die RPW 2013 in der vom BMVBS am
31.01.2013 herausgegebenen Fassung zugrunde.

An der Vorbereitung des Teils A der Auslobung hat die Architektenkammer
Nordrhein-Westfalen beratend mitgewirkt (§ 2 Abs. 4 RPW). Die Auslobung wurde
bei der Architektenkammer Nordrhein-Westfalen registriert unter der Nr. 37/20.
Ausloberin, Teilnehmende sowie alle am Verfahren Beteiligten erkennen den Inhalt
dieser Auslobung als verbindlich an.

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung
mannlicher und weiblicher Sprachformen verzichtet. Samtliche
Personenbezeichnungen gelten gleichwohl und in vollem Umfang fiir beiderlei
Geschlechter.

3. Wettbewerbsgegenstand

Gegenstand des Wettbewerbs ist der Entwurf fir den Neubau einer
Wohnbebauung auf dem Grundstiick Stiimper StraRe / Ecke Winklerweg in
Meerbusch-Osterath.

4. Wettbewerbsart

Das  Verfahren wird durchgefiihrt als nichtoffener, einphasiger
Realisierungswettbewerb nach § 3 Abs. 3 RPW. Das Verfahren ist anonym.

5. Verfahrensablauf

Die Ausgabe der Unterlagen erfolgt durch das wettbewerbsbetreuende Biiro ISR
Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH. Die wesentlichen Bedingungen des
Wettbewerbs und die Aufgabe sowie die Anforderungen und Zielvorstellungen
werden in Teil C dieser Auslobung ndher beschrieben.
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Zu Beginn des Verfahrens finden das Rickfragekolloquium und die
Preisrichtervorbesprechung statt. Wahrend des Riickfragenkolloquiums werden die
wesentlichen Rahmenbedingungen und Zielsetzungen des Wettbewerbs bzw. der
Aufgabenstellung prasentiert. Die Teilnehmenden erhalten Gelegenheit, ihre
Rickfragen zu stellen. Das Protokoll des Riickfragenkolloquiums wird den
Teilnehmenden im Anschluss zur Verfligung gestellt.

Das Preisgericht beschlieBt, welcher Entwurf der Ausloberin zur Realisierung
empfohlen wird.

Nach Abschluss des Verfahrens wird eine Ausstellung stattfinden, in welcher sich
die Mitarbeiter und Birger Uber die Wettbewerbsbeitrdge und das Ergebnis
informieren kénnen.

Die Wettbewerbsteilnehmenden sind verpflichtet, die Anonymitdt aufrecht zu
erhalten und jegliche Hinweise auf ihre Urheberschaft zu unterlassen. Eine
Verletzung der Anonymitat fihrt zum Ausschluss der Arbeit.

Die Ausloberin behélt sich vor die Veranstaltungen (Preisrichtervorbesprechung,
Ruckfragenkolloquium, Preisgerichtssitzung) ggf. als digitale Video-Konferenz
durchzufiihren.

Preisrichter-
vorbesprechung /
Riickfragenkolloquium

Bearbeitungsphase

TS —_— Preisgerichtssitzung

Ausstellung der
Wettbewerbsbeitrige

6. Wettbewerbsbeteiligte

6.1 Ausloberin

Ausloberin ist die Novaform Deutschland GmbH. Das Wettbewerbsverfahren
erfolgt in Zusammenarbeit mit der Stadt Meerbusch.

Novaform Deutschland GmbH
Werftstralle 16
40549 Disseldorf

6.2 Wettbewerbsbetreuung

Die Organisation und Betreuung des Wettbewerbs wird durch das Biro ISR
Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH durchgefiihrt.

Friedrich-Ebert-StraRe 1
40210 Diisseldorf

0211 -936545-210
www.isr-haan.de


http://www.isr-haan.de/
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6.3 Wettbewerbsteilnehmende

Zur Teilnahme wurden folgende sieben Architekturbiiros von der Ausloberin in
Zusammenarbeit mit der Stadt Meerbusch eingeladen:

e Schwittmann — Bertrams — Riedel Architekten, Krefeld
e  Christof Gemeiner Architekten, Hilden

e hector 3 architekten, Dusseldorf

e  Hack Architekten, Kéln

e  DRATZ Architektur & Stadtebau), Oberhausen

e E2 Architekten, Meerbusch

e Ferreira / Verfihrt Architekten, Meerbusch

Die ausgewdhlten Teilnehmenden haben ihre Teilnahme per E-Mail bestatigt.

6.3.1 Teilnahmeberechtigung

Teilnahmeberechtigt sind Personen, die von der Ausloberin ausgewahlt wurden
und zur Filhrung der Berufsbezeichnung Architekt berechtigt sind.

Der Nachweis der Berechtigung ist mit Abgabe der Wettbewerbsunterlagen zu
fihren. Zur Wahrung der Anonymitdt ist der Nachweis in einem geschlossenen
Umschlag abzugeben. Folgende Unterlagen sind einzureichen:

o Verfassererklarung gem. § 5 Abs. 3 RPW
e Nachweis der Berufszulassung (Eintragung in die jeweilige Kammer)
e Teilnahmebestatigung

Die Teilnahmeberechtigung gilt fur natirliche oder juristische Personen, die die
geforderten fachlichen Voraussetzungen erfiillen. Bei natirlichen Personen sind die
fachlichen Voraussetzungen erflllt, wenn sie gemadR Rechtsvorschrift ihres
Heimatstaates am Tage der Bekanntmachung berechtigt sind, die
Berufsbezeichnung Architekt zu fihren.

Bei juristischen Personen sind die fachlichen Anforderungen erfillt, wenn zu ihrem
satzungsmaRigen Geschaftszweck Planungsleistungen gehéren, die der
anstehenden  Planungsaufgabe entsprechen und die Verfasser des
Wettbewerbsentwurfes wie auch der bevollmachtigte Vertreter die fachlichen
Voraussetzungen erfiillen, die an die natirlichen Personen gestellt werden (s. 0.).

Arbeitsgemeinschaften sind ebenfalls teilnahmeberechtigt, sofern jedes Mitglied
der Arbeitsgemeinschaft teilnahmeberechtigt ist.

6.3.2 Teilnahmehindernisse

Liegen in der Person des Teilnehmenden Griinde vor, die in § 4 Abs. 2 RPW
aufgefiihrt sind, ist eine Teilnahme am Wettbewerb ausgeschlossen.
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7. Preisgericht, Sachverstandige, Vorpriifung

Stimmberechtigte Mitglieder

Michael Assenmacher, Architekt, Technischer Beigeordneter, Stadt
Meerbusch

Angelika Mielke-Westerlage, Biirgermeisterin, Stadt Meerbusch

Prof. Andreas Krys, Architekt, Disseldorf

Annette Paul, Architektin, KoIn

Harald Wennemar, Architekt, Diisseldorf

Jens Gehlings, Geschaftsfiihrer Novaform Deutschland GmbH, Disseldorf

Stellvertreter/innen (Vorschlige)

Frauke Kdppen, Stadt Meerbusch

Markus Schmale, Architekt, Grevenbroich
Oliver Konrath, Architekt, Dusseldorf
Dirk Druschke, Architekt, Duisburg

Sachverstindige Berater (ohne Stimmrecht)

Werner Damblon, CDU-Fraktion

Nicole Niederdellmann-Siemes, SPD-Fraktion
Klaus Rettig, FDP-Fraktion

Jirgen Peters, Fraktion Biindnis 90/Die Griinen
Marcel Miiller, Fraktion Die Linke

Dieter Schmoll, Fraktion UWG

Vorpriifer

Vorprifung erfolgt gemaRk Anlage VI zur RPW durch:

Matthias Poell, Stadt Meerbusch

Sarah Bolk, Stadt Meerbusch

N.N., Novaform Deutschland GmbH

Jochen Fige, ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH
Arwin Shooshtari, ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH

Weitere Berater und Vorprifer kdnnen wahrend des Verfahrens benannt werden.

8. Einverstandnis

Mit ihrer schriftlichen Teilnahmebestatigung erkennen die Planungsteams und die

Mitglieder des Preisgerichtes verbindlich die Bedingungen und den Inhalt des

Wettbewerbsverfahrens an.

9. Wettbewerbssumme

Fir den Realisierungswettbewerb lobt die Ausloberin einen Gesamtbetrag in Hohe
von 50.000,-- € netto aus.

Flr die Platze eins, zwei und drei werden Preisgelder in folgender Hohe ausgelobt:
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1. Preis 25.000,-- € netto
2. Preis 15.000,-- € netto
3. Preis 10.000,-- € netto

Dem Preisgericht bleibt bei einstimmigem Beschluss eine andere Verteilung der
Wettbewerbssumme vorbehalten. Voraussetzung fiir den Erhalt des Preisgeldes ist
die fristgerechte Abgabe einer bewertbaren Arbeit.

Sofern mit Preisen ausgezeichnete Wettbewerbsteilnehmende MwsSt. abfihren,
wird ihnen diese zusétzlich vergiitet.

10. Beurteilungskriterien

Die zugelassenen Arbeiten werden anhand der hier formulierten Ziele beurteilt.
Dabei wird der Gesichtspunkt der Wirtschaftlichkeit gleichwertig mit dem
Gesichtspunkt der Funktionalitdt und Gestaltung gewertet.

Das Preisgericht behilt sich vor, fir die Bewertung der Arbeiten die Kriterien zu
differenzieren, unter Umstdanden zu ergdnzen und eine Gewichtung vorzunehmen.

Folgende Beurteilungskriterien sind bei dem Wettbewerb von Bedeutung:

e Stadtebauliche Einbindung und MafRstablichkeit

e Umgang mit vorhandenen Emissionen

e Architekturqualitat

e Akzentuierung als Auftakt des Baugebietes ,,Kamper Weg“

e Erfullung des Bauprogramms und funktionaler Anforderungen

e  Wirtschaftlichkeit, Folgekosten und Beachtung der Baukostenobergrenze
e Nachhaltigkeit des gesamten Konzeptes

11. Wettbewerbsunterlagen

Alle Teilnehmenden erhalten fir die Bearbeitung der Aufgabe die vorliegenden
Informationen sowie folgende Dateien:

e Luftbild

e Larmschutzgutachten

e  Satzung zur Dachbegriinung der Stadt Meerbusch vom 14.01.2020

e Deutsche Grundkarte

e Liegenschaftskataster

e Llageplan

e Bauvoranfrage des Biiros Schwittmann — Bertrams — Riedel Architekten
e Formblatter flr die Berechnung der Kennwerte

e Formblatt Verfassererklarung

e Musterlayout fiir die Abgabeleistungen, als Orientierung

Die bereitgestellten Informationen und Projektunterlagen wurden durch die
Ausloberin sowie durch ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH sorgfaltig
recherchiert und geprift. Es wird jedoch keine Haftung, Garantie oder Gewahr
dafiir tbernommen, dass alle Angaben vollstandig, richtig und in letzter Aktualitat
zur Verfuigung gestellt worden sind. Die Planungsteams stellen der Ausloberin von
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den Rechten Dritter an den eingereichten Unterlagen bzw. Leistungsbestandteilen
frei.

12. Wettbewerbsleistungen

Alle Wettbewerbsleistungen sind rechts oben durch eine Kennzahl aus 6
verschiedenen arabischen Ziffern (1 cm hoch, 6 cm breit) zu kennzeichnen.

Jeder Teilnehmende darf nur einen Entwurf einreichen. Varianten, auch die
Abwandlung von Entwurfsteilen unter Beibehaltung der Gesamtlésung, sind nicht
zulassig. Nicht verlangte Leistungen werden von der Beurteilung ausgeschlossen
und kénnen in begriindeten Einzelfallen zum Ausschluss fiihren.

Von den Teilnehmenden werden folgende Wettbewerbsleistungen verlangt:
Abgabe der analogen Daten

e 1 Plansatz Prasentationspldane im DIN A0 Format fiir die Jurysitzung
(ungefaltet als Rolle)

2 Plansatze Prasentationsplane im DIN A3 Format (auf DIN A4 gefaltet)

2 Planséatze Vorprifplane (auf DIN A4 gefaltet)

2 Exemplare des Erlduterungsberichtes (auf maximal 2 DIN A4 Seiten) und
des Berechnungsbogens

e 1 Exemplar des Verzeichnisses der eingereichten Unterlagen (auf DIN A4)
e 1 Exemplar der ausgefiillten Verfassererklarung (auf DIN A4)

Abgabe der digitalen Daten

Verzeichnis der eingereichten Unterlagen (als pdf)

Erlduterungsbericht (als docx auf maximal 2 DIN A4 Seiten)

Berechnung der Kennwerte (als xlIs und pdf Datei)

Alle Bild- und Prasentationsdateien jeweils mit 150 dpi und 300 dpi
(jeweils als jpg und pdf)
Alle Pldne (als pdf und dxf/dwg)

Abgabeleistungen

Die Abgabeleistungen sind auf maximal zwei DIN AO Plianen im Hochformat
abzubilden. Die Plane sind genordet abzugeben.

e Schwarzplan, M 1:2.000 mit der Darstellung der Einbindung in das Umfeld

e Lageplan, M 1:500 mit Dachaufsichten der geplanten Baukorper, Angabe
der Geschosszahl

e Jeweils ein Langsschnitt und ein Querschnitt, M 1:200 mit Darstellung der
stadtebaulichen Einbindung

e Lageplan mit Grundrissen des Erdgeschosses, M 1:200

e  Grundriss Regelgeschoss, M 1:200

e  Grundriss Dachgeschoss, M 1:200

e Grundrisse des Tiefgaragengeschosses, M 1:200

e Darstellung der Fassaden aller Seiten, M 1:200, inklusive der
StraRenabwicklung / Darstellung der Nachbarbebauung, mit Angaben zu
Materialien und Farben
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e Ein beispielhafter Fassadenschnitt, M 1:20

e Angabe des Wohnungsgemenges

e Zwei Perspektiven (dabei sind auf den Aufwand bezogene ,einfache”
Darstellungsarten ausreichend)

e Erlduternde Schemata, Skizzen, Fahrradabstellplatze, Mullentsorgung

e  Erlduterungsbericht

13. Riickfragen / Kolloquium

Rickfragen kénnen bis zu dem in der Terminiibersicht genannten Datum schriftlich
und anonym an die Ausloberin gerichtet werden. Rickfragen, die per Email
versendet werden, sind an die Adresse shooshtari@isr-haan.de zusenden.

Die Rickfragen werden im Rahmen des Riickfragenkolloquiums beantwortet. Sie
werden Bestandteil der Auslobung.

14. Einlieferungstermin

Als Abgabetermin fir die Wettbewerbsarbeiten gilt das in der Terminibersicht
genannte Datum. Bei personlicher Ablieferung beim wettbewerbsbetreuenden
Bilro spatestens bis 16:00 Uhr des genannten Tages.

Abzuliefern ist die Wettbewerbsarbeit unter Wahrung der Anonymitit des
Teilnehmenden mit einem Verzeichnis der eingereichten Unterlagen bei:

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH
Friedrich-Ebert-Strale 1
40210 Diisseldorf

Als Zeitpunkt der Ablieferung gilt im Falle der Einlieferung bei der Post, Bahn oder
einem anderen Transportunternehmen das auf dem Einlieferungsschein
angegebene Datum unabhangig von der Uhrzeit, bei Ablieferung beim
Wettbewerbsbetreuer die auf der Empfangsbestatigung vermerkte Zeitangabe.

Zur Wahrung der Anonymitét ist bei Zusendung durch Post, Bahn und anderen
Transportunternehmen als Absender die Anschrift des Wettbewerbsbetreuers zu
verwenden.

Da der Tagesstempel auf dem Versandgut ein spateres Datum aufweisen kann, ist
der Einlieferungsbeleg maRgebend. Eine Kopie dieses Dokuments mit Angabe der
Kennzahl ist unter Wahrung der Anonymitat in einem separaten, verschlossenen
Umschlag der Wettbewerbsarbeit umgehend nachzusenden. Unabhangig davon ist
das Original des Einlieferungsbeleges bis zum Abschluss des Verfahrens
aufzubewahren und auf Anforderung vorzulegen.

Kann ein Verfasser, dessen Arbeit pramiert worden ist, diesen Nachweis nicht
erbringen, so wird er von der Pramierung im Nachhinein ausgeschlossen.


mailto:shooshtari@isr-haan.de
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15. Zulassung der Arbeiten | Voraussetzungen

Zugelassen werden alle Arbeiten, die

e den formalen Bedingungen entsprechen

e in wesentlichen Teilen dem geforderten Leistungsumfang entsprechen

e termingerecht eingegangen sind

e keinen absichtlichen VerstoR gegen den Grundsatz der Anonymitat
erkennen lassen

e dieinhaltlichen Vorgaben der Auslobung erfiillen.

Uber die Zulassung entscheidet das Preisgericht. Die Entscheidungen, insbesondere
tber den Ausschluss von Arbeiten, sind zu protokollieren.

Pro Teilnehmenden darf nur eine Wettbewerbsarbeit zum Verfahren eingereicht
werden. Varianten, auch die Abwandlung von Entwurfsteilen unter Beibehaltung
der Gesamtlosung, sind nicht zuldssig. Wettbewerbsarbeiten mit Minderleistungen
kénnen vom Preisgericht zugelassen werden, wenn eine Beurteilung moglich ist.
Mehrleistungen werden von der Beurteilung ausgeschlossen (§ 5 Abs. 2 RPW).
Planoriginale diirfen nur eingereicht werden, wenn der Teilnehmende sich Kopien
als Versicherung gegen Verlust gefertigt hat.

Die Teilnehmenden werden gebeten, das Musterlayout zu verwenden.

16. Zuschlag und weitere Bearbeitung

Die Ausloberin verpflichtet sich, sobald und soweit das Vorhaben zur Realisierung
kommt und unter Berlicksichtigung der Empfehlungen des Preisgerichts, eine/n
oder mehrere der Preistrager*innen mit weiteren planerischen Leistungen zu
beauftragen.

Der Umfang der weiteren Beauftragung umfasst die Leistungen fiir Gebaude gem.
HOAI 2013 § 34 mindestens bis zur abgeschlossenen Leistungsphase 5.

Sollte durch die Art der Vergabe der Bauleistung die Leistungsphase 5 nicht
vollstandig erforderlich werden, erfolgt die Vergabe weiterer Leistungen (z.B.
Entwicklung von Leitdetails, Planfreigabe, kinstlerische Oberleitung) an den
Entwurfsverfasser, um dafir Sorge zu tragen, dass die im Wettbewerb
beabsichtigte Entwurfsqualitat realisiert wird.

17. Vergiitung der weiteren Beauftragung

Im Rahmen des Wettbewerbs bereits erbrachte Leistungen werden bis zur Hohe
des Honorars nicht erneut vergiitet, wenn der Wettbewerbsbeitrag in seinen
wesentlichen Teilen unverdndert der weiteren Bearbeitung zugrunde gelegt wird.

18. Eigentum | Riicksendung | Haftung

Die eingereichten Unterlagen der mit Preisen ausgezeichneten Arbeiten gehen
Uber in das Eigentum der Ausloberin.
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Die librigen Arbeiten konnen nach Abschluss der Ausstellung innerhalb von vier
Wochen bei der Ausloberin abgeholt werden.

Nicht  abgeholte  Arbeiten  koénnen  nach  Ricksprache mit dem
wettbewerbsbetreuenden Biro an die Teilnehmenden auf deren Rechnung
zuriickgeschickt werden. Dabei haftet das betreuende Biiro nur fur Schaden, die im
Rahmen der Sorgfaltspflicht nicht erfillt worden sind.

19. Urheberrechte | Nutzung

Bezliglich des Rechtes zur Nutzung der Wettbewerbsarbeiten und des
Urheberrechtsschutzes der Teilnehmenden gilt § 8 Abs. 3 RPW.

Samtliche Wettbewerbsergebnisse dirfen von der Ausloberin unter Angabe der
Verfasser veroffentlicht werden. Urheberrechtlich und wettbewerbsrechtlich
geschiitzte Teillésungen von Wettbewerbsteilnehmenden, die bei der
Auftragsvergabe nicht bericksichtigt wurden, diirfen nur gegen eine angemessene
Vergltung genutzt werden.

Die mit Preisen ausgezeichneten Arbeiten und Anerkennungen werden Eigentum
der Ausloberin. Die Ausloberin und die Stadt Meerbusch erhalten das Recht, die
Entwirfe zu dokumentieren und fiir Prasentationen, Veroffentlichung im Internet,
etc. zu verwenden.

20. Bekanntmachung und Ausstellung

Die Ausloberin wird das Ergebnis des Wettbewerbs unter dem Vorbehalt der
Priifung der Teilnahmeberechtigung den Teilnehmendem durch Ubersendung des
Protokolls tber die Preisgerichtssitzung unverziglich mitteilen und der
Offentlichkeit sobald als méglich bekannt machen.

21. Priifung

Die Wettbewerbsteilnehmenden kénnen VerstoRe gegen das in der Auslobung
festgelegte Verfahren oder das Preisgerichtsverfahren gegeniber der Ausloberin
rigen. Einspriiche gegen die vom Preisgericht beschlossene Rangfolge sind nicht
moglich.

Die Riige muss innerhalb von zehn Tagen nach Zugang des Preisgerichtsprotokolls
bei der Ausloberin eingehen. Beginnt die Ausstellung der Wettbewerbsarbeiten
erst nach dem Zugang des Protokolls, so beginnt die Frist mit dem Tag der
Ausstellung.

Die Ausloberin trifft ihre Feststellungen im Benehmen mit der zustdndigen
Architektenkammer.
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22. Terminiibersicht

Ausschuss fuir Planung und Liegenschaften 17. Juni 2020
Versand der Auslobungsunterlagen 19. Juni 2020
Schriftliche Riickfragen per Mail bis 23.Juni 2020
Preisrichtervorbesprechung 26. Juni 2020
Rickfragenkolloquium 26. Juni 2020
Abgabe Plane 19. August 2020
Preisgerichtssitzung 01. September 2020

Ausstellung der Ergebnisse Mitte September
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Teil B — Plangebiet

1. Lage im Stadtgebiet

Mit einer Einwohnerzahl von ca. 58.000 Einwohnern befindet sich die Stadt
Meerbusch in unmittelbarer Ndhe zu den angrenzenden GroRstddten Krefeld,
Neuss sowie zur Landeshauptstadt Disseldorf. Meerbusch bildet sich aus den acht
ehemals selbststindigen Gemeinden Osterath, Blderich, Lank-Latum, Ossum-
Bosinghoven, Striimp, Langst-Kierst, Nierst und llverich. Das Wettbewerbsgebiet
befindet sich im westlichsten Stadtteil der Stadt Meerbusch. Mit ca. 13.000
Einwohnern und ca. 1.200 ha ist Osterath der zweitgrofRte Stadtteil der Stadt
Meerbusch.

2. Plangebiet und Umgebung

Das Plangebiet liegt zentral im Stadtteil Osterath der Stadt Meerbusch. Nordlich
vom Plangebiet verlduft die Striimper StralRe. Weiterhin grenzt das Areal 6stlich an
einen Parkplatz und sidlich an landwirtschaftliche Flachen an. Westlich verlauft der
Winklerweg.

Die unmittelbare Umgebung des Plangebiets ist Gberwiegend von Wohnnutzung
und landwirtschaftlicher Nutzung gepragt. Dabei erstreckt sich die Wohnnutzung
insbesondere Uber die nordlichen, nordostlichen, siidwestlichen sowie westlichen
umliegenden Flachen. Landwirtschaftlich sind vor allem die 6stlichen, stidostlichen
und sidlichen Bereiche gepragt.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich derzeit ein eingeschossiges Wohngebaude
sowie Nebengebdude. Im Norden, Westen und Osten schlieRen zweigeschossige
Wohngebaude an.

Nachfolgend sind einige Fotos aufgefiihrt, die die Bestandssituation innerhalb des
Plangebiets sowie die ndhere Umgebung naherbringen.
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3. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird verkehrlich von den 6ffentlichen StraRen Winklerweg (von
Siden nach Norden verlaufend) und Striimper Stralle (von Westen nach Osten
verlaufend) erschlossen.

Insgesamt ist das Plangebiet sehr gut an den offentlichen Personennahverkehr
angeschlossen. Sidwestlich vom Plangebiet liegt in ca. 500 m Luftlinie der Bahnhof
Meerbusch-Osterath. Hier verkehren der RE7 (Richtung Krefeld — Richtung Rheine)
liber Koln sowie der RE10 (Richtung Disseldorf — Richtung Kleve). In fuRlaufiger
Nahe befindet sich norddstlich weiterhin die U-Bahnhaltestelle Hoterheide, wo die
U-Bahnlinien U70, U74 und U76 mit Anbindung Richtung Disseldorfer
Hauptbahnhof und Krefeld verlaufen.

In unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befindet sich die Kapellenstralle, wo die
Buslinien 832 und SB52 verkehren, die die Verbindungen innerhalb Meerbuschs
und nach Diisseldorf sicherstellen.

4. Bestehendes Planrecht

4.1 Bebauungsplan

Fir das Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor. Das Plangebiet soll
planungsrechtlich nach § 34 BauGB beurteilt werden. Der Realisierungswettbewerb
soll ein Ergebnis liefern, welches eine Genehmigung nach § 34 BauGB zuldsst. Das
MalR der baulichen Nutzung, die Bauweise und die tiberbaubare Grundstiicksflache
sollen sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgen.

4.2 Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Meerbusch stellt das
Plangebiet als Mischgebietsflache (Ml) dar.
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4.3 Entwicklungsflache ,Kamper Weg“

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Dusseldorf werden die unmittelbar an das
Plangebiet angrenzenden (slid-)ostlichen Bereiche (Kamper Weg) als Allgemeiner
Siedlungsbereich dargestellt. Die Stadt Meerbusch beabsichtigt in absehbarer Zeit
ein stadtebauliches Qualifzierungsverfahren / Wettbewerbsverfahren
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5. Hinweise zu Umweltbelangen

5.1 Larm

Auf das Plangebiet wirkt vom nordlichen Bereich sowie vom westlichen Bereich —
von der Strimper StraRe und dem Winklerweg ausgehend sowie kiinftig von Osten
(geplante Zufahrt in das Baugebiet ,,Kamper Weg"“) — StraBenverkehrslarm ein. Des
Weiteren wirkt auf das Plangebiet Schienenverkehrslarm von der westlich
verlaufenden Bahntrasse sowie der Ostlich verlaufenden K-Bahn-Trasse ein.

Eine gutachterliche Stellungnahme ist beim Biiro Peutz Consult beauftragt und wird
den Planunterlagen beigefigt.

5.2 Klima

Das Plangebiet ist in groReren Teilen unversiegelt. Die Klimaanalysekarte sowie die
Planungshinweiskarten fiir die Stadt Meerbusch in der Tag- und Nachtsituation
werden den Teilnehmenden zur Verfligung gestellt.
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Teil C — Aufgabe

1. Stadtebauliche / Bauliche Ziele

Das Plangebiet und damit einhergehend Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie
die Bauweise und die {iberbaubare Grundstiicksflache sollen sich nach & 34 BauGB
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfliigen. Als Orientierung soll bei der
Planung auf die Trauf,- und Firsthéhe der Nachbarbebauung Bezug genommen
werden. Die Hohe der Neuplanung soll sich nicht an der Geschossigkeit, sondern an
den Hohen der Nachbargebdude orientieren (die lichte Raumhohe soll mindestens
2,65 m Dbetragen). Dabei sollen mindestens zwei Geschosse zuziglich
Staffelgeschoss angedacht werden. Fiir das MaR der baulichen Nutzung ist ferner
der § 17 BauNVO (GRZ 1: 0,6 GFZ: 1,2) zu berlicksichtigen.

Auf die Gestaltung der Ecksituation ist ein besonderes Augenmerk zu legen. Das
Gebdude tritt hierbei in den Stadtraum und muss diesem auch entsprechend
begegnen und soll einen stadtebaulichen sowie architektonischen Akzent bilden.
Zugleich ist ein angemessener Auftakt fir das Baugebiet ,Kamper Weg“ zu
gestalten.

Auf dem Grundstiick sollen zukiinftig Wohnungen entstehen, die funktionale
Grundrisse in ansprechender Qualitdt sicherstellen. Des Weiteren sind die
notwendigen Fluchtwege, Brandschutzabschnitte und Rettungswege der
Feuerwehr zu beriicksichtigen.

2. Stidtebauliche Entwicklung ,Kamper Weg“ / Langfristige
ErschlieBung des Plangebiets

Die derzeitige ErschlieBung des Plangebiets ist nicht optimal, da es sich unmittelbar
am Kreuzungsbereich Winklerweg / Striimper StraRe befindet. Die vorhandenen
(std-)ostlichen Entwicklungsflachen ,Kamper Weg” werden im Regionalplan des
Regierungsbezirks Diisseldorf groRRtenteils als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt. Die Stadt Meerbusch beabsichtigt diese Flache in den nachsten Jahren
zu entwickeln. Dadurch bietet sich mittel- bzw. langfristig eine bessere verkehrliche
ErschlieBung des hier in Rede stehenden Wettbewerbsgrundstiickes an.

Von daher wird von den teilnehmenden Biiros erwartet, sich auch mit der
zukunftigen Erschliefungssituation auseinanderzusetzen. Die teilnehmenden Biiros
sollen diese im Umgriff des Wettbewerbsgrundstiickes mitdenken, um die
Potentiale fiir das Wettbewerbsgrundstiick durch die (stid-)ostlichen gelegene
potentiellen Entwicklungsflichen aufzugreifen. Dabei missen zwangslaufig aber
auch Entwirfe entstehen, die eine Bebauung des Wettbewerbsgrundstiickes vor
der ErschlieBung der Entwicklungsflache ,Kamper Weg“ zulassen.
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‘_ _’ Potentielle ErschlieBung
,Kamper Weg“

.. Potentielle SchlieRung der
Baulticke

3. Liarmschutz

Durch die Larmbelastungen sind Anforderungen an den baulichen Schallschutz
erforderlich. Aufgrund der vorhandenen Larmbelastung sind durch die
Teilnehmenden u.a. durchdachte Grundrisse (Larmschutzgrundrisse) zu entwickeln.

Zum Projekt wird vom Biiro Peutz Consult aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
eine fachgutachterliche Stellungnahme mit entsprechenden Empfehlungen
erarbeitet.

4. Brandschutz

In Bezug auf den Brandschutz sind folgende Punkte zu bericksichtigen:

e  Bildung von maximal 40 m langen Brandabschnitten durch Anordnung von
Brandwanden.

e Offnungslose Brandwinde als AuRenwinde, wenn deren Abstand weniger
als 2,50 m zur Grundstiicksgrenze betragt.

e  Abtrennung der Wohneinheiten untereinander durch F90 - Trennwéande.

e Sichererstellung von zwei voneinander unabhdngigen Rettungswegen,
wobei die Entfernung von jeder Stelle eines Aufenthaltsraums bis in den
Treppenraum einer notwendigen Treppe oder einem Ausgang ins Freie
nicht mehr als 35 m (Lauflange) betragen darf.

e Gewabhrleistung der Feuerwehraufstellflichen zur Sicherstellung des 2.
Rettungsweges, sofern der 2. Rettungsweg Uber anleiterbare Stellen
vorgesehen ist. (Sofern die Gebdude eine FuRbodenhohe lber 7,5 m
aufweisen)

e Anordnung von notwendigen Fluren, wenn mehr als vier Wohnungen an
einen Treppenraum angeschlossen werden.
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5. Miillsammelplatze

Um ein qualitdtsvolles Wohnumfeld sicherzustellen, sind Millsammelplatze
und/oder dhnliche Einrichtungen zur Unterbringung von Reststoffen gestalterisch
bei der Entwurfsbearbeitung mitzudenken.

6. Barrierefreiheit

Es ist erforderlich, die Barrierefreiheit aller Wohnungen zu sichern. Dazu gehodren
die stufenlose ErschlieBung des Hauseinganges, aller gemeinschaftlich genutzten
Raume, Flachen und Nebenanlagen sowie des Aufzuges.

Die Anforderungen der Landesbauordnung NRW sind zu bertcksichtigen.

Aufgrund der Uberflutungsvorsorge sind entsprechend bauliche MaRBnahmen
notwendig. Diese missen mit den Belangen der Barrierefreiheit in Einklang
gebracht werden (z.B. Rampen).

7. ErschlieBung und Stellpldtze

Die Stellplatze sind wie folgt nachzuweisen:

e  Wohnungen bis 75 m? =1 STP
e Wohnungen ab 75 m?=1,5STP
e Die ersten beiden WE auf einem Grundstlick = 2 STP

Fiir die gute OPNV-Anbindung wird eine Reduzierung von 30 % in Aussicht gestellt.
Die KFZ-STP sollen in einer Tiefgarage untergebracht werden.

Zusatzlich sind ausreichend Fahrradabstellplatze herzustellen. Es sind sichere
Unterstellmoglichkeit bei schneller Erreichbarkeit zu schaffen. Weiterhin ist 1
Fahrrad-STP je Bett oder je 30 m? Wohnfldche herzustellen. Die Fahrradstellplitze
kénnen in Fahrradabstellanlagen untergebracht werden.

Je Bett soll ein Fahrradabstellplatz nachgewiesen werden. Jedes flinfte Rad ist als E-
Bike nachzuweisen.

8. Private Gérten

Den Wohnungen der Erdgeschosszonen sollen private Garten zugeordnet werden.
Der Nachweis von Gemeinschaftsgarten wird als nicht notwendig erachtet und ist
nicht erwiinscht.

9. Wirtschaftlichkeit

Fiir Wohnungsbau gibt es ein enges Kostenkorsett. Hier ist die Wirtschaftlichkeit
der geplanten Bebauung von sehr groRer Bedeutung. Von der Ausloberin wird von
den Entwurfsverfassenden ein kostensparender Umgang mit den Ressourcen
erwartet.
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10. Wohnungsmix
Es wird ein ausgewogener Wohnungsmix erwartet. Die groBte Nachfrage besteht
zurzeit bei WohnungsgréRen von netto 70 — 80 m2. Die Ausloberin wiinscht keine
Form des Microlivings. Es sollen 2-, 3-, 4-Zimmer Wohnungen entstehen.

11. Energieeffizientes und klimagerechtes Bauen
Von den teilnehmenden Biliros werden Vorsachlage fiir ein energieeffizientes und
klimagerechtes Bauen erwartet. Dabei ist die Satzung zur Dachbegriinung der Stadt
Meerbusch (vom 14.01.2020) zu beriicksichtigen, die den teilnehmenden Biros in
den Plangrundlagen bereitgestellt wird.





