STADT MEERBUSCH

Drucksache: FB4/1174/2020

Beschlussvorlage -6ffentlich- vom 6. August 2020

Gremium Sitzungstermin

Ausschuss fir Planung und Liegenschaften 20.08.2020

Bebauungsplan Nr. 313, Meerbusch-Lank-Latum, "Uerdinger StraBe / ClaudiusstraBe /
SchulstraBe”
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
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Beschlussvorschlag:

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Der Ausschuss fir Planung und Liegenschaften stimmt dem Vorentwurf des Bebauungsplans zu und
beauftragt die Verwaltung, die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaB § 3 (1) BauGB in Form
einer zweiwochigen Auslegung der Planunterlagen durchzufihren.

Alternativen:

keine
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Sachverhalt:

Der Rat der Stadt Meerbusch hat in seiner Sitzung am 27. Juni 2019 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 313, Meerbusch-Lank-Latum, “Uerdinger StraBe / ClaudiusstraBBe / SchulstraBe” beschlos-
sen. Das vorrangige Planungsziel ist die Aufnahme, Sicherung und Weiterentwicklung der kleinteili-
gen Bestandsstrukturen. Durch den Bebauungsplan sollen die Uberdimensionierten Baufelder der
Ursprungsplane aufgeldst sowie der riickwartige Bereich der ClaudiusstraBe strukturvertraglich nach-
verdichtet werden. Die denkmalgeschitzte Villa Jansen soll angemessen stadtebaulich integriert und
gesichert werden. Der Bebauungsplan Nr. 313 Uberplant den Bebauungsplan Nr. 142 “Uerdinger-/
Claudiusstr. (nordl. Teil)” (Rechtskraft 25. August 1983) vollstandig und den Bebauungsplan Nr. 124
“Uerdinger Str. / Schulstr” (Rechtskraft 16. Oktober 1985) in einem Teilbereich.

Der Bebauungsplan Nr. 313 sieht vor, dass das Mischgebiet (MI) entlang der Uerdinger Stra3e aus
dem urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 142 Gbernommen und entsprechend der Bestandssituation
mit einem leicht vergréBerten Baufenster festgesetzt wird. Das Ubrige Plangebiet wird als geglieder-
tes Allgemeines Wohngebiet (WA 1 — WA 4) sowie als 6ffentliche Parkierungsflache festgesetzt. Um
das Planungsziel zu erreichen, sollen in dem Baufenster entlang der ClaudiusstraBe Hausnummern
31-37, entsprechend der Bestandssituation, nur Doppelhduser zuldssig sein. Das groBzlgige Bau-
fenster um die denkmalgeschitzte Villa ClaudiusstraBe 27 wurde aufgeldst und durch eine gebaude-
scharfe Baulinie ersetzt. Zuséatzlich erfolgt die nachrichtliche Ubernahme einer Einzelanlage, die dem
Denkmalschutz unterliegt.

Im rickwartigen Bereich der ClaudiusstralBe werden drei neue Baufenster festgesetzt, um die bisher
gartnerisch genutzten Flachen nachverdichten zu kénnen. Die Baufenster werden nach ihrer zuldssi-
gen Geschossigkeit gegliedert (I-lll), um abgestaffelte Wohngebdude zu ermdéglichen, die dem Um-
gebungsschutz der denkmalgeschitzten Villa und der niedrigen, kleinteiligen Doppelhausbebauung
Am Taubenacker gerecht werden. Das Baufenster entlang der SchulstraBe wurde gemaB den Pla-
nungszielen in zwei Baufenster unterteilt. Den Bestandsgebauden werden Mdéglichkeiten zur mode-
raten Erweiterung gegeben.

Im weiteren Planverfahren ist nach Ricksprache mit dem Rhein-Kreis Neuss die Beauftragung eines
Schallimmissionsgutachtens aufgrund des Verkehrslarms der Uerdinger StraB3e erforderlich.

Im beschleunigten Verfahren kann gemaB § 13 a (2) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 (2) Nr. 1
BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) BauGB abgesehen werden.
Aus Granden der Transparenz, Einbindung der Eigentimer und Nachbarn und frihzeitigen Identifi-
zierung moglicher Interessenskonflikte empfiehlt die Verwaltung dennoch eine friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit. Der beigefiigte Vorentwurf soll als Grundlage fir das anschlieBende Beteili-
gungsverfahren dienen und 6ffentlich ausgelegt werden.

Die stadtebauliche Planung soll nicht zu einem Stillstand der Bautatigkeit fihren. Bauvorhaben, die

den kinftigen Planungszielen entsprechen, kénnen daher — sobald die Ziele ausreichend konkretisiert
sind — vorab zugelassen werden.

Finanzielle Auswirkung:

Durch die Ausfihrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen keine Auswirkungen auf den
Haushalt.
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In Vertretung
gez.

Michael Assenmacher
Technischer Beigeordnete

Anlagenverzeichnis:

Anlage 1:
Planzeichnung (Vorentwurf)
Bebauungsplan Nr. 313, Meerbusch-Lank-Latum, “Uerdinger StraBe / ClaudiusstraBe / Schulstrale”

Anlage 2:
Textliche Festsetzungen (Vorentwurf)
Bebauungsplan Nr. 313, Meerbusch-Lank-Latum, “Uerdinger StraBe / ClaudiusstraBe / Schulstrale”

Anlage 3:

Erlauterungsbericht (Vorentwurf)
Bebauungsplan Nr. 313, Meerbusch-Lank-Latum, “Uerdinger StraBe / ClaudiusstraBe / Schulstrale”
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