Bezirksregierung Diisseldorf

Sizdt Meerbusch
Foststelle

eng: 04 Okt, 2000~

L i ‘, I’t A J
Vo |

l
!

4
Bezirksregierung D(Jsselélorf, Postfach 300865, 40408 Diisseldorf // /
. S
Stadt Meerbusch . 1 (]/ |
Uber e = ]e
Rhein-Kreis Neuss i -
Der Landrat b i M /(
[0 U Loy (B Tadl Meerbusatd L)
Vorab per !\ﬂall-“ A - J:;}emmat 1

66 0k 2

£

L

weiter an:
FBa FBS FBS Sln 8811 Uhryiwy, !
= i

Fortschreibung Einzelhandeiskonzept (EHK) der Stadt Meerbusch
2019

Stellungnahme zur Anfrage bzgl. Beschluss {iber Anderungen des Kon-
zeptentwurfes vom 21.08.2019

Ihre Mail/Schreiben vom 01.08.2019
Ilhre Mail vom 20.09.2019

Sie baten um Einschatzung zu den am 18.06.2019 im Ausschuss fir
Planung und Liegenschaften und im Haupt- und Finanzausschusses
beschlossenen Anderungen des Berichtes zur Fortschreibung des Ein-
zelhandelskonzeptes. Gedndert werden sollen die Abgrenzungen der
Zentralen Versorgungsbereiche (ZVB) Osterath und Lank-Latum, die
Potenzialflache in Strimp sowie die Sortimentsliste.

ich gehe davon aus, dass Sie neben dieser Zwischennachricht noch
eine formale Abstimmung ihres Konzeptes gemaR Ziffer 5.6 des Einzel-
handelserlasses Nordrhein-Westfalen anstreben.

Zum ZVB Osterath:’

Der ZVB Osterath soll nach ihrem Schreiben vom 01.08.2019 ,um die
Bereiche Meerbuscher Strale angrenzend zur Bahnlinie und Hochstra-

Re nérdlich des Bommershéfer Weges® entgegen der gutachterlichen
Einschétzung verkleinert werden.

Nach dem Wortlaut des Beschlusses ist davon auszugehen, dass es
sich dabei u.a. um den Standort des Non-Food-Discounters Action und
um den Standort des REWE City-Marktes handelt.

Sollte,. wie in |hrer Mail vom 20.09.2019 mitgeteilt, der Standort des
REWE-Marktes nicht aus der Abgrenzung des ZVB herausgenommen
werden, sondern lediglich die Potentialfliche &stlich der HochstraRe
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(nordlich der Theodor-Heuss-Strale), so wére der Beschlusswortlaut
anzupassen.

In beiden Fallen weise ich auf Folgendes hin:

.Zentrale Versorgungsbereiche sind réumlich abgrenzbare Bereiche ei-
ner Gemeinde, denen auf Grund vorhandener Einzelthandelsnuizungen
— héufig ergénzt durch diverse Dienstleistungen und gastronomische
Angebote — eine Versorgungsfunktion iiber den Nahbereich hinaus zu-
kommt. Sie kénnen sich sowohl aus planerischen Festlegungen als
auch aus den tatsdchlichen Verhéltnissen ergeben” (BVerwG, Az. 4C
7/07).

Eine Begriindung fur diese nun vorgenommenen Anderungen liegt mir
nicht vor. Insoweit I4sst sich nicht beurteilen, welche planerischen Er-
wagungen zu den Anderungen gefiihrt haben. Es I&sst sich jedoch fest-
stellen, dass mit den beschlossenen Verkleinerungen nunmehr Einzel-
handelsbetrieb(e) mit besonderer Bedeutung fur den ZVB Osterath aus-
gespart wurden.

Bei den genannten Vorhaben handelt es sich nach meinem Daflrhalten
um Magnetbetrieb(e), die aufgrund ihrer Lage Teil des ZVB sein sollten
und auch eine wesentliche Starkung dieses Bereiches bedeuten. Ich
hege daher Zweifel, ob eine derartig verkleinerte Abgrenzung dazu ge-
eignet ist, eine rechtsichere Grundlage fiir den zukuinftigen Schutz des
ZVB Osteraths zu sein. Hierzu weise ich darauf hin, dass sich die Ab-
grenzung eines ZVB auch an den faktischen vorhandenen Strukturen
orientierten sollte und bei einer gerichtlichen Uberprifung im Rahmen
von Baugenehmigungsverfahren nicht allein die Aussagen des stédte-
baulichen Entwicklungskonzeptes, sondern auch die tatsachlich als ZVB
erkennbaren Grenzen des faktischen ZVB betrachtet werden wirden.

Zur Streichung von Potenzialfiicheh innerhalb der ZVB Osterath und
Lank-Latum:

Mit den Anderungen ergeben sich auch Streichungen bisher vorgese-
hener Potenzialflachen zur Starkung und Erweiterung der heutigen ZVB.
Dies ist ebenso im Hinblick auf die Zielvorstellungen, die im Entwurf zur
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes formuliert werden, zu prii-
fen.
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Insbesondere die Chancen fur das Ziel der Sicherung und des Ausbaus
der wohnortnahen Versorgung mit Angeboten des nahversorgungsrele-
vanten Einzelhandels iiber die Sicherung und Starkung der zentralen
Versorgungshereiche durch Erhalt und ggf. Ausbau des nahversor-
gungsrelevanten Einzelhandels sind zu hinterfragen, wenn mdgliche
Potenziale durch das Konzept nicht angedesutet werden. Hierauf hatte
ich in unserem gemeinsamen Gespréch vom 19.12.2018 hingewiesen.

Zur Potenzialflache ,Nahversorqung Striimp“ auerhalb von ZVB:

Auch hier liegt keine Begrtindung fiir die Abweichung vom Konzeptent-
wurf vor. Es bleibt offen, ob hiermit das Ziel verfolgt wird, integriert lie-
gende Bereiche Striimps doch noch starken zu kénnen. Zu den hierfir

erforderlichen stiadtebaulichen Erwagungen ist mir keine Einschatzung
moglich.

Zur Sortimentsliste:

Die bisher als nicht zentrenrelevant eingestuften Sortimente ,Fahr-
rad/Zubehdr (ohne Bekleidung)” und ,Mo6bel, Antiquitdten inkl. Kiichen-
einrichtungen, Bliromébel, Badmtbel, Gartenm&bel” sollen entgegen
der Empfehlung des Gutachters zukiinftig den zentrenrelevanten Sorti-
menten zugeordnet werden.

Gegen die Umstufung des Sortimentes ,Fahrrad/Zubehor (ohne Beklei-
dung)* bestehen keine Bedenken. Wenn diese Gruppe kiinftig als zen-

trenrelevant deklariert wird, diirfte der Zusaiz ,ohne Bekleidung” obsolet
sein.

Die Neuzuordnung des Sortimentes ,Moébel, Antiquitdten inkl. Kiichen-
einrichtungen, Biiromébel, Badmébel, Gartenmébel” halte ich fur nicht
fachgerecht. Mobelfachmarkte dienen der Sicherung des langfristigen
Bedarfs und weisen in der Regel einen hohen Flachenbedarf auf, wel-
cher in den zentralen Versorgungsbereichen i.d.R. nicht bereitgestellt
werden kann. Insbesondere vor dem Hintergrund der angedachten Ver-
kleinerungen der ZVB kann dieser in den zentralen Versorgungsberei-
chen der Stadt Meerbusch erkennbar nicht untergebracht werden. Auch
sind diese Artikel oft grofteilig und werden Uberwiegend mit dem PKW
transportiert, sodass die Bedeutung zur Starkung des Zentrums dieser
Sortimentsgruppe im Regelfall nicht gegeben sein dirfte. Insoweit halte
ich eine derartig massive Einschréankung dieser Sortimentsgruppe, wie
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im vorliegenden Fall fur stadtebaulich und landesplanerisch nicht fiir
zielfihrend.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass auch im Falle der Zuordnung von
Mobeln etc. zur Gruppe der nicht-zentrenrelevanten Sortimente, eine
Ansiedlung oder der Verbleib von bereits bestehenden Standorten in-
nerhalb von ZVB nicht ausgeschlossen ist.

Mit freundlichen GroRen
Im Auftrag —

G
Barbara Mikus
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