Anlage 3 (zur Vorlage FB4/1082/2020)

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 319, Meerbusch Lank-Latum,
“Dichterviertel“
Stand 21. Januar 2020
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1.2

2.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 3 u. 4i. V. m. § 1 BauNVO

Reines Wohngebiet (WR)

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebiets dienen

Nicht zulassig sind:

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner
des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- nicht storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- nicht storende Handwerksbetriebe

Nicht zulassig sind:

- Laden-, Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen flr sportliche Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
gemiR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO

Hoéhe baulicher Anlagen
Die Traufhdéhe darf im WA maximal XX' m (. NHN und im WR maximal XX m . NHN
betragen.

Die Firsthohe darf im WA maximal XX m 4. NHN und im WR maximal XX m . NHN
betragen.

' XX = wird nach Abschluss der Vermessungsgrundlage definiert



2.2

2.3

3.1

3.2

4.1

Als Traufhdhe (TH) ist der Schnittpunkt der Auflenwand mit der Oberkante der
Dachhaut maligeblich. Die Gebaudehohe ist definiert als oberster Dachabschluss
einschliel3lich Attika, die Firsthohe (FH) ist definiert als die oberste Linie, welche
durch das Zusammenstol3en von zwei Dachflachen gebildet wird

Grundflachenzahl
Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf um maximal 0,1 Uberschritten werden,
sofern die Uberschreitung durch nicht Uberdachte Terrassen bedingt ist.

Die maximale GRZ darf im Ubrigen durch oberirdische Anlagen gem. § 19 Abs. 4,
Satz 1 BauNVO 0,6 jedoch nicht Gberschreiten.

Anzahl der Vollgeschosse

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB ist in allen Wohngebieten ein zusatzliches Vollgeschoss
ausnahmsweise zulassig, wenn dieses innerhalb geneigter Dachflachen liegt und die
Uberschreitung der ansonsten zulédssigen Zahl der Vollgeschosse ausschlieRlich
durch Dachaufbauten, die in ihrer Lange 2/5 (einzeln oder in ihrer Summe) der
Gebaudebreite unterschreiten und in der ersten Dachgeschoss Ebene liegen, bedingt
ist.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind pro Wohngebdude maximal 3
Wohnungen zulassig.

In dem Reinen Wohngebiet (WR) sind pro Wohngebdude maximal 2 Wohnungen
zulassig.

FLACHEN UND MABNAHMEN FUR DAS ANPFLANZEN UND DEN
ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB i. V. m. § 9 und § 86 BauO NRW

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° sind ab einer Mindestgrofle von 12 m?
unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer
standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Substratschicht
fur extensiv begriinte Dachflachen muss eine Mindesthéhe von 10 cm aufweisen.

Die nicht Uberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie
nicht flr eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Die Substratschicht fur
intensiv begrunte Tiefgaragendacher muss eine Mindesthdhe von 50 cm aufweisen.
Das Dachbegrinungssubstrat muss der Richtlinie fir die Planung, Ausfihrung und
Pflege von Dachbegrinungen der Forschungsanstalt Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V. (FLL, 6. Ausgabe 2018) entsprechen.



4.2

5.1
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5.4

5.5

Vorgarten

Die zeichnerisch festgesetzten Vorgéartenbereiche? sind mit Ausnahme der Zuwegung
zum Haus und der Zufahrt zu Garagen, Carports oder Stellplatzen unversiegelt zu
belassen und gartnerisch anzulegen. Abfallbehalter sind mit Hecken, insbesondere in
Richtung der offentlichen Verkehrsflache, einzufassen und zur o6ffentlichen
Verkehrsflache hin zu schlieBen. Sonstige Nebenanlagen sowie Zaune, Tore und
Mauern sind im Vorgartenbereich nicht zulassig.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
gemal § 9 (4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW

Allgemeine Anforderungen

Doppel- und Reihenhauser sowie Hausgruppen sind in Form, Malstab, Werkstoff,
Farbe und Verhéltnis der Baumassen und Bauteile zueinander einheitlich zu
gestalten.

Dachform und —neigung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur geneigte Satteldacher mit einer
Dachneigung zwischen 42 — 50° zulassig.

Im Reinen Wohngebiet (WR) sind nur geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung
zwischen 42 — 50° zulassig.

Der waagerecht gemessene Dachiiberstand zwischen Wand und Auflenkante der
Dacheindeckung (ohne Dachentwasserung) wird an der Traufe auf 0,30 m und am
Ortgang auf 0,20 m begrenzt. Ausnahmen kdénnen bei untergeordneten
Terassenlberdachungen, Carports, Lagerbereichen o. a. gestattet werden.

Firstrichtung
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind entlang der Gonellastralle nur traufstandige
Hauptgebaude zulassig, d.h. mit dem First als Langsachse parallel zur Stralle.

Drempel

Drempel sind bis zu einer Héhe von max. 0,75 m zulassig. Die Drempelhdhe wird
gemessen von Oberkante Rohdecke des Dachgeschosses bis zur Unterkante der
statisch notwendigen Pfette. Die FuRkette darf in ihren Abmessungen nicht hdher als
statisch erforderlich sein. Diese Vorschriften gelten durchgehend fur alle
Aufdenwande.

Dacheindeckung / Farbtéone

Bei den geneigten Dachern sind aufler bei Solar-, Glas- und Griundachern als
Dacheindeckung nur Schiefer- und Tonziegel sowie Betondachsteine in der matten
Farbtonung ,dunkelgrau®, ,anthrazit® und ,dunkelbraun® zulassig (RAL 3007, 5008,
6016, 6022, 7011, 7012, 7013, 7015, 7016, 7021, 7024, 7026, 8011, 8014, 8016,
8017, 8028).

Gebaude sind mit durchgehend einfarbiger einheitlicher Dacheindeckung
auszufuhren.

Die Verwendung von Blechschindeln oder Blechen, glanzenden und hochglanzenden
Materialien, gro3formatigen Platten sowie Reet als Dacheindeckungsmaterial ist nicht
zulassig.

2 Die zeichnerische Festsetzung der Vorgartenbereiche erfolgt im weiteren Planverfahren
342 - 50° = wird nach Abschluss der Vermessungsgrundlage konkretisiert



KENNZEICHNUNGEN

ERDBEBENZONE

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 0 sowie in der geologischen
Untergrundklasse T nach DIN 4149. Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht
durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berilcksichtigen.
Dies betrifft insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stitzbauwerke und
geotechnische Aspekte“. Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fur
Bauwerke gemal DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von
DIN EN 1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

WASSERSCHUTZZONE
Das Plangebiet liegt innerhalb der festgesetzten Wasserschutzzone Il A der
Wassergewinnungsanlage Lank-Latum.

HOCHWASSERRISIKO

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Hochwasserrisikogebiets des Rheins
(HQexrem). Diese Gebiete koénnen bei einem seltenen bzw. extremen
Hochwasserereignis sowie bei Versagen von Hochwasserschutzanlagen auch bereits
bei einem haufigen oder mittleren Hochwasser Uberflutet werden. Zur weiteren
Information wird auf die Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten unter
www.flussgebiete.nrw.de verwiesen.

HINWEISE

BODENSCHUTZ

Die Belange des Bodenschutzes insbesondere § 4 des Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind zu beachten.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach
§ 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schutzen.

Beim Ausbau der Bdden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der
Bodenschichten unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung
des Bodenmaterials ist DIN 19731 zu beachten.

BODENDENKMALPFLEGE

Beim Auftreten archologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Meerbusch als
Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege,
Aulenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath, Telefon 02206 / 9030-0, Fax 02206
/ 9030-22, unverzuglich zu informieren. Auf §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW
wird verwiesen.

GRUNDWASSERSTAND

Um Feuchtstande an den Wohngebauden zu vermeiden, sind Unterkellerungen und
Tiefgaragen mit druckwasserhaltender Abdichtung zu errichten. Fir den Bau von
Unterkellerungen und Tiefgaragen sind WasserhaltungsmalRnahmen einzuplanen, die



einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedlrfen und rechtzeitig bei der Unteren
Wasserbehdrde zu beantragen sind.

Baugrundrisiken, insbesondere hinsichtlich des Grundwassers, sind vom Bauherrn
eigenverantwortlich zu prifen.

Die Nutzung von Erdwarme fir Heizungs- und Klimaanlagen sind Ge-
wasserbenutzungsbenutzungen und ebenfalls erlaubnispflichtig. Zustandig ist die
Untere Wasserbehdérde des Amtes fir Umweltschutz beim Rhein-Kreis Neuss.

Sollte Recyclingmaterial eingebaut werden, bedarf dies einer wasserrechtlichen
Erlaubnis durch die Untere Wasserbehérde des Rhein-Kreises Neuss.

ERNEUERBARE ENERGIEN
Auf das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(Erneuerbare-Energien-Warmegesetz - EEWarmeG) wird hingewiesen.

ALTABLAGERUNG

Werden Auffalligkeiten bei Erdbauarbeiten bemerkt, ist der Rhein-Kreis Neuss, Amt
fur Umweltschutz, Untere Bodenschutzbehorde, Auf der Schanze 4, 41515
Grevenbroich, Telefon 02181. 601-6821, Fax 02181. 601-6899, unverziglich zu
informieren.  Auffalligkeiten kdnnen sein: geruchliche und/oder farbliche
Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z.B. durch die
Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln, strukturelle Veranderungen des
Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abfallen.

Im Falle einer Entsorgung von Material >= Z 2 ist gemal® Nachweisverordnung ein
entsprechender Entsorgungsnachweis zu filhren. Dieser ist vorab mit der Unteren
Abfallwirtschaftsbehérde des Rhein-Kreises Neuss vorzulegen. Erst nach deren
Zustimmung darf mit der Entsorgung begonnen werden.

KAMPFMITTEL

Sind bei der Durchfihrung der Bauvorhaben beim Erdaushub aufiergewdhnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Meerbusch sowie die Bezirksregierung
Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW zu verstandigen.

EINSICHTNAHME IN VORSCHRIFTEN

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetzte, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Meerbusch,
Fachbereich Stadtplanung in Meerbusch-Lank-Latum, Wittenberger Stralle-21, EG
eingesehen werden.



