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6111 13. August 2019

Bebauungsplan Nr. 807 - zwischen Kélner Strate und EichhornstraRe —
Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Krefeld beabsichtigt die Aufstellung des oben genannten Bebauungsplans.
Den Vorentwurf sowie die Begriindung zum Vorentwurf finden Sie ab sofort im Internet
unter http://www.krefeld.de/bplan807. Diese Internetadresse wurde fiir die
geschlossene Benutzergruppe der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
eingerichtet. Der Benutzername lautet ,bplan807“ und das Kennwort ,tb36“. Die
geschiitzten Daten sind nur fiir den o.g. Zweck zu verwenden und diirfen nicht
weitergegeben werden. Sollten Sie ein Papierexemplar des Vorentwurfs bendtigen,
bitte ich um entsprechende Mitteilung tber eine der im Briefkopf genannten
Kontaktmdoglichkeiten.

Um die Arbeiten zur Aufstellung ziigig fortfilhren zu kénnen, bitte ich Sie, lhre
Stellungnahme bis spatestens zum 16.09.2019 an die Stadt Krefeld — Fachbereich
Stadt- und Verkehrsplanung - zu senden.

Ich bitte Sie, mich tber von lhnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen
oder sonstige MaBnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu unterrichten, soweit

sie fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein
kdnnen,

Soweit |hr Aufgabenbereich betroffen ist, nehmen Sie bitte in lhre Stellungnahme
Angaben und Hinweise im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und

Sparkasse Krefeld | IBAN DE83 3205 0000 00003012 91 | BIC SPKRDE33XXX | GID: DE5022Z00000162611
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Seite 2 zum Schreiben der Stadt Krefeld

Detaillierungsgrad der Umweltprifung und ergdnzend zu den Inhalten des Umwelt-
berichtes auf.

Sollte mir bis zu 0. g. Termin keine Stellungnahme von Ihnen vorliegen, gehe ich davon
aus, dass die von lhnen wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange nicht beriihrt werden.

Mit freundlichen Griifen
Im Auftrag

gez. Claudia Mojsisch

Anlagen
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zur V¥-Vorlage vom 09.04.2019

Variante Il
! siidliche Umfahrung des Friedhofs

Bebauungsplan Nr. 807
- awischen Kdlner Strafe und Eichhemstrafie -
siidliche ErschlieBung




Bebauungsplan Nr. 807
der Stadt Krefeld IV. Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Iv.

Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Anlass der Planung

Der Stadtteil Fischeln liegt im Stiden des Stadtgebiets von Krefeld und ist
einer der einwohnerstdrksten Bezirke Krefelds. Fischeln gilt aufgrund seiner
Bau- und Versorgungsstruktur und seiner raumlichen Nihe zu grofen
zusammenhdngenden Freiraumsystemen als attraktiver Wohnstandort. Die
Nahe zu potentiellen Arbeitspldtzen der angrenzenden Gewerbe- und
Industriegebiete ist ebenso ein Standortvorteil wie die giinstige Lage und
Anbindung zur Krefelder Innenstadt und zum Ballungsraum Diisseldorf. Der
Bedarf an neuen Wohnbauflachen ist demnach in Fischeln in besonderem
MafR gegeben.

Das Plangebiet befindet sich fast vollstandig im Eigentum der Stadt Krefeld
und soll auf der Grundlage der Wohnbauflichendarstellung im
Flachennutzungsplan entwickelt werden. Das Berliner Biiro KK Architekten
(heute Christoph Kohl Architekten) hat fiir die Wohnbauflachen in Krefeld
Fischeln einen stadtebaulichen Leitplan erarbeitet, der im Ausschuss fiir
Stadtplanung und Stadtsanierung (Vorlage 2252/16) am 17.02.2016
vorgestellt wurde. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
wohnbaulichen Entwicklung des Plangebietes zu schaffen, wurde am
03.11.2016 das Bauleitplanverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 807
eingeleitet (Vorlage 2713/16).

Das Land NRW hat zeitgleich zum Bebauungsplanverfahren das Programm
»StadtUmland.NRW* gestartet. ,,StadtUmland.NRW* verfolgt das Ziel, die
Grofistéddte des Landes Nordrhein-Westfalen und ihre Nachbarkommunen zu
mehr interkommunaler und integrierter Raum- und Mobilitatsentwicklung
anzuregen. Das Verfahren startete im Juni 2016 und wurde ein Jahr spater im
Juni 2017 abgeschlossen. Im Rahmen eines Wettbewerbs hatten sich
insgesamt acht Stadtumlandverbande mit ihren Konzepten beteiligt.

Mit dem Wettbewerbsbeitragl,,-,R\e,gioNetzWeﬁk‘;ﬁind Krefeld, Duisburg und
Disseldorf, mit den Umlandgemeinden Meerbusch und Ratingen, sowie
dem Kreis Mettmann als Sieger des Landesprojekts ,StadtUmland.NRW*
hervorgegangen. Alle Griindungspartner (Duisburg, Diisseldorf, Krefeld,
Meerbusch und Ratingen sowie der Kreis Mettmann) des RegioNetzWerks
haben sich verpflichtet, die Qualitatskriterien des ,,Zukunftkonzepts® bei
allen regionalen Leitprojekten umzusetzen.

E’as "Pl‘an'_g'eb»iet des Bebauungsplans 807 - zwischen-Kélner StraRe und

‘EichhornstraBe. -, ist als regionales Leitprojekt bestimmt. worder. Im

weiteren Verfahren ist ein stddtebaulicher Wettbewerb vorgesehen, in den
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die Qualitatskriterien des ,Zukunftkonzepts“ einflieRen und diese ein
Bewertungskriterium darstellen.

Mit der Umsetzung des ,Zukunftkonzepts® soll beispielsweise
qualitdtsvolle, innovative und vielfaltige Architektur geschaffen werden.
Offentlicher Raum soll individuelle Riickzugsrdume als ,,Griines
Wohnzimmer“ bieten und multifunktional nutzbar sein. Zugleich soll
offentlicher Raum als Kommunikationsraum der Erholung und Ruhe dienen
in Verbindung mit Spiel- und Bewegungsstationen. Innerhalb des neuen
Quartiers soll vernetzte Mobilitdat, Mobilitdtsstrukturen wie Sharing-
Angebote, Barrierefreiheit und kurze Wege zu Haltestellen geboten werden.
Das ,,Zukunftkonzept” steht fiir modernes Wohnen, bestehend aus einem
breiten Spektrum an Miet- und Eigentumssegmenten, mit einer Vielfalt an
Wohnformen in Form von Gemeinschaftsprojekten und individuellem
Wohnen unter Beachtung der Klimavertraglichkeit und Energieversorgung.
Damit das ,,Zukunftkonzept* von den Biirgern angenommen wird, wird eine
konsequente Projekttransparenz und Beteiligung der angrenzenden und
zukiinftigen Bewohner angestrebt. Im Rahmen des Wettbewerbverfahrens
und des Bauleitplanverfahrens werden die Biirger beteiligt und konnen aktiv
am Planungsprozess teilnehmen.

Um der Wohnraumvorsorge nachzukommen, hat die Stadt Krefeld Potential-
flachen fiir Wohngebiete im Flachennutzungsplan ausgewiesen, wozu unter
anderem auch das Plangebiet Bebauungsplan 807 — zwischen Kélner Strafie
und Eichhornstrale —, Arbeitstitel ,Plankerheide”, gehort. Neben vielen
innerstadtischen kleineren Entwicklungsflachen stellt sich das Plangebiet
Plankerheide als eine grofiere Wohnbauentwicklungsflache dar.

Die Lagegunst zum Siedlungsraum mit bestehenden Strukturen auf der
einen Seite, die Nahe zur Schnellbahntrasse Krefeld-Diisseldorf mit der
Haltestelle ,,Grundend* im nérdlichen Plangebietsbereich und die Nahe zum
reizvollen Landschaftsraum und den damit verbundenen
Freizeitmoglichkeiten auf der anderen Seite, sind als besondere
Standortqualititen zu nennen. Durch die Lage des Plangebietes am
Ortsrand im Ubergang zum Landschaftsraum ist eine gute Einbindung in die
Landschaft besonders wichtig und erfordert einen sensiblen Umgang mit der
Schaffung eines neuen Ortsrandes.

@1 Planungigusschusc der Stadt Krefeld wurde am 08.01.2018 .(Vorlage
;’4748/17) besdﬁ%en .dass das Plangeblet des Bebauungsplans 807 -
ZWISChen Kélner. StraBe und EichhornstraBe —, als ein Projekt der
koop_e_ta,tw Baulandentwmklung entwickelt wwd __MZL..,.LCII@,
‘Baugebl,egtéentmgm-k Zlsammen mit der landeseigenen Geselischaft

NRW.URBAN umgesetzt witd.
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Mit dem Abschluss der Zielvereinbarung am 16.04.2019 zwischen dem
Ministerium fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes
Nordrhein-Westfalen (MHKB) und Stadt Krefeld soll im Plangebiet 807 -
zwischen Kolner StraBe und EichhornstraBe — im Rahmen des Programms
»kooperative Baulandentwicklung® neben frei finanziertem Wohnungsbau
auch 30 % geforderter Wohnungsbau entstehen. Damit soll im Siden
Fischelns ein Baugebiet entwickelt werden, in dem Wohn- und
Baumoglichkeiten durch den Verkauf bezahlbarer Grundstiicke fiir den
offentlich geforderten und frei finanzierten Wohnungsbau geschaffen
werden.
Vorstellbar fiir das neue Wohnquartier ,,Plankerheide* ist eine Konzeption in
Form mehrerer kleinteiliger Quartiere nérdlich und siidlich der annahernd
mittig gelegenen Friedhofsflache. Die Friedhofsflache verlauft wie eine griine
Achse in Nord-Siid-Richtung durch das Plangebiet und soll perspektivisch
fuBlaufig fiir die Anwohner wie eine 6ffentliche Parkanlage nutzbar sein.
In ,Plankerheide“ soll eine Mischung von Wohntypologien aus
Mehrfamilienhdusern neben Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusern
entstehen.
Die Errichtung von Geschosswohnungsbauten, mdoglicherweise mit der
Versorgung des Gebiets und seiner unmittelbaren Umgebung dienenden
Laden, in Form von ,,Quartiersladen”, entlang der Eichhornstrae und der
Kélner Strale sowie eine Kindertagesstdtte sollen ebenfalls ihren Platz
finden.
E‘ne Gesamtkolmzegtlon soll im Rahmen ,em%wwmm%
: n.werden, der als Grundlage fir die weiteref baulhltplanerlschenj
Verfahrensschrltte dienen soll!

2. Entwicklungsziele
Ziel des Bebauungsplanes Nr. 807 ist es,

e die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur wohnbaulichen Entwick-
lung des Plangebietes zu schaffen und
e ein Allgemeines Wohngebiet auszuweisen.

Ein Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne der Baunutzungsverordnung
bietet einen ausreichenden Nutzungsspielraum und entspricht zudem der
vorherrschenden stadtebaulichen Situation.

2.1 Planung / Konzeption

Im Vorfeld zum weiteren Bauleitplanverfahren soll ein 1-phasiger
stddtebaulicher Wettbewerb gemdfs RPW 2013 durchgefiihrt werden. Mit
dem Wettbewerb soll eine stdadtebaulich attraktive Gesamtkonzeption
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entwickelt werden. Der stadtebauliche Leitplan des Berliner Biiro KK
Architekten stellt nur eine grobe Konzeption dar und soll mit dem geplanten
Wettbewerbsverfahren deutlich differenziert werden.

Die mit diesem Verfahrensschritt der friihzeitigen Behordenbeteiligung
eingehenden Anregungen, in Verbindung mit den noch zu erstellenden
Gutachten vor Wettbewerbsstart, soll in den Auslobungstext zum
Wettbewerbsverfahren einflieen.

2.2 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Das Gesamtkonzept des Berliner Biiros KK Architekten von 2016 stellt den
stadtebaulichen Leitplan fiir die Wohnbauflachen in Krefeld Fischeln dar.

In der Konzeption war vorgesehen, dass sich die Quartiere entlang einer
mittigen ErschlieBungsachse zwischen Eichhornstrafe und Kolner Strafie
entwickeln. Um Quartierspldtze und entlang einer verkehrsberuhigten
ErschlieBungsachse sollte die Bebauung entstehen. Ein Wegenetz sollte den
siidlich angrenzenden freien Landschaftsraum mit dem neuen Quartier
verbinden und die Freiflachen miteinander verbinden.

; b o 1
= BN P \\& "
Abbildung 6: Stddtebaulicher Leitplan, Resiimee (2016)
Quelle: KK Architekten, Berlin

=
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Am 09.04.2019 hat der Verwaltungsvorstand beschlossen, dass der
siidliche Friedhofbereich nicht durch die zentrale ErschlieBung des
Plangebiets befahren werden soll.

Stattdessen soll der Friedhof siidlich umfahren werden. Die angrenzenden
Flachen siidliche der Plangebietsgrenze befinden sich inzwischen im
Eigentum der Stadt Krefeld. Einer Verlegung der ErschlieBungsachse steht
nichts entgegen.

Es ist angedacht, die verbleibenden sidlich gelegenen stiddtischen
Liegenschaften im weiteren Verfahren als Ausgleichs — oder Regenriickhalte-
flachen (vor Einleitung in den Fischelner Dorfgraben) zu nutzen. Die Nutzung
der verbleibenden Flachen wird zum né&dchsten Verfahrensschritt niher
bestimmt.

Die Plangebietsgrenze wird nach Siiden erweitert, damit sich die
ErschlieRungsflachen innerhalb der Plangebietsgrenze befinden.

. t_/. = i \ ~N . 33
Abbildung 7: geplante neue Plangebietsgrenze
Quelle: Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW
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Viil.

Umsetzung der Planung

Aufer Kraft setzen rechtsverbindlicher Festsetzungen

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 807 werden die ihm
entgegen stehenden bisher geltenden Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 426 — siidlich EichhornstraBBe zwischen Koélner Strafie
und Schnellbahn Krefeld- Diisseldorf — (rechtskraftig seit dem 30.09.1983)
auBer Kraft gesetzt, soweit diese den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 807 betreffen.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne der amtlichen Umlegung sind nach
derzeitigem Sachstand nicht erforderlich. ﬂlg;;;ﬂgg;@%sﬂ%@iéhfﬁéi?:ﬁé_’nf
jjh’l-GE“lfUriﬁSbE‘r’e:iﬁE_h 'des BebauungsplansJdyr. 807 befinden sich-zum j etzigéﬁ/
Zeitpunkt im Eigentum der Stadt Krefeld.

Stddtebauliche Vertrdage

Nach derzeitigem Sachstand sind zum Bebauungsplan Nr. 807 keine
stadtebaulichen Vertrdage erforderlich. Alle planungsrelevanten Flachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 807 befinden sich zum jetzigen
Zeitpunkt im Eigentum der Stadt Krefeld.

Kosten und Finanzierung

Die Kosten zur Verwirklichung der Ziele des Bebauungsplanes werden im
weiteren Verfahren ermittelt bzw. sind Gegenstand des Treuhandvertrages
zwischen NRW.URBAN und der Stadt Krefeld. Abschlieffend sind Angaben
noch nicht moglich.
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