Gesellschaftsvertrag
der
NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH

Praambel:

Entsprechend der landes- und kommunalpolitischen Zielvorgaben ist eine Stirkung
der wohnungs- und baupolitischen’ Situation in Nordrhein-Westfalen unerlésslich.
Aufgrund der hohen Anforderungen sowie der angespannten finanziellen und perso-
nellen Kapazitdten der nordrhein-westfalischen Kommunen beabsichtigt das Land
NRW, die nordrhein-westfalischen Kommunen insbesondere bei der Entwicklung von
Bauland zu unterstitzen. Diese Unterstiitzung soll mit Hilfe der NRW.URBAN Kom-
munale Entwicklung GmbH erfolgen. Um die beschleunigte Baulandentwickiung so-
wie eine enge Kooperation der Kommunen und Landespolitik insbesondere im Hin-
blick auf wohnungs- und stadtent\mcklungspolmsche MaRnahmen zu gewahrleisten,
grindet die NRW.URBAN Service GmbH eine ‘Gesellschaft, die NRW.URBAN Kom-
munale Entwicklung GmbH. Alle mteress:erten nordrhem-westfahschen Kommunen
sind eingeladen, sich an dieser Gesellschaft zZu b teilig

§1 Firmaund Sitz

1. Die Gesellschaft st

, lischaft ist die Erbringung von Dienstleistungen in erster
Linie gegeniiber. den nordrhein-westfilischen Kommunen und kommunal na-
hestehenden Dritten, Wit eispielsweise kommunalen Wirtschaftsférderungs-
geselischaften und Stadtentwrckiungsgeseuschaften insbesondere in Zu-
sammenhang mit der Baulandentwicklung sowie der Wahmehmung von stéd-
tebaulichen Aufgaben MafRnahmen der Stadtentwicklung und Strukturpolitik,
Aufbereitung, ErschlieBung und Verwertung von Baulandfldchen sowie ver-
wandten Geschaften. ~
2. Die Gesellschaft verfolgt diesen Zweck unter anderem durch:
- a) Entwicklung von Konzepten und Erarbeitung von Planen fir Projekte der
Stadt- und Standortentwicklung und Begleitung und Umsetzung solcher
Projekte,

b) Ankauf, Bewirtschaftung, Entwicklung und VerduRerung von bebauten und
unbebauten Grundstiicken im eigenen Vermégen oder auf Rechnung Drit-
ter,

c) Ingenieurdienstleistungen aus allen Bereichen wie beispielsweise Stidte-
bau, Hochbau, Landschaftsplanung, Tief- und Ingenieurbau,
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d) kaufmannische Dienstleistungen wie beispielsweise Finanz- und Forderbe-
ratung, Beschaffung und Weitergabe von Finanzierungs- und Férdermit-
teln, Entwicklung und Fortschreibung von Business- oder Wirtschaftspla-
nen, Mittelbewirtschaftung, projektbezogene Buchhaltung, Liquiditats- und
Projektcontrolling, Abrechnung von Mafnahmen und Rechnungspriifung,

e) sonstige Geschéfte und Handlungen, die dem Gesellschaftszweck zu die-
nen geeignet sind.

3. Die Gesellschaft ist berechtigt, alle Geschéfte zu tatigen und MaRnahmen zu
treffen, die dem vorstehenden Geschéftszweck dienlich und férderlich sind.
4. Zur Erledigung der unter § 2 Abs. 1 und 2 genannten Maf3nhahmen — auch in

- Teilen — kann sich die Gesellschaft Dritter bedienen oder diese beauftragen.

§ 3 Grundsitze

Die Geschéfte der Gesellschaft sind nach kaufmanmschen und privatwirtschaftlichen
Grundsétzen zu fithren. Die Kosten des Betriebes und der Geschaftsfuhrung miissen
sich in angemessenen Grenzen halten. Die Gesellschaft darf ihren Organen oder
Dritten keine Vergiinstigungen oder Entschadlgungen zuwenden, die iber die in ver-
gleichbaren 6&ffentlichen Betrieben ubhchen Betrage hinausgehen. .

§4 Verpflichtung zur Anwendung de"“ Landesg ilch ungsgesetzes NRW

Die Gesellschaft verpﬂlchtet S|ch : d|e Vorschnften des Gesetz s zur Gleichstellung

,’:auer der Gesellschaft Geschéftsjahr

1. Die Geselischaﬂ entsteht mit der Eintragung ins Handelsregister.
2. Die Gesellschaft wird auf unbestimmte Zeit errichtet.
3. - Das GeschaftSJahr ist das Kalenderjahr.

§7 Stammkapital

1. Das Stammkapital der Gesellschaft betragt EUR 100.000 (in Worten: Hundert-
tausend Euro). Es ist eingeteilt in 100.000 Geschéaftsanteile mit einem Nenn-
betrag von je einem Euro.

2. Die NRW.URBAN Service GmbH, Dortmund, Glbernimmt samtliche dieser Ge-
schéftsanteile.

3. Die NRW.URBAN Service GmbH ist jederzeit berechtigt, Anteile der
NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH an nordrhein-westfélische
Kommunen zu Ubertragen, ohne dass sie hierzu einer Zustimmung oder eines
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§9

Gesellschafterbeschlusses der NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH
bedarf. Gleiches gilt fur die Rickiibertragung solcher Anteile an die
NRW.URBAN Service GmbH.

Die Einlage ist sofort und in voller Hohe zur Zahlung fallig. Die Stammeinlagen
werden in bar erbracht.

Die NRW.URBAN Service GmbH muss jederzeit mindestens 51 % des
Stammkapitals und die Mehrheit der Stimmrechte haiten. Jede Verfiigung iiber
Geschéftsanteile bedarf der Zustimmung der NRW Urban Service GmbH.

Auf die Zustimmung besteht kein Anspruch.

Einziehung von Geschaéftsanteilen

Die Einziehung von Geschéftsanteilen ist zulass:g Sie wird mit Zugang des
Einziehungsbeschlusses an den betreffenden Gesellschafter wirksam.

Die Einziehung des Geschiftsanteils eines Gesellschafters ist ohne dessen
Zustimmung aus wichtigem Grund zulassxg und erfolgt ohne 2 Zahlung einer Ab-
findung. Ein solcher liegt insbesondere vor, wenn der Gesellschafter Aufls-
sungsklage erhebt oder seine Mltghedschaﬁ in der Gesellschaft kiindigt.

Die Einziehung wird durch die: Geschaftsfuhrungz' klart. Sie bedarf eines Ge-
sellschafterbeschlusses, der mit der einfachen ehrhelt der abgegebenen
Stimmen gefasst wird. Demf:;; etroffenen Gesellschafter steht ‘bei der Be-
schlussfassung tber die Einzie C Zu..

Organe der Gesellscha

in der Gesellschaftervers mlung durch Beschlussfassung aus.

Die Gesellschafter. entsenden je einen Vertreter in die Gesellschafterver-
sammlung. Die Vertreter von Gemeinden/Kreisen, welche an der Gesellschaft
unmittelbar oder mittelbar beteiligt sind, haben die Interessen der Gemein-
de/des Kreises rerfolgen. Sie ubernehmen Sitz und Stimme des Gesell-
schafters, an dem die Gemeinde/der Kreis unmittelbar oder mittelbar beteiligt
ist. Sie sind an die Beschliisse des Rates/Kreistages und seiner Ausschiisse
gebunden. Die vom Rat/Kreistag bestellten Vertreter haben ihr Amt auf Be-
schluss des Rates/Kreistages jederzeit niederzulegen. Die Vertreter von Ge-
meinde/Kreis haben den Rat/Kreistag tiber alle Angelegenheiten von beson-
derer Bedeutung friihzeitig zu unterrichten. Die Unterrichtspflicht besteht nur,
soweit durch Gesetz nichts anderes bestimmt ist.
Gesellschafterversammiungen werden durch die Geschéftsfiihrung einberu-
fen.

Jahrlich finden mindestens zwei Gesellschafterversammiungen statt.

Die ordentliche Gesellschafterversammiung, die tber die Feststellung des
Jahresabschlusses und {iber die Ergebnisverwendung beschliet, hat spates-
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tens bis zum Ablauf der ersten sechs Monate des dem Abschlussstichtag fol-
genden Geschéftsjahres stattzufinden. Hierzu sind durch die Geschaftsfiih-
rung der Jahresabschluss sowie ein Lagebericht vorzulegen.

6. Die Geselischafterversammiung ist einzuberufen, wenn Gesellschafter, die
alleine oder zusammen mindestens 10 % des Stammkapitals besitzen, dies
verlangen. Das Recht der Geschéftsfiihrer oder Gesellschafter zur Einberu-
fung einer Gesellschafterversammiung in den gesetzlich vorgesehenen Fallen
bleibt dadurch unberiihrt.

7. Die Einberufung erfolgt durch Brief an jeden Gesellschafter unter Angabe von
Ort, Tag, Zeit und Tagesordnung mit einer Frist von mindestens 14 Werkta-
gen. Der Lauf der Frist beginnt mit dem der Aufgabe zur Post folgenden Tag.
Der Tag der Versammlung wird bei der Berechnung der Frist nicht mitgezahit.
In dringenden Fillen ist die Einberufung ohne Einhaltung der Ladungsfrist per
Fax zuldssig. Sind samtliche Gesellschafter anwesend oder vertreten und mit
der Beschlussfassung einverstanden, so kénnen Beschliisse auch dann ge-
fasst werden, wenn die fir die Emberufu g“und Ankundlgung geltenden ge-

den sind.
8. Gesellschafterversammlungen f‘ nden x“
statt. ~

g, wenn die Halfte des

versammiung nicht be-
.7 unverziglich eine neue Ge-
sordnung emzuberufen Diese ist

Die Gesellschafterve ,ammlung leitet der von der Gesellschafterversammlung
gewdhite Versamml gsleiter. Der Versammlungsleiter ernennt Protokollfiih-
rer. -

4. Uber die Besch sse der Gesellschafterversammlung wird ein Protokoll ge-
fuhrt, das von der fur den Vorsitz bestimmten Person und der Protokoll fith-
renden Person unterzeichnet wird.

5. Beschiiisse werden, soweit nicht in diesem Vertrag anders vereinbart oder
gesetzlich vorgeschrieben, mehrheitlich gemall § 12 Abs. 2 von den anwe-
senden bzw. vertretenen Gesellschaftern gefasst. Bei Stimmengleichheit ist
der Antrag abgelehnt.

6. In der Gesellschafterversammlung gewahrt je ein Euro eines Geschéftsanteils
eine Stimme. Das Stimmrecht kann durch einen mit schriftlicher Vollmacht
versehenen Bevollméchtigten ausgelibt werden. Die dem einzelnen Gesell-
schafter zustehenden Stimmen kénnen nur einheitlich abgegeben werden.




§12

Beschliisse kdnnen nur Uber Gegenstédnde der Tagesordnung gefasst werden.
Nachtraglich kénnen Antrdge auf Beschlussfassung, soweit sie zur Zusténdig-
keit der Gesellschafterversammiung gehéren, aufgenommen werden, wenn
die Geselischafterversammlung beschiussfahig ist und die Mehrheit der anwe-
senden Gesellschafter der Anderung der Tagesordnung zustimmt.

Ist die Versammlung nicht ordnungsgemaR einberufen, so kénnen Beschliisse
nur gefasst werden, wenn samtliche Gesellschafter anwesend und mit der Be-
schiussfassung einverstanden sind.

Aufgaben der Gesellschafterversammiung

Die Gesellschafterversammiung beschlief8t in de
Gesellschaftsvertrag zugewiesenen Fallen.
Sie beschlielt insbesondere tber
a) die Feststellung des Jahresabschlusses(Bllan Gewmn- und Verlustrech-

nung, Anhang), - '
b) die Verwendung des Bilanzgewinns,
c) den Ausgleich des Bilanzverlustes,
d) die Vorabausschittung, \
e) die Zufithrung zu und die.
f) die Wahl des Abschlusspi
g) Wirtschaftspléne,
h) die Entlastung der
i) lnkrafttreten

)

ihr gesetzlich und durch

o) die Anderung des Gesellschaftsvertrages
p) die Versch elzung, Vermogensubertragung oder Umwandlung der Gesell-
schaft,

q) die Auflésun der Gesellschaft und die Wahl der Liquidatoren,

r) alle Geschiafte, die Gber den gewéhnlichen Geschéftsbetrieb der Gesell-
schaft hinausgehen,

s) alle Geschifte, welche die Gesellschafterversammiung durch Gesellschaf-
terbeschliisse fir zustimmungsbedarftig erklart,

t) die Wahl des Versammlungsleiters gemafR § 11 Abs. 3,

u) Aufnahme und Gewahrung von Krediten, Ubernahme von Biirgschaften,
Bestellung sonstiger Sicherheiten, soweit nicht bereits eine Feststellung im
Wirtschaftsplan erfolgt ist,

v) Uber sonstige in diesem Vertrag oder kraft Gesetz der Gesellschafterver-

sammiung zugewiesenen Aufgaben.
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§13

Gesellschafterbeschliisse werden mit einfacher Mehrheit der bei der Be-
schlussfassung abgegebenen Stimmen gefasst, soweit zwingende Gesetzes-
vorschriften oder dieser Gesellschaftsvertrag nichts anderes vorschreiben.
Stimmenthaltungen gelten als nicht abgegebene Stimmen.

Geschiftsfiihrung

Die Gesellschaft wird durch die Geschéftsfithrung vertreten. Sie soll aus min-
destens zwei Personen bestehen, die von der Gesellschafterversammiung
bestellt oder abberufen werden. Wenn die Gesellschaft einen Geschéftsfiihrer
hat, so vertritt dieser die Gesellschaft allein. Sind mehrere Geschéftsfithrer
bestellt, so wird die Gesellschaft durch zwei Geschéftsfihrer gemeinschaftlich
oder durch einen Geschaftsfilhrer zusammen mit einem Prokuristen vertreten.
Die Geschaftsfiihrer sind von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Die Geschaéftsfithrer werden auf die Dauer von hachstens finf Jahren bestellt.
Im Falle der erstmaligen Bestellung soll die Bestelldauer auf drei Jahre be-
schrénkt sein. Wiederholte Bestellung ist zulassxg ie Bestellung kann vorzei-
tig nur aus wichtigem Grunde w:derrufen werden obei § 84 Abs. 3 AktG ent-
sprechend anzuwenden ist. =

Die Gesellschaﬁerversamm!unggkann Mltghede fi
vorlaufig ihres Amtes entheben. Der Beschiuss bedarf einer Mehrhe:t Fir die
Dauer der vorlaufigen: Amtsenthebung von Mxtgheder der Geschaftsfilhrung
hat die Gesellschafterversammlung die Fortfuhru de ;Geschaﬁe sicherzu-
stellen. i

Anstellungs
Dauer von h

mde Rechnung Geschafte tatigen, wenn nicht die
in jedem Einzelfall die Einwilligung erteilt hat.

aftslettung hat fur die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen
und der unternehmensinternen Richtlinien zu sorgen und wirkt auch auf deren
Beachtung durch die Konzernunternehmen hin (Compliance).

Die Geschéftsleitung sorgt fiir ein angemessenes Risikomanagement und Ri-
sikocontrolling im Unternehmen

§ 14 Sorgfaltspflicht, Obliegenheitsverletzungen

Die Mitglieder der Geschéftsfiihrung haben die Sorgfalt einer ordentlichen Geschéfts-
leitung anzuwenden. Sie sind der Gesellschaft zum Ersatz des entstehenden Scha-
dens verpflichtet, wenn sie ihre Obliegenheiten verletzen.

§15

Zustimmungspflichtige Geschifte




1. Die Geschéftsfihrung bedarf zum Abschluss von Geschéften, die tGber den
Rahmen des gewodhnlichen Geschéftsbetriebes hinausgehen, der Zustimmung
der Gesellschafterversammlung. Die Zustimmung ist insbesondere in folgen-
den Angelegenheiten erforderlich:

a) Eintritt in Wirtschaftsverbdnde, Bildung und Lésung von Interessengemein-
schaften, Beitritt zu Arbeitgebervereinigungen sowie Austritt aus diesen,

b) Aufnahme von Krediten, Abgabe von Patronats-, Blirgschafts- und &hnli-
chen Erkldrungen, Abschluss von Gewahrleistungs- oder &hnlichen Zwe-
cken dienenden Vertrdgen, soweit sie nicht Verbindlichkeiten aus dem
Grundstiicks- oder Treuhandgeschift betreffen,

c) Eingehen von Wechselverbindlichkeiten uber einen Gesamtbetrag von
2.500,00 € hinaus,

d) Gewahrung von Krediten an Dritte, sofern: diese einen Nominalbetrag von
10.000,00 € (bersteigen; die dlesbezugllchen Regelungen der Geschafts-
ordnung bleiben davon unberiithrt,

e) Einleitung, Fihrung und Beendlgung von Rechtsst 't gkeiten von grund-
satzlicher Bedeutung,

f) Anstellung, Entlohnung, Altersvorsorge und Entlassun von Angesteliten,

Entfristungen bei Ansteuungsverhaltmssen Verlangerungen von Befnstun-

einbarungen
Die Gesellschafterversa

fer Geschaftsordnung fiir die Geschifts-
:eschaftSJahres den Wtrtschaftsplan far

§17 Jahre‘ : ":‘Eschluss\‘ Lageb“ cht, Priifung und Offenlegung

1. Jahresabschluss und Lagebencht sind von der Geschéftsfithrung innerhalb
von drei Monaten nach Ablauf des Geschiftsjahres entsprechend den fur gro-
3e Kapltalgeseﬂschaften geltenden Vorschriften des Dritten Buches des Han-
delsgesetzbuches aufzustellen und dem Abschlusspriifer vorzulegen.

2. Im Lagebericht oder im Zusammenhang damit ist zur Einhaltung der 6ffentli-
chen Zwecksetzung und zur Zweckerreichung Stellung zu nehmen.
3. Jahresabschluss und Lagebericht sind entsprechend den Vorschriften des

Dritten Buches des Handelsgesetzbuches fiir groRe Kapitalgeselischaften zu
prifen. Die Priffung umfasst auch die Priifungsgegenstdnde scwie die Be-
richterstattung gem. § 53 HGrG. Der Priifungsbericht ist den Gesellschaftern
unverziiglich nach Eingang vorzulegen.

4, Die Gesellschafter haben spétestens bis zum Ablauf der ersten sechs Monate
des folgenden Geschéftsjahres iiber die Feststellung des Jahresabschlusses
und Uber die Ergebnisverwendung zu beschlieflen.
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5. Der Jahresabschluss ist nach den Vorschriften der §§ 325 ff. HGB offen zu
legen.

6. Dem Landesrechnungshof sowie den Rechnungspriifungsstellen der beteilig-
ten kommunalen Gesellschafter werden die Befugnisse aus den §§ 53 und 54
HGrG eingeraumt.

7. Es wird nach den Wirtschaftsgrundsatzen gemag § 109 GO NRW verfahren.

§18 Riicklagen, Gewinnverwendung und Verlustdeckung

1. Zur Sicherung und Erfillung des Gesellschaftszweckes ist aus dem Jahres-
Uberschuss abziiglich eines Verlustvortrages eine Riicklage zu bilden. Dieser
Ricklage ist vom Jahresiiberschuss mindestens der zehnte Teil zuzufithren,
bis die Riicklage die Halfte des Stammkapltais erreicht oder wieder erreicht.
Diese satzungsméRige Ricklage darf nur zum Ausgleich eines sich aus der
Bilanz ergebenden Verlustes oder Verlustvortrages ven/vendet werden.

NRW. URBAN ]
Ein etwai
von der

‘ dschaft und unabhéngig
sschlierslich dem Gesellschafter

Jeder ommunale Gesellschafter kann die Mitgliedschaft in der Gesellschaft
mit einer Frist von zwolf Monaten zum Ende eines jeden Geschiftsjahres kiin-
digen, frithest jedoch nach Beendigung von Baulandentwicklungs-, Dienst-
leistungs- oder sonstiger Leistungsvertrage des kiindigenden Geselischafters
mit der Gesellschaft. Eine frithere Kiindigung ist nur méglich, wenn die Gesell-
schafterversammiung mit r Mehrheit zustimmt. Die Kindigung ist schriftlich
gegeniiber dem Gesellschafter NRW.URBAN Service GmbH zu erkldren.

2. Die Kiindigung eines Geselischafters hat nur sein Ausscheiden zur Folge. Die
tibrigen Gesellschafter filhren die Gesellschaft fort. Die NRW.URBAN Service
GmbH zieht den Geschéftsanteil des kiindigenden Gesellschafters zum Ende
des Geschéftsjahres ein, mit dessen Ablauf die Kiindigung wirksam wird. Der
ausscheidende Gesellschafter erhilt eine Abfindung in Hhe des Nennbetrags
seiner Geschéftsanteile.

3. Die Aufldsung der Gesellschaft erfolgt durch Beschluss der Gesellschafterver-

sammiung. Im Ubrigen sind die Bestimmungen des GmbHG maRgebend. Be-
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schliisse Uber die Verwendung des Vermégens dirfen erst nach der Einwilli-
gung des Finanzamtes ausgefiihrt werden.

4. Die vorstehenden Regelungen zur Kiindigung und Ubertragung von Gesell-
schaftsanteilen sind nur zuldssig, soweit § 7 Abs. 5 jederzeit sichergestellt ist.
5. Die Vorschriften der Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur

Beteiligung des Rates/Kreistages im Sinne von § 108 Abs. 5 und § 113 GO
sowie die Regelungen zum Anzeigeverfahren gem. § 115 GO sind hierbei von
den kommunalen Gesellschaftern zu beachten.

§ 20 Bekanntmachungen

1. Entsprechend §§ 65, 65 a der Landeshaushaltsordnung des Landes Nord-
rhein-Westfalen wird die Gesellschaft ihren Jahresabschluss sowie die Bezii-
ge der Mitglieder der Geschaftsfiihrung veréffentlichen.

2. Bekanntmachungen der Gesellschaft erfoigen im elektromschen Bundesan-
zeiger. o

§ 21 Sonstige Bestimmungen

Die Gesellschaft gibt auf Verlangenik% er kommunalen , schafte Auskunft und
Nachweise, soweit diese fir die Aufstellung des Gesamt schlusses der einzelnen
kommunalen Gesellschafter erforderlich smd !

§ 22 Kosten

Die Kosten der Grf‘

undurch ;\hrbare Best;mmung durch eine wirksame und durchfiihrbare Rege-
lung ersetzen, durch die der mit der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Be-
stimmung beabsichtigte wirtschaftliche Zweck so weit wie méglich erreicht
wird. Entsprechendes gilt im Fall von Liicken dieses Vertrages.

§ 24 Gerichtsstand

Gerichtsstand fiir Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist der Sitz der Gesellschaft.




