Stadt Meerbusch
Fachbereich Grundstlicke und Vermessung

Postfach 1664

40641 Meerbusch STADT MEERBUSCH

Allgemeine Vertragsbestimmungen der Stadt Meerbusch beim Verkauf von
stadtischen Wohnbaugrundstiicken

Stand: Februar 2016

1. Kaufpreisfalligkeit
Der Kaufpreis ist fallig und zahlbar innerhalb von 4 Wochen, nachdem der Notar den
Beteiligten per Einschreiben mit Rlckschein mitgeteilt hat, dass dem Notar alle zur
Rechtswirksamkeit des Vertrages erforderlichen Genehmigungen in grundbuchmaBiger
Form vorliegen.

2. ErschlieBungsbeitragskosten

Beitrdge und Kostenerstattungen

AuBer dem Kaufpreis sind von den Erwerbern die ErschlieBungsbeitrage nach
Baugesetzbuch (BauGB), die Kanalanschlussbeitrage nach Kommunalabgabengesetz (KAG)
und Kostenerstattungsbetrdge nach 8§ 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, fur
Grundsticke, die im Gebiet von Bebauungspléanen liegen, die bis zum 31.12.1997
aufgestellt wurden) bzw. nach § 135 a bis ¢ BauGB (fir Grundstlcke, die im Gebiet von
Bebauungsplanen liegen, die nach dem 01.01.1998 aufgestellt wurden) zu Gbernehmen
und abzul6sen.

3. Kosten der Eigentumsumschreibung

Die Kosten des Kaufvertrages und seiner Durchflhrung, sowie die sonstigen mit der
Eigentumsumschreibung verbundenen Kosten, tragt der Grundsttckserwerber.

4. Finanzierungsbelastungen und Umschreibungssperre

4.1 Dem Erwerber ist bekannt, dass die grundbuchliche Eintragung von zur
Finanzierung des Kaufpreises und der Bauerstellung benétigten Grundpfandrechten
erst mit der grundbuchlichen Eigentumsumschreibung des Grundbesitzes auf den
Erwerber nach vollstandiger Zahlung des Kaufpreises und Vorliegen der steuerlichen
Unbedenklichkeitsbescheinigung maglich ist.

Dem Erwerber wird empfohlen, vor Vertragsabschluss die Einzelheiten der
Kaufpreisfinanzierung mit seiner Finanzierungsbank zu erértern und insbesondere
auf den vorstehenden Passus hinzuweisen.
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4.2 Die Eigentumsumschreibung darf erst nach Eingang des vollstandigen Kaufpreises
erfolgen.

5. Pflichten des Erwerbers

5.1 Der Erwerber verpflichtet sich

a)

die Festsetzungen des Bebauungsplanes und der zugehérigen
Gestaltungssatzung der Stadt Meerbusch einzuhalten und

innerhalb eines halben Jahres nach Einreichung eines Bauantrages oder
einer Bauanzeige - unabhangig hiervon aber spatestens bis zu einem
Baubeginn - hinsichtlich der Bebauung des hier erworbenen Grundbesitzes
und Uber die duBere Gestaltung mit der Stadt Meerbusch Einvernehmen
herzustellen. Bei Doppel- und Reihenhausgrundstiicken besteht die
Verpflichtung zur Grenzbebauung.

5.2 Vertragsstrafe

FUr jeden Fall der Zuwiderhandlung gegen die Verpflichtungen aus 5.1 a oder b
oder gegen die mit der Stadt Meerbusch einvernehmlich abgestimmte Gestaltung
kann der VerduBerer eine Vertragsstrafe in Héhe von bis zu € 5.000,- verlangen.
Diese kann bei einer Zuwiderhandlung auch wiederholt erhoben werden.

6. Begriindung eines Wiederkaufsrechtes

6.1 Der Stadt Meerbusch ist fur folgende Falle ein Wiederkaufsrecht einzurdaumen:

a)

Wenn innerhalb eines halben Jahres nach Einreichung eines
Baugenehmigungsantrages oder einer Bauanzeige - unabhangig hiervon
aber spatestens bis zu einem Baubeginn - kein Einvernehmen bezlglich der
Bebauung und der duBeren Gestaltung zwischen den Vertragsparteien
hergestellt worden ist.

Wenn der Kaufer das Bauvorhaben nicht innerhalb von 3 Jahren nach
Beurkundung des Kaufvertrages mindestens rohbaufertig hergestellt hat
und dies durch eine Bescheinigung Uber die  mangelfreie
Bauzustandsbesichtigung  der  Bauaufsicht der Stadt Meerbusch
nachgewiesen wurde.

Wenn der Kaufer innerhalb von 3 Jahren den erworbenen Grundbesitz
unbebaut (unter unbebaut wird hier der Zustand des Grundstiickes bis zur
mangelfreien Fertigstellung des Rohbaus gemaB 6.1 b) verstanden)
weiterverdulBert.
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6.2 Sicherung im Grundbuch

Zur Sicherung des Wiederkaufrechtes wird eine Vormerkung zugunsten des
VerduBerers in das Grundbuch eingetragen.

6.3 Die RuckUbertragung ist unter Erstattung der bisher gezahlten Raten des
Kaufpreises sowie der Erstattung bereits gezahlter Anliegerbeitrage, jedoch unter
Ausschluss jeder anderen Entschadigung, zu vollziehen.

6.4 Das Grundstlck ist im urspringlichen Zustand und mangelfrei zurtickzulbereignen.
Die Stadt ist auch berechtigt, RlckUbereignung und Besitzibergabe im bei
Austbung des Wiederkaufrechts vorhandenen Zustand zu verlangen und etwaige -
auch bauliche - Veranderungen oder Mangel des Grundbesitzes selbst beseitigen zu
lassen und die hierfir anfallenden Kosten vom Wiederkaufspreis abzuziehen. Fur
begonnene oder fertiggestellte, den Grundstlckswert steigernde, BaumalBnahmen
des Kaufers sind etwaige Ersatzanspriiche des Kaufers auf den Wert beschrankt,
den der Verkaufer bei einer WeiterverduBerung des Grundstickes an einen Dritten
zusatzlich erzielt.

6.5 Die mit dem Wiederkaufsrecht und seiner Sicherung jetzt und in der Folge
verbundenen Kosten gehen zu Lasten der Erwerber. In H6he der zu erwartenden
Finanzierungslasten des Gesamtvorhabens tritt die Stadt in Abteilung Il des
Grundbuches mit dem einzutragenden Wiederkaufsrecht im Rang zurick.

Folgende Bestimmungen gelten nur fir den Verkauf von Wohnbaugrundstlicken an Selbstnutzer:

Vertragsstrafe bei Nichterfllung der Eigennutzungsverpflichtung

Das unter 6.1. eingerdumte Wiederkaufsrecht erlischt mit Fertigstellung des auf dem
Grundsttick zu errichtenden Gebdudes.

Die grundsatzliche Eigennutzungsverpflichtung betragt, nach Beurkundung des
Kaufvertrages, 5 Jahre. Im Falle der Nichterfullung dieser Eigennutzungsverpflichtung wird,
unabhangig eines evtl. bestehenden Wiederkaufsrechtes, eine Vertragsstrafe in Hohe von
3% des Gesamtkaufpreises pro Jahr der Nichterfullung fallig.
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