Wohnbaulandentwicklung
Meerbusch 2030

Wohnraumbedarfsanalyse
Meerbusch und vorausschauende
Baulandentwicklung



Untersuchungsfragen

Welche Ziele zur lokalen Wohnungsmarktsteuerung leiten sich
aus der Wohnraumbedarfsanalyse fur die kommenden Jahre in
Meerbusch ab?

Welche Handlungsansatze und Instrumente sind sinnvoll, um die
Steuerung des Wohnungsmarktes in Meerbusch im Sinne der
benannten Ziele zu beeinflussen?

Welche Folgen hat die zukiinftige Baulandentwicklung fiir die
Nachfrage bei Kindertagesstatten, Grundschulen und
weiterfiihrenden Schulen in Meerbusch?

Wie soll die Reihenfolge der Baulandaktivierung unter
Berucksichtigung der Auslastungseffekte in sozialen
Infrastrukturen in Meerbusch bis 2030 aussehen?



Handlungsfelder

Angebot von bezahlbaren Wohnraum fur untere und
mittlere Einkommensgruppen

Ausbau von Wohnformen im Alter und fiir inklusives
Wohnen

Schaffung von Wohnangeboten fur junge Haushalte und
Familien

Forderung von gemeinschaftlichen Wohnformen

Aktivierung von Wohnungsbaureserven



Handlungsfeld 1

Angebot von bezahlbarem Wohnraum fuir untere und mittlere
Einkommensgruppen

Zu ergreifende MaBBnahmen:

 Errichtung weiterer Sozialbauwohnungen

 Starkung des preisgedampften Neubaus von Miet- und
Eigentumswohnungen

* Sicherung preisgunstiger Wohnungen im Bestand

 Schaffung von Wohnbauflachenreserven fur sozialen und
preisgedampften Wohnungsneubau



Handlungsfeld 2

Ausbau von Wohnformen im Alter und fiir inklusives Wohnen

Zu ergreifende MalBnahmen:

Beruicksichtigung kleiner und barrierefreier Wohnungen
bei Neubauplanungen

Umbau in altengerechte und inklusive Wohnungen bei
Bestandsimmobilien

Beratungsangebote zur Wohnraumanpassung
Koordination von Bedarfen und Bauaktivitaten

Anpassung des Betreuungs- und Unterstiitzungsangebotes
fur altere Menschen



Handlungsfeld 3

Schaffung von Wohnangebote fir junge Haushalte und Familien

Zu ergreifende MaBBnahmen:

 Aktivierung vorhandener Flachenpotenziale zum Neubau
von Ein- und Zweifamilienhausern

 Unterstutzung des Generationenwechsels im alteren
Eigenheimbestand

« Bestandsanpassung alterer Eigenheimquartiere

 Schaffung der notwendigen Infrastruktur, insbesondere
Ausbau des Betreuungsangebotes fur Kinder



Handlungsfeld 4

Forderung von gemeinschaftlichen Wohnformen

Zu ergreifende MaBBnahmen:

« Moderation von Zielfindungsprozessen in Projektgruppen

 Unterstutzung von Projektgruppen beim Erwerb
geeigneter Flachen und Objekte

 verwaltungsinterne Koordination unterstutzender
Aktivitaten




Handlungsfeld 5

Aktivierung von Wohnungsbaureserven

Zu ergreifende MaBBnahmen:

Erwerb kommunaler Wohnbauflachen bzw.
Zwischenerwerb zur konzeptionellen Einflussnahme auf
private Wohnbautatigkeit

Bewertung und Priorisierung der verfugbaren
Flachenreserven

Forderquotierung und Konzeptvergabe bei kommunalen
Flachen

verstarkte Mobilisierung von Flachen in der
Innenentwicklung



Strategie zur kiinftigen Baulandentwicklung

 vorrangige Entwicklung von Baugebieten in integrierter
Lage entsprechend der Typisierung des
Stadtentwicklungskonzepts Meerbusch 2030

 Vorrang fur die Entwicklung von Grundstuicken im
kommunalen Besitz

« moglichst optimale Auslastung bestehender sozialer
Infrastruktureinrichtungen

« Vermeidung kurzfristiger Nachfragespitzen, die zu
erheblichen Sprungkosten und zur langfristigen
Unterauslastung erweiterter Angebote fithren konnen

« moglichst langfristige Auslastung neu zu schaffender
Einrichtungen auf konstantem Nachfrageniveau
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Osterath

In Umsetzung

Gesichert

Untersucht

Am Schwelnhelmer Klrchweg / Struckslindenweg
Krlrpsmihle

Ostara

Ivongsheide / Nibbelsweg
Kamper Hof
Kolverdonksweg

Auf dem Kamp
Schwertgesweg
Giesenend

Ingerweg / Azaleenweg
Gruttorfer End 1
Gruttorfer End 2

Gruttorfer End 3
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Lank-Latum

In Umsetzung
Gesichert
Untersucht
Gelleper Stralle
Latum Ost
Goknellastraole
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Ossum-Bosinghoven

In Umsetzung
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Nierst

In Umsetzung
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Gesichert
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Brihl Baukof
Blumenstralle / Konziel
Dilsweg # Kanzlel
Blumenstrafe
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Sddl, Kantstralle
Latterfelder Stralle
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Status quo-Variante

Der Berechnung der Auslastung liegen die
Eingangsdaten am 01.01.2017 zugrunde.

Diese beriicksichtigen 10 Neubaugebiete mit
685 Wohneinheiten, die sich seit 01.01.2017 in
der Aufsiedlung befinden sowie 8 Gebiete mit
175 Wohneinheiten, fur die bereits jetzt schon
Planungsrecht besteht:



Baugebiete fur die bereits jetzt Planungsrecht besteht

Bezeichnung Anzahl Anteil Typ Startjahr der
Wohneinheiten “Einfamilienhaus" Aufsiedlung

“Gruttorfer End 3 100% 2025
n Neusser Feldweg / 15 40% 2025
Dorperweg
Xantener StraBBe 21 100% 2025
nAuf der Gath 7 100% 2025
nlm Plotschen / 20 100% 2025
Hermann-Hesse StraBBe
E BlumenstraBe/Kanzlei 55 90% 2021
n Diilsweg/Kanzlei 25 100% 2021
Am Schackumer Bach / 8 100% 2030
Schneiderhof
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nOStara 226 17% 2017

n Insterburger StraBe 32 0% 2018
n Striimper Busch 44 20% 2020
n Briihl Bauhof 120 10% 2019
n Létterfelder StaBe 70 100% 2018
nWohnpark Bohler(werke) 96 100% 2017
nVon-Arenberg-StraBe 20 80% 2019

¥/ RottstraBBe 18 0% 2017

Wohneinheiten insgesamt: 685

Neubaugebiete in der Aufsiedlung
Bezeichnung Anzahl Anteil Typ Startjahr der
Wohneinheiten "Einfamilienhaus" Aufsiedlung
Am Schweinheimer Kirch- 60% 2019
weg / Struckslindenweg
n Knirpsmiihle 6 100% 2018
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Maximalvariante

Die ,Maximalvariante” umfasst alle 38 planungs-
rechtlich gesicherten Baugebiete mit insgesamt
2.318 Wohneinheiten.




N 0
Wohneinheiten "Einfamilienhaus" Aufsiedlung

Planungsrechtlich bereits gesichert

175

Bereits in der Umsetzung

Wohneinheiten insgesamt: 685

[ Ivangsheide / Nibbelsweg 450 60% 2023
I Kamper Hof 160 60% 2027
3 Kalverdonksweg 80 80% 2028
I Auf dem Kamp 60 100% 2020
[ Schwertgesweg 170 80% 2023
I Giesenend 30 100% 2030
IIU Ingerweg / Azaleenweg 9 100% 2030
I Gruttorfer End 1 10 100% 2030
72 Gruttorfer End 2 10 100% 2030
W13 Barbara-Gerretz-Schule 120 10% 2021
IEI Osterather StraBe / Am Buschend 60 80% 2023
W5 BlumenstraBe 30 100% 2030
Hermann-Unger-Allee 22 0% 2023
L sidl. KantstraBe 40 100% 2028
[E[UT Bohler-Siedlung 60 0% 2022
IEEN Gelleper StraBe 15 80% 2021
“ Latum Ost 50 80% 2025
E GonellastraBe 30 100% 2022
", I[N Alter Teich / Kierster StraBe 12 100% 2019
STADT MEERBUSCH m Nierst - Am Oberen Feld 40 80% 2024
1.458
I 2315
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Empfehlungsvariante

Auf dieser Basis ergibt sich die ,Empfehlungsvariante”
mit Realisierung von zusatzlich 1.079 Wohneinheiten.




Bezeichnung Anzahl Anteil Typ Startjahr der
Wohneinheiten "Einfamilienhaus" Aufsiedlung
Planungsrechtlich bereits gesichert
Wohneinheiten insgesamt:
Bereits in der Umsetzung
Wohneinheiten insgesamt: 685

Empfehlungsflachen:

“ Ivangsheide / Nibbelsweg 450 60% 2023
“ Kamper Hof 160 60% 2027
Auf dem Kamp 60 100% 2020
n Barbara-Gerretz-Schule 120 10% 2021
n Osterather StraBe / Am Buschend 60 80% 2023
n Hermann-Unger-Allee 22 0% 2023

Bohler-Siedlung 60 0% 2022
“ Gelleper StraBe 15 80% 2021

Latum Ost 50 80% 2025
n GonellastraBe 30 100% 2022
n Alter Teich / Kierster StraBe 12 100% 2019
n Nierst - Am Oberen Feld 40 80% 2024
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Zusammenfassung aller drei Varianten

Status Quo [\ EYU N EWEE S Empfehlungsvariante
inkl. Status Quo inkl. Status Quo

Baulandentwicklung

Kindertagesstatten

Weiterfiihrende
Schulen

685 Wohneinheiten in der
Aufsiedlung,

175 Wohneinheiten mit
Planungsrecht,

insgesamt 860 Wohneinheiten,
18 Baugebiete

Bedarf gedeckt

Ausbau in Biderich
erforderlich

angespannte Situation in
Osterath

Entspannung ab 2020

Auslastung sinkt dann auf
90%, starkster Riickgang in
Striimp und Lank-Latum

stabile Auslastung

vorhandene Kapazititen
derzeit nicht ausgeschopft

geringfiigige Uberschreitung
der nahrdumlichen Versorgung
in Striimp, durch Zuordnung
der Schiiler von Ossum-
Bdsinghoven nach Lank
regulierbar

stabile Auslastung

- 2.318 Wohneinheiten,
38 Baugebiete

- bis 2020 ahnliche Situation
wie im Status Quo

- deutlicher Handlungsbedarf
in Osterath aufgrund der
Neubaugebiete, Versorgung
nur durch Ausbau der
Einrichtung méglich

- Auslastung der vorhandenen
Kapazitaten

- Priifung von Uberschreitung
der nahraumlichen
Versorgung in Striimp und
Osterath

- stabile Auslastung

- 1.939 Wohneinheiten,
30 Baugebiete

- Ausbau in Osterath und
Buderich erforderlich

- Auslastung der vorhandenen
Kapazitaten

- stabile Auslastung



