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ANALYSE (AUSWAHL)
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Hoher Druck auf dem Wohnungsmarkt

Zugewinn: Familien mit Kindern und junge Haushalte in Familiengrundung
Miet- und Kaufpreisniveau sind Uberdurchschnittlich hoch

Auch fur mittelstandische Haushalte ist Wohnungsmarkt sehr angespannt

Mangel an passenden altengerechten und barrierefreien Wohnformen
(ebenfalls flir Menschen mit Behinderung)

Mehr als jeder sechste Haushalt in Meerbusch (16 % bzw. 4.230 Haushalte)
bedarf preisgiinstigen Wohnraums - Tendenz steigend bei bereits
bestehenden Engpassen und einer hohen Anzahl auslaufender Bindungen

Baufertigstellungen bislang unter dem Niveau vergleichbarer Stadte

Bauvorhaben in Umsetzung oder Planung bringen gewisse Entlastung

Forderquotenregelung auf kommunalen Baugrundstiicken im geférderten
Segment



PROGNOSE (AUSWAHL)

Weiter wachsende Nachfrage nach Wohnraum
» Neubaubedarf rd. 2.290 Wohnungen bzw. 160 WE/Jahr

= Fast die Halfte des kunftigen Wohnungsbedarfs entfallt auf Ein- und
Zweifamilienhdauser

=  Zahl einkommensschwacher Haushalte wird bis 2030 um 177 Haushalte
zunehmen

= Aus der Fluchtlingszuwanderung erwachst ein weiterer Wohnraumbedarf

* |m besonderen Maf3e wird sich die Wohnungsnachfrage alterer
Menschen und der so genannten ,,best ager® ausweiten

n
un
=t



EMPFEHLUNGEN
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Generationswechsel in den Einfamilienhausquartieren durch passende
Angebote unterstiitzen (z.B. zentrumsnahe Wohnalternativen)

Bauflachen fur junge Familien zur Verfliigung stellen

Steigerung des preisgedampften Neubaus von Miet- und
Eigentumswohnungen (bis 10,10 €/m? bzw. 2.800 €/m?)

Bau geforderter Wohnungen fir jliingere Singles und Paare
(Fortsetzung des geférderten Wohnungsbaus & Férderquotenregelung &
Verlangerung von Belegungsbindungen)

Adaquaten Wohnraum fur Familien (mittleres Einkommen,
Einkommensschwache) schaffen

Forderquotierung und Konzeptvergabe fur geférderten Wohnraum
fortsetzen & auf preisgedampften Wohnraum ausweiten

Zur Bedarfsdeckung Mobilisierung privater Flachen notwendig

Mobilisierung von Flachen in der Innenentwicklung
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UNTERSUCHUNGSFRAGEN

Welche Folgen hat die Baulandentwicklung auf die
Nachfrage bei KITA (U3), Grundschulen und
weiterfihrenden Schulen?

Wie sollte die Baulandentwicklungsstrategie
unter Berucksichtigung der Auslastung der betrachteten
Infrastrukturen aussehen?
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DAS MODELL

Bevolkerungsmodul

Prognosemodell fur 6 Modellzonen
(Buderich, Osterath, Strimp, Lank-Latium, Ossum-Bésinghoven, Nierst&Langst-Kierst&llverich)

Infrastrukturmodul
Verteilungsmatrix Modellzone -> Einrichtung

Neubaumodul
Aufsiedlungs- und Entwicklungsprognose fir Neubaugebiete

Variantendiskussion und -prufung

1. ,,Nullfall” 2. ,,Maximal*“

Nachfrageprognose Nachfrageprognose mit
ohne Neubaugebiete allen Baugebieten




BEVOLKERUNGSMODUL

Datei
Zonen

(2) Qsterath

(3) Strimp

(4) Lank-Latum

(5) Ossum-Basinghoven

Untersuchungsraum

1) Biiderich

(6) Mierst & Langst-Kierst & llverich

Gesamter Untersuchungsraum

Simulation starten
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INFRASTRUKTURMODUL
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GRUNDLAGEN
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Grundlage ist eine aktualisierte Bevolkerungsprognose auf
Basis der Einwohnermeldedaten (Stlutzzeitraum 2012 — 2016)

Herausgerechnet wurden die Effekte der
Flichtlingswanderung sowie der Baulandentwicklung

Die Nachfrageprognose der sozialen Infrastruktureinrichtungen
basiert auf dem realisierten Nachfrageverhalten 2016 und 2017

Kapazitaten, Aufsiedlungsdauer, Aufsiedlungsstart sowie Anzahl
und Art der Wohneinheiten wurden mit den zustandigen
Fachamtern abgestimmt
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FLACHENPOOL

O Bereits in Umsetzung
(O Planungsrechtlich gesichert (B-Plan)
O Untersuchungsflachen

Q Integrierte Lage
+ % Nicht-Integrierte Lage
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Q Bereits in Umsetzung

,»o TATUS QUO*

Die ,,Status Quo“-Variante beinhaltet
alle Wohneinheiten in Neubaugebieten, die

= seit Januar 2017 bezogen worden sind
= die bereits in der Umsetzung bzw.
Umsetzungsvorbereitung sind

— 640 Wohneinheiten

Anteil
Nr Baugebiet EFH Startjahr

WE
Am Schweinheimer
Struckslindenweg
2]

2 00%| 2018
17% | 2017
0% | 2018
20% | 2020
10% | 2019
0%| 2018
| 31 Wohnpark Bohler(werke) | 96 [100%]| 2017
80% | 2019
0% | 201/

==T
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140%

»O TATUS QUO* 10
=640 WE

Auslastung KITA (U3)

. 100%
(in Umsetzung)
80%
60%
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
=B=Kjta Bliderich =Kita Osterath =jta Lank/Rheingem.
Kita Strimp = = Kita Ossum-Bdsinghoven = Gesamt
Hinweise: 140%
. Grundschulen: GS Biderich AUSl:St(I;I‘Ig Grl:)ndschulen
(Mauritius, Brider-Grimm, 120% (ohne Ganztagsbetreuung)

Adam-Riese), GS Strimp

(Martinus), GS Osterath

(Eichendorff, Wienenweg), GS  100%
Lank (Theodor-Fliedner, Pastor-

=] S e
= e e e r— =

Jacobs); 80% — e Ss E— —— e
Ganztagsbetreuung nicht
bericksichtigt.

. Allgemein: Beinhaltet keine 60%
Untersuchung veranderter 2077 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Nachfragequoten; | -GS Biderich GSStrimp ~ =—GS Osterath ~ =—=GSlank = eGesamt

Kapazitatsangaben Stand 2017;
Ubersteigt die Nachfrage die

:ap?qznta:femer Em:cmung'hw'rd 120 Auslastung weiterfiihrende Schulen
er Nachfrageliberhang nicht
automatisch auf andere 100%

Einrichtungen verteilt.

80% A A .

ST 60%
20177 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

[ - P Aanle~hila - e (nearnte~hnila — (v IrmnAaciar ]



» MAXIMALVARIANTE®

—zzgl. 1.674 WE
(davon 175 WE bereits mit Planungsrecht)

Anteil
Nr Baugebiet WE EFH Startjahr
4 Ivangsheide 450 60% 2023
5 Kamper Hof 160 60% 2025
6 Kalverdonksweg 80 80% 2028
7 Auf dem Kamp 60 100% 2020
8 Osterath West 170 80% 2023
9 Giesenend 30 100% 2030
10 Ingerweg 9 100% 2030
1 Guttorfer End1 10 100% 2030
12 Guttorfer End2 10 100% 2030
13 Guttorfer End3 24 100% 2025
14 Neusser Feldweg 15 40% 2025
16 Barbara-Gerretz-Schule 120 10% 2021
17 Xantener Str 21 100% 2025
18 Auf der Gath 7 100% 2025
19 Schneiderspfad 60 80% 2030
20 Im Pldtschen 20 100% 2025
23 BlumensstrKanzlei 55 90% 2021
24 DulswegKanzlei 25 100% 2021
25 Buderich West 30 100% 2030
26 Theodor-Hellmich 20 0% 2023
27 Am Schackumer Bach 8 100% 2030
28 Sudl Kantstr 40 100% 2028
30 Bohler Siedlung 60 0% 2022
38 Gellepestr. 15 80% 2024
34 Latum Ost 50 80% 2030
35 Gonellastr. 30 100% 2025
36 Alter Teich 10 100% 2019
38 Nierst - Am Oberen Feld 40 80% 2023
39 Bosinghoven Nord 35 100% 2030
40 Nordl. Gérgesheideweg 10 100% 2030

Planungsrechtlich gésichert (B-Plan)

O Untersuchungsflachen

N
Y fl‘i{éof".,'_StrUmp




,» MAXIMAL-
VARIANTE*“

— Status Quo

zzgl. 1.674 WE
(davon 175 WE bereits
mit Planungsrecht)

Hinweise:

Grundschulen: GS Buderich
(Mauritius, Bruder-Grimm,
Adam-Riese), GS Strimp
(Martinus), GS Osterath
(Eichendorff, Wienenweg), GS
Lank (Theodor-Fliedner, Pastor-
Jacobs);

Ganztagsbetreuung nicht
bericksichtigt.

Allgemein: Beinhaltet keine
Untersuchung veranderter
Nachfragequoten;
Kapazitdtsangaben Stand 2017;
Ubersteigt die Nachfrage die
Kapazitét einer Einrichtung, wird
der Nachfrageliberhang nicht
automatisch auf andere
Einrichtungen verteilt.

==T

140%

120%

80%

60%

2017

2018

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

2026 2027 2028

2029

2030

=m=Kita Bliderich

==Kita Osterath

—[Kita Lank/Rheingem.

Kita Strimp = = Kita Ossum-Bosinghoven = (Gesamt
140%
Auslastung Grundschulen
(ohne Ganztagsbetreuung)
120%
100%
/|06 eaeeeeesese s
— e o e & e = - = a
80%
60%
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
=8-S Blderich GS Strimp =GS Osterath =S Lank = eGesamt
120% . .
Auslastung weiterfiihrende Schulen
100%
80% 1; o - — ’e e 7= A A A A, A "\
60%

2017

2018

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

2026 2027 2028

2029

== Recalschule = = (Gesamtschule

==Gymnasien

2030




»NUR INTEGRIERTE LAGEN*

—=zzgl. 1.279 WE
(davon 175 WE bereits mit Planungsrecht)

Anteil Planungsrechtlich gesichert (B-Plan) .

Nr Baugebiet WE EFH Startjahr OUntersuchungsfléchen
4 lvangsheide 450 60% 2023
5 Kamper Hof 160 60% 2025
6 Kalverdonksweg 80 80% 2028
7 Auf dem Kamp 60 100% 2020
10 Ingerweg 9 100% 2030
11 Guttorfer End1 10 100% 2030
12 Guttorfer End2 10 100% 2030
13 Guttorfer End3 24 100% 2025
14 Neusser Feldweg 15 40% 2025
16 Barbara-Gerretz-Schule 120 10% 2021
17 Xantener Str 21 100% 2025
18 Auf der Gath 7 100% 2025
20 Im Plétschen 20 100% 2025
23 BlumensstrKanzlei 55 90% 2021
24 DulswegKanzlei 25 100% 2021
25 Buderich West 30 100% 2030
26 Theodor-Hellmich 20 0% 2023
27 Am Schackumer Bach 8 100% 2030
28 Sudl Kantstr 40 100% 2028
30 Bohler Siedlung 60 0% 2022
33 Gellepestr. 15 80% 2024
35 Gonellastr. 30 100% 2025

36 Alter Teich 10 100% 2019

o=or




»INTEGRIERTE
LAGEN*“

— Status Quo

zzgl. 1.279 WE
(davon 175 WE bereits
mit Planungsrecht)

Hinweise:

Grundschulen: GS Buderich
(Mauritius, Bruder-Grimm,
Adam-Riese), GS Strimp
(Martinus), GS Osterath
(Eichendorff, Wienenweg), GS
Lank (Theodor-Fliedner, Pastor-
Jacobs);

Ganztagsbetreuung nicht
bericksichtigt.

Allgemein: Beinhaltet keine
Untersuchung veranderter
Nachfragequoten;
Kapazitdtsangaben Stand 2017;
Ubersteigt die Nachfrage die
Kapazitét einer Einrichtung, wird
der Nachfrageliberhang nicht
automatisch auf andere
Einrichtungen verteilt.

==T

140%

120%

100%

80%

60%

2017 2018 2019 2020

2021

Auslastung KITA (U3

2022 20285 2024 2025

2026 2027 2028

2029

2030

=B=Kjta Buderich

==Kita Osterath

= [ita Lank/Rheingem.

Kita Strump = = Kita Ossum-Bosinghoven = Gesamt
140%
Auslastung Grundschulen
(ohne Ganztagsbetreuung)

120%

100%

80%

60%

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
=8-S Buderich GS Strump =@GS Osterath =S Lank e oe(Gesamt
120% . .
Auslastung weiterfiihrende Schulen

100%

80% I o o —————— e s e s
60%

2018 2019 2020

2021

2022 20235 2024 2025

2026 2027 2028

2029

| =r=Realschule

= = Gesamtschule

==Gymnasien

2030




EMPFEHLUNG



KRITERIEN ZUR STRATEGIEENTWICKLUNG

Flachenkriterien:

= Entwicklung in integrierter Lage

= Zugriff auf das Grundstuck (Aktivierungschance)

= Nachfragerelevanz und Stadtebauliche Qualitatsziele

Infrastrukturkriterien:

= Auslastung bestehender Einrichtungen

= Vermeidung kurzfristiger Nachfrageliberhange

= Langfristige Auslastung neu zu schaffender Einrichtungen

Allgemein:

= Was ist vor dem Hintergrund notwendiger Vorarbeiten /
Verfahren (qualititssichernde Verfahren / Bauleitplanung) wann
aktivierbar?

==T
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»EMPFEHLUNG DER VERWALTUNG 2018-2028“
—=zzgl. 1.250 WE

(davon 175 WE bereits mit Planungsrecht)

Anteil
Nr Baugebiet WE EFH Startjahr
4 |vangsheide* 450 60% 2023
5 Kamper Hof 160 60% 2027
/7 Auf dem Kamp 60 100% 2020
13 Guttorfer End3 24 100% 2025
14 Neusser Feldweg 15 40% 2025
16 Barbara-Gerretz-Schule 120 10% 2021
17 Xantener Str 21 100% 2025
18 Auf der Gath 7 100% 2025
19 Schneiderspfad 60 80% 2025
20 Im Ploétschen 20 100% 2025
23 BlumensstrKanzlei 55 90% 2021
24 DulswegKanzlei 25 100% 2021
26 Theodor-Hellmich 20 0% 2023
27 Am Schackumer Bach 8 100% 2030
30 Bohler Siedlung 60 0% 2022
33 Gellepestr. 15 80% 2021
34 Latum Ost 50 80% 2025
35 Gonellastr. 30 100% 2022
36 Alter Teich 10 100% 2019
38 Nierst - Am Oberen Feld 40 80% 2024

* Entwicklung in 2 Bauabschnitten tber 5 Jahre

o=or

Planungsrechtlich ge-sichert (B-Plan)
O Untersuchungsflachen
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140%

,EMPFEHLUNG“*

— Status Quo

2zgl. 1.250 WE 100%

(davon 175 WE bereits

mit Planungsrecht) 80%
60%

140%
Hinweise:
. Grundschulen: GS Buderich
(Mauritius, Bruder-Grimm, 120%
Adam-Riese), GS Strimp
(Martinus), GS Osterath 100%
(Eichendorff, Wienenweg), GS
Lank (Theodor-Fliedner, Pastor-
Jacobs); 80%
Ganztagsbetreuung nicht
bertcksichtigt. 60%
= Allgemein: Beinhaltet keine
Untersuchung veranderter
Nachfragequoten;
Kapazitdtsangaben Stand 2017;
Ubersteigt die Nachfrage die 120%
Kapazitét einer Einrichtung, wird
der Nachfrageliberhang nicht 100%
automatisch auf andere
Einrichtungen verteilt. 80%
60%

o=or

=m=Kita Blderich

Auslastung KITA (U3)
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==Kita Osterath
= = Kita Ossum-Bosinghoven

==Kita Lank/Rheingem.

Kita Strump = Gesamt

Auslastung Grundschulen
(ohne Ganztagsbetreuung)

R KKK _R—X—

—— = o & = =
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-&-GS Buderich GS Strump ==@GS Osterath =S Lank = eGesamt

Auslastung weiterfiihrende Schulen
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=rw=Realschule = = (Gesamtschule ==@Gymnasien



SCHLUSSFOLGERUNGEN
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Bedarfsgerechte Baulandentwicklung steht im
Widerspruch zu einer Vermeidung der Infrastrukturanpassung

Starke Herausforderung im Bereich der KITA-Versorgung -
bereits angespannte Situation trifft auf zusatzliche Nachfrage

yotatus Quo“ erfordert bereits Ausbau der KITA-Platze
= Bei Ausbau bereits Berucksichtigung zukunftiger Bedarfe

= Durch Baulandentwicklung neue Platzkapazitaten langfristig
auslasten

Wichtig: Kontinuierliche Steuerung durch Monitoring und Anpassung
der Baulandstrategie

Unsicherheiten (Beispiele):
» Aktivierung der privaten Bauflachen mit Planungsrecht (175 WE)
* Entwicklung der Betreuungsnachfrage
* Generationenwechsel im Wohnungsbestand (Neue Nachfrage)
* Entwicklung des Finanzierungsrahmens (,,Zinsentwicklung®)
* Gesetzliche Vorgaben (Bildung und Betreuung, Flachenverbrauch,
Baustandards etc.)
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