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1. Planungserfordernis, Planungsziel, Planung

Es besteht in der Stadt Meerbusch aktuell groBer Bedarf an 6ffentlich geférdertem Wohnraum. Dieser
Bedarf ist weiterhin gestiegen, da nicht nur die alteren 6ffentlich geférderten Wohnungen zu ersetzen
sind, fur die zuklnftig die Preisbindung entféllt, sondern auch ein erhdhter Bedarf an
Sozialwohnungen fir Asylsuchende mit anerkanntem Aufenthaltsstatus besteht.

Gleichzeitig sind jedoch die Flachen, die fir eine neue Wohnbebauung zur Verfiigung stehen, im
Stadtgebiet von Meerbusch begrenzt, so dass - um der groBen Nachfrage nach geeigneten
Wohnstandorten gerecht zu werden - auch Grundstlcke in den Fokus ricken, die bislang fur
anderweitige Nutzungen vorgesehen waren.

Dies ist bei einem stadtischen Grundstlck an der Insterburger StraBe (Flurstiick Nr. 1389) der Fall. Es
befindet sich innerhalb eines festgesetzten Gewerbegebietes, angrenzend an Wohnnutzung,
Kindergarten und Griunflache. Das Grundstick konnte bisher nicht verduBert werden, eine bauliche
Entwicklung ist somit bislang noch nicht erfolgt. Es bietet sich deshalb an, diese Flache nicht mehr nur
fir eine gewerbliche Nutzung vorzuhalten, sondern stattdessen eine Nutzungsanderung
durchzufthren.

Hierflr ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Zuktnftig soll in diesem Bereich und als
Weiterfihrung auf den bislang noch unbebauten Grundstlcken (Flursticke Nr. 1390 und Nr. 1380) im
stdlichen Teil des Plangebietes ein Mischgebiet festgesetzt werden. Mischgebiete dienen dem
Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe- bzw. Dienstleistungsbetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich storen.

Fur das Flurstiick Nr. 1389 sowie das 6stlich angrenzende Flurstiick Nr. 1387 (1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 53 A mit der Festsetzung eines Allgemeinem Wohngebietes /WA) — beide
Flursticke wurden mittlerweile zu einem Flurstiick vereint - bestehen Planungsabsichten fir ein
Ensemble aus zwei Wohngebduden (6ffentlich geférderter Wohnungsbau) in dreigeschossiger
Bauweise mit insgesamt 32 Wohneinheiten und zugehorigen Stellplatz- und Spielflachen. Im
Plangebiet selbst sollen 12 Wohneinheiten realisiert werden.

Der westliche Bereich des Plangebietes, der schon bebaut ist und gewerblich genutzt wird, wird dem-
entsprechend weiterhin als Gewerbegebiet festgesetzt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
296 werden hierbei GUbernommen.

Entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 296 soll das Flurstick Nr. 1390 zukdnftig nicht
mehr als Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Stattdessen erfolgt eine Ausweisung als Mischgebiet.
Es bestehen hier Planungsabsichten fir die Realisierung eines gewerblich genutzten bzw.
BUrogebaudes, das die nérdlich angrenzende Wohnnutzung jedoch nicht wesentlich stéren wird.

Ein kleiner Teilbereich des sidostlichen Plangebietes befindet sich derzeit im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 173 A. Hier ist als Art der Nutzung eine 6ffentliche Parkplatzflache
ausgewiesen, allerdings wurden entsprechende Parkplatze in diesem Bereich weder realisiert noch ist
eine zukUnftige Realisierung erforderlich, da hier bereits eine ausreichende Anzahl an 6ffentlichen
Parkpldtzen zur Verfigung steht. Aus diesem Grund sollen diese Flachen zuklnftig ebenfalls fur eine
Mischgebietsnutzung zur Verfligung stehen und hier eine entsprechende Nutzung — analog zur
Nutzung im nérdlichen Teil des Plangebietes — ausgewiesen werden.

2.  Plangebiet

2.1 Lage im Raum

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Osterath stdlich der Meerbuscher StraBBe und stddstlich
des Bahnhofes Meerbusch-Osterath.



Der Anderungsbereich hat eine GroBe von ca. 7.500 m2 und umfasst sowohl stidtische als auch
private Flachen mit direkter bzw. indirekter (Gber den offentlichen Parkplatz) Anbindung an die
Insterburger Strafe.

2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

-im Norden  durch die stdliche Begrenzungslinie des westlichen Abschnittes (Stichstral3e)
der Insterburger Stral3e

- im Osten durch die westlichen Grenzen der Flursticke 1387 sowie 1376 und 1378
(Kindergarten) / Anmerkung: Die Flurstlicke 1387 und 1389 wurden mittlerweile zu
einem Flurstick — 1391 — vereint.

- im Stden durch die nordliche Begrenzungslinie des Hohlenweges

- im Westen  von der 6stlichen Begrenzung des Gebietes ,Alte Seilerei”
-westliche Grenze des Flurstiickes 1385-

Der raumliche Geltungsbereich ist durch seine zeichnerische Festsetzung im Bebauungsplan
geometrisch eindeutig festgelegt.

3. Ortliche Verhéltnisse und (ibergeordnete Planungen
3.1 Bestandsaufnahme

Ortsbild und Nutzungen

Das nordwestliche Umfeld wird durch die Flachen des Gewerbegebietes ,Alte Seilerei” (Gewerbliche
Umnutzung des Gelandes der ehemaligen Firma Stdssel) und die dort ansdssigen Firmen sowie im
Norden durch das Gebdude der vorhandenen Feuerwache gepragt.

Im Osten grenzt unmittelbar an die Insterburger StralBe eine topographisch ausgeformte 6ffentliche
Parkanlage mit groBem Kinderspielbereich (Kategorie A und B) an. Ca. 100 m hinter der wallartigen
Grinanlage befindet sich die groBtenteils zweigeschossige Wohnbebauung des Siedlungsgebietes
Osterath-Bovert.

Im Sddosten, unmittelbar angrenzend an das Plangebiet, befindet sich ein Kindergarten.

Im Stden grenzt die Plangebietsflache unmittelbar an den Hohlenweg und die sich daran an-
schlieBende Dauerkleingartenanlage.

Landschaftsbild und Biotopstrukturen

Der Geltungsbereich hat fir das Stadtklima nur eine geringe Bedeutung, da er durch Bebauung und
die umgrenzenden StraB3en, hier die Insterburger Stral3e, bestimmt wird. Aus diesem Grund kann von
keiner Beeintrachtigung der vorhandenen Vegetation ausgegangen werden. Eine Biotopvernetzung ist
wegen der Lage der Flache nicht gegeben. Aus gleichen Griinden ist nicht anzunehmen, dass seltene
Tierarten im Gebiet anzutreffen sind (hierzu nachfolgendes Kapitel 7.3).

Infrastrukturelle Situation

Soziale Infrastruktureinrichtungen wie Schulen, Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten —und
Nahversorger, die Guter des taglichen Bedarfs anbieten, sowie Freizeitmdglichkeiten wie diverse
Sportstatten, befinden sich in guter bis sehr guter Erreichbarkeit.

ErschlieBung/OPNV

Das Plangebiet ist Uber die Insterburger StraBe und deren Anschluss an die Meerbuscher StralBe/ L 26
gut an das ortliche StraBennetz angebunden.

Die verkehrliche HaupterschlieBung verbindet die Gemarkung Osterath in 6stlicher Richtung mit dem
Meerbuscher ~ Stadtteil Buderich bzw. in einer Entfernung von «ca. 2 km mit der
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Autobahnanschlussstelle ,,Bovert” der Autobahn A 57. In nérdlicher Richtung erreicht man Gber den
Bahnhofsweg und die Krefelder StraBe die Westumgehung (den Westring) sowie das Autobahnkreuz
Meerbusch-Osterath der Autobahn A 44 und den angrenzenden Krefelder Stadtteil Uerdingen.

Die Insterburger StraB3e ist als Tempo-30-Zone ausgeschildert. Der sidlich gelegene Hohlenweg ist ab
Hohe des Flurstickes Nr. 1385 fur PKW nicht mehr befahrbar.

Das Plangebiet wird von folgenden OPNV- bzw. SPNV-Verbindungen bedient:

An der Meerbuscher StraBBe / Haltestelle ,Alte Seilerei” die Buslinien 071in Richtung Haus Meer und
832 in Richtung Lank Kirche und Kaarster Stral3e,

Uber den Bahnhof Meerbusch-Osterath die Bahnverbindungen RE 9 und RE 10 in Richtung Kleve Uber
Krefeld, Disseldorf und Kéln,

Uber die Stadtbahnhaltestelle ,Hoterheide” die Stadtbahnlinien U 70, U 74 und U 76 in Richtung
Krefeld / Dusseldorf.

Radfahrer kénnen das Plangebiet Gber den Zweirichtungsradweg entlang der stdlichen StraBenseite
der Meerbuscher StraB3e erreichen. FuBgangern steht in diesem Abschnitt ein beidseitiger Gehweg zur
Verflgung.

3.2  Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meerbusch stellt fir das Plangebiet eine gewerbliche
Bauflache sowie in einem kleinen Teilbereich eine Grinflache dar und entspricht demnach nicht den
Planungsabsichten.

Beim Bebauungsplan Nr. 307 handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaB §
13a BauGB, der im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird. Der FNP wird somit gemaR § 13a Abs.
2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Die Bezirksregierung Dusseldorf hat mit Schreiben vom 13.06.2017 keine landesplanerischen
Bedenken gegen die Fldchennutzungsplananderung gedufert.

3.3  Bebauungsplan

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 296 sowie
zu einem kleinen Teil im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 173 A.

Der Bebauungsplan Nr. 296 setzt in seinem gesamten Geltungsbereich ein Gewerbegebiet mit einer
relativ groBen Uberbaubaren Grundsticksflache fest. Die maximal zuldssige Gebaudehohe betragt 50
m 0. NN und es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Im Bebauungsplan Nr. 173 A ist im Bereich des Plangebiets eine Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung , 6ffentliche Parkflache” festgesetzt.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 307 tritt der Bebauungsplan Nr. 296 sowie Teile des
Bebauungsplanes Nr. 173 A auBer Kraft.

4. Verfahren gemaB § 13a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 307, Insterburger StraBe im Bereich stdlich der Feuerwache wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne des § 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Er dient
dazu, im Sinne der Innenentwicklung eine Wohnnutzung und Nachverdichtung zu ermdglichen.

Durch die Planung wird eine zuldssige Grundflache festgesetzt, die unterhalb des Schwellenwertes von
20.000 m2 Grundflache liegt.

Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben begriindet, die einer Umweltvertraglichkeits-
prafung nach Bundes- oder Landesrecht unterliegen.

Die in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB genannten Schutzguter sind nicht betroffen.

Die Stadt Meerbusch sieht die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13a BauGB bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes als gegeben. Fir den Bebauungsplan wird demnach keine Umwelt-
prafung gem. § 2a BauGB erfolgen. Gleichwohl werden die relevanten Umweltbelange im Verfahren
umfassend berlcksichtigt. Ein Umweltbericht wird der Begrindung nicht beigefugt.
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Auf Grundlage von § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB wird von einer Anwendung der 6kologischen
Eingriffsregelung abgesehen.

5.  Planinhalte
5.1 Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

Als Art der baulichen Nutzung wird im 6stlichen Teil des Plangebietes ein Mischgebiet (MI) gemal3 § 6
BauNVO festgesetzt.

Dieses soll als Schnittstelle zwischen der gewerblichen Nutzung im Westen und der Uberwiegend
durch eine Wohnnutzung gepragten Bereiche im Osten fungieren. Mischgebiete dienen dem Wohnen
und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Mit dieser Festsetzung wird sowohl dem gegenwartigen gestiegenen Bedarf an Wohnraum im
Stadtteil Osterath Rechnung getragen als auch die Moglichkeit eingerdaumt, das Wohnen nicht
stérende Gewerbenutzungen zu realisieren.

Zulassig sind neben Wohngebduden auch Geschafts- und Burogebdude und nicht stérende
Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur Verwaltungen und fdr kirchliche, soziale, kulturelle,
gesundheitliche oder sportliche Zwecke.

Nutzungen, die aufgrund der Anliefer- und/oder Besucherverkehre sowie ihrer Betriebszeiten
negativen Einfluss auf die Gebietsqualitat und hier insbesondere auch auf das Wohnen ausiben und
dieses erheblich stéren kénnten, sind nicht zuldssig. Dies betrifft die Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Bei den Einzelhandelsbetrieben
kommt hinzu, dass sich das Plangebiet nicht innerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches befindet.
Gemal Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Meerbusch sind Einzelhandelsbetriebe unterhalb
der Schwelle der GrofB3flachigkeit zwar nach Einzelfallprifung auch auBerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche denkbar, die Ansiedlung eines entsprechenden Betriebes im Plangebiet wirde
jedoch in diesem konkreten Fall dazu beitragen, das bestehende Zentrum von Osterath und den
zentralen Versorgungsbereich wesentlich zu schwachen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ebenfalls nicht zuldssig. Diese Nutzungen haben in der Regel
einen besonders hohen Flachenanspruch und stellen aufgrund der geringen GréBe des Plangebietes
und der baulichen Pragung des Umfeldes eine an dieser Stelle ungeeignete Nutzung dar.

Als unzulassig werden auch solche Nutzungen festgesetzt, die mit einer geplanten Wohnnutzung nur
eingeschrankt vereinbar sind oder sich nicht in die Umgebungsstruktur einfligen. Hierzu zahlen
Vergnugungsstatten sowie Bordelle und bordellartige Betriebe, die Waren oder Dienstleistungen mit
sexuellen Inhalten, Darstellungen oder Zurschaustellung von Personen anbieten. Durch diese
Einschrankung wird gewahrleistet, dass Konflikte mit den gewtnschten gewerblichen Nutzungen und
den Wohnnutzungen sowie den bereits bestehenden Nutzungen (Kindergarten) minimiert werden.
Nutzungen der oben genannten Art stehen der Entwicklung eines attraktiven gemischt genutzten
Gebietes entgegen und kénnen zu Trading-Down-Effekten fuhren.

Gewerbegebiet

Als Art der baulichen Nutzung wird im westlichen Teil des Plangebietes ein Gewerbegebiet (GE)
gemaB § 8 BauNVO festgesetzt.

Diese Festsetzung entspricht der Festsetzung des bisher in diesem Bereich gultigen Bebauungsplans
Nr. 296 und soll die hier bereits existierende gewerbliche Nutzung dauerhaft sichern.

Die im Bebauungsplan Nr. 296 festgesetzten Nutzungsarten wurden fur diesen Teilbereich des
Plangebietes lbernommen.

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Geschafts-,
BUro- und Verwaltungsgebdude sowie Anlagen fur sportliche Zwecke.
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Aufgrund der in der Umgebung bereits vorhandenen sowie im benachbarten Mischgebiet geplanten
Wohnbebauung sind Gewerbebetriebe, von denen Stérungen durch Larm oder sonstige Emissionen
ausgehen kénnten, nicht zuldssig.

Im Gewerbegebiet sind deshalb Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis VII des Anhangs 1 des
Abstandserlasses des MUNLV 2007 und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad nicht zuldssig.

Ebenfalls unzulassig sind zum Schutz der angrenzenden vorhandenen und geplanten Bebauung
Betriebsbereiche gemaB § 3 (5a) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. V. m. der Storfall-
Verordnung.

Ausnahmsweise kdnnen jedoch Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VII und Anlagen mit
ahnlichem Emissionsgrad zugelassen werden, wenn durch besondere technische MaBnahmen oder
durch Betriebsbeschrankungen (z. B. Verzicht auf Nachtarbeit) im Einzelfall nachgewiesen wird, dass
von ihnen keine schadlichen Umwelteinwirkungen auf die schutzwiirdige Bebauung ausgehen.
Ebenfalls ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

Darlber hinaus sind gemal3 § 1 (5) BauNVO die in Gewerbegebieten zum Teil allgemein zuldssigen
Nutzungsarten nicht zuldssig, sofern es sich um Einzelhandelsbetriebe, Speditions- und
Frachtfhrerbetriebe und Tankstellen handelt.

Einzelhandelsbetriebe flgen sich stadtebaulich nicht in die Umgebung ein und sind an dieser Stelle
geeignet, zentrenschadigende Wirkungen auszulésen. Das Plangebiet liegt weder innerhalb eines
zentralen Versorgungsbereichs noch eines sonstigen fur Einzelhandel vorgesehenen Bereichs des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Meerbusch. Zudem bringen Einzelhandelsbetriebe, ebenso wie
Speditionsbetriebe und Tankstellen, ein unerwiinschtes Verkehrsaufkommen und ggf. groBflachigen
Parkplatzbedarf mit sich.

Eine Ausnahme stellt der sogenannte ,Annexhandel” dar. Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben
und anderen Gewerbebetrieben kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie in
unmittelbarem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb stehen und die
Verkaufsflache der Betriebsflache des jeweiligen Handwerks- und Gewerbebetriebs untergeordnet ist.
Durch diese Festsetzung wird trotz des generellen Ausschlusses von Einzelhandel gemaB3 § 1 (9)
BauNVO produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben sowie Handwerksbetrieben
ausnahmsweise ermdglicht, am Standort des Gewerbebetriebes in untergeordnetem Umfang eigene
oder fremd produzierte Waren zu verauBern. Eine solche Festsetzung unterstitzt die Ansiedlung und
Wirtschaftlichkeit eines Gewerbebetriebes, indem sie dem jeweiligen Betrieb sinnvolle und
stadtebaulich vertragliche Entwicklungsméglichkeiten gewahrt.

Die ausnahmsweise Zuladssigkeit von Vergnligungsstatten ist gemaB § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes, gleiches gilt fir Bordelle und bordellartige Betriebe.

Bordellbetriebe und Vergnlgungsstatten sind aufgrund der Nahe zu geplanten und vorhandenen
Wohngebieten und dem direkt angrenzenden Kindergarten stadtebaulich nicht vertraglich.

Mal der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung werden im Plangebiet zum einen
Hohenfestsetzungen in Verbindung mit einer maximal zuldssigen VollgeschoBzahl getroffen, und zum
anderen wird eine Grundflachenzahl festgesetzt.

Mischgebiet

Das MalB der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundflachenzahl (0,6), der
hochstzuldssigen Gebaudehéhe (GH max. 52,50 m 4. NHN) und der maximal zulassigen Geschosszahl
(I bzw. 1) bestimmt.
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Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) orientiert sich an der gemaB § 17 BauNVO festgesetzten
Obergrenze fur Mischgebiete und bericksichtigt einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe wurde insgesamt im Vergleich zu den gemalB Bebauungsplan Nr.
296 bisher in diesem Bereich zulassigen Hohen von maximal 50 m geringfigig um 2,50 m auf
insgesamt 52,50 m G. NHN erhoht.

Diese Festsetzung zur maximalen Gebaudehoéhe ermdglicht in Kombination mit der jeweils maximal
zulassigen Geschossigkeit flexible Nutzungsmaéglichkeiten fur das Mischgebiet und gewahrleistet, dass
ein Nutzungsmix aus Wohnen und Gewerbe maoglich ist und dieser den heutigen Ansprichen an
gewerblich genutzte bzw. Gebdude fir Wohnzwecke entspricht.

Im MI 1 ist bei dieser maximal zuldssigen Hohe bezogen auf die vorhandenen Gelandehéhen bei einer
maximalen 3-Geschossigkeit neben einem Flachdach auch die Realisierung eines Satteldaches moglich.

Die maximal zulassige Hohe von 52,50 m 4. NHN wurde auch im Ml 2 festgesetzt, obwohl hier analog
zu den Festsetzungen im Gewerbegebiet nur eine maximale 2-Geschossigkeit zuldssig ist. Bei dieser
festgesetzten maximalen Gebdudehdhe wird gewahrleistet, dass bei einer gewerblichen Nutzung, bei
der beispielsweise aufgrund der Verwendung von Maschinen oder anderer technischer Ausstattung in
der Regel im Vergleich zum Wohnungsbau gréBere Raumhdéhen notwendig sind, diesbezlglich keine
Einschrankungen in der Nutzbarkeit erfolgen mussen. AuBerdem ergibt sich durch die Festsetzung
gleicher zuldssiger Gebdudehdhen insgesamt ein einheitliches stadtebauliches Bild innerhalb des
Mischgebietes.

Gewerbegebiet
Es wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Dies entspricht der in § 17 BauNVO angegebenen
Obergrenze fur GE-Gebiete.

Die Gebaude dirfen mit maximal zwei Vollgeschossen und einer Héhe von max. 52,50 m tGber NHN
errichtet werden.

Die festgesetzte Vollgeschosszahl und die maximal zulassige Hohe entsprechen den Festsetzungen
des Bebauungsplanes im MI 2. Damit wird gewahrleistet, dass sich zuklnftige Gebadude in die
umgebende Bebauung einflgen.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe wurde im Vergleich zu den gemal Bebauungsplan Nr. 296 bisher
in diesem Bereich zuldssigen Hohen von maximal 50 m U. NHN geringflgig um 2,50 m auf insgesamt
52,50 m G. NHN erhéht. Auch wenn der Bereich des GE derzeit bereits bebaut ist, so ergibt sich durch
die geringfligige Erhéhung der zuldssigen Gebdudehdhe ein ausreichender Spielraum flr eine
zukinftige bauliche Erweiterung oder Entwicklung im Falle einer Umstrukturierung oder Neunutzung
der Grundstucke.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrenzen im festgesetzten Gewerbegebiet sowie im Mischgebiet MI 2 orientieren sich an den
bisher im Bebauungsplan Nr. 296 festgesetzten Uberbaubaren Flachen.

Sie wurden groBzlgig dimensioniert, um einen ausreichenden Spielraum fiir den Bestand bzw. die
Entwicklung von gewerblichen Nutzungen zu gewahrleisten.

Die Uberbaubare Grundsticksflache im MI 2 wurde so festgesetzt, dass ein groBzlgiger Abstand zur
Grenze zwischen MI 1 und MI 2 sowie zur westlichen Grundstlcksgrenze des bestehenden
Kindergartens verbleibt, auch wenn die nach Bauordnung NRW notwendigen Abstandsflachen in
diesen Bereichen moglicherweise geringer ausfallen wiirden. So wird gewahrleistet, dass sowohl die
AuBenbereichsflache des Kindergartens als auch die potentiellen privaten Freiflachen im MI 1 nicht
durch zukinftige Gebaude im Ml 2 in stérender Weise verschattet werden.

Die Uberbaubare Grundstlcksflache im Ml 1 wurde mit einer Ldnge von 28 m und einer Tiefe von 17
m so dimensioniert, dass sie den fir Geschosswohnungsbau Ublichen Bautiefen und GebdudemaBen
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entspricht. So kann gewahrleistet werden, dass die bestehenden Planungsabsichten fir ein Ensemble
aus zwei Wohngebaduden (6ffentlich geférderter Wohnungsbau) im Mischgebiet sowie auf dem
angrenzenden Nachbargrundstlick umgesetzt werden kénnen.

Darlber hinaus wird fUr diese Baugrenzen zur Ermdglichung einer flexibleren architektonischen
Gestaltung eine Uberschreitung durch Altane, Risalite, Balkone und untergeordnete Bauteile bis zu
2,0 m Tiefe auf einer Lange von max. 50 % der Gebaudebreite zugelassen. Durch diese Festsetzungen
wird zum einen die stadtebauliche Qualitat gewahrt, zum anderen wird ein vertretbarer Spielraum bei
der Ausgestaltung der Grundsttcksflachen ermdglicht.

Ebenso ist - immer unter der MaBgabe, dass die festgesetzte Grundflachenzahl dadurch nicht
Uberschritten wird - fir Terrassen in Erdgeschossebene ebenfalls eine Uberschreitung der festgesetzten
Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 2,0 m zulassig.

Stellpldtze / Parkplédtze

Die Beschrankung der Zulassigkeit von Stellplatzen (St) im MI 1 auf die hierfur festgesetzte Flache
resultiert daraus, dass beabsichtigt ist, eine stadtebaulich geordnete Stellplatzanlage entstehen zu
lassen und unnétig lange Ein- und Ausfahrten zu vermeiden. Die Stellplatzanlage dient dabei auch als
Pufferflache zwischen neuer (Wohn-) Bebauung und der nérdlich angrenzenden Rettungs- und
Feuerwache.

Die Zufahrt zu den Stellplatzen erfolgt Uber die Insterburger StraBe, die im Bestand erhalten bleibt.
Durch die Lage der Stellplatze an der Insterburger StraBe wird gewahrleistet, dass in den rlckwartigen
Grundsticksbereichen ruhige und qualitatsvolle AuBenbereiche entstehen kénnen.

Im offentlichen Raum stehen dem Besucherverkehr ausreichend Parkplatze zur Verfiigung. Durch die
geplante Bebauung wird kein zusatzlicher Parkdruck ausgel®st.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach §14 Abs. 1 BauNVO sind mit Ausnahme von Kinderspielgeraten einschlieBlich
ebenerdige Spielhduser bis 4 m?2 Grundflache, Einfriedungen, Pergolen, Milltonnenschranken,
Fahrradabstellanlagen und Uberdachten Freisitzen auBerhalb der Uberbaubaren Flachen
ausgeschlossen.

Ziel ist es, eine raumlich klare Zuordnung von Gebduden und Freiflachen zu erzielen und damit im
Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung mégliche optische Stérwirkungen zu vermeiden.

Verkehrstldchen

Als ErschlieBung der neuen Baufelder dient die Insterburger StraBe, die gut an das ortliche
StraBenverkehrsnetz angebunden ist sowie ggfs. der stdlich an das Plangebiet angrenzende und Uber
den offentlichen Parkplatz verlaufende Hohlenweg. Die Insterburger StraBBe erschlie3t bereits heute
das vorhandene Gewerbegebiet ,Alte Seilerei” und die Feuerwache. Eine ausreichende
Dimensionierung der StraBenquerschnitte und Knoten ist gegeben. Aufgrund der geringen GréBe des
Plangebietes ist nicht mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen zu rechnen.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen

Aufgrund der Vorbelastung des Plangebietes durch Gerdauschimmissionen, ausgeldst insbesondere
durch den nachtlichen Guterverkehr der Schienenstrecke der DB Deutschen Bahn AG, werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 in den Nachtstunden Uberschritten.

Deshalb werden passive Schallschutzfestsetzungen getroffen, die gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse in den Innenrdumen ermdéglichen. Entsprechend den berechneten mafBgeblichen
AuBenlarmpegeln und den hieraus resultierenden Larmpegelbereichen ergeben sich Anforderungen
an die Schallddammung der AuBenbauteile der Gebaude gemalB den festgesetzten Larmpegelbereichen
(siehe Kapitel 7.1. Immissionsschutz).

Fldchen fir das Anpflanzen und den Erhalt von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
Die derzeit brachliegenden Flachen werden aufgrund der stadtebaulichen Konzeption und den daraus
resultierenden Uberbaubaren Flachen zuklnftig entfallen.
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Um nach einer Bebauung einen méglichst groBen Anteil an begriinten Flachen zu gewahrleisten, wird
festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Flachen mit einer strukturreichen Mischvegetation aus
standortgerechten Baumen, Straucher, Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu begriinen sind.

Die bereits vorhandene Bepflanzung aus Baumen, Strauchern und Rasen auf einer Flache im sldlichen
Bereich des Gewerbegebietes, die zudem auch als Flache fir die Versickerung von Regenwasser
genutzt wird, soll zukinftig dauerhaft erhalten bleiben. Eine entsprechende Pflanzflache war bereits
im bisherigen Bebauungsplan Nr. 296 an gleicher Stelle mit dem Ziel einer Eingrinung des
Gewerbegebietes festgesetzt. Die aufgrund dieser Festsetzung entstandene Bepflanzung schirmt den
in diesem Teil nur von Fahrradern und FuBgangern genutzten Hohlenweg von der gewerblichen
Nutzung ab und mindert moégliche optische Stérwirkungen.

Eine Fortsetzung einer entsprechenden Bepflanzung nach Osten hin in das MI 2 hinein ist hingegen
nicht zielflhrend, da dieser Bereich zuklnftig moglicherweise fir die ErschlieBung des Grundstiickes
notwendig ist sowie ggfs. eine Befahrbarkeit durch PKW gewahrleistet bleiben muss, um notwendige
Stellplatze erschlieBen zu kénnen.

Eine Eingrinung soll allerdings in jedem Fall zwischen der AuBenspielfliche des bestehenden
Kindergartens und der 6stlichen Grenze des Ml 2, und zwar in einer méglichst dichten Form erfolgen.
Aus diesem Grund werden die Pflanzfestsetzungen hier innerhalb einer 3 m tiefen festgesetzten
Flache fur das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dahingehend
konkretisiert, dass das Anpflanzen einer freiwachsenden Hecke aus einer bestimmten Auswahl an
Straduchern und Heistern in genau definierten Pflanzqualitaten erfolgen muss.

Diese Festsetzung dient dazu, den AuBenspielbereich des Kindergartens durch eine geschlossene
Bepflanzung und Eingrinung in addquater Weise von den zukinftig auf dem Nachbargrundstick
geplanten Nutzungen abzuschirmen und hier die Wahrnehmbarkeit zu minimieren.

Fir samtliche Flachdacher wird eine extensive Dachbegrinung festgesetzt. Extensive
Dachbegriinungen tragen zu einem 6kologischen Ausgleich Uberbauter Flachen bei. Sie bieten einen
Standort fur niedrigwichsige Pflanzen, die sich weitgehend selbst erhalten und sich auch ohne bzw.
mit nur geringer Pflege weiterentwickeln. Da es sich in der Regel um ungenutzte Flachen handelt, die
nur zu Wartungszwecken begangen werden, bieten die Flachen einen ungenutzten Lebensraum fir
eine Vielzahl von Kleinlebewesen, zum Beispiel Insekten an.

Eine Kombination von Dachbegrinung und Solaranlagen ist moglich, da insbesondere bei
Fotovoltaikanlagen durch die kihlende Wirkung der Vegetation die Leistungsfahigkeit und damit die
Energieeffizienz der Anlage gesteigert werden.

Gestalterische Festsetzungen

Die Festsetzungen zur Eingrinung bzw. baulichen Einfassung der Abfallbehalter,
Fahrradabstellanlagen und Stellplatzanlagen sichern ein geordnetes Erscheinungsbild und
gewahrleisten, dass zum Beispiel optisch stérende Elemente wie Abfallbehdlter fremder Einsicht
entzogen werden.

5.2 Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Die Kennzeichnung (Erdbebenzone 1), nachrichtliche Ubernahme (Wasserschutzzone) sowie die
Hinweise (Bodendenkmalpflege, Bodenschutz, Kampfmittel, Grundwasserstand, erneuerbare Energien,
Artenschutz, Einsichtnahme in Vorschriften) dienen zur Information der Bauherrenschaft und zur
besseren Beurteilung von Baugesuchen.
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6.  Sonstige Auswirkungen der Planung

6.1 ErschlieBung und verkehrliche Auswirkungen

Die an den Planbereich angrenzenden StraBen Insterburger StraBe, Meerbuscher StraBe und Danziger
StraBe sind bereits realisiert.

Die geplante Bebauung wird Uber die Insterburger StraBe bzw. ggfs. Gber den dsidlich an das
Plangebiet angrenzenden und Uber die O6ffentliche Parkplatzflache verlaufenden Hohlenweg
erschlossen.

Ein genereller Umbau der Insterburger StraBe ist fur die ErschlieBung der zukinftigen Bebauung und
Stellpldtze nicht notwendig, allerdings mussen die vorhandenen Nebenanlagen im Bereich der
geplanten Grundstickszufahrten umgebaut und die Bordsteine an den Zufahrten durch Einfahrsteine
ersetzt werden.

Aufgrund der relativ geringen PlangebietsgréBe verursachen die neuen Baurechte keinen relevanten
Mehrverkehr, der sich auf die Umgebungsbebauung negativ auswirkt.

6.2  Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas, Wasser und elektronischen Medien erfolgt durch die
entsprechenden Versorgungstrager.

Die Entsorgung von Abfall wird durch ein von der Stadt Meerbusch beauftragtes Unternehmen
sichergestellt. Die Entsorgungsfahrzeuge koénnen die Behdltnisse von der Insterburger StraBe aus
problemlos anfahren und entleeren.

GemaB § 44 Landeswassergesetz NRW muss das anfallende Niederschlagswasser auf Flachen, die
nach dem 01.01.1996 erstmalig bebaut werden, vor Ort versickert oder aber ortsnah in ein Gewasser
eingeleitet werden, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Alle Grundstlcke im Plangebiet wurden allerdings seitens des Fachbereiches 5 (StraBen und Kanale)
der Stadt Meerbusch in die zukinftigen Prognoseflachen fir die Dimensionierung der stadtischen
Kanalisation mit eingerechnet. Dem entsprechend wird die Bebauung an den vorhandenen
Mischsystemsammler in der Insterburger StraBBe angeschlossen. Durch die Neubebauung wird keine
wesentliche Erhéhung des Schmutzwasseraufkommens auftreten. Die bestehende Kanalisation kann
das anfallende Abwasser problemlos abfihren.

7. Umweltbelange

7.1 Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde zur Sicherstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse eine schalltechnische Untersuchung zu den Gerduschimmissionen des StraBen- und
Schienenverkehrs, der umliegenden Gewerbebetriebe, der Feuer- und Rettungswache sowie des
Bolzplatzes durchgefihrt, wobei die zu erwartende Larmbelastung prognostiziert und beurteilt wurde
(Schalltechnisches Fachgutachten zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 307 Meerbusch-Osterath,
Insterburger StralBe im Bereich sidlich der Feuerwache, ACCON Environmental Consultants, KoéIn
Stand 04.08.2017).

Verkehrslarm

Zur Beurteilung der Verkehrsbelastung wird die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”
herangezogen, die fir die einzelnen Baugebietskategorien der BauNVO Orientierungswerte enthalt.
Deren Einhaltung soll die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbundene Erwartung nach
angemessenem Schutz vor Larmbelastungen erfillen. Die Werte sollen nach Moglichkeit eingehalten
werden, da es sich jedoch um Orientierungswerte handelt, kénnen sie im Einzelfall bei entsprechender
Abwagung auch Uberschritten werden.
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Die Einhaltung der Orientierungswerte ist hdufig bei stark besiedelten innerstadtischen Flachen
problematisch.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 betragen fur Mischgebiete 60 / 50 dB (A) tags / nachts und fur
Gewerbegebiete 65/ 55 dB (A) tags / nachts.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die schalltechnischen Orientierungswerte fur die im
Plangebiet schutzbedurftigsten Mischgebiete im nérdlichen Mischgebiet tags durch den gesamten
Verkehrslarm bei einem Pegel von maximal 60 dB(A) eingehalten werden. Im Nachtzeitraum werden
sie mit 56 dB (A) um maximal 6 dB(A) Uberschritten.

Im Bereich der Uberbaubaren Flachen im sudlichen Teil des Mischgebietes werden die
Orientierungswerte auch tags teilweise um 3 dB (A) Uberschritten. Nachts sind in diesem Bereich
teilweise Uberschreitungen von 13 dB (A) zu erwarten.

Die Orientierungswerte flr Gewerbegebiete werden tagsiber im gesamten Gewerbegebiet
eingehalten, im Nachtzeitraum werden sie jedoch im Bereich der Uberbaubaren Flachen mit bis zu 63
dB (A) um maximal 8 dB (A) Uberschritten.

Die Uberschreitungen nachts sind insbesondere auf das Guterverkehrsaufkommen auf der
Schienenstrecke zurlickzufiihren. Auch tagsuber ist der Schienenverkehr pragend.

Aktive LarmschutzmaBnahmen, wie z. B. eine Larmschutzwand entlang der Insterburger StraBe,
scheiden aufgrund der stadtebaulichen Situation aus. Die Insterburger StraBe ist eine
ErschlieBungsstraBBe mit einem angemessenen StraBenquerschnitt, so dass die StraBenseiten und deren
Bebauung miteinander in ,Beziehung” treten kénnen. Eine Wand wirde eine erhebliche Zasur
bedeuten, die das StraBenbild negativ beeinflussen wirde und eine anonyme anbaufreie StralBe zur
Konsequenz hatte.

Aus diesem Grund sind zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse passive
LarmschutzmaBnahmen erforderlich. In  Abhdngigkeit zu den geplanten Nutzungen werden
Larmpegelbereiche gemalB DIN 4109 festgesetzt, aus denen sich Anforderungen an die notwendigen
SchallddmmmaBe der AuBenbauteile ergeben.

An den gekennzeichneten Baugrenzen ergeben sich Anforderungen an die Schallddmmung der
AuBenbauteile gemaB dem Larmpegelbereich IV. Ansonsten sind fur alle sonstigen nach aul3en
abschlieBenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen die Anforderungen dem Larmpegelbereich |lI
entsprechend einzuhalten.

Die Larmpegelbereiche im Beurteilungszeitraum tags sind nicht als kritisch anzusehen, da bereits die
Gesetzgebung zur Energieeinsparung EnEG, EnEV den Einbau doppelschaliger Fenster fordert. Die
Anforderungen der DIN 4109 fur den Larmpegelbereich Il (auch eingeschrankt im LPB Ill) werden in
der Regel, sachgerechte Bauausflhrung vorausgesetzt, bereits durch die erforderlichen
doppelschaligen Fenster erfullt.

Aufgrund der hohen Schienenverkehrsgerdusche in der Nachtzeit sind nicht nur die Anforderungen an
die Luftschallddmmung der AuBenbauteile zu stellen, sondern es ist zudem notwendig, dass in
Ubernachtungsraumen fir eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiren
gesorgt wird. Aus diesem Grund ist es sinnvoll, Schlafrdume mit schallgeddmmten Liftungssystemen
auszustatten, so dass Fenster nicht zu Laftungszwecken gedffnet werden mussen.

Gewerbelarm

Durch die nérdlich im Plangebiet gelegene Feuer- und Rettungswache Meerbusch-Osterath sind unter
Einhaltung der im Gutachten beschriebenen Betriebsvorgange keine weiteren schallschitzenden
MaBnahmen erforderlich.

Auch die sich im Plangebiet sowie in der Umgebung befindenden Gewerbebetriebe verursachen keine
Larmemissionen, durch die die Richtwerte der TA Larm sowohl tagstber als auch nachts Uberschritten
werden, so dass auch hier keine weiteren MaBBnahmen erforderlich sind.
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7.2 Eingriff/Ausgleich
GemaB § 21 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber den Belang von Naturschutz und

Landschaftspflege bei der Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung von Bauleitpldnen nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB) zu entscheiden.

Da es sich bei der vorliegenden Bebauungsplananderung um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB handelt, gelten gemaB § 13a (2) Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne von § 1a (3) Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

7.3 Artenschutz

Die Artenschutzprifung prift und dokumentiert, ob das Vorhaben Verbotstatbestande des Arten-
schutzrechtes (§ 44 BnatSchG) fur planungsrelevante Arten auslost.

Nach nationalem und internationalem Recht werden drei verschiedene Artenschutzkategorien
unterschieden (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 12 bis 14 BnatSchG):

- besonders geschitzte Arten (nationale Schutzkategorie),
- streng geschltzte Arten (national) inklusive der FFH-Anhang IV-Arten (europaisch),
- europaische Vogelarten (europadisch).

GemaB § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG sind die national geschitzten Arten von den
artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestellt. Sie werden wie
alle nicht geschitzten Arten nur im Rahmen der Eingriffsregelung behandelt.

Der Prufumfang einer Artenschutzrechtlichen Prifung beschrankt sich damit auf die europaisch
geschitzten FFH-Anhang IV-Arten und die europdischen Vogelarten.

Am 05.06.2017 wurde das Plangebiet intensiv begangen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 307 umfasst ein brach liegendes Grinland. Im Norden schlieBt die Feuerwehr an, im Westen
gewerbliche Bauflachen, im Osten der Kindergarten und im Stden eine Kleingartenanlage. Gehdlze
sind nicht vorhanden.

Die Prufung kommt zu folgendem Ergebnis (Planungsbiro Kuhlmann & Stucht GbR, Bochum, Juni
2017):

Der Planungsraum liegt im Blattschnitt des 2. Quadranten des Messtischblattes 4705.

FUr den Quadranten des Messtischblattes wird im Informationssystem des LANUV das Vorkommen von
29 planungsrelevanten Arten benannt. In der weiteren Prifung der nicht auszuschlieBenden Arten
wurde unter Anwendung verschiedener Ausschlusskriterien festgestellt, dass eine Verletzung von
Verboten des § 44 (1) BNatSchG fur alle planungsrelevante Arten auszuschlieBen ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 307 lasst keine Konflikte mit den Bestimmungen des
Artenschutzes gemal3 BNatSchG erwarten.

Es ist sichergestellt, dass

. keine Tiere verletzt oder get6tet werden (entspr. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG), auBer bei
unabwendbaren Verletzungen oder Totungen, bei einem nicht signifikant erhohten
Toétungsrisiko,

. keine Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten so gestért werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtert (entspr. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG),

. keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort
werden, ohne dass deren okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt
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(entspr. § 44 (1) Nr. 3. V. m. § 44 (5) BNatSchG).

Ein Ausnahmeverfahren gemaB § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Bei landesweit ungefdhrdeten ubiquitdren Arten wie Amsel, Singdrossel, Buchfink, Blaumeise usw.
sind grundsatzlich keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen zu erwarten. Daher wurden diese
Arten im Rahmen der vorliegenden artenschutzrechtlichen Prifung nicht weiter betrachtet.

Kenntnisdefizite, die weitere, vertiefende faunistische Untersuchungen erforderlich machen, konnten
nicht festgestellt werden.

7.4 Klimaschutz

GemaB §1(5)BauGB sind die Erfordernisse des Klimaschutzes in der Bauleitplanung zu
berlcksichtigen.

Der vorliegende Bebauungsplan leistet als Bebauungsplan der Innenentwicklung insbesondere durch
eine Nachverdichtung innerstadtischer Flachen einen Beitrag zum Klimaschutz.

Eine intensive Nutzung der Grundstlicke vermeidet Flachenverbrauch an dieser Stelle im Sinne der
Innenentwicklung. Dies entspricht auch dem Gebot eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden,
da auf diese Weise eine Inanspruchnahme von Freiflachen an anderer Stelle, die wiederum positive
Klimafunktionen erfillen kénnen, vermieden wird.

7.5 Bodendenkmaéler

In der Vergangenheit wurden im Nahbereich des Plangebietes potenzielle Bodendenkmaler entdeckt.
Bei einer Baustellenbeobachtung im Weg unmittelbar an der stdlichen Grenze des Plangebietes
fanden sich drei rémische Brandgrdber. Gefunden wurden Gruben, die Brand- und
Knochenbrandreste enthielten, sowie rdmische Scherben, Holzkohle, Knochenstlickchen, ein
Glasloffelchen, eine Bronzemuinze. Eine Begrenzung des Graberfeldes konnte nicht ermittelt werden.

Es ist damit zu rechnen, dass sich insbesondere im sudlichen Teil des Plangebietes Reste einer
eisenzeitlichen Siedlung und eines rémischen Graberfeldes erhalten haben. Dazu gehdren
Pfostengruben von Fachwerkgebauden, Gruben aller Art, Brunnen, Graben, Bestattungen mit Grabern
und Beigaben sowie die darin enthaltenen Funde.

Es muss deshalb beim derzeitigen Kenntnisstand davon ausgegangen werden, dass mit der Planung
von Gebduden und nachfolgender Realisierung eine Beeintrachtigung bodendenkmalpflegerischer
Belange verbunden ware, da - bedingt durch die zukUnftig =zuldssigen Erdeingriffe -
Bodendenkmalsubstanz beeintrachtigt bzw. zerstort wirde.

Aus diesem Grund sieht der LVR — Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland weitergehende
Untersuchungen vor Satzungsbeschluss als nicht erforderlich an.

Dennoch muss bei Bodeneigriffen im stdlichen Bereich des Plangebietes (hier Flurstiicke Nr. 1380,
1390 und Teilbereich 1385) sichergestellt werden, dass notwendige bauvorgreifende archaologische
Untersuchungen durchgefihrt werden.

Um auf die vorliegende Bodenfunde und die moglicherweise notwendigen archdologischen
Untersuchungen hinzuweisen, wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Meerbusch, den 09. August 2017
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8. Verfahrensvermerke

Diese Begriindung hat vom bis einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

Meerbusch, den
Die Birgermeisterin
Dezernat lll, Fachbereich 4 — Stadtplanung und Bauaufsicht

- Stadtplanung -
Im Auftrag:

gez. Steffens



