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1. Planungserfordernis, Planungsziel, Planung

Die derzeit geltende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 267 setzt eine Fléche fiir Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” fest. Ziel war es ein neues Feuerwehrgeratehaus errichten zu kdnnen.
Dieses wird jedoch nicht mehr benétigt, da die Feuerwehr im vorhandenen Gebdude verbleibt.

Die stadtische Brachflache steht demnach fir eine neue Nutzung zur Disposition. Aufgrund der
Nachfrage insbesondere nach Geschosswohnungsbau in integrierten Lagen, auch vor dem
Hintergrund des demographischen Wandels, bietet sich die Flache insbesondere fir Wohnnutzung an.
Stadtebauliches Ziel ist es deshalb eine Arrondierung mit einer, der Ortlichkeit angepassten Bebauung
und Nutzung in diesem integrierten zentrumsnahen Bereich zu erméglichen.

Deshalb sollen die planerischen Voraussetzungen geschaffen werden, um Gebaude in dreigeschossiger
Bauweise mit Satteldach entwickeln zu kénnen, in dem Uberwiegend oder ganz gewohnt werden
kann. Der derzeit vorhandene vorgelagerte 6ffentliche Parkplatz wird erweitert und in die Ortlichkeit
integriert.

Die verkehrliche ErschlieBung des neuen Baufeldes erfolgt Uber die vorhandene Herta-Klingbeil-Stral3e
und der Fahrgasse des Parkplatzes.

Stadtebauliche Konzeption/Planungsvariante

Als eine mogliche Planungsvariante wurde die Einzel- und oder Doppelhausbebauung verworfen, da
ein geschlossener Gebaudekdrper an dieser Stelle eine verkehrslarmschitzende Wirkung fir das
anrainende Wohngebiet austibt und darlber hinaus eine stadtebaulich befriedigendere Lsung
darstellt. Eine Arrondierung in 6stlicher Richtung ist zum Einen aufgrund der hohen Immissionswerte
an dieser Stelle nicht empfehlenswert, zum Anderen wirde die Flache des offentlichen Parkplatzes
reduziert, bzw. wegfallen.

2.  Plangebiet

2.1 Lage im Raum

Der Anderungsbereich hat eine GréBe von ca. 2.400 m2 und liegt auf einer voll erschlossenen Flache
im westlichen Bereich des Meerbuscher Stadtteils Latum zwischen Uerdinger StraBBe, RottstraBBe und
Herta-Klingbeil-StraBe. Er befindet sich im Siedlungsbereich angrenzend des Versorgungszentrums.
Die Entfernung zum 6stlich gelegenen Ortsmittelpunkt (Hauptstral3e) betrégt ca. 400 m.

2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 267 umfasst die stadtischen
Flachen, Flurstlicke 523 und 524 der Flur 5 der Gemarkung Latum und ist durch die zeichnerische
Festsetzung der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches im Bebauungsplan geometrisch eindeutig
bestimmt.

3. Ortliche Verhéltnisse und (ibergeordnete Planungen
3.1 Bestandsaufnahme

Ortsbild und Nutzungen

Entlang der Uerdinger StraBBe, besteht die StraBenrandbebauung aus ein- bis dreigeschossigen Einzel- /
Doppel- und Reihenhdusern, die mit ausgebauten Dachgeschossen Uberwiegend traufstandig zur
StraBe hin orientiert sind. In den Erdgeschossen sind gewerbliche Betriebe sowie unterschiedliche



-3-

Dienstleistungsbetriebe vorzufinden. Das Angebot entlang der Uerdinger StraBe ist Teil des rickwartig
angrenzenden zentralen Versorgungsbereichs des Stadtteils. Nordlich grenzt eine ein- bis
zweigeschossige Einzel- und Doppelhausbebauung an das Plangebiet an.

Der Anderungsbereich selber besteht aus einer groBen stadtischen Brachfléche und einem 6ffentlichen
Parkplatz, mit etwa 10 Senkrechtparkstanden, die mit Grinbeeten und Bdumen randlich eingefasst
sind. Auf der Parkplatzflache befindet sich eine Trafostation, die tber die Fahrgasse aus angefahren
wird.

Die Parkplatzflache wird zur Uerdinger StraBBe hin durch einen Grinstreifen mit Bdumen, einem
angrenzenden Gehweg mit einem straBenseitigen Grinstreifen begrenzt. Die etwa 11,0 m lange, im
Grinstreifen integrierte Mauer, bildet ein Rudiment aus dem vormals auf der Freiflache ansassigen
landwirtschaftlichen Betrieb, dem Lipperhof.

Landschaftsbild und Biotopstrukturen

Der Anderungsbereich hat fiir das Stadtklima keine Bedeutung. Es wird zum groBen Teil durch
Schotter- und versiegelten Flachen bestimmt. Die Freiflachen werden als Lagerplatz genutzt. Somit
wird von keiner erheblichen Beeintrachtigung der vorhandenen Vegetation ausgegangen. Eine
Biotopvernetzung ist wegen der Lage der Flache und der bestehenden Nutzung nicht gegeben. Aus
gleichen Grinden ist nicht anzunehmen, dass seltene Tierarten im Gebiet anzutreffen sind (hierzu
nachfolgende Kapitel 7.2 und 7.3).

Infrastrukturelle Situation

Soziale Infrastruktureinrichtungen wie Schulen, Kindergarten, Krankenhaus, Arzte, Dienstleistungen,
das Seniorenwohnheim sowie Einkaufsmaglichkeiten und Nahversorger, die Guter des taglichen
Bedarfs anbieten, befinden sich im Ortskern in guter fu3laufiger Erreichbarkeit.

ErschlieBung/OPNV

Die verkehrliche HaupterschlieBung erfolgt im Osten Uber die Uerdinger StraBBe, die als Hauptachse -
mit Beschilderung 30 km/h - die Gemarkung Lank-Latum in nérdlicher Richtung mit der Stadt Krefeld
und in sudlicher Richtung mit dem Meerbuscher Stadtteil Strimp verbindet. Die sddlich gelegene
Ossumer Stral3e bindet an die Uerdinger StraBe an und trifft im Westen auf den Weingartsweg, der in
oOstlicher Richtung die RottstraBe anbindet. Die Letztgenannte hat keinen Anschluss fir Kfz-Verkehre
an die Uerdinger Stral3e.

Uber die Uerdinger StraBe, in stdlicher Richtung fahrend, erreicht man in einer Entfernung von ca. 1
km die Autobahnanschlussstelle , Lank-Latum/Strimp” der Autobahn A 44.

Die Flache ist durch das OPNV-Netz gut angebunden. Fir den nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer
besteht die Moglichkeit, das Plangebiet von den Haltestellen HauptstraBe und ClaudiusstraBe der
Buslinien 830, 831, 832 zu erreichen. Die Gehwegentfernungen zu den Haltestellen betragen
zwischen ca. 100 m und ca. 200 m.

Radfahrer kdnnen das Plangebiet Uber den Rad- und FuBweg entlang der 6stlichen Uerdinger Stral3e
erreichen.

3.2  Flachennutzungsplan

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Meerbusch stellt fir den Anderungsbereich
Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” dar. Bei der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 267 handelt es sich um die Aufstellung eines Bebauungsplanes der
Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB, der im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt wird. Der
Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

3.3  Bebauungsplan

Der Anderungsbereich befindet sich im Geltungsbereich der, seit 19. September 2007 rechtskraftigen
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 267, Meerbusch-Lank-Latum, Uerdinger StraBe/RottstraBe.
Festgesetzt ist eine Gemeinbedarfsflache mit der o. g. Zweckbestimmung , Feuerwehr”.



34  Gestaltungssatzung Nr. 30

In der Gestaltungssatzung werden keine gestalterischen Vorgaben fir das Plangebiet festgesetzt. In
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 267 werden gestalterische Festsetzungen zu Trauf- und
Firsthéhe, Dachneigung und Form sowie Material und Bepflanzung getroffen. Eine Anderung der
Satzung ist nicht notwendig.

4. Verfahren gemaB § 13a BauGB

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 267 in Meerbusch- Lank-Latum im Bereich der Uerdinger
StraBe/RottstraBe wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne des § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) aufgestellt. Er dient dazu auf einer innerdrtlichen integrierten Flache, eine stadtebaulich
qualitative und nachhaltige Nutzung zu ermdéglichen.

Durch die Planung wird eine zulassige Grundflache festgesetzt, die unterhalb des Schwellenwertes von
20.000 m2 Grundflache liegt.

Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben begriindet, die einer Umweltvertraglichkeits-
prafung nach Bundes- oder Landesrecht unterliegen.
Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB genannten Schutzguter sind nicht betroffen.

Die Stadt Meerbusch sieht die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13a BauGB bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes als gegeben. Fir den Bebauungsplan wird demnach keine Umwelt-
prafung gem. § 2a BauGB erfolgen. Ein Umweltbericht wird der Begrindung nicht beigefigt.

5. Planinhalte

5.1 Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
- Allgemeines Wohngebiet
Es wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Nach Konkretisierung der Planungs- und Nutzungsvorstellungen fiir den Anderungsbereich soll jetzt
abweichend zur urspriinglichen Planung ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden. Zum
einen kann somit der angrenzenden, reinen Wohnnutzung und dem daraus resultierenden
Schutzbedurfnis Rechnung getragen werden, zum anderen soll an dieser Stelle insbesondere
innerdrtliches, zentrales Wohnen erméglicht werden. Untergeordnet kénnen nicht stérende
gewerbliche oder handwerkliche Betriebe realisiert werden. Es soll insbesondere keine Nutzung
ermoglicht werden, die durch ihre Attraktivitat und Kundenfrequenz auch Gber den kleinrdumigen
Versorgungsbereich hinaus Laufkundschaft aus der mittelbar angrenzenden FuBgangerzone abzieht
und somit die Versorgungsfunktion als auch eine mégliche Nutzungsvielfalt des Zentrums schwachen
kénnte.

Aus diesem Grund ist auch der nahversorgungsrelevante Einzelhandel ausgeschlossen worden. Mit der
festgesetzten Gebietsausweisung wird dennoch der gesamten Nutzungsstruktur der Uerdinger StraBe
Rechnung getragen und flgt sich stadtebaulich ein.

Aufgrund der Konzeption, als Schnittstelle zwischen den unterschiedlichen Nutzungen mit
besonderem Blick auf den Schutz der rlickwartigen Wohnqualitat und unter Berlcksichtigung des
Standortes, sind hier neben Wohnnutzung auch Anlagen fiir soziale, kulturelle, gesundheitliche oder
sportliche Zwecke stadtebaulich méglich.

Zur Vermeidung stadtebaulich unerwiinschter Entwicklungen, wie zum Beispiel zusatzliche Larmbe-
lastigungen durch Anliefer- und/oder Besucherverkehre werden Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
ausgeschlossen. Aufgrund der Nahe zum festgelegten zentralen Versorgungsbereich gemal
Einzelhandelkonzept der Stadt Meerbusch an der Uerdinger Stra3e / Kaiserswerther StraBe / nérdliche
HauptstraBe, wird der Ausschluss von den der Versorgung des Gebietes dienenden Laden begrindet.
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Somit soll der zentrale Versorgungsbereich gesichert und ein lebendiges Stadtzentrum gestarkt
werden.

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird wohngebietsvertraglich durch Festsetzung der Grundflachenzahl
(0,4), der hochstzulassigen Gebdaudehdhe (TH max. 8,5 m und FH max. 12,0 m) sowie der héchstzu-
lassigen Geschosszahl (lll) bestimmt. Die MaBzahlen orientieren sich an die stadtebaulich gewollte
Konzeption eines signifikanten Eingangsbereiches, der aus den beiden Solitargebauden gebildet wird.
Wobei die Stellung beider Gebaude eine Hauptausrichtung in stlicher, stadteinwartigen Richtung
vorsieht.

Bauweise und lberbaubare Grundstiickstldchen

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird durch Baugrenzen definiert. Dabei orientiert sich die
festgesetzte Uberbaubare Flache an den vorhandenen Gebaude entlang der Uerdinger Strafe.

Mit einer festgesetzten Bautiefe von max. 14,0 m entspricht die Dimensionierung den Ublicherweise
im Geschosswohnungsbau verwendeten Bautiefen, die sich an den modernen Wohnungsansprichen
orientiert. Es wird eine weitergehende Uberschreitung durch untergeordnete Bauteile bis zu 1,0 m
zugelassen. Durch diese Festsetzungen wird zum einen die stadtebauliche Qualitat gewahrt, zum
anderen wird ein vertretbarer Spielraum bei der Ausgestaltung der GrundstUcksflachen erméglicht.
Aus demselben Grund, ist fir Terrassen in Erdgeschossebene ebenfalls eine Uberschreitung der
gartenseitig festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Stellplatze, offentliche Parkplétze, Tiefgarage

Die Lage und die Ausrichtung der oberirdischen festgesetzten privaten Stellplatzflachen resultiert aus
der Vermeidung von unnétigen wohnstérenden Belastungen fur das angrenzende Wohngebiet und
orientiert sich an den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Der vorhandene, entlang der Uerdinger Stral3e 6ffentliche Parkplatz wird in nérdlicher Richtung um 8
weitere Parkpldtze ausgebaut. Dadurch wird dem bestehenden Parkdruck an dieser Stelle mit ins-
gesamt etwa 18 6ffentlichen Parkplatzen Rechnung getragen.

Die Einfahrt zu einer moglichen Tiefgarage wird im stidlichen Anderungsbereich mit einer
Fahrgassenbreite von 4,5 m, parallel zur Herta-Klingbeil-StraBBe verlaufend festgesetzt. Die hierfur
maoglichen Flachen zur Errichtung der Tiefgarage werden durch die értlichen Gegebenheiten
(Verkehrsflachen, Bodendenkmal) begrenzt.

Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen ist mit Ausnahme von Kinderspielgeraten einschl. ebenerdigen
Spielhdusern bis 6 m2 Grundflache, Pergolen, Einfriedungen und Maulltonnenschréanken sowie
Fahrradabstellanlagen ausgeschlossen. Desgleichen sind entsprechende bauliche Anlagen in den
Abstandsflachen gemal3 Landesrecht ausgeschlossen.

Ziel ist es, eine raumlich klare Zuordnung von Gebduden und Freiflachen zu erzielen und damit die
baulichen MaBnahmen und mdgliche Stérwirkungen im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung raumlich an einer Stelle zu konzentrieren und negative Auswirkungen auf die vorhandene
Nutzung zu minimieren.

Verkehrstldchen

Den Anderungsbereich umfassende StraBen, sowie ein Teilbereich des 6ffentlichen Parkplatzes sind
bereits realisiert. Als HaupterschlieBung des Wohnhauses dienen ausschlieBlich der éstliche Abschnitt
der Herta-Klingbeil-StraBe und die Fahrgasse des Parkplatzes. Beide sind an die Uerdinger Stral3e
angebunden. Zur Sicherung der ErschlieBung werden die Fahrgasse sowie der Parkplatz als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,, 6ffentliche Parkplatzflache” festgesetzt.

Bereich ohne Ein- und Austahrt

Die das Wohngebiet erschlieBende, Herta-Klingbeil-Strae ist im Einmindungsbereich mit einer Lange
von etwa 45,00 m und einer Breite von 10,00 m (einschlieBlich beidseitiger Gehwege) ausgebaut.
Hierdurch werden auch die beiden &ffentlichen Parkplatze erschlossen. Um das Verkehrsaufkommen
in diesem Abschnitt durch zusatzliche Ein- und Ausfahrten nicht unnétig zu belasten, wird im
sudlichen Anderungsbereich ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.



Pflanzbindungen

Aufgrund der stadtebaulich gewollten Arrondierung und der daraus resultierenden Gebaudestellung
ist ein Anteil an Grinflachen im rickwartigen Bereich vorgesehen. Baume sollen im Bereich der
vorgelagerten Senkrechtparkstande und als Erganzung auf dem offentlichen Parkplatz angepflanzt
werden.

Mittels einer geschlossenen, durchlaufenden Heckenanpflanzung (Mindesthéhe 1,50 m bis 1,80 m)
wird der riickwartige und nérdliche Anderungsbereich eingegriint und das im rechtskréftigen
Bebauungsplan festgesetzte Zu- und Abgangs bzw. Zu- und Abfahrtsverbot gestalterisch umgesetzt.

Dachautbauten/Dach/Gestaltung

Aufgrund der exponierten Lage der Flache im Stadtteil und im Kontext der vorhandenen Bebauung,
werden gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 4 BauO
NRW getroffen, die dem stadtebaulichen Charakter Rechnung tragen.

Demnach werden die Fassaden Uberwiegend in Putz und rétlichem Klinker ausgefihrt. Um dem
architektonischen Zeitgeist Rechnung zu tragen, kann fir die untergeordneten Flachen Holz, nicht
glanzendes Metall oder Glas verwendet werden.

Aufgrund der geringen maximal zuldssigen Dachneigung von 30 Grad, wirden Dachaufbauten zu
einer unverhaltnismaBigen architektonischen Ausgestaltung des Daches fahren und das
Erscheinungsbild Gberformen. Deshalb werden von Dachaufbauten - wie Gauben, sowie
Dacheinschnitte und Loggien - abgesehen.

Larmschutz

Die Orientierungswerte der DIN 18005 teilweise erheblich Gberschritten. Insofern werden passive
Schallschutz-festsetzungen getroffen, die ein gesundes Wohnen in den Innenraumen ermdéglichen.
Entsprechend den berechneten mal3geblichen AuBenlarmpegeln und den hieraus resultierenden
Larmpegelbereichen ergeben sich Anforderungen an die Schall-ddmmung der AuBenbauteile der
Gebadude gemalB den Larmpegelbereichen Il und IV. (Siehe auch Kapitel 7.1.
~Umweltbelange/Larmschutz”)

5.2 Kennzeichnung und Hinweise

Die Kennzeichnung (Erdbebenzone 1) und die Hinweise (Wasserschutzzone, Bodendenkmalpflege,
Bodenschutz, Grundwasserstand, erneuerbare Energien, Artenschutz) dienen zur Information der
Bauherrschaft und zur besseren Beurteilung von Baugesuchen.

6.  Sonstige Stadtebauliche Auswirkungen der Planung

6.1 ErschlieBung und verkehrliche Auswirkungen

Die an den Planbereich angrenzenden StraBen Uerdinger StraBe, Herta-Klingbeil-StraBe und Rottstral3e
sind bereits realisiert.

Das Gebaude wird Uber die Uerdinger StraBe/Herta-Klingbeil-StraBe Gber den vorgelagerten
offentlichen Parkplatz erschlossen.

Die Planung bringt keinen, fir das Wohngebiet relevanten Mehrverkehr mit sich, da die ErschlieBung
ausschlieBlich tGber den vorhandene Parkplatz erfolgt, der dem Gebaude vorgelagert an der Uerdinger
StraBe liegt. Zusatzliche Kraftfahrzeugverkehre werden somit nicht in das Wohngebiet geleitet
sondern fernab abgewickelt.

6.2  Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und elektronischen Medien ist durch die entsprechenden
Versorgungstrager (WBM, T-com u.a.) gesichert.
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Die Entsorgung von Abfall wird durch ein von der Stadt Meerbusch beauftragtes Unternehmen
sichergestellt. Die Entsorgungsfahrzeuge kénnen die Behaltnisse von der Uerdinger Stra3e aus
problemlos anfahren und entleeren.

Gemal § 44 Landeswassergesetz NRW muss das anfallende Regenwasser auf Flachen, die nach dem
01.01.1996 erstmalig bebaut werden, vor Ort versickert oder aber ortsnah in ein Gewasser eingeleitet
werden. Dieser Aspekt wurde wahrend der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 267 gepruft. Zur
Erkundung der hydrogeologischen Verhaltnisse fur die Bewertung der Versickerungsfahigkeit von
Niederschlagswasser wurde seinerzeit ein Bodengutachten angefertigt. Dieses kam zu dem Ergebnis,
dass grundsatzlich zunachst einmal eine Versickerung auf den einzelnen Baugrundstiicken méglich
war. Im weiteren Bebauungsplanverfahren wurde dann fur die jeweiligen Grundstticke Uberprift, ob
die fUr eine Versickerungsanlage (gemafB Abstimmung mit dem Rhein-Kreis Neuss als Mulden-
Rigolen- bzw. Rohr-Rigolen-Versickerung) zwingend notwendigen Abstande zu den jeweiligen Grund-
sticksgrenzen und baulichen Anlagen eingehalten werden kénnen. Die Grundstlicke, bei denen die
Abstande ausreichend waren, wurden mit dem Index A gekennzeichnet. Fir diese Grundstlicke wurde
festgesetzt, dass das anfallende Niederschlagswasser der Dacher auf dem Grundstlck zu versickern ist.
Fur alle anderen, nicht gekennzeichneten Grundstiicke galt die Anschlusspflicht an die 6ffentliche
Kanalisation.

In der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 267 steht zunédchst einmal aufgrund der Tatsache, dass
die bisher im Norden des Plangebietes festgesetzten oberirdischen Stellplatze, die fur die Feuerwehr
vorgesehen waren, zukUnftig entfallen werden, objektiv betrachtet mehr Freiflache zur Verfigung.
Allerdings ist fur diesen Bereich zukinftig ein Bodendenkmal ,BD* festgesetzt (s. nachfolgendes
Kapitel 7.6). Aufgrund eines solchen Bodenfundes unterhalb der Erdoberflache kann die Flache fur
eine Versickerung ebenfalls nicht herangezogen werden, da eine naturliche Versickerung die
archaologischen Relikte zerstéren wirde und Eingriffe unterhalb der H6he von 33.50 U. N. N. nicht
durchgefihrt werden durfen. Auch ist die Kanalisation entsprechend dimensioniert und gebaut
worden, dass ein Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation erfolgen kann. Die Leistungsfahigkeit des
vorhandenen Kanalnetzes ist gesichert.

Das Anderungsgebiet liegt in zwei verschiedenen Wasserschutz- bzw. Einzugsgebieten. Der nérdliche
Teil liegt im Einzugsbereich E lll b der Wassergewinnungsanlage Werthhof und der sidliche Teil in der
festgesetzten Wasserschutzzone W Il a der Wassergewinnungsanlage Lank-Latum.

6.3  Kinderspielplatz

Der nachstgelegene Spielplatz ,,Am Schwanenhof” befindet sich in einer Entfernung von nur 70 m
(Luftlinie), der Spielplatz , Weingartsweg” befindet sich in einer Entfernung von 200 m (Luftlinie) und
der Spielplatz , RottstraBe” befindet sich in einer Entfernung von 350 m (Luftlinie).

Alle Spielplatze sind mit der Kategorie Typ B, bzw. Typ C ausgewiesen und fur die jeweilige Alters-
gruppe bespielbar.

7. Umweltbelange

7.1 Larmschutz

Das Anderungsgebiet liegt an der - mit Zeichen StVO 30 km/h ausgeschilderten - Uerdinger StraBe im
Stadtteil Lank-Latum und wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die im Plangebiet auftretenden Fluggerauschimmissionen unterschreiten mit Beurteilungspegel

Leg = 52 dB(A) den Orientierungswert fur die stadtebauliche Planung von tags 55 dB(A).

Besondere Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz gegentiber Luftverkehrslarm sind somit nicht
erforderlich.

Zur Sicherstellung und Beurteilung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde aufgrund der Nahe
zur Uerdinger StraBe die zu erwartende Larmbelastung prognostiziert und beurteilt (Schalltechnische
Untersuchung fur den Bebauungsplan Nr. 267, Meerbusch-Lank-Latum im Bereich der Uerdinger
StraBe / RottstraBe der Firma Peutz Consult, DUsseldorf, Stand Januar 2016).



Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, das die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
far allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) im Tages- und 45 dB(A) im Nachtzeitraum an der Uerdinger
StraBe zugewandten StraBBenseite und den senkrecht hierzu stehenden tags und nachts um maximal 9
dB(A) tberschritten werden. Diese Uberschreitungen sind nicht unerheblich. Aufgrund der zentralen,
integrierten Lage des Grundstlckes soll jedoch an der Entwicklung von Wohnbauflachen an diesem
Standort festgehalten werden. So kann hier der Nachfrage nach Wohnungen auch vor dem
Hintergrund des demographischen Wandels Rechnung getragen werden; alle nétigen Infrastrukturen
sind in fuBlaufiger Erreichbarkeit.

Es wird grundsatzlich auch davon ausgegangen, dass eine Wohnnutzung méglich ist, da eine
Larmbelastung im gesundheitsgefahrdenden Bereich erst bei tags 70 dB (A) und nachts 60 dB (A)
angenommen wird. Legt man darlber hinaus die Grenzwerte von 64/54 dB (A) der 16. BImSchV (16.
Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes/Verkehrslarmschutzverordnung)
fr eine Mischgebiet (MI) zugrunde, in dem auch gewohnt werden kann, kann auch nicht von einer
unzumutbaren Belastung ausgegangen werden.

Aktive LarmschutzmaBnahmen, wie eine Larmschutzwand entlang der Uerdinger StraBe scheiden
aufgrund der stadtebaulichen Situation aus. Die Uerdinger StraB3e ist eine belebte, innerértliche
stadtbildpragende ErschlieBung, mit Verbindungs-, Versorgungs- und ErschlieBungsfunktion an der
auch insbesondere gewohnt wird. Der StraBBenquerschnitt ist angemessen, sodass die StraBenseiten
und deren Bebauung miteinander in ,Beziehung” treten kénnen. Eine Wand wurde eine erhebliche
Zasur bedeuten, die das StraBenbild negativ beeinflussen wirde.

Zum Schutz vor diesen Verkehrsgerauschimmissionen wurden Festsetzungen zu baulichen Larm-
minderungsmaBnahmen in den gekennzeichneten Larmpegelbereichen Il und IV getroffen, die neben
den Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen auch bei geschlossenen Fenstern
eine ungestorte Nutzung von Aufenthaltsrdumen sicher stellen. Die sinnvolle Anordnung der Raume in
Verbindung mit einer larmorientierten Grundrissgestaltung wird dem Bauherrn empfohlen.

Die AuBenwohnbereichsbeldstigung mit max. 64 dB (A) im Bereich zur Uerdinger StraBe hin, ist
hinzunehmen. Aufgrund der innerértlichen Lage und der Anordnung von maglichen AuB3en-
wohnbereichen ist in diesem Bereich die Uberschreitung zumutbar. Auch hier werden die Grenzwerte
der 16. BImSchV eingehalten. Bei durchgesteckten Grundrissen kann der WohnauBenbereich auch zur
larmabgewandten Seite hin orientiert werden.

Bei Realisierung des Plangebdudes in der maximalen maglichen Héhe verringern sich die
Beurteilungspegel an den Fassaden der dahinter liegenden Gebaude aufgrund der abschirmenden
Wirkung des Gebaudes je nach Immissionspunkt um bis zu 10 dB (A).

Fur die, dem Plangebadude vorgelagerten Parkpldtze bzw. deren Nutzungsimmissionen, hat das
Gutachten die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fir den Tages- und Nachtzeitraum (von 55/40 dB
(A) nach TA-Larm fdr allgemeine Wohngebiete) Uberprift.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass weder zum Tages- oder zum Nachtzeitraum an den
Immissionsorten in der Umgebung des Plangebdudes die Immissionsrichtwerte Uberschritten werden.
Am Plangebdude selbst werden die Richtwerte der TA-Larm an der zur Uerdinger StraBe ausge-
richteten Fassade im Nachtzeitraum bis zu 6 dB Uberschritten. Schallschitzende MaBnahmen werden
bereits durch die hohe Verkehrslarmbelastung erforderlich.

7.2 Eingriff/Ausgleich

GemaB § 21 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber den Belang von Naturschutz und
Landschaftspflege bei der Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung von Bauleitpldnen nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB) zu entscheiden.

Da es sich bei der vorliegenden Bebauungsplandanderung um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB handelt, gelten gemaB § 13a (2) Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne von § 1a (3) Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.



7.3 Artenschutz

Die Artenschutzprifung, praft und dokumentiert, ob das Vorhaben Verbotstatbestande des Arten-
schutzrechtes (§ 44 BnatSchG) fur planungsrelevante Arten auslost.
Nach nationalem und internationalem Recht werden drei verschiedene Artenschutzkategorien unter-
schieden (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 12 bis 14 BnatSchG):

- besonders geschitzte Arten (nationale Schutzkategorie),

- streng geschiitzte Arten (national) inklusive der FFH-Anhang IV-Arten (europaisch),
- europaische Vogelarten (europaisch).

Gemal § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG sind die national geschiitzten Arten von den artenschutzrecht-
lichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestellt. Sie werden wie alle nicht ge-
schitzten Arten nur im Rahmen der Eingriffsregelung behandelt.

Der Prifumfang einer Artenschutzrechtlichen Priifung beschrankt sich damit auf die europaisch
geschitzten FFH-Anhang IV-Arten und die europaischen Vogelarten.

Im Januar 2015 wurde eine Begehung des Plangebietes durchgefiihrt. Der Geltungsbereich der 2.
Bebauungsplandnderung umfasst eine Freiflache.

Die Prifung kommt zu folgendem Ergebnis (Planungsbtro Kuhlmann & Stucht GbR, Bochum,
Dezember 2015):

Der Planungsraum liegt im Blattschnitt des 3. Quadranten des Messtischblattes 4606. Fur den 16 km?2
groBen Quadranten des Messtischblattes wird im Informationssystem des LANUV das Vorkommen von
27 planungsrelevanten Arten benannt. In der weiteren Priifung der nicht auszuschlieBenden Arten
wurde unter Anwendung verschiedener Ausschlusskriterien festgestellt, dass eine Verletzung von
Verboten des § 44 (1) BNatSchG fur planungsrelevante Arten auszuschlieBen ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 267, 2. Anderung lasst keine Konflikte mit den Bestimm-
ungen des Artenschutzes gemaR BNatSchG erwarten.
Es ist sichergestellt, dass

- keine Tiere verletzt oder getdtet werden (entspr. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG),

- auBer bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant
erhdhten Tétungsrisiko,

- keine Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten so gestort werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation verschlechtert (entspr. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG),

- keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort
werden, ohne dass deren 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt (entspr. § 44 (1) Nr. 3i. V. m. § 44 (5) BNatSchG).

Ein Ausnahmeverfahren gemaB § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan gibt den Hinweis, dass bei erforderlichen Gehélzrodungen die Gebote des § 39
Abs. 5 (2) BNatSchG zu beachten sind. Damit sind VerstoBe des § 44, Abs. 1, Nr. 1 und 3 BNatSchG
auch fur nicht planungsrelevante, landesweit ungefahrdete, ubiquitdren Arten wie Amsel, Singdrossel,
Buchfink, Blaumeise usw. auszuschlieBen. Stérungen gemal3 § 44, Abs. 1 Nr. 2 flhren bei diesen
Arten nicht zu populationsrelevanten Beeintrachtigungen.

Kenntnisdefizite, die weitere, vertiefende faunistische Untersuchungen erforderlich machen, konnten
nicht festgestellt werden.

7.4 Klimaschutz

Mit der Novelle des Baugesetzbuches (BauGB) im Jahr 2011 - Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung der Stadte und Gemeinden -, wurde das BauGB unter Aspekten des
Klimaschutzes und vor allem im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, die Energieeffizienz
und die Energieeinsparung gedndert und erganzt. So sind zum Beispiel gemal3 § 1 (5) BauGB die
Erfordernisse des Klimaschutzes in der Bauleitplanung zu bericksichtigen.
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Die vorliegende Bebauungsplandnderung leistet als Bebauungsplan der Innenentwicklung
insbesondere durch eine maBvolle Nachverdichtung innerstadtischer Flachen einen Beitrag zum
Klimaschutz. Durch die Festsetzung des Baufensterns und einer GRZ von 0,4 wird ein dem Ortsbild
angepasster Freiflachenanteil gewahrleistet, der sich positiv auf das Mikroklima auswirkt.

7.5  Altlasten, Altablagerungen

Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten oder Altablagerungen liegen gemaB des
entsprechenden Katasters des Rhein-Kreises Neuss weder im Plangebiet noch in dessen unmittelbarer
Umgebung vor. Zusatzliche eigene Ermittlungen haben keine Anhaltspunkte fur weitere
Verdachtsflachen ergeben.

7.6  Bodendenkmal/Bodendenkmalpflege

Aufgrund des Verdachts auf rémische Funde ist eine klarende Sachverhaltsermittlung zu Beginn der
BaumaBnahme durch den LVR Amt fir Bodendenkmalpflege gefordert worden. Diese ist bereits im
Rahmen der Aufstellung des Anderungsverfahrens erfolgt. Es wurden keine rémischen Relikte
gefunden, allerdings Befunde, die im Zusammenhang mit dem ehemaligen Lipperhof stehen. Es
handelt sich hierbei um Mauerreste, Naturstein- und Ziegelpflaster sowie einen Teil der ehemaligen
Obstanlage. Diese wurden in weitergehenden Untersuchungen ausgegraben und dokumentiert. Im
Bereich des geplanten Baufensters ist eine Zerstérung der Funde durch BaumaBnahmen mdglich; in
den Funden, die angrenzend an das Baufenster, entlang der StraBe ,Am Rott’ gegraben worden sind,
sieht die Fachbehorde einen Denkmalwert.

Der Antrag auf Eintragung als Bodendenkmal in die Denkmalliste der Stadt Meerbusch ist erfolgt, eine
positive Stellungnahme wird durch das LVR Amt fur Bodendenkmalpflege in Aussicht gestellt.

Um auf die vorliegenden Bodenfunde und die damit verbundene denkmalrechtliche Bedeutung
hinzuweisen, wird jetzt schon im Vorgriff in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 267 die
Eintragung ,BD"” Bodendenkmal (mit Flachenbegrenzung auf den Flurstiicken 523 und 524)
nachrichtlich dargestellt. Weiterhin wird durch die nachrichtliche Ubernahme sichergestellt, dass auf
den mit ,BD" gekennzeichneten Bereichen keine tieferen Bodeneingriffe unterhalb der Héhe von
33.50 0. N. N. durchgefihrt werden durfen.

8. Verfahrensvermerke

Diese Begriindung hat vom bis einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

Meerbusch, den
Die Birgermeisterin
Dezernat lll, Fachbereich 4 — Stadtplanung und Bauaufsicht

- Stadtplanung -
Im Auftrag:

gez. Gréne
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Die vorstehende Entwurfsbegrindung ist vom Rat der Stadt am als
Entscheidungsbegriindung gemaR § 9 (8) Baugesetzbuch beschlossen worden.

Meerbusch, den

Die Burgermeisterin

Dezernat lll, Fachbereich 4 — Stadtplanung und Bauaufsicht
- Stadtplanung -

Im Auftrag:

gez. Steffens



