Anlage 4: Textliche Festsetzungen (zur Vorlage FB4/0458/2016)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Festsetzungen gemaR §9 (1) BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Gemal § 4i.V.m. § 1 BauNVO sind die folgenden Nutzungen zul&ssig

- Wohngebéaude

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- nicht stdrende Handwerksbetriebe

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

GemalR 8 4i.V.m. § 1 BauNVO sind die folgenden Nutzungen unzuléssig

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die gemafl § 16 (2) Nr. 1 BauNVO festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf gemaR § 16
(6) BauNVO um maximal 0,1 iiberschritten werden, sofern die Uberschreitung durch die
zulassige Ausnahme von Terrassen (siehe textl. Festsetzung Nr. 3.) bedingt ist. Die
maximale GRZ darf im Ubrigen gem. § 19 (4) Nr.1 BauNVO 0,6 jedoch nicht tiberschreiten.

Gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache bis 0,8 Uberschritten
werden, sofern die Uberschreitung durch eine Tiefgarage (TG) unterhalb der
Gelandeoberflache bedingt ist.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Baugrenzen

GemaR § 23 (3) Satz 3 BauNVO ist die Uberschreitung der Baugrenzen nur durch
untergeordnete Bauteile (z.B. Vordacher, Balkone, Altane, Kellerschachte) bis zu 1,0 m auf
einer Lange von maximal 1/3 der Gebaudelange zulassig.

Gemal § 23 (3) Satz 3 BauNVO dirfen die festgesetzten gartenseitige Baugrenzen nur
durch Terrassen in Erdgeschossebene tberschritten werden. Terrassen sind dabei nur
mit einer Tiefe von max. 2,0 m, gemessen ab der zugehdérigen Hauswand, zulassig.

GemaR § 23 (3) Satz 3 BauNVO ist die Uberschreitung der Baugrenzen nur durch eine
Tiefgarage (TG) unterhalb der Gelandeoberflache zulassig.

STELLPLATZE

Gemal 8§ 12 (6) BauNVO sind Stellplatze ebenerdig nur innerhalb der mit "St" zeichnerisch
festgesetzten Flachen zulassig.

NEBENANLAGEN

GemalR §14 (1) BauNvVO sind auf der nicht dberbaubaren Grundstiicksflache
Nebenanlagen — mit Ausnahme von Kinderspielgeraten einschl. ebenerdigen Spielh&usern
bis 6 m2 Grundflache, Pergolen, Einfriedungen und Milltonnenschranken sowie
Fahrradabstellanlagen — ausgeschlossen.



VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB werden an den Geb&udefronten, die an den durch xx xx
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis einschliellich
90° zu diesen stehen, Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz entsprechend
der Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November
1989, Hrsg.: DIN —

Deutsches Institut fir Normung e.V., veroffentlicht im Ministerialblatt NRW Nr. 77 vom
26.10.1990) festgesetzt, die bei Neu-, Um- und Anbauten einzuhalten sind.

Die Schalldammmalfie der Aul3enbauteile von Aufenthaltsraumen (im Sinne des § 2 Abs. 7
i.V.m. § 48 BauO NRW) sind gemal der in nachfolgender Tabelle in Verbindung mit den in
der Planzeichnung aufgefiihrten Larmpegelbereichen und unter Berlicksichtigung der
Raumnutzung, des Verhaltnisses der gesamten AulR3enflachen zur Grundflache des
Raumes und des Fensterflachenanteils nach DIN 4109 nachzuweisen.

Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung einer/eines Sachverstandigen

fur Schallschutz gefordert werden.

Die nach auf3en abschlie3enden Bauteile von Aufenthaltsraumen sind so auszufuhren,
dass sie folgende Schalldammmalie (erforderliches R'w, res) aufweisen:

Aufenthaltsrdume

in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Birordume u.&.
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume u.&.

Larmpegel- MaRgeblicher R'wres R'wres
bereich AuRenlarmpegel dB dB
I 61-65 35 30
v 66-70 40 35

Es kdnne Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit durch Sachverstandige fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere
geeignete MalRnahmen ausreichen.

Bellftung von Wohnnutzung bei LPB IV

Bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen und Ubernachtungsraumen (auch in
Kindertagesstatten), die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung entsprechend
dem Larmpegelbereich IV besitzen, ist fir eine ausreichende Luftwechselrate bei
geschlossenen Fenstern und Turen zu sorgen. Dabei ist zu gewéhrleisten, dass das
erforderliche Schallddmmmal des Aul3enbauteils (erf. R'w, res) nicht beeintrachtigt wird.

Festsetzungen gemaR 89 (3)BauG B

GEBAUDEHOHEN

Die festgesetzten max. Trauf-, First- und Geb&udehthen beziehen sich auf die Oberkante
der fertigen ErdgeschossfuRbdden (OKE), als Bezugspunkt dient die Fahrbahnachse der
zugeordneten ErschlieRungsstralie.



Festsetzungen gemalR 89 (1und 4)BauGB

Dachaufbauten jeglicher Art sind unzulassig.
Hiervon ausgenommen sind solartechnische Anlagen fir die Energiegewinnung.

GESTALTUNG

GemalR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NW sind als Fassadenmaterial Putz und
rétlicher Klinker zulassig.
Fur die untergeordneten Flachen sind Holz, nicht glanzendes Metall oder Glas zulassig.

BEPFLANZUNG

Anpflanzung von Einzelbdumen und Hecken

Fiar die gemaf § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NW zeichnerisch als
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten festgesetzten Solitarbdume sind Hochstamme
nachfolgender Auswahlliste zul&assig.

Auswahlliste:

Baumhaseln (Corylus colurna), gew. Eberesche, Ahorn.

Fir die gemaf 8 9 (1) Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NW zeichnerisch
festgesetzten Flachen sind Hecken der nachfolgenden Auswabhlliste zuldssig. Die
mindestens 2-reihige Pflanzung darf Pflanzabstande pro Reihe von 0,5 m sowie eine
Pflanzqualitat mit einer Mindesthéhe von 1,5 bis 1,8 m nicht unterschreiten.
Auswahlliste:

Hainbuche, Buche, Liguster, Eibe.

KENNZEICHNUNG

ERDBEBENZONE
Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 1. Auf DIN 4149 wird hingewiesen.

NACHRICHTLICHE UBERNAH ME

BODENDENKMAL

Aufgrund der bereits erfolgten Untersuchungen ist im Plangebiet mit archaologischen
Relikten zu rechnen. Um die vorliegenden Bodenfunde zu sichern, dirfen in den mit BD
gekennzeichneten Bereichen keine Bodeneingriffe unterhalb der Hohe von 33.50 G. N. N.
erfolgen.

HINWEISE

WASSERSCHUTZZONE

Das Anderungsgebiet liegt in zwei verschiedenen Wasserschutz- bzw. Einzugsgebieten.
Der ndrdliche Teil liegt im Einzugsbereich E Ill b der Wassergewinnungsanlage Werthhof
und der sidliche Teil in der festgesetzten Wasserschutzzone W llla der
Wassergewinnungsanlage Lank-Latum.

BODENDENKMALPFLEGE

Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Meerbusch als
Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRRenstelle
Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206 /9030-0,
Fax 02206 / 9030-22, unverziglich Zu informieren. Auf 88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW wird verwiesen.



BODENSCHUTZ

Es wird auf die gesetzlichen Anzeigepflichten hingewiesen. Bei Auffalligkeiten im Rahmen
von Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehdrde des Rhein-Kreises Neuss unver-
zuglich zu informieren.

Auffalligkeiten kbnnen sein:

Geruchliche und/oder farbliche Aufféalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt
wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,

strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von z. B. durch die
Einlagerung von Abfallen.

GRUNDWASSERSTAND

Baugrundrisiken, insbesondere hinsichtlich des Grundwassers, sind vom Bauherrn
eigenverantwortlich zu prifen.

ERNEUERBARE ENERGIEN

Auf das Gesetz zur Foérderung Erneuerbarer Energien im  Warmebereich
(Erneuerbare-Energien-Warmegesetz — EEWarmeG) wird hingewiesen.

ARTENSCHUTZ

Um maglicherweise im Plangebiet vorkommende britende Végel zu schitzen, sind
Gehdlzarbeiten nur auRerhalb der Brutzeiten durchzufihren, das heif3t nicht zwischen 1.
Marz und 30. September.

EINSICHTNAHME IN VORSCHRIFTEN

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetzte, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kbnnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Meerbusch, Fachbereich
Stadtplanung in Meerbusch-Lank-Latum, Wittenberger StraRe-21, EG, Raum-025
eingesehen werden.

IMMISSIONSSCHUTZ

Aufgrund der hohen Verkehrslarmbelastung sollten alle Mdoglichkeiten ausgeschopft
werden, schutzbedlrftige Raume i. S. d. DIN 4109 in Wohnungen (sprich
Aufenthaltsrdume, bei Wohnungen sind dies Raume mit Ausnahme von Kichen, Badern,
WC und Hausarbeitsrdumen) soweit als mdglich an der larmabgewandten Gebaudeseite
anzuordnen, bzw. einen Teil der Fenster dieser Rdume dort oder nachrangig an der
Nordost- und Stdwestseite vorzusehen.



