Anlage 1: Behandlung Stellungnahmen gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
(zur Vorlage FB4/0458/2016)
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STADT MEERBUSCH

Drucksache: FB4/0336/2015

Beschlussvorlage -6ffentlich- vorm 16. Marz 2016

Gremium Sitzungstermin

Ausschuss fur Planung und Liegenschaften 05.04.2016

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 267, Meerbusch-Lank-Latum im Bereich der Uerdinger
StraBe/RottstraBe

1. Einwendungen aus der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

2. Stellungnahmen aus der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

3. Beschluss der offentlichen Entwurfsauslegung gem. § 3 (2) BauGB

Beschlussvorschlag:

1. Einwendungen aus der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften stimmt gema3 § 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit geltenden Fassung den
Behandlungen der Einwendungen aus der Offentlichkeitsbeteiligung gemaB Anlage 1 zur vorliegen-
den Vorlage zu. Der Ausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt im Rahmen seiner Vorberatung auch
eine entsprechende Beschlussfassung bei einem spateren Satzungsbeschluss.

2. Stellungnahmen aus der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Der Ausschuss fir Planung und Stadtentwicklung stimmt gema3 § 4 (1) BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit geltenden Fassung den
Behandlungen der Einwendungen aus der Behdrdenbeteiligung gemal Anlage 2 zur vorliegenden
Vorlage zu. Der Ausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt im Rahmen seiner Vorberatung auch eine
entsprechende Beschlussfassung bei einem spateren Satzungsbeschluss.

3. Beschluss der &ffentlichen Entwurfsauslegung gem. § 3 (2) BauGB
Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften stimmt dem Entwurf der 2. Anderung des Be-

bauungsplanes Nr. 267 , Meerbusch-Lank-Latum im Bereich der Uerdinger StraBe/RottstraBe ein-
schlieBlich der Begriindung fur die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB zu.
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Sachverhalt:

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften hat am 5. Mai 2015 beschlossen, auf Grundlage des
Bebauungsplanentwurfes eine frihzeitige Burgerbeteiligung gemal § 3 (1) BauGB mit Versammlung
durchzufthren. Diese fand am 2. Juni 2015 statt, anschlieBend lagen der Entwurf sowie der Erldute-
rungsbericht fur eine Woche im Fachbereich Stadtplanung im Techn. Dezernat in Meerbusch-Lank-
Latum aus.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 11. Mai 2015 Uber die frihzeitige Beteiligung gemal § 4 (1) BauGB benachrichtigt.

Aus der Offentlichkeit wurden insbesondere Anregungen zur Nutzungsanderung (Gemeinbedarfsfla-
che mit der Zweckbestimmung , Feuerwehr” in Mischgebietsflache), zum MaB der baulichen Nut-
zung, sowie die Lage der Tiefgaragenzufahrt abgegeben.

Die Stellungnahmen sowie deren Behandlung ist der Anlage 1 zu dieser Vorlage zu entnehmen.

Seitens der beteiligten Behérden wurden insbesondere Anregungen zum Immissionsschutz, Arten-
schutz und Bodendenkmalpflege gegeben.
Die Stellungnahmen sowie deren Behandlung ist der Anlage 2 zu dieser Vorlage zu entnehmen.

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften kann nunmehr die wahrend der frihzeitigen Beteili-
gungen abgegebenen Stellungnahmen zur Kenntnis nehmen und der Behandlung der Stellungnah-
men unter Abwagung der privaten und offentlichen Belange gegeneinander und untereinander zu-
stimmen und im Rahmen seiner Vorberatung dem Rat eine spatere Beschlussfassung empfehlen.

Nach Konkretisierung der Planungs- und Nutzungsvorstellungen fir den Anderungsbereich soll jetzt
abweichend der urspriinglichen Planung ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden. Zum
einen kann somit der angrenzenden, reinen Wohnnutzung und dem daraus resultierenden Schutz-
bedurfnis Rechnung getragen werden, zum anderen soll an dieser Stelle insbesondere innerértliches,
zentrales Wohnen ermdéglicht werden. Untergeordnet kénnen nicht stérende gewerbliche oder
handwerkliche Betriebe realisiert werden. Es soll insbesondere keine Nutzung erméglicht werden,
die durch ihre Attraktivitat und Kundenfrequenz auch tber den kleinrdumigen Versorgungsbereich
hinaus Laufkundschaft aus der mittelbar angrenzenden FuBgangerzone abzieht und somit die Ver-
sorgungsfunktion als auch eine mogliche Nutzungsvielfalt des Zentrums schwachen kénnte.

Aus diesem Grund ist auch der nahversorgungsrelevante Einzelhandel ausgeschlossen worden. Mit
der festgesetzten Gebietsausweisung wird dennoch der gesamten Nutzungsstruktur der Uerdinger
StralBe Rechnung getragen und fugt sich stadtebaulich ein.

In Vertretung
gez.

Michael Assenmacher
Technischer Beigeordneter

Seite 2 von 3



Anlagenverzeichnis:
Anlage 1:
Einwedungen aus der Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan-Vorentwurf 2. Ande-
rung Nr. 267 in Meerbusch-Lank-Latum im Bereich der Uerdinger StraBe/RottstralBe

Anlage 2:
Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
4(1) zum Bebauungsplan-Vorentwurf 2. Anderung Nr. 267

Anlage 3:
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 267, Meerbusch-Lank-Latum im Bereich der Uerdinger
StraBe/RottstraBe (Entwurf)

Anlage 4:

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 267, Meerbusch-Lank-Latum im Be-
reich der Uerdinger StraBe/RottstraBe (Entwurf)
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Anlage 1 zur Vorlage FB 4/0336/2015

Einwendungen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

zum Bebauungsplan-Vorentwurf 2. Anderung Nr. 267
in Meerbusch-Lank-Latum im Bereich der Uerdinger StraBe / RottstraBe

Ort: Pfarrzentrum St. Stephanus in Meerbusch-Lank-Latum, GonellastraBe 18

Zeit: Mittwoch, den 17. Juni 2015 um 19.30 Uhr

Anwesend: Vorsitzender des Ausschusses fir Planung und Liegenschaften
Herr Damblon
ca. 13 Burgerinnen und Blrger
Frau Steffens, Fachbereich 4 Stadt Meerbusch
Frau Herrmann, Fachbereich 4 Stadt Meerbusch

Ratsherr Damblon begrii3t die Anwesenden, erklart kurz den Ablauf des Abends und stellt die
Vertreter der Verwaltung vor.

Frau Steffens erlautert die Schritte eines Bauleitplanverfahrens und erklart die Mdglichkeiten fur
die Birgerinnen und Birger zu AuBerung von Anregungen und Bedenken. Sie stellt den stadte-
bauliche Entwurf, der der Bebauungsplandanderung zu Grunde liegt wie folgt vor.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 267 setzt eine Flache fir Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung , Feuerwehr” fest. Ziel war es ein Feuerwehrgeratehaus errichten zu kénnen.
Dieses wird jedoch nicht mehr benétigt, da die Feuerwehr im vorhandenen Gebadude verbleibt.
Die stadtische Brachfldche steht demnach fir eine Nutzungsdnderung zur Disposition. Eine
bauliche Arrondierung mit einer, der Ortlichkeit angepassten Bebauung und Nutzung ist in
diesem integrierten zentrumsnahen Bereich stadtebaulich sinnvoll.

Deshalb sollen jetzt die planerischen Voraussetzungen geschaffen werden, um ein Gebaude in
dreigeschossiger Bauweise mit Satteldach entwickeln zu kénnen, in dem Uberwiegend oder
ganz gewohnt werden kann. Der derzeit vorhandene vorgelagerte 6ffentliche Parkplatz wird
erweitert und in die Ortlichkeit integriert.

Die verkehrliche ErschlieBung des neuen Baufeldes erfolgt Uber die vorhandene Herta-Klingbeil-
StralBe und der Fahrgasse des Parkplatzes.

Von den anwesenden Burgerinnen und Blrgern werden - nach Themenblécken zusammenge-
fasst - folgende Fragen und Anregungen vorgebracht, die von Frau Steffens (S) beantwortet
werden.



Architektur und Nutzung

Frage 1:  Warum ist so eine , klotzige” Bebauung vorgesehen. Es wird angeregt Doppel-/ Ein-
zelhauser zu planen wie im nérdlichen Bereich angrenzend?

S: Das geplante Gebaude hat ungefdhr gleiches Baumvolumen wie das festgesetzte
Feuerwehrgeratehaus. Es bildet ein Pendant zum bestehenden Mehrfamilienhaus,
und soll den Charakter der vorhandenen Gebadude und Nutzungsstruktur entlang
der Uerdinger StraBe aufnehmen. Das Gebdude hat zugleich Verkehrslarmschit-
zende Wirkung auf die angrenzende Wohnbebauung.

Frage 2:  Das jetzt geplante Mehrfamilienhaus wird Balkone in Richtung der vorh. Wohnge-
baude haben. Dies war beim Grundstluckskauf nicht berticksichtigt worden?

S: Aufgrund der nicht bendétigten Brachflache ist hier eine Nutzungsanderung zuldssig.
Die innerdrtliche Lage bietet sich fur Geschosswohnungsbau an. Ein grundsatzliches
Recht von Anwohnern auf Erhalt eines bestehenden Zustandes auf angrenzenden
Grundstticken, sowie im Bebauungsplan festgesetzte Nutzungen auf Fremdgrund-
stiicken sind nicht gegeben.

Frage 3:  Warum setzt der B-Pan kein WA fest?

S: Fur eine flexible Nutzung des Grundstiickes und fiir ein Einfligen in die Umgebung,
ist die Festsetzung eines MI eine mogliche Antwort. Die Festsetzung eines WA ist
grundsatzlich auch vorstellbar, jedoch ist dann die Machbarkeit und ggf. die Anfor-
derungen an den Schallschutz zu prifen.

Frage 4: __ Gibt es schon einen Architekten/Investor?

S: Ein Architekt/Investor ist noch nicht bekannt.

Frage 5. Handelt es sich bei dem Vorhaben um Sozialen Wohnungsbau?

S: Grundsatzlich ist gemalB der geplanten Festsetzungen sozialer Wohnungsbau mog-
lich, ob dies jedoch politisch gefordert wird kann nicht beantwortet werden. Es gilt
gemal Ratsbeschluss, dass ab 20 Wohneinheiten mind. 30 % sozial gefordert sein
mussen.

Frage 6:  Wie groB ist die maximale Geschossigkeit?

S: Es sind max. 3 Geschosse zuldssig.

Frage 7: _Kann die TG Zu- Abfahrt verlegt werden, zum Beispiel Uber den vorhandenen Park-
platz?

S: Grundsatzlich ist das moglich. Die Anregung wird seitens der Verwaltung geprift.

Verkehrliche ErschlieBung und Belastung durch Parksuchverkehre / Auswirkung auf die Umge-

bungsbebauung

Frage 8:  Sind die dargestellten Parkpldtze fir die Allgemeinheit?

S: Im derzeitigen Planungsstadium stehen in diesem Abschnitt 18 6ffentliche Parkplat-
ze fur die Allgemeinheit zur Verfiigung.

Frage 9:  Durch die geplante Bebauung nimmt der Verkehr auf der Herta-Klingbeil-StraBe,
die heute schon , Uberlastet” ist, zu. Kann der Parksuchverkehr und die Umfahrung
durch Fremdverkehre in diesem Bereich nicht - durch entsprechende MaBnahmen -
unterbunden werden?

S: Die beschrieben Situation kann nicht Uber die Bebauungsplananderung geldst wer-

den. Die Verwaltung wird mit dem zustandigen Fachbereich 5/StraBen und Kanale
Kontakt aufnehmen und die geduBBerten Probleme seitens der Blrgerschaft anspre-
chen.

Frau Steffens erlautert abschlieBend kurz die nachsten Schritte des Bauleitplanverfahrens.
Nachdem keine weiteren Fragen oder Anregungen zu der vorliegenden Planung vorgebracht
werden, schlieBt Ratsherr Damblon um 20:45 Uhr die Blrgerversammlung.

AnschlieBend liegen die Planunterlagen eine Woche im technischen Rathaus der Stadt aus, wo-
bei die Blrgerschaft die Gelegenheit hat, sich im Bereich Stadtplanung bei Frau Herrmann zu in-
formieren und ggf. eine Stellungnahme abzugeben.



A. Behandlung der Einwendungen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

zum Bebauungsplan-Vorentwurf 2. Anderung Nr. 267 in Meerbusch-Lank-Latum im Bereich der Uerdinger StraBe / RottstraBe

Stellungnahmen, Anregungen, Hinweise

Stellungnahme zum Abwagungsvorgang und Beschlussvorschlage

Einwender 1

E-Mail vom 08.06.2015 und
Schreiben vom 10.06.15

Vorschlag 1 (Prio 1): Verzicht auf ein groBes Wohn- und Geschafts-
haus
Erstellung von z. B. finf 2,5 geschossigen Reihenhdusern mit einer
Hohe von max. 10 m und kleinen Garten mit westlicher Ausrichtung.
e Der erforderliche Larmschutz kann durch bauliche MaBnahmen
erreicht werden.
e Ausrichtung der Gérten in Richtung Herta-Klingbeil-StraBe (West)
e  Garagen oder Carports flr die Bewohner mit Ausrichtung zur
RottstraBe (Nord), Zufahrt Gber RottstraBe und/oder mit Ausrich-
tung zur Herta-Klingbeil-StraBBe, Zufahrt Gber Herta-Klingbeil-Stral3e
(gegeniber Zufahrt zur Tiefgarage Herta-Klingbeil-Str. 1) und Stell-
platze direkt vor dem Haus (Richtung Uerdinger Strale, Nutzung
der Zufahrt zu den &ffentlichen Parkplatzen.

Vorteile:

e Beibehaltung des bisherigen Wohn-Charakters der in stdlicher Rich-
tung anschlieBenden Bebauung und der auf der gegeniberliegen-
den Seite der Uerdinger StraB3e vorherrschenden Bebauung.

e Schutz der Privatsphdre der Anwohner der Herta-Klingbeil-Stral3e
(Blickschutz) durch den Verzicht auf Balkone in West-Richtung (das
urspringlich geplante Feuerwehr-Gebadude wies ebenfalls keine Bal-

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Stadtebaulich soll der Charakter der Uerdinger StraBBe in Bezug auf Bauwei-
se und Nutzung weiter gefuhrt werden. Zur Starkung des Ortsbildes und
zur Bereitstellung von attraktivem Wohnbauland zielt die Anderung auf ei-
ne zentrumsorientierte Wohnbebauung fir eine Klientel mit unterschiedli-
chen Wohnbeddrfnissen ab.

Dariber hinaus bildet der Gebdaudekomplex mit seiner festgesetzten Hohe
eine Verkehrslarmschitzende Wirkung fir das angrenzende \Wohngebiet.
Dies bestatigt auch die schalltechnische Untersuchung zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 267 (Peutz Consult GmbH, Stand Januar 2016) ,, Be/
Realisierung des Plangebéudes in der maximalen mdoglichen Hohe verrin-
gern sich die Beurteilungspegel an den Fassaden der dahinter liegenden
Gebdude aufgrund der abschirmenden Wirkung des Gebdudes je nach Im-
missionspunkt um bis zu 10 dB (A)”.

Der Wohn-Charakter wird durch die Festsetzung des Bebauungsplan-
Vorentwurfes, der ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit einem Baufenster,
das um etwa 4,00 m zugunsten einer Grinflache abrickt, beibehalten.

Die Einsichtnahme (Blickschutz) in den beschriebenen Bereich ist einer in-
nerortlichen Lage angemessen. Eine gewisse Einsichtbarkeit auf das Grund-
stlick des Einwenders, ausgeldst durch den Baukérper und seinen Balkonen,
wird als zumutbar betrachtet, wobei anzumerken ist, dass der Abstand des
nachstliegenden Wohngebdudes zur Rickseite des Erstgenannten etwa




kone auf).Das Risiko einer Larm-Belastung durch z. B. Feiern auf den
Balkonen steigt mit wachsender Anzahl von Wohneinheiten.

Oberirdische Parkmdglichkeiten werden tagstber starker durch die
Anwohner genutzt als Tiefgaragen-Platze (wenn das Auto ,,nur mal
kurz" abgestellt wird).

Hierdurch weniger starke Beanspruchung der ohnehin oftmals
schon komplett belegten, 6ffentlichen Parkpldtze im Bereich der
Herta-Klingbeil-Stral3e.

Verhindern einer weiteren Ausweitung des bereits jetzt existieren-
den , Wild-Parkens” und des damit verbundenen Park-
Suchverkehres, der die vielen kleinen Kinder auf der Herta-Klingbeil-
StraBe stark gefahrdet.

Grundsticke zur Bebauung mit Einfamilienhdusern sind in Lank-
Latum stark gefragt. Die Vermarktung der Grundsttcke sollte prob-
lemlos sein, die Ertrage fir die Stadt Meerbusch zumindest so hoch
wie bei einem Verkauf an einen Investor. DarUber hinaus lassen sich
gestalterische Aspekte leichter gegentber privaten Kaufern durch-
setzen.

Gunstiger Wohnraum (Mietwohnungen im unteren und mittleren
Preissegment) steht regelmaBig in ausreichendem MaBe zu Verfi-
gung (s. Immobilienscout...).

22,00 m betragt.
Ein VerstoB gegen das Gebot der Riicksichtnahme wird aufgrund der AuBe-
rung nicht gesehen.

Das Verhalten der spateren Bewohner kann nicht durch einen Bebauungs-
plan geregelt, bzw. gelenkt werden.

Durch den ,geordneten Zustand”, der durch die geplante Bebauung in die-
sem Bereich entsteht, soll vor allem das , Wild-Parken” weitestgehend un-
terbunden werden, da dem Besucher nur ausgewiesener Parkraum zur Ver-
figung steht. Die bauliche Komplettierung bildet eine Art ,Ab-
schluss/Einengung” zum Schutz des anrainenden Wohnbereiches. Im heuti-
gen Zustand wird die Einengung, die z. Z. nur durch einen Baukd&rper gebil-
det wird, als solches nicht wahrgenommen.

Der Vorschlag widerspricht dem Planungsziel und der stéadtebaulichen Kon-
zeption, die an dieser Stelle einen signifikanten Baukdrper, als Pendant zur
vorhandenen Bebauung, vorsieht.

Der Bebauungsplan hat keinen Einfluss auf das Preisniveau der Bebauung,
er bildet lediglich die Vorgaben fir eine nachhaltige, stadtebauliche Ent-
wicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anfor-
derungen auch in Verantwortung gegentber kinftigen Generationen mit-
einander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienen-
den sozialgerechten Bodennutzung gewahrleistet.




Vorschlag 2 (Prio 2): Errichtung eines Wohn- und Geschéaftshauses
(aktueller Planungsstand)
1. Entspannung der Parksituation

a. Beibehaltung der urspriinglich geplanten Gebaudebreite mit
den seinerzeit geplanten 2 Parkreihen mit Ausrichtung zur
RottstraBe. Jeder zusatzliche Parkplatz ist wichtig, um die
schon angespannte Parksituation in der Herta-Klingbeil-
StraB3e nicht weiter zu verscharfen.

b. Planung einer Tiefgarage mit maximaler Anzahl an Stellplat-
zen fur die Anwohner und/oder die Geschaftsbetriebe

c. Zufahrt zur Tiefgarage in Richtung Uerdinger Stral3e verle-
gen (Tausch mit den Behinderten-Parkplatzen).

Bereits jetzt herrschen im ersten Teil der Herta-Klingbeil-
StraBe oftmals chaotische Zustande:
i. Auf der StraBBe parkende Fahrzeuge,

ii. Ein-und Ausfahrten in die bestehende Tiefgarage,

ii. Ein- und Ausfahrten zu/von den beiden &ffentlichen
Parkplatzen,

iv. Wild-Parker (Kunden vom Parga-Grill) an den Ecken
zur Uerdinger StraBe, die , nur kurz etwas zu essen
holen” und

v. der Abbiegeverkehr von/zur Uerdinger StraBe)

These: Parker stellen sich i. d. R. nicht vor TG-Zufahrten, sodass der erste
Teil der Herta-Klingbeil-Str. voraussichtlich nicht mehr zugeparkt wird.

d.  Verzicht auf eine Bewirtschaftung des 6ffentlichen Parkrau-
mes (sobald die Parkpldtze kostenpflichtig werden, werden
alle Parkplatzsuchenden lhre Fahrzeuge Uberall im Wohnge-
biet Herta-Klingbeil-StraBe abstellen, um den Gebihren zu
entgehen). Dies wirde zu inakzeptablen Parkverhaltnissen
und zu einer inakzeptablen Gefdhrdung unserer Kinder

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Die gemeinten Parkreihen im rechtskraftigen Bebauungsplan waren aus-
schlieBlich fur die Feuerwehr bestimmt.

Mit der jetzigen Planung, die die vorhandenen ,wilden Parkplatzflachen”
als ¢ffentlichen Parkplatz fur die Allgemeinheit festsetzt, wird die Parkplatz-
situation fur die Zukunft gesichert und durch die Anlage von 18 Stellplatzen
stadtebaulich geordnet.

Die Gebdudebreite wird mit 14,00 m festgesetzt. Dies entspricht Ublichen
Bebauungstiefen im Geschosswohnungsbau.

Der Stellplatznachweis wird auf eigenem Grundstiick Ober- oder Unterir-
disch erbracht, entweder auf den oberirdisch festgesetzten Flachen zum 6f-
fentl. Parkplatz hin, oder in der TG. Entlang der Herta-Klingbeil-StraBe wird
auf dem Grundstlick ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Die beschriebene Verkehrssituation und die Vorschlage in den Punkten 2.,
3. und 4. zu den Parksuch- und Fremdverkehren, sind nicht Bestandteil der
Bebauungsplananderung und kénnen auch durch diesen nicht geldst wer-
den.




durch zunehmenden Park-Suchverkehr in unserer StraB3e

fahren!
Prifung baulicher MaBnahmen (deutliche Bodenschwellen, Pflanz-
kasten o. A.) zur Reduzierung der Geschwindigkeit auf der Herta-
Klingbeil-StraBe (insbesondere an der Einfahrt zur ,RingstraBe” und
im Bereich der Verbindung zur Rottstral3e; hier leben viele kleine
Kinder, die sich in tragerischer Sicherheit auf einer ,SpielstraBe”
wahnen. Spielen auf der StraBe ist oftmals nur méglich, wenn sich
Eltern im vorderen Bereich der StraBBe postieren, um zu schnell fah-
renden Autofahrern zu signalisieren, dass Kinder dort Radfahren o.
A. In der Vergangenheit wurden bereits von Eltern aufgestellte
Warn-Pyramiden von zu schnell fahrenden Autofahrern zerstort.
Anbringen einer auffalligeren Beschilderung, dass es sich bei der
Herta-Klingbeil-StraBe um eine Sackgasse bzw. RingstraBe handelt.
So kann vermieden werden, dass félschlicherweise einfahrende
Fahrzeuge das Wenden des Fahrzeugs vermeiden und stattdessen
mit deutlich Gberhoéhter Geschwindigkeit ,eine Runde fahren”, um
die Herta-Klingbeil-StraBe wieder zu verlassen.
Deutlichere Beschilderung, dass Fahrzeuge mit Uberlange (Lieferwa-
gen, Wohnmobile) nicht auf den PKW-Parkplatzen abgestellt wer-
den dirfen. Die Fahrzeuge ragen z. B. gegentber Haus Nr. 14
(Parkbuchten in Richtung Uerdinger StraBe) oftmals in den Fahr-
raum hinein (Probleme fir Feuerwehr etc.) oder versperren den
kompletten FuBweg. Dariiber hinaus wurde bereits zweimal unser
Zaun durch ausparkende Fahrzeuge beschadigt (zweimal Fahrer-
Flucht).
L~Abrundung” des Gebdudes analog Gebdude Herta-Klingbeil-
StraBe 1 (wirkt optisch nicht mehr ganz so wuchtig).
Die maximale Hohe von 12 m darf in keinem Fall Gberschritten wer-
den. Bei Realisation des Projektes ist den Unterzeichnern dieses Do-
kumentes zeitnah das Ergebnis der Rohbauhéhenmessung zur Ver-
figung zu stellen. Bei signifikanter Uberschreitung werden wir ei-
nen sofortigen Baustopp beantragen. Eine Uberschreitung (wie bei
Haus Herta-Klingbeil-StraBe 1) ist nicht akzeptabel und muss durch

Eine Abrundung des Baukorpers ist aufgrund der Festsetzungen maglich.

Die Uberplanung des vorgelegten Entwurfes setzt eine maximale Firsthéhe
von 12,00 m fest.

Gemal § 81 Landesbauordnung NRW Uberprift die Bauaufsichtsbehdrde
die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und Anforderungen
sowie die ordnungsgemaBe Erfillung der am Bau Beteiligten (Baulberwa-
chung). Der Bauaufsichtsbehorde ist die Einhaltung der Grundrissflachen




geeignete Uberpriifungen der Baufortschritte vermieden werden.

7. Auf eine an die Umgebung angepasste Bauausfihrung (Optik) ist zu
achten (wertige Ausfihrung, z. B. Klinker etc. Vgl. Herta-Klingbeil-
StraBe 1).

und Héhenanlagen der baulichen Anlagen nachzuweisen, die im rechtskra-
tigen Bebauungsplan festgesetzt sind.

Die Bauzustandsbesichtigung zur Fertigstellung des Rohbaus und der ab-
schlieBenden Fertigstellung genehmigter Anlagen wird von der Bauauf-
sichtsbehoérde durchgefihrt. Als Vorlage dienen die eingereichten Unterla-
gen fur die Baugenehmigung. Eine Rohbauhdhenmessung wird hierbei
nicht durchgefihrt.

Im Bebauungsplan werden entsprechende gestalterische Regelungen fest-
gesetzt und in der Baugenehmigung auf Einhaltung gepruft.

Einwender 2

Schreiben vom 08.06.2015

Stellungnahme zum am 02.06.20315 ver&ffentlichten Planungsstand ,,Be-
bauungsplan Herta- Klingbeil-StraBe/ RottstraBe - 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes 267"

Durch die vorgesehene Anderung der Bebauung von der urspriinglich ge-
planten Feuerwehr zu einem Wohn- und Geschaftshaus verandern sich ei-
nige der Rahmenbedingungen, die beim Kauf unserer Grundstiicke malB-
geblich waren.

Um die negativen Auswirkungen dieser nachtraglichen Anderung der Nut-
zung des Grundsttickes auf unsere Hauser zu minimieren, bitten wir die fol-
genden Anmerkungen und Vorschldge bei der Neuplanung zu bertcksichti-
gen:

1. Firsth6he

Die vorgesehene Firsthohe der neuen Planung entspricht der fir die Feuer-
wehr vorgegebenen Hohe, Diese bitten wir auch in der weiteren Umset-
zung nicht zu Gberschreiten und darauf zu achten, dass wahrend der Bau-
phase keine nachtraglichen Anderungen genehmigt werden. Als negatives
Beispiel ist hier das Gebdude der Herta-Klingbeil-Str. 1 zu nennen, das auf-
grund eines Planungs- oder Baudurchfiihrungsfehlers 50 cm hoéher ist als
urspringlich geplant und genehmigt.

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Ein grundsatzliches Recht von Anwohnern auf Erhalt eines bestehenden Zu-
standes auf angrenzenden Grundstiicken, sowie im Bebauungsplan festge-
setzte Nutzungen auf Fremdgrundstiicken sind nicht gegeben.

Die Uberplanung des, in der Birgerbeteiligung vorgelegten Entwurfes, setzt
eine maximale Firsthohe von 12,00 m fest.




2. Nutzung als Wohnhaus

Nicht vorgesehen war bisher ein Gebaude mit Balkonen in westlicher Aus-
richtung, so dass unsere Garten und Hauser nach neuerer Planung nun-
mehr von dort nahezu vollstandig einsehbar werden.

Wir bitten daher

a) zum einen entsprechende Bepflanzungen fir die rlickwertige Seite des
neuen Gebdudes vorzusehen.

b) Balkone im 3. OG in westlicher Ausrichtung in Richtung Herta-Klingbeil-
StraB3e nicht zu genehmigen sowie die Genehmigung von Gauben restriktiv
zu haben.

¢) Die fur die Bestandsbebauung vorgegebenen Bebauungsvorschriften so
zu verandern, dass ein weitergehender Sichtschutz durch uns selbst durch
entsprechende Hecken moglich wird.

Alternativ ware auch eine Bebauung des freien Grundsttcks mit einer Rei-
henhausbebauung in unserem Interesse, da sich dann die oben genannte
Problemstellung erdbrigen wiirde.

3. Planungsziel: Entwicklung von Mischgebietsflache Gewerbefldchen in
dem Neubau -> Leerstand in der FuBgangerzone

In der Beschlussvorlage vom 14. April 2015 wird angefihrt, dass es eine er-
hohte Nachfrage nicht nur nach Wohnraum gabe und daher eine Mischbe-
bauung sinnvoll sei. Es gibt allerdings dazu unseres Wissens nach keine
fundierten Untersuchungen, die diese These untermauern.

Vielmehr halten wir es fir den gesamten Stadtteil Lank-Latum als kontra-
produktiv, wenn in der DurchgangsstraBBe Uerdinger Stral3e weitere Gewer-
beflachen zugelassen werden, da der Leerstand an gewerblichen Rdumen in
der FuBgangerzone sehr hoch ist, bzw. eine hohe Fluktuation herrscht.

Wir sehen die Problematik, dass die Gewerbeflachen in dem Neubau dazu
fihren werden, dass nicht nur im Neubau selbst, sondern sich auch in un-
mittelbarer Umgebung (auch in der Herta-Klingbeil-Str. 1) kleinere Einzel-
handelsgeschafte ansiedeln, die den Durchgangsverkehr als potentielle
Laufkundschaft gewinnen wollen.

Gegen Buroraume sprdche nichts, ebenerdige Gewerberdume mit Schau-
fenstern wie in der Herta- Klingbeil-Str. 1, durften dazu fuhren, dass sich
nicht nur in dem Neubau, sondern auch in der Herta- Klingbeil-Str. 1 friiher

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist derzeit eine Bebauung bis zur Grund-
stlicksgrenzen moglich.

Ein Abricken des Baufensters um etwa 4,00 m ab Grundsticksgrenze zu-
gunsten einer Grunflache, vergréBert den Abstand zu den bestehenden
Wohnhdausern. Somit ist die Einsichtnahme (Blickschutz) in den beschriebe-
nen Bereich einer innerdrtlichen Lage angemessen. Eine gewisse Einsicht-
barkeit auf das Grundstlck des Einwenders, ausgeldst durch den Baukorper
und seinen Balkonen, wird als zumutbar betrachtet, wobei anzumerken ist,
dass der Abstand des nachstliegenden Wohngebaudes zur Rickseite des
Erstgenannten etwa 22,00 m betragt.

Ein VerstoB3 gegen das Gebot der Riicksichtnahme wird nicht gesehen.

Die Festsetzung einer umlaufenden Heckenanpflanzung in einer Mindest-
hoéhe von 1,50 m bis 1,80 m entspricht dem Vorschlag.

Die Alternative entspricht nicht der stadtebaulichen Konzeption, die an die-
ser stelle Geschosswohnungsbau vorsieht.

Mit der Planung eines Mischgebietes (MI) sollte eine flexible Nutzung durch
den Angebotsbebauungsplan mdéglich sein. Wobei die Bauweise und Nut-
zung entlang der Uerdinger StraBe aufgegriffen werden sollte.

Nach Konkretisierung der Planungs- und Nutzungsvorstellungen fur den
Anderungsbereich soll jetzt abweichend der urspriinglichen Planung ein all-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden. Zum einen kann somit der
angrenzenden, reinen Wohnnutzung und dem daraus resultierenden
Schutzbedirfnis Rechnung getragen werden, zum anderen soll an dieser
Stelle insbesondere innerdrtliches, zentrales Wohnen ermdglicht werden.
Untergeordnet kénnen nicht stérende gewerbliche oder handwerkliche Be-
triebe realisiert werden. Es soll insbesondere keine Nutzung ermdglicht
werden, die durch ihre eine Attraktivitat und Kundenfrequenz auch Gber
den kleinrdumigen Versorgungsbereich hinaus Laufkundschaft aus der mit-
telbar angrenzenden FuBBgangerzone abzieht und somit die Versorgungs-
funktion als auch eine magliche Nutzungsvielfalt des Zentrums schwachen
kdnnte.




oder spater kleinere Geschafte ansiedeln, die ansonsten in der FuBganger-
zone blieben.

Die Planung des Neubaus als Wohn- und Geschaftshauses wird aus unserer
Sicht deshalb zu einer weiteren Verscharfung der ohnehin zeitweise sehr
problematischen Verkehrs- und Parksituation im Wohngebiet Herta-
Klingbeil-Str. fihren.

Bereits seit der Fertigstellung des Wohn- und Geschaftshauses auf der an-
deren Seite bzw. seit der Offnung der dort anséssigen Arztpraxis sowie der
Altentagesstatte ist in der Einfahrt sowie im eigentlichen Wohngebiet die
Zunahme des Autoverkehrs deutlich spurbar. Die ZufahrtsstraBBe wird beid-
seitig als Parkraum genutzt, viele groBe Fahrzeuge wie LKW, Feuerwehr,
Fahrzeuge mit Anhanger {Ubrigens auch die Polizei) nutzen die breite StralBe
sowie den Beginn des ,Ringes" zum Wenden oder zum Parken, um sich
auch bei Parga Grill mit Essen zu versorgen. Dass es sich hier um eine Spiel-
straBe handelt, wird auBer Acht gelassen. Eine Gefdhrdung unserer Kinder,
die sich auf der SpielstraBe aufhalten, besteht zudem durch tGberhéhte Ge-
schwindigkeiten.

Gerade die Nutzung des Parkraumes durch Kunden/Patienten und Mitarbei-
ter fUhrt zu einem standigen Autoverkehr in der eigentlich verkehrsberuhig-
ten Zone. AuBerhalb der Geschaftszeiten tritt eine deutliche Verkehrsberu-
higung ein.

Mit weiteren Gewerbeflachen steht zu beflrchten, dass sich diese, bereits
jetzt untragbare Situation noch verscharfen wird. Ob die Schaffung von
weiteren acht Stellpldtzen ausreichend ist, ist im Hinblick auf den Bedarf,
den die Arztpraxis sowie die Altentagesstatte verursacht, durchaus fraglich
und sicherlich von der Art des Gewerbes abhangig.

Wir bitten daher um eine Anpassung der Planung, die auch eine Entlastung
der Spielstrale einbezieht. Denkbar ware hier z. B. eine Verengung der Zu-
fahrtsstraBBe durch Pflanzkibel o.a..

Des Weiteren ware eine ErschlieBung der Parkpldtze vor dem neuen Ge-
baude durch die bereits vorhandene Einfahrt von der Uerdinger Strale (und
nicht von der Herta-Klingbeil-Str.) moglich. Auch die Zufahrt in die Tiefga-
rage kdnnte von dieser Seite erfolgen.

Dies wlrde dafir sorgen, dass zumindest der Zufahrtsverkehr zum Parkplatz

Aus diesem Grund ist auch der nahversorgungsrelevante Einzelhandel aus-
geschlossen worden. Mit der festgesetzten Gebietsausweisung wird den-
noch der gesamten Nutzungsstruktur der Uerdinger StraBe Rechnung ge-
tragen und flgt sich stadtebaulich ein.

Der Bebauungsplan-Vorentwurf setzt ein allgemeines Wohngebiet (WA)
fest, wobei die zugelassenen Nutzungen (Wohngebaude, Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, nicht st6-
rende Handwerksbetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe)
dem Vorschlag entsprechen.

Die beschriebene Verkehrssituation und die Vorschlage zu den Parksuch-
und Fremdverkehren, sind nicht Bestandteil der Bebauungsplandnderung
und kénnen auch durch diesen nicht geldst werden.




und der Tiefgarage nicht zusatzlich den Verkehr in der Herta-Klingbeil-Str.
verstarkt.

4. Parkraumbewirtschaftung

Wie bekannt wurde, beabsichtigt die Stadt Meerbusch eine Parkraumbe-
wirtschaftung einzufthren. Sofern die Parkplatze an der Uerdinger Str. in-
folgedessen kostenpflichtig werden, muss damit gerechnet werden, dass
das Wohngebiet noch mehr von Parkplatzsuchenden frequentiert wird.

Die Parkplatze an der Uerdinger Stral3e sollten daher kostenfrei bleiben.
Wie oben bereits angemerkt, geht aus den Unterlagen zur Anderung des
Bebauungsplanes nicht hervor, aus welchen Grinden die weitere Ausbrin-
gung von Gewerbeflachen Uberhaupt fir erforderlich erachtet wird.

Da in Lank-Latum in erster Linie ein hoher Bedarf an Wohnungen und
EFH/DHH oder Reihenhausern besteht, ist aus unserer Sicht bei dem Grund-
stick durchaus auch eine reine Nutzung zur Wohnraumbebauung sinnvoll.
Deshalb bitten wir auch diese Alternative nochmals in Betracht zu ziehen.
Die Herta-Klingbeil-StraBe zeichnet sich durch Familien mit Kindern aus, ei-
ne Erweiterung fur weitere Familien bietet sich an und ware aus unserer
Sicht fur das bestehende Wohngebiet die vertraglichste Lésung.

Jede Nutzung muss die, nach Bauordnung notwendigen Stellplatze auf ei-
gem Grundstlck nachweisen und auch herstellen. Die 6ffentlichen Stell-
platze sind hierflr nicht heran zu ziehen.

Um die Verkehrssituation im Einmundungsbereich entlang der Herta-
Klingbeil-StraBe nicht durch unnétige Ein- und Ausfahrten oder Parkplatze
zu verscharfen, wird auf dem Grundstick ein Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt festgesetzt.

Die Parkraumbewirtschaftung ist nicht Bestandteil der Bebauungsplanande-
rung.

Der Bebauungsplan-Vorentwurf setzt ein allgemeines Wohngebiet (WA)
fest, wobei die zugelassenen Nutzungen (Wohngebaude, Anlagen fur kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, nicht st6-
rende Handwerksbetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe)
dem Vorschlag entsprechen.

Einwender 3

Schreiben vom 09. Juni 2015

Vorschlag 1
Verzicht auf ein groBes Wohn-/ Geschéaftshaus zugunsten von 2,5 geschos-
sigen Reihenhdusern
Erstellung von mehreren 2,5 geschossigen Reihenhausern mit einer Firstho-
he von max. 10 m.
1. Beibehaltung der urspriinglich geplanten Gebdudebreite gem. B-
Plan 267 (Feuerwehrgebaude). Dies wirkt weniger massiv.
2. Garten rlckseits der Reihenhauser mit Ausrichtung zur Herta-
Klingbeil-StraBe.
3. Stellplatze oder Carports fir die Bewohner mit Ausrichtung parallel
zur RottstralBe, 2 reihig, vergl. B-Plan 267.

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Stadtebaulich soll der Charakter der Uerdinger StraBBe in Bezug auf Bauwei-
se und Nutzung weiter gefuhrt werden. Zur Starkung des Ortsbildes und
zur Bereitstellung von attraktivem Wohnbauland zielt die Anderung auf ei-
ne zentrumsorientierte Wohnbebauung fur eine Klientel mit unterschiedli-
chen Wohnbeddrfnissen ab.

DarUber hinaus bildet der Gebaudekomplex mit seiner festgesetzten Hohe
eine Verkehrslarmschitzende Wirkung fir das angrenzende Wohngebiet.
Dies bestatigt auch die schalltechnische Untersuchung zur 2. Anderung des




4. Erhalt der Anzahl 6ffentlicher Parkplatze vor dem neu zu errichten-
den Gebdude ggf. auch Umplanung der aktuellen Parkflachenge-
staltung. Zufahrt Gber Uerdinger StraBe bzw. Mindungsbereich der
Herta-Klingbeil-Stral3e.

Vorteile:

1. Beibehaltung des Siedlungscharakters der in stdlicher Richtung an-
schlieBenden Bebauung Herta-Klingbeil-StraBe/RottstralBe sowie der
gegeniberliegenden Seite der Uerdinger Stral3e.

2. Erhalt der Intimsphare insbesondere der Freiflachen der bestehen-
den Bebauung im Bereich Herta-Klingbeil-StraBe/Rottstrale.

3. VerauBerungserlds fur Stadt Meerbusch ist entsprechend hoch an-
zusetzen, da die Nachfrage an Einfamilienhdusern in Lank-Latum
bekanntermalen sehr hoch ist.

4. Eine bewusste Entscheidung gegen eine gewerbliche Nutzung ver-
hindert auch einen Lehrstand, wie er selbst im Ortszentrum (Schul-
gasse/ Haupt StralBe) oder bereits in der direkten Nachbarschaft zu
verzeichnen ist (ehem. (Arztpraxis, Uerdinger StraBBe 67; ehem. Ak-
kugeschéft, Uerdinger StraBe 65; ehem. Goldankauf, Uerdinger
StraBBe 73).

Vorschlag 2
Errichtung eines Wohn-/ Geschaftshauses (akt. Planungsstand)
1. Beibehaltung der urspringlich geplanten Gebdudebreite gem.
B-Plan 267 (Feuerwehrgebaude), dies wirkt weniger massiv.
2. Stellplatze oder Carports fur die Bewohner mit Ausrichtung pa-
rallel zur RottstraBBe, zweireihig; sowie BegriinungsmaBnahmen
im Bereich der Stellflachen.
3. Planung einer Tiefgarage mit ausreichendem Angebot an Stell-
platzen fur die Anwohner und den Gewerbebetrieb.
4. Zufahrt zur Tiefgarage in Richtung Uerdinger StraBBe analog zu
Zufahrt Herta-Klingbeil-StraB3e 1 verlegen; denn, Autos kommen
mit hoher Geschwindigkeit und ohne Seitenblick aus der Tiefga-

Bebauungsplanes Nr. 267 (Peutz Consult GmbH, Stand Januar 2016) ,, Be/
Realisierung des Plangebéudes in der maximalen moglichen Hohe verrin-
gern sich die Beurteilungspegel an den Fassaden der dahinter liegenden
Gebdude aufgrund der abschirmenden Wirkung des Gebdudes je nach Im-
missionspunkt um bis zu 10 dB (A)”.

Der Siedlungscharakter wird durch die Festsetzung des Bebauungsplan-
Vorentwurfes, der ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit einem Baufenster,
das um etwa 4,00 m zugunsten einer Grinflache abriickt, beibehalten.

Die Einsichtnahme (Blickschutz) in den beschriebenen Bereich ist einer in-
nerortlichen Lage angemessen. Eine gewisse Einsichtbarkeit auf das Grund-
stick des Einwenders, ausgel®st durch den Baukérper und seinen Balkonen,
wird als zumutbar betrachtet, wobei anzumerken ist, dass der Abstand des
nachstliegenden Wohngebadudes zur Rickseite des Erstgenannten etwa
22,00 m betragt.

Ein VerstoB gegen das Gebot der Riicksichtnahme wird aufgrund der AuBe-
rung nicht gesehen.

Der Bebauungsplan-Vorentwurf setzt ein allgemeines Wohngebiet (WA)
fest, wobei die zugelassenen Nutzungen (Wohngebadude, Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, nicht st6-
rende Handwerksbetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe)
dem Vorschlag entsprechen.

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Die Gebaudebreite wird mit 14,00 m festgesetzt. Dies entspricht Gblichen
Bebauungstiefen im Geschosswohnungsbau.

Der Stellplatznachweis wird auf eigenem Grundstick Ober- oder Unterir-
disch erbracht, entweder auf den oberirdisch festgesetzten Flachen zum 6f-
fentl. Parkplatz hin, oder in der TG.

Entlang der Herta-Klingbeil-StraBe wird auf dem Grundstick ein Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.




rage und minden dann nicht in den Bereich der Spielstral3e.

5. Strikte Einhaltung der Mal3e der baulichen Nutzung, abgesichert
durch baubegleitende Kontrolle von z.B. Niveau Bodenplatte,
Traufhohe, Firsthohe etc. Nach meinem Kenntnisstand kam es
bei der Errichtung der Herta-Klingbeil-StraBBe 1 zu einer deutli-
chen Uberschreitung der vorgegeben MaBe zu Lasten der An-
wohner.

6. Wertige Ausgestaltung des AuBenbereichs sowie der Fassade;
dies fuhrt zur Integration und Eingliederung des Neubaus in den
raumlichen Kontext.

Zusatzliche baubegleitende MaBnahmen:

Insgesamt gilt es, das in den letzten Jahren neu entstandenen Wohngebiet
im Bereich Herta-Klingbeil-StraBe/RottstralBe zu beruhigen. Ein erster Schritt
war die Errichtung eines verkehrsberuhigten Bereichs im hinteren Teil der
Herta-Klingbeil-Strale.

Infolge der nahegelegen Restauration (Pargagrill, Uerdinger Strale 35),
Arztpraxis Dr. Lohmann und Pflegedienst Billen beide Herta-Klingbeil-Stral3e
1 sowie der aufgestellten Sammelcontainer gibt es regen Betrieb an kurzzei-
tig abgestellten Fahrzeugen. Zudem verursacht die unklare Verkehrsfihrung
einigen Fehlverkehr im benannten Wohngebiet. Diese Situation wird sich
durch die weiterer Ansiedlung von Gewerbebetrieb weiter verscharfen. In
der Planungsphase gilt es hier schon konzeptionell entgegen zu wirken.

1. Verzicht auf eine Bewirtschaftung des 6ffentlichen Parkraumes, dies
erhéht nur den Parkdruck im angrenzenden Wohngebiet.

2. Errichtung gesonderte Parkflache zur Anlieferung von Altglas und
Altpapier.

3. Parkverbot im Mundungsbereich der Herta-Klingbeil-Stral3e.

4. Verkehrsberuhigten Bereich der Herta-Klingbeil-StraBBe durch bauli-
che MaBnahmen unterstltzen. Der Zufahrtsbereich erscheint deut-
lich Uberdimensioniert und verleitet zum zu schnellen Fahren. Im be-
treffenden Wohngebiet wohnen viele junge Familien mit kleinen
Kindern!

5. Durchsetzen des Verkehrsberuhigten Bereichs im Bereich der Herta
Klingbeil-StraBe.

Die Uberplanung des, in der Birgerbeteiligung vorgelegten Entwurfes, setzt
eine maximale Firsthohe von 12,00 m fest.

Im Bebauungsplan werden entsprechende gestalterische Regelungen fest-
gesetzt und in der Baugenehmigung auf Einhaltung geprift.

Durch  die bauliche Komplettierung entsteht eine Art ,Ab-
schluss/Einengung” zum Schutz des anrainenden Wohnbereiches vor
Durchgangs-, bzw. Fremdfahrzeuge. Im heutigen Zustand wird die Einen-
gung, die z. Z. nur durch einen Baukdrper gebildet wird, als solche nicht
wahrgenommen. Diese MaBnahme unterstlitzt den ausgewiesenen ver-
kehrsberuhigten Bereich.

Die beschriebene Verkehrssituation und die Vorschlage in den aufgeftihrten
Punkten zu den Parksuch- und Fremdverkehren, sind nicht Bestandteil der
Bebauungsplananderung und kénnen auch durch diesen nicht geldst wer-
den.




6. Anbringen einer aussagefahigen Beschilderung, dass die Herta-
Klingbeil-Stral3e eine Ringstrale ist und keine Verbindung zur Rott-
stralBe besteht.

7. Aktualisierung des online zugdnglichen Kartenmaterials des Katas-
teramts (boris.nrw), google maps etc.. Dort wird die Herta-Klingbeil-
Stral3e noch als Verbindungsstral3e zur RottstraBe gefihrt.

8. Die Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h sowie das Durch-
fahrverbot des Schwerlastverkehrs auf der Uerdinger Stra3e werden
nur unzureichend bzw. Gberhaupt nicht durchgesetzt. Dies gilt es im
Interesse aller Lanker Birger abzustellen!




Anlage 2 zur Vorlage FB 4/0336/2015

Behandlung der Stellungnahmen

der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB

zum Bebauungsplan-Vorentwurf 2. Anderung Nr. 267
in Meerbusch-Lank-Latum im Bereich der Uerdinger StraBe / RottstraBe

A. Behandlung der Stellungnahmen

B. Liste der beteiligten Behérden und Nachbargemeinden



A.  Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB
zum Bebauungsplan-Vorentwurf 2. Anderung Nr. 267 in Meerbusch-Lank-Latum im Bereich der Uerdinger StraBe / RottstraBe

Stellungnahmen, Anregungen, Hinweise

Stellungnahme zum Abwagungsvorgang und Beschlussvorschlage

Westnetz GmbH

Schreiben vom 12. Mai 2015

Gegen den 0.g. Bebauungsplan der Stadt Meerbusch, bestehen unserer-
seits folgende Bedenken:

Angrenzend an den Planbereich entlang der Stral3e ,UerdingerstraBe”
weisen wir auf ein Steuerkabel hin, das weiterhin erforderlich ist. Unsere
Bedenken nehmen wir zurlick, wenn eine entsprechende Sicherung o-
der Umlegung des Kabels méglich ist und die Kosten der MaBnahme
vom Veranlasser Gbernommen werden. Ein entsprechendes detailliertes
Angebot werden wir erstellen, sobald uns die Ausbaupléne vorliegen.

Eine entsprechende Plankopie unserer im Planbereich vorhandenen Ver-
sorgungsanlagen fligen wir zu lhrer Information bei. Um lhnen Auskunft
Uber die unsererseits evtl. bendtigten Flachen und Wegerechte zur Ver-
sorgung geben zu kénnen bendtigen wir weitere Details Informationen.
Fur Rucksprachen und Abstimmungen stehen wir Ihnen gerne zur Ver-
flgung.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Leitungen liegen in der &ffentlichen Verkehrsflache, somit ist auch die
Lage des Steuerkabels gesichert.

Rhein-Kreis Neuss

Schreiben vom 16.06.2015

Zur o. g. Planung nehme ich im Einzelnen wie folgt Stellung:

Altlasten und Bodenschutz

Im Plangebiet befindet sich zwar kein besonders schiitzenswerter Boden, dennoch
verweise ich auf die Grundsatze des Bodenschutzes, wonach mit Grund und Boden
sparsam umgegangen, nachhaltig die Funktionen des Bodens gesichert und die Bo-
denversiegelung auf das notwendige MalB3 begrenzt werden soll. Denn in Meer-
busch stieg die Bodenversiegelung im Jahr 2014 auf Uber 29,4 % der Gesamtflache

Der Stellungnahme wird gefolgt.




des Stadtgebietes an.

Die nachfolgenden Hinweise sollen in die zu erteilenden Baugenehmigungen aufge-
nommen werden:

Es wird auf die gesetzlichen Anzeigepflichten hingewiesen. Bei Auffalligkei-
ten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehorde des
Rhein-Kreises Neuss unverztglich zu informieren.

Auffalligkeiten kénnen sein:

geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Ein-
fluss bewirkt wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder
Schmiermitteln, strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Ein-
lagerung von z. B. durch die Einlagerung von Abfallen.

Immissionsschutz

Zur abschlieBenden Stellungnahme ist die Vorlage der aktualisierten schalltechni-
schen Untersuchung erforderlich, da v. a. die Uerdinger Stral3e eine nicht unerhebli-
che Verkehrsbelastung aufweist.

Anlagentybezogener Immissionsschutz

Mit der 2. Anderung wird der vorhandene Bereich als Ml tiberplant. Betroffen hier-
von sind in der Nachbarschaft schutzbedUrftige Nutzungen innerhalb eines WR. Vor-
liegend sind immissionsschutzrechtliche Konflikte zwischen den Nutzungen Ml und
WR nicht grundsatzlich ausgeschlossen. Da allerdings immissionstrachtige Nutzun-
gen wie z.B. Geschafte und Einzelhandelsnutzungen ausgeschlossen werden und
danach nur im Erdgeschoss Buros und soziale und kulturelle und gesundheitliche
Anlagen zulassig sein sollen, kann hier von einer Konfliktverlagerung auf die Ebene
der Baugenehmigung Gebrauch gemacht werden. Im Rahmen der Bau-
genehmigung ist im Einzelfall zu kléren, ob erhebliche Belastigungen entstehen und
wie diese zu vermindern bzw. zu vermeiden sein werden.

Artenschutz

Im Erlauterungsbericht wird auf Seite 3 die Rechtslage nicht richtig dargestellt. Die
Stadt Meerbusch als planende Behérde muss flr alle Bauleitplanverfahren eine ar-
tenschutzrechtllche Prifung vornehmen, da diese zumindest potentiell mit Eingriffen
in geschitzte Lebensstatten 1. S. d. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, einer Veranderung
des Tétungsrisikos fur Exemplare europdisch geschiitzter Arten (8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) oder erheblichen Stérungeni. S. d. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verbun-
dene Vorhaben planen. Diese Vorhabenszulassigkeitspriifung ist stets ein ei-

Der Hinweis wird im Bebauungsplan unter C. Hinweise,
3. BODENSCHUTZ aufgenommen.

Den Stellungnahmen zum Immissionsschutz wird gefolgt.

Eine schalltechnische Modifizierung des vorliegenden Gutachtens fir die
Bebauungsplananderung ist zwischenzeitlich erstellt worden.

Auf das schalltechnische Gutachten zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
vom 22.01.2016 (Peutz Consult GmbH, Dusseldorf) wird hingewiesen.

Der Stellungnahme zum Artenschutz wird gefolgt.

Ein Artenschutzgutachten ist zwischenzeitlich erstellt und vom Rhein-Kreis-
Neuss geprift worden.

Auf die Artenschutzprifung (Stufe 1) vom Dezember 2015 (Kuhlmann &
Stucht, Bochum) wird hingewiesen.




genstandiges Verfahren im Zuge der Aufstellung eines Bauleitplanes. Ich weise da-
rauf hin, dass es sich bei den artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 44 BNatSchG
um zwingendes Recht handelt, das nicht lediglich im Rahmen der Abwagung zu
prufen ist und Gberwunden werden kann.

Ohne die durch die Stadt vorgenommene Artenschutzpriifung, die mir zur Stellung-
nahme vorzulegen ist, bliebe offen, ob Vermeidungs- oder vorgezogene Aus-
gleichsmafnahmen erforderlich sind und entsprechend entwickelt werden kénnen
oder das Vorhaben aufgrund der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG magli-
chenweise gar nicht umsetzbar Ist. Damit steht gegenwartig noch die Erforderlich-
keit der Planung in Hinsicht auf § 1 Abs. 3 BauGB in Frage. In vielen Fallen ist jedoch
ein externes Gutachten zum Artenschutz mit einer Vor-Ort-Erhebung oder derglei-
chen nicht erforderlich. Die Aussage im Erlauterungsbericht, Seite 3, kann vor dem
Hintergrund als vom befragten Biro festgestelltes Nichterfordernis eines derartigen
externen Gutachtens interpretiert werden. In jedem Fall ist aber eine durch die Stadt
als zustandiger Behorde durchzufihrende Vorprifung des Artenspektrums und der
Wirkfaktoren des geplanten Vorhabens erforderlich, die mir zur Stellungnahme vor-
zulegen ist und ggf. im Vorfeld mit mir abgestimmt werden kann.

LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Schreiben vom 17.12.2015

Die Planung verfolgt das Ziel, entgegen der bisherigen Festsetzung die pla-
nerischen Voraussetzung zur Errichtung von Wohnbebauung zu schaffen.
FUr den Uberwiegenden Teil der Flache, die mit den neuen Baugrenzen
festgesetzt wird, besteht bereits Baurecht aus dem Jahre 2007. Der Be-
reich, der zukinftig neu bebaut werden kann, ist Uberwiegend versiegelt.

Zuletzt mit Schreiben vom 24.06.2015 ( siehe unten) hatte ich zur Berlck-
sichtigung der bodendenkmalpflegerischen Belange eine Sachverhaltser-
mittlung noch im Rahmen des Bauleitplanverfahrens gefordert. Bei 6ffent-
lichen Planungen sind die Belange des Denkmalschutzes nach § 1 Abs. 3
DSchG NW angemessen zu berlicksichtigen. Die Gemeinden haben nach §
11 DSchG NW die Sicherung der Bodendenkmaler bei der Bauleitplanung
zu gewdhrleisten. Diese Vorschriften gelten seit der Anderung des Denk-

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Vom 22. Februar bis 26. Februar 2016 wurde eine Sachstandsermittlung,
eine Abtragung des Oberbodens bis zum ersten archaologischen Planum,
von einer Fachfirma in Abstimmung mit dem LVR durchgefihrt.

Im Anschluss wurden die Befunde (Mauern aus Backsteinen und/oder Zie-
geln aus einer Ringofenproduktion) die dem ehemaligen Bauernhof ,Lip-
perhof” zugeordnet wurden, in den vom Bauvorhaben betroffenen Flachen
ausgegraben und dokumentiert. Dabei wurde die Baugrube bis zur Ein-
griffstiefe freigelegt. Es liegen keine Belege fur Befunde rémischer bis mit-




malschutzgesetzes vom Juli 2013. unabhdngig von der Eintragung in die
Denkmalliste auch fir nur vermutete Bodendenkmaler (§ 3 Abs. 1 Satz 4
DSchG NW).

GemalB § 29 Abs. 1 DSchG NW hat auch derjenige, der ein ,vermutetes”
Bodendenkmal verdandert oder beseitigt, die vorherige wissenschaftliche
Untersuchung, Bergung und Dokumentation gemalB einer Erlaubnis nach §
13 DSchG sicherzustellen und die Kosten daflr zu tragen. Die §§ 3, 4 und
9 DSchG NW bleiben hiervon unberthrt. Entsprechende Regelungen sind
in einem Verwaltungsakt der Unteren Denkmalbehérde zu treffen. Die Un-
tere Denkmalbehdrde Ihres Hauses erhdlt dieses Schreiben zur Kenntnis.
Ich bitte Sie, einen entsprechenden Hinweis in den Planungsunterlagen
aufzunehmen und mir zur gegebenen Zeit Bauantrage (auch Abbruchan-
trage) Uber die Untere Denkmalbehérde zur Stellungnahme vorzulegen.

Schreiben vom 24.06.2015
Mit der vorgesehenen Planung sollen die Voraussetzungen zur Errichtung
von Wohnbebauung geschaffen werden. Gegen die Planung bestehen aus
bodendenk malpflegerischer Sicht zunachst Bedenken.
Das Plangebiet liegt an der Uerdinger Stral3e, die auf die rémische Limes-
stral3e von KoéIn nach Nijmegen zurlickgeht. Es ist die wichtigste StraBBe ent-
lang der Retchsgrenze, die selbst vom Rhein gebildet wurde. An dieser
Stral3e gab es in romischer Zeit Infrastruktureinrichtungen, wie Rasthauser,
Brunnen, Versorgungstellen fir Menschen und Tiere sowie kleine Heiligt-
mer. DarUber hinaus wurden die Bestattungen der Landguter, die sich in ei-
ner Entfernung von rund 500 m seitlich der StralBe befanden, auf diese
StraB3e hin ausgerichtet. Hintergrund war, dass der Reisende die hier Bestat-
teten ehren sollte. Ein solches Grab wurde nur rund 130 m westlich des
Plangebietes geborgen. Es fand sich in den 1930er Jahren beim Neubau ei-
nes Wohnhauses. Es ist davon auszugehen, dass dieses Grab zu einem
Landgut gehort und dass weitere Graber bis an die rémische LimesstraBe (=
Uerdinger StraBBe) angelegt wurden. Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im
Plangebiet weitere Relikte der romischen Besiedlung, wie Gebdudefunda-

telalterlicher Zeitstellung vor, selbst Streufunde, die eine Nutzung der Fla-
chen vor dem beginnenden 19. Jh. anzeigen kénnten, liegen nicht vor.
Demnach ist nach der archaologischen Dokumentation eine Zerstérung
durch die BaumaBnahme maglich.

Im Bebauungsplan wird dartber hinaus unter

C. HINWEISE , Punkt 2. BODENDENKMALPFLEGE beim Auftreten von ar-
chaologischen Bodenfunden auf die Informationspflicht des Bauherren ver-
wiesen.




mente, Brunnen, Gruben und Graber erhalten haben.

Auf historischen Karten (z.B. der TK-Urkarte von 1843) ist im Plangebiet ein
Gehoft, eine Hofstelle belegt. Diese Anlage ist obertagig nicht mehr er-
kennbar. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass sich hier im Boden archao-
logische Relikte dieser Hofanlage, wie Gebaudefundamente, Brunnen, Gru-
ben aller Art, Laufschichten, Pflasterungen sowie die darin enthaltenen
Funde erhalten haben.

Es muss deshalb beim derzeitigen Kenntnisstand davon ausgegangen wer-
den, dass mit der Realisierung der Planung eine Beeintrachtigung boden-
denkmalpflegerischer Belange verbunden ware, da - bedingt durch die zu-
kdnftig zulassigen Erdeingriffe - Bodendenkmaisubstanz beeintrachtigt bzw.
zerstort wirde. Dagegen bestehen Bedenken.

Die Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen Bedurfnisse der Be-
volkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB) sind bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen zu bertcksichtigen und mit dem ihnen zukommenden Gewicht in
die Abwagung einzustellen. Voraussetzung hierfir ist die Ermittlung und
Bewertung der Betroffenheit dieser Belange im Rahmen der Zusammenstel-
lung des Abwdagungsmaterials (§ 2 Abs. 3 BauGB). DarUber hinaus haben
die Gemeinden nach dem Planungsleitsatz des § 11 DSchG NW die Siche-
rung der Bodendenkmaler bei der Bauleitplanung zu gewabhrleisten. Dies
gilt unabhdngig von der Eintragung in die Denkmalliste auch fur nur , ver-
mutete" Bodendenkmaler (§ 3 Abs. 1 Satz 4 DSchG NW). Den Erhalt der
Bodendenkmaler gilt es durch geeignete, die Bodendenkmalsubstanz lang-
fristig sichernde Darstellungen und Festsetzungen zu erreichen.

Insofern ist eine Aufkldrung des Sachverhaltes noch im Rahmen der Bauleit-
planverfahren erforderlich, zumal gerade in dieser Fldche mit erhaltenswer-
ter archdologische Substanz zu rechnen ist, die die Bebauungsmdglichkel-
ten aufgrund denkmalrechtlicher Vorschriften nachtraglich einschranken
kénnte.

Gerne wird Ihnen das Fachamt eine Leistungsbeschreibung fir die Durch-
fdhrung einer archdologischen Sachverhaltsermittlung zur Verfliigung stel-
len. Sollte dies gewdiinscht sein, bitte ich Sie, sich direkt mit meinem Kolle-
gen, Herrn Vogt, e-mail: thomas.voQt@lr.de. in Verbindung zu setzen.

FUr Ruckfragen stehe ich selbstverstéandlich gerne zur Verfigung.
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Meerbusch - LQLLU" (_Qéulfh H’V\’E)Q(é‘d’\ (.J@ld»h(j)@g‘ //
r_—] Scoping

e
Bebauungsplan Nr. _ 2, A. @ = /P[QJ/\ %# ] . FNP - Anderung

olish,

Beteiligung

Z § 4 (1) + § 2 (2) BauGB (friihz. Beteiligung)
\ '
[] §4(2i.v.m.§3(2) BauGB (Offenlage) vom /\Aam)zﬂtgbis L. s QO/(S
. ~NJ
[ ] §4a(3)iV.m. § 3 (2) BauGB (em. Offenlage)
Behorden, sonstige Trager off(.enthcher Belange Email Bl
und Nachbargemeinden
e S marcus.temburg@rhein-kreis-
1 Rhein-Kreis Neuss X planung@rhein-kreis-neuss.de et
1a | Rhein-Kreis Neuss Tiefbauamt tiefbauamt@rhein-kreis-neuss.de
Bezirksregierung / Kampfmittelbeseitigung (Antrag und X
2 Anschreiben nur in Schriftiorm und Postweg) lber FB 1
3 | Bezirksregierung / Luftfahrtbehdrde poststelle@brd.nrw.de
4 | Bezirksregierung / Agrarordnung poststelle@brd.nrw.de
5 | LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland x jolanta.rusinowska-trojca@lvr.de
6 | LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland X bodendenkmalpflege@Ivr.de
7 | Landesbetrieb StraBenbau NRW, NL MG K klaus.budnick@strassen.nrw.de
8 | Landesbetrieb StraRenbau NRW, NL KR (nur BAB) plan3.nl-kr@strassen.nrw.de Frau Tillmann
g | Landesbetrieb Liegenschaften NRW poststelle@blb.nrw.de
10 | Landesbetrieb Geologischer Dienst NRW poststelle@gd.nrw.de hanti@gd.nrw.de
11 | Landesbetrieb Wald und Holz NRW (staatl. Forstamt) wolfgang.westenberger@wald-
und-holz.nrw.de
12 | Landwirtschaftskammer Rheinland rheinkreis@lwk.nrw.de
. whbvwestdezernaillidtoeb@bunde Emaii nicht zustelibar, Adresse
13 | Wehrbereichsverwaltung West swehr.org nicht emmittelbar
14 | Finanzamt Neuss (nur Offenlage) Service@FA-5122 fin-nrw.de
15 | Industrie- und Handelskammer ihk@krefeld.ihk.de
2 ] Claudia Schulte-Urlitzki@hwk-
16 | Handwerkskammer X info@hwk-duesseldorf.de e e
17 | Kreishandwerkerschaft info@kh-duesseldorf.de
18 | Wasser- und Schifffahrtsamt poststelle@wsd-w.wsw.de
19 Deichverband Neue Deichschau Heerdt (Unterlagen nur
in Schriftform und Postweg)
20 | Deichverband Meerbusch-Lank matthias.unzeitig@meerbusch.de
21 | Deutsche Telekom AG, PTI 14 (nur Bliderich) holger.hecker@t-com.net
22 Deutsche Telekom AG, PTI 13 (Unferlagen nur in X
Schrifttorm und Postweg)
23 | Unitymedia Kabel BW (Kabelnetz) X ZentralePlanungND@umkbw.de
24 | WBM - STW, Sonderprojekte X (www.wbm-meerbusch.de) ulrich.rammler@wbm-stw.de J




Behérden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange

und Nachbargemeinden

Email

Ansprechpartner

29 | Thyssengas GmbH (RWE Transportnetz Gas) leitungsauskunit@thyssengss co

2: WBM - STW, Vertrieb (www.whm-meerbusch.de) nicole.frieg@wbm-stw.de
1;)4 WBM — STW, Vertrieb {www.wbm-meerbusch.de) dimitrios trentos@wbm-stw.de
2: WBM = STW, Planung (www.wbm-meerbusch.de) thumas.\oewenrch@wbm—srw.dej
5T-B-LBPosteingangBehoerden
25 | Amprion GmbH (RWE Hochspannungsnetz) @Amprion.net
Waestnetz GmbH Region Ruhr-Niederrhsin (RWE : ; ’
26| Mepeiinas Neuss)egl LA i >< christian.czajkowski@westnetz de
27 | Westnetz GmbH Spezialservice Strom (Dortmund) >\/ Stellungnahmen@Westnelz.de
28 | Air Liquide, Ferngasleitungen Rhein-Ruhr )(/ pipelineanfragen@airliquide.com
X

m
30 | Cpen Grid Europe (PLEdoc) (Eon Ruhrgas) fremdplanung@pledoc.de
31 | Flughafen Dasseldorf bianka buchholz@dus.com
32 | DFS Deutsche Flugsicherung info@dfs.de

33 | Rheinbahn AG bauleitplanung@rheinbahn de

34 | SWK Mobil GmbH (Stadfwerke Krefeld SWK Bus) Josef.dellen@swk.de

X

35 | BVR - Busverkehr Rheinland info@bvr-gmbh.de

36 | DB - Netz (Unterlagen nur in Schriftform und Postweg)

DB — Bahnhofe (Unteriagen nur in Schriftform und
A7) Postweg)

38 | DB - Services Immobllien (Kain) immobilien@bahn.de

39 | Naturschutzverbande (Landesburo Oberhausen) >( LB Naturschutz@t-online,de
40 | BUND (Ortsgruppe Meerbusch) X blaum@witzfeld.de
41 | NABU Kreisverbend (Meerbusch) )( info@NABU-nrw.de

- Stadtverband@kielngaertner-
42 | Stadtverband der Kleingartner e.V. e,

43 | Verein Linker Niederrhein (Wanderwege) Info@verein-niederrhein de

44 | Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben info@bundesimmobllien.de

45 | Finanzministerum NRW (Oberfinanzdirektion Kolnj poststelie@fm .nrw.de

Evgl. Kirchengemeinde Buderich (Unterlagen nur in
56 | Sehriftform und Postweg)

47 | Eval Kirchengemeinde Osterath )( ev kirche-osterath@t-online de

48 | Evgl. Kirchengemeinde Lank / Striimp \{‘ gemeindebuero@evkgmiank.de
.

49 | Erzbistum Kbln (nur Budarich) info@erzbistum-koaln de

50 Kath. Kirchengemeinde St. Mauritius und Heillg Geist
{nur Buderfch)

Verwsltungszentrum der Kirchengemeinden

51 | (kath. tmmobilien aile auBer Buderich)

info@smhg.de

Josef draken-vwz-viersen(@bistum-
aachen.ds

F.Pichel@nak-nrw.da J

52 | Neuapostalische Kirche des Landes NRW X dortmund@nak-nmw.de




Behérden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange

und Nachbargemeinden

Email

Ansprechpartner

Landesverband der Judischen Gemeinde (nur Friedhof

>

LVNR@JGD de

33 Latum)
stadiservice@krefeld.de
54 | Stadt Kiefld FB61@krefeld.de
55 | Stadt Disseldorf info@duesseldorf.de KOO it ot
Stadt Neuss (Unterlagen nur in Schriftform und
56 Postweg) stadtplanung@stadt.neuss.de
57 | Stadt Kaarst info@kaarst.de
58 | Stadt Willich stadtplanung@stadt-willich.de steffen.bayerlein@stadt-willich.de
B stadtentwicklung@stadt-
59 | Stadt Duisburg duisbura.de
50 Rheinischer Einzelhandels- und Dienstleistungsverband it Rvenrw e
(Geschéftsstelle Ménchengladbach) ’
61 | Bezirksregierung Regionalentwicklung (FNP-Anderung) andrea.schmittmann@brd.nw.de
annette.ernst@bezreg-
62 | Bezirksregierung Regionalentwicklung (Einzethandei) duesseldorf.nrw.de

sandra.eichenberger@brd.nrw.de
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Stadt Meerbusch

2. Anderung des Bebauungsplanes

Meerbusch-Lank-Latum im Bereich

Anlage 4 zur Vorlage FB 4/0336/2015

Nr. 267,
der Uerdinger StraBe / RottstraBe

INHALTSVERZEICHNIS

1. Planungserfordernis, Planungsziel, Planung

2. Plangebiet
2.1 Lage im Raum
2.2 Raumlicher Geltungsbereich
3. Ortliche Verhaltnisse
und Ubergeordnete Planungen
3.1 Bestandsaufnahme
- Ortsbild und Nutzungen
- Land'schaftsbild und Biotopstrukturen
- Infrastrukturelle Situation
- ErschlieBung / OPNV
3.3 Flachennutzungsplan
3.3 Bebauungsplan
3.4  Gestaltungssatzung Nr. 30
4. Verfahren geméaB § 13a BauGB
5. Planinhalte
5.1 Festsetzungen
- Art der baulichen Nutzung
- MaB3 der baulichen Nutzung
- Bauweise und iberbaubare Grundstiickstflachen
- Stellpldtze, offentliche Parkpldtze
- Nebenanlagen
- Verkehrsflachen
- Bereich ohne Ein- und Austahrt
- Pflanzbindungen
- Dachautbauten/Dach/Gestaltung
- Ldrmschutz
5.2 Kennzeichnung und Hinweise
6. Sonstige stadtebauliche Auswirkungen der Planung
6.1  ErschlieBung und verkehrliche Auswirkungen
6.2  Ver- und Entsorgung
7.  Umweltbelange
7.1  Larmschutz
7.2 Eingriff/Ausgleich
7.3 Artenschutz
7.4 Klimaschutz
7.5 Altlasten, Altablagerungen
7.6 Bodendenkmal
8. Verfahrensvermerke

Begriindung



1. Planungserfordernis, Planungsziel, Planung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 267 setzt eine Flache fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung
.Feuerwehr” fest. Ziel war es ein Feuerwehrgeratehaus errichten zu kénnen. Dieses wird jedoch nicht
mehr bendtigt, da die Feuerwehr im vorhandenen Gebdude verbleibt.

Die stadtische Brachflache steht demnach fur eine Nutzungsdanderung zur Disposition. Eine bauliche
Arrondierung mit einer, der Ortlichkeit angepassten Bebauung und Nutzung ist in diesem integrierten
zentrumsnahen Bereich stadtebaulich sinnvoll.

Deshalb sollen jetzt die planerischen Voraussetzungen geschaffen werden, um ein Gebdude in
dreigeschossiger Bauweise mit Satteldach entwickeln zu kénnen, in dem Uberwiegend oder ganz
gewohnt werden kann. Der derzeit vorhandene vorgelagerte 6ffentliche Parkplatz wird erweitert und
in die Ortlichkeit integriert.

Die verkehrliche ErschlieBung des neuen Baufeldes erfolgt Gber die vorhandene Herta-Klingbeil-Stral3e
und der Fahrgasse des Parkplatzes.

Stadtebauliche Konzeption/Planungsvariante

Als eine mogliche Planungsvariante wurde die Einzel- und oder Doppelhausbebauung verworfen, da
der praferierte Baukorper an dieser Stelle eine Verkehrslarmschitzende Wirkung fir das anrainende
Wohngebiet austibt und dartber hinaus eine stadtebaulich befriedigendere Lésung darstellt. Eine
Arrondierung in Ostlicher Richtung ist zum Einen aufgrund der hohen Immissionswerte an dieser Stelle
nicht empfehlenswert, zum Anderen wiirde die Flache des 6ffentlichen Parkplatzes reduziert, bzw.
wegfallen.

2.  Plangebiet

2.1 Lage im Raum

Der Anderungsbereich hat eine GréBe von ca. 2.400 m2 und liegt auf einer voll erschlossenen Flache
im westlichen Bereich des Meerbuscher Stadtteils Latum zwischen Uerdinger Stral3e, Rottstra3e und
Herta-Klingbeil-StraBe. Er befindet sich im Siedlungsbereich angrenzend des Versorgungszentrums.
Die Entfernung zum 6stlich gelegenen Ortsmittelpunkt (HauptstraBBe) betragt ca. 400 m.

2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 267 umfasst die stadtischen
Flachen, Flurstlicke 458, 523 und 524 der Flur 5 der Gemarkung Latum und ist durch die zeichnerische
Festsetzung der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches im Bebauungsplan geometrisch eindeutig
bestimmt.

3. Ortliche Verhéltnisse und tibergeordnete Planungen
3.1 Bestandsaufnahme

Ortsbild und Nutzungen

Entlang der Uerdinger StralBe, besteht die StraBenrandbebauung aus ein- bis dreigeschossigen Einzel- /
Doppel- und Reihenhdusern, die mit ausgebauten Dachgeschossen Uberwiegend traufstandig zur
StraBe hin orientiert sind. In den Erdgeschossen sind gewerbliche Betriebe sowie unterschiedliche
Dienstleistungsbetriebe vorzufinden. Das Angebot entlang der Uerdinger StraB3e ist Teil des rickwartig
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angrenzenden zentralen Versorgungsbereichs des Stadtteils. Nordlich grenzt eine ein- bis
zweigeschossige Einzel- und Doppelhausbebauung an das Plangebiet an.

Der Anderungsbereich selber besteht aus einer groBen stadtischen Brachflache und einem &ffentlichen
Parkplatz, mit etwa 10 Senkrechtparkstanden, die mit Grinbeeten und Bdumen randlich eingefasst
sind. Auf der Parkplatzflache befindet sich eine Trafostation, die Uber die Fahrgasse aus angefahren
wird.

Die Parkplatzflache wird zur Uerdinger StraBe hin durch einen Grinstreifen mit Baumen, einem
angrenzenden Gehweg mit einem straBenseitigen Grinstreifen begrenzt. Die etwa 11,0 m lange, im
Grinstreifen integrierte Mauer, bildet ein Rudiment aus dem vormals auf der Freiflache ansassigen
landwirtschaftlichen Betrieb, dem Lipperhof.

Landschaftsbild und Biotopstrukturen

Der Anderungsbereich hat fir das Stadtklima keine Bedeutung, da er zum groBen Teil durch Schotter-
und versiegelten Flachen, bestimmt wird. Da die Freiflache als Lagerplatz genutzt wird, kann von
keiner erheblichen Beeintrachtigung der vorhandenen Vegetation ausgegangen werden. Eine
Biotopvernetzung ist wegen der Lage der Flache und der bestehenden Nutzung nicht gegeben. Aus
gleichen Grinden ist nicht anzunehmen, dass seltene Tierarten im Gebiet anzutreffen sind (hierzu
nachfolgende Kapitel 7.2 und 7.3).

Infrastrukturelle Situation

Soziale Infrastruktureinrichtungen wie Schulen, Kindergarten, Krankenhaus, das Seniorenwohnheim
sowie Einkaufsmoglichkeiten und Nahversorger, die Guter des taglichen Bedarfs anbieten, befinden
sich im Ortskern in guter fuBlaufiger Erreichbarkeit.

ErschlieBung/OPNV

Die verkehrliche HaupterschlieBung erfolgt im Osten Uber die Uerdinger StraBe, die als Hauptachse -
mit Beschilderung 30 km/h - die Gemarkung Lank-Latum in nérdlicher Richtung mit der Stadt Krefeld
und in sudlicher Richtung mit dem Meerbuscher Stadtteil Strimp verbindet. Die sidlich gelegene
Ossumer StraBBe bindet an die Uerdinger StraBe an und trifft im Westen auf den Weingartsweg, der in
Ostlicher Richtung die RottstraBBe anbindet. Die Letztgenannte hat keinen Anschluss fir Kfz-Verkehre
an die Uerdinger StraBe.

Uber die Uerdinger StraBe, in stdlicher Richtung fahrend, erreicht man in einer Entfernung von ca. 1
km die Autobahnanschlussstelle , Lank-Latum/Strimp” der Autobahn A 44.

Fur den nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer besteht die Mdglichkeit, das Plangebiet von den
Haltestellen HauptstraBe und ClaudiusstraBe der Buslinien 830, 831, 832 zu erreichen. Die
Gehwegentfernungen zu den Haltestellen betragen zwischen ca. 100 m und ca. 200 m.

Radfahrer kénnen das Plangebiet Uber den Rad- und FuBweg entlang der 6stlichen Uerdinger Stral3e
erreichen.

3.2  Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meerbusch stellt fur den Anderungsbereich
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” dar. Bei der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 267 handelt es sich um die Aufstellung eines Bebauungsplanes der
Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB, der im beschleunigten Verfahren durchgeftihrt wird. Der
Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

3.3  Bebauungsplan

Der Anderungsbereich befindet sich im Geltungsbereich der, seit 19. September 2007 rechtskraftigen
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 267, Meerbusch-Lank-Latum, Uerdinger StraBe/RottstraBe.
Festgesetzt ist eine Gemeinbedarfsflache mit der o. g. Zweckbestimmung , Feuerwehr”.



3.4  Gestaltungssatzung Nr. 30

In der Gestaltungssatzung werden keine gestalterischen Vorgaben fur das Plangebiet festgesetzt. In
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 267 werden gestalterische Festsetzungen zu Trauf- und
Firsthéhe, Dachneigung und Form sowie Material und Bepflanzung aufgenommen. Somit kann auf
eine Anderung der Satzung verzichtet werden.

4. Verfahren gemaB § 13a BauGB

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 267 in Meerbusch- Lank-Latum im Bereich der Uerdinger
StraBe/RottstralBe wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne des § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) aufgestellt, da er dazu dient, mit der Arrondierung eines Baurechtes auf der stadtischen
Flache, eine sinnvolle Nutzung und Nachverdichtung zu ermdglichen.

Durch die Planung wird eine zulassige Grundflache festgesetzt, die unterhalb des Schwellenwertes von
20.000 m2 Grundflache liegt.

Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben begriindet, die einer Umweltvertraglichkeits-
prafung nach Bundes- oder Landesrecht unterliegen.
Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB genannten Schutzglter sind nicht betroffen.

Die Stadt Meerbusch sieht die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes als gegeben. Fir den Bebauungsplan wird demnach keine Umwelt-
prifung gem. § 2a BauGB erfolgen. Ein Umweltbericht wird der Begriindung nicht beigefigt.

5. Planinhalte

5.1 Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
- Allgemeines Wohngebiet
Es wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Nach Konkretisierung der Planungs- und Nutzungsvorstellungen fir den Anderungsbereich soll jetzt
abweichend zur urspringlichen Planung ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden. Zum
einen kann somit der angrenzenden, reinen Wohnnutzung und dem daraus resultierenden
Schutzbedurfnis Rechnung getragen werden, zum anderen soll an dieser Stelle insbesondere
innerortliches, zentrales Wohnen ermdglicht werden. Untergeordnet kénnen nicht stérende
gewerbliche oder handwerkliche Betriebe realisiert werden. Es soll insbesondere keine Nutzung
ermoglicht werden, die durch ihre Attraktivitat und Kundenfrequenz auch Gber den kleinraumigen
Versorgungsbereich hinaus Laufkundschaft aus der mittelbar angrenzenden FuBgangerzone abzieht
und somit die Versorgungsfunktion als auch eine mégliche Nutzungsvielfalt des Zentrums schwachen
kénnte.

Aus diesem Grund ist auch der nahversorgungsrelevante Einzelhandel ausgeschlossen worden. Mit der
festgesetzten Gebietsausweisung wird dennoch der gesamten Nutzungsstruktur der Uerdinger Stral3e
Rechnung getragen und fugt sich stadtebaulich ein.

Aufgrund der Konzeption, als Schnittstelle zwischen den unterschiedlichen Nutzungen mit
besonderem Blick auf den Schutz der rickwartigen Wohnqualitat und unter Berlcksichtigung des
Standortes, sind hier neben Wohnnutzung auch Anlagen fir soziale, kulturelle, gesundheitliche oder
sportliche Zwecke stadtebaulich méglich.

Zur Vermeidung stadtebaulich unerwinschter Entwicklungen, wie zum Beispiel: Zusatzliche Larmbe-
lastigungen durch Anliefer- und/oder Besucherverkehre werden die nach § 4 (2) BauNVO (Schank- und
Speisewirtschaften) und die nach § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschlossen. Aufgrund der Nahe zu dem, im
Einzelhandelskonzept der Stadt Meerbusch festgeschriebene Nahversorgungszentrum Uerdinger
StraBe / Kaiserswerther StraBBe / nérdliche HauptstraBe wird der Ausschluss von den der Versorgung
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des Gebietes dienenden Laden begriindet. Mit dem Ausschluss dieser Betriebe soll der zentrale Versor-
gungsbereich gesichert und weiterentwickelt werden.

Mal der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Anderungsbereich, Wohngebiets vertraglich durch Fest-
setzung der Grundflachenzahl (0,4), der héchstzulassigen Gebdaudehdhe (TH max. 8,5 m und FH max.
12,0 m) sowie der hochstzulassigen Geschosszahl (Ill) bestimmt werden. Die MaBzahlen orientieren
sich an die stadtebaulich gewollte Konzeption, eines signifikanten Eingangsbereiches, der aus den
beiden Solitargebauden gebildet wird. Wobei die Stellung beider Gebaude eine Hauptausrichtung in
ostlicher, stadteinwartigen Richtung vorsieht. Die Festsetzungen resultieren aus der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 267.

Bauweise und tiberbaubare Grundstlickstldchen

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird gemaB § 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen definiert. Dabei
orientiert sich die festgesetzte Uberbaubare Flache an die vorhandenen Gebdude entlang der
Uerdinger StraBBe und ist fir eine Neubebauung ausreichend dimensioniert.

Die Dimensionierung der Gberbaubaren Grundstticksflache flr das neue Baurecht entspricht in Bezug
auf die Tiefe den Ublicherweise im Geschosswohnungsbau verwendeten Bautiefen. Es wird eine
Bautiefe von max. 14,00 m ermdglicht. Fir den neuen Baukdrper wird eine weitergehende
Uberschreitung durch untergeordnete Bauteile bis zu 1,0 m zugelassen. Durch diese Festsetzungen
wird zum einen die stadtebauliche Qualitat gewahrt, zum anderen wird ein vertretbarer Spielraum bei
der Ausgestaltung der Grundstticksflachen ermdglicht.

Um einen vertraglichen Spielraum bei der Gebaudegestaltung zu ermdglichen, ist fur Terrassen in
Erdgeschossebene ebenfalls eine Uberschreitung der gartenseitig festgesetzten Baugrenzen zuléssig.

Stellpldtze, offentliche Parkplétze, Tiefgarage

Die Lage und die Ausrichtung der oberirdischen festgesetzten privaten Stellplatzflachen resultiert aus
der Vermeidung von unnétigen wohnstérenden Belastungen fir das angrenzende Wohngebiet und
orientiert sich an den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Der vorhandene, dem Plangeb&ude vorgelagerte 6ffentliche Parkplatz wird in nérdlicher Richtung mit
8 zusatzlichen Parkplatzen und Fahrbahn ausgebaut. Dadurch wird dem bestehenden Parkdruck an
dieser Stelle mit insgesamt etwa 18 6ffentlichen Parkpldtzen Rechnung getragen.

Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen nach §14 (1) BauNVO ist mit Ausnahme von Kinderspielgeraten
einschl. ebenerdigen Spielhdusern bis 6 m2 Grundflache, Pergolen, Einfriedungen und
Mulltonnenschranken sowie Fahrradabstellanlagen ausgeschlossen. Desgleichen sind entsprechende
bauliche Anlagen in den Abstandsflachen gemaR Landesrecht ausgeschlossen.

Ziel ist es, eine raumlich klare Zuordnung von Gebduden und Freifldchen zu erzielen und damit die
baulichen MaBnahmen und mdgliche Stoérwirkungen im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung raumlich an einer Stelle zu konzentrieren und negative Auswirkungen auf die vorhandene
Nutzung zu minimieren.

Verkehrstldchen

Den Anderungsbereich umfassende StraBen, sowie ein Teilbereich des 6ffentlichen Parkplatzes sind
bereits realisiert. Als HaupterschlieBung des Wohnhauses dienen ausschlieBlich der 6stliche Abschnitt
der Herta-Klingbeil-StraBe und die Fahrgasse des Parkplatzes. Beide sind an die Uerdinger StraBe
angebunden.

Bereich ohne Ein- und Austahrt

Die das Wohngebiet erschlieBende, Herta-Klingbeil-Strale ist im Einmtndungsbereich mit einer Lange
von etwa 45,00 m und einer Breite von 10,00 m (einschlieBlich beidseitiger Gehwege) ausgebaut.
Hierdurch werden auch die beiden &ffentlichen Parkplatze erschlossen. Um das Verkehrsaufkommen
in diesem Abschnitt durch zusatzliche Ein- und Ausfahrten nicht unnétig zu belasten, wird im
sudlichen Anderungsbereich ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Die Festsetzung dient
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dazu, die Leistungsfahigkeit des o. g. HaupterschlieBungsabschnittes nicht negativ zu beeinflussen
sowie Ein- und Ausfahrten zu minimieren.

Pflanzbindungen

Aufgrund der stadtebaulich gewollten Arrondierung und der daraus resultierenden Gebaudestellung
ist ein Anteil an Grunflachen im rlckwartigen Bereich vorgesehen. Baume sollen im Bereich der
vorgelagerten Senkrechtparkstande und als Erganzung auf dem o6ffentlichen Parkplatz angepflanzt
werden.

Mittels einer geschlossenen, durchlaufenden Heckenanpflanzung (Mindesthéhe 1,50 m bis 1,80 m)
wird der riickwartige und nérdliche Anderungsbereich eingegriint und das im rechtskraftigen
Bebauungsplan festgesetzte Zu- und Abgangs bzw. Zu- und Abfahrtsverbot gestalterisch umgesetzt.

Dachautbauten/Dach/Gestaltung

Aufgrund der Dachneigung, die ein max. 30 Grad geneigtes Satteldach festsetzt, wird von
Dachaufbauten - wie zum Beispiel: Gauben, sowie Dacheinschnitte wie Loggien - abgesehen, da sie
das Erscheinungsbild des Plangebaudes negativ beeinflussen wirden.

Aufgrund der exponierten Lage des Anderungsbereiches, im Kontext zum stdlich angrenzenden
Baukorper, werden in der Bebauungsplananderung gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 4 BauO NRW aufgenommen, die dem stadtebaulichen Charakter
Rechnung tragen.

Demnach werden die Fassaden Uberwiegend in Putz und rétlichem Klinker ausgefihrt. Um dem
architektonischen Zeitgeist Rechnung zu tragen, kann fur die untergeordneten Flachen Holz, nicht
glanzendes Metall oder Glas verwendet werden.

Larmschutz

Aufgrund der Lage des Plangebietes an der Uerdinger Stral3e, die als Hauptachse die Gemarkung
Lank-Latum in nérdlicher Richtung mit der Stadt Krefeld und in stdlicher Richtung mit dem
Meerbuscher Stadtteil Strimp verbindet, werden die Orientierungswerte der DIN 18005 teilweise
Uberschritten. Insofern werden passive Schallschutzfestsetzungen getroffen, die ein gesundes Wohnen
in den Innenrdumen ermdglichen. Entsprechend den berechneten maBgeblichen AuBenlarmpegeln
und den hieraus resultierenden Larmpegelbereichen ergeben sich Anforderungen an die Schall-
dammung der AuBenbauteile der Gebdude gemaB den Larmpegelbereichen Ill und IV.

Siehe nachfolgendes Kapitel 7.1. , Larmschutz”.

5.2 Kennzeichnung und Hinweise

Die Kennzeichnung (Erdbebenzone 1) und die Hinweise (Wasserschutzzone, Bodendenkmalpflege,
Bodenschutz, Grundwasserstand, erneuerbare Energien, Artenschutz) dienen zur Information der
Bauherrschaft und zur besseren Beurteilung von Baugesuchen.

6.  Sonstige Stadtebauliche Auswirkungen der Planung

6.1 ErschlieBung und verkehrliche Auswirkungen

Die an den Planbereich angrenzenden StraBen Uerdinger Stral3e, Herta-Klingbeil-StraBBe und RottstralBe
sind bereits realisiert.

Das geplante Wohnhaus wird Uber die Uerdinger StraBe/Herta-Klingbeil-StraBe sowie der Fahrbahn
des vorhandenen Parkplatzes erschlossen.

Das neue Baurecht bringt keinen, fur das Wohngebiet relevanten Mehrverkehr mit sich, da die
ErschlieBung ausschlieBlich Gber den vorhandene Parkplatz erfolgt, der dem Gebaude vorgelagert an
der Uerdinger StraBe liegt. Auf diese Weise wird der zusatzliche Kraftfahrzeugverkehr nicht in das
Wohngebiet geleitet sondern fernab abgewickelt.



6.2  Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und elektronischen Medien ist durch die entsprechenden
Versorgungstrager (WBM, T-com u.a.) gesichert.

Die Entsorgung von Abfall wird durch ein von der Stadt Meerbusch beauftragtes Unternehmen
sichergestellt. Die Entsorgungsfahrzeuge kénnen die Behaltnisse von der Uerdinger StraBBe aus
problemlos anfahren und entleeren.

Das geplante Bauvorhaben wird an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen.

Entgegen der Versickerungspflicht nach § 51a Landeswassergesetz NW (LWG) fur Flachen, die nach
dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut werden, handelt es sich im Anderungsbereich um einen
Ergdnzungsbau an die vorhandene Bebauung. Aufgrund der Gleichbehandlung gegentber dem
Bestandsgebaude an der Herta-Klingbeil-StraBBe wird auch das geplante Bauvorhaben an die
offentliche Kanalisation angeschlossen.

Durch die schmale Freiflache ist zudem die Einhaltung der geltenden Grenzabstande fur eine
.Natdrliche” Entwasserung nicht gewahrleistet.

Das Anderungsgebiet liegt in zwei verschiedenen Wasserschutz- bzw. Einzugsgebieten. Der nérdliche
Teil liegt im Einzugsbereich E lll b der Wassergewinnungsanlage Werthhof und der stdliche Teil in der
festgesetzten Wasserschutzzone W Il a der Wassergewinnungsanlage Lank-Latum.

7.  Umweltbelange

7.1 Larmschutz

Das Anderungsgebiet liegt an der - mit Zeichen StVO 30 km/h ausgeschilderten - Uerdinger StraBe im
Stadtteil Lank-Latum und weist ein allgemeines Wohngebiet (WA) aus.

Die im Plangebiet auftretenden Fluggerduschimmissionen unterschreiten mit Beurteilungspegel

Leg = 52 dB(A) den Orientierungswert fur die stadtebauliche Planung von tags 55 dB(A).

Besondere Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz gegentber Luftverkehrslarm sind somit nicht
erforderlich.

Auf das schalltechnische Erstgutachten zum Bebauungsplan Nr. 267 des Biros Bernd Driesen vom
5. 11. 2005 wird hingewiesen.

Zur Sicherstellung und Beurteilung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnissen bei der Ausweisung des
WA, wurden aufgrund der Nahe zur Uerdinger Stral3e die zu erwartende Larmbelastung prognostiziert
und beurteilt (,, Modifizierung” des o. g. schalltechnischen Gutachtens durch die Firma Peutz,
DuUsseldorf, Stand Januar 2016).

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, das die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
far allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) im Tages- und 45 dB(A) im Nachtzeitraum an der Uerdinger
StraBe zugewandten StraBenseite und den senkrecht hierzu stehenden tags und nachts um maximal 9
dB(A) Uberschritten werden. Das Gutachten prognostiziert Tags 64 dB (A) und nachts 54 dB (A).

Die Uberschreitungen sind nicht unerheblich und bedurfen in Bezug auf das stadtebauliche Konzept
einer hinreichenden Begriindung.

Grundsatzlich ist eine Wohnnutzung méglich, da eine Larmbelastung im gesundheitsgefahrdenden
Bereich erst bei tags 70 dB (A) und nachts 60 dB (A) angenommen wird.

Legt man weiterhin die Grenzwerte von 64/54 dB (A) der 16. BImSchV (16. Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes/Verkehrslarmschutzverordnung) fir eine
Mischgebiet (MI) zugrunde, in dem auch gewohnt werden kann, kann auch nicht von einer
unzumutbaren Belastung ausgegangen werden.
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Aktive LarmschutzmaBnahmen, wie eine Larmschutzwand entlang der Uerdinger StraBe scheiden
aufgrund der stadtebaulichen Situation aus. Die Uerdinger StraBe ist eine belebte, innerdrtliche
stadtbildpragende ErschlieBung, mit Verbindungs-, Versorgungs- und ErschlieBungsfunktion an der
auch insbesondere gewohnt wird. Der StraBenquerschnitt ist angemessen, sodass die StraBenseiten
und deren Bebauung miteinander in ,Beziehung” treten kénnen. Eine Wand wirde eine erhebliche
Zasur bedeuten, die das StraBenbild negativ beeinflussen wiirde.

Insofern werden passive Schallschutzfestsetzungen getroffen, die ein gesundes Wohnen in den
Innenrdumen ermdglichen. Entsprechend den berechneten maB3geblichen AuBenlarmpegeln und den
hieraus resultierenden Larmpegelbereichen ergeben sich Anforderungen an die Schallddmmung der
AuBenbauteile der Gebaude gemal3 den Larmpegelbereichen Il und IV.

Zum Schutz vor diesen Verkehrsgerdauschimmissionen wurden Festsetzungen zu baulichen Larm-
minderungsmaBnahmen in den gekennzeichneten Larmpegelbereichen getroffen, die neben den
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen auch bei geschlossenen Fenstern eine
ungestdrte Nutzung von Aufenthaltsraumen sicher stellen. Die sinnvolle Anordnung der Raume in
Verbindung mit einer larmorientierten Grundrissgestaltung wird dem Bauherren empfohlen.

Die AuBenwohnbereichsbeldstigung mit max. 64 dB (A) im Bereich zur Uerdinger StraBe hin, ist
hinzunehmen. Aufgrund der innerértlichen Lage und der Anordnung von méglichen Aul3en-
wohnbereichen ist in diesem Bereich die Uberschreitung zumutbar. Auch hier werden die Grenzwerte
der 16. BImSchV eingehalten. Bei durchgesteckten Grundrissen kann der WohnaufBenbereich auch zur
larmabgewandten Seite hin orientiert werden.

Bei Realisierung des Plangebdudes in der maximalen moglichen Hoéhe verringern sich die
Beurteilungspegel an den Fassaden der dahinter liegenden Gebadude aufgrund der abschirmenden
Wirkung des Gebadudes je nach Immissionspunkt um bis zu 10 dB (A).

Fur die, dem Plangebdude vorgelagerten Parkplatze bzw. deren Nutzungsimmissionen, hat das
Gutachten die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fir den Tages- und Nachtzeitraum (von 55/40 dB
(A) nach TA-Larm fir allgemeine Wohngebiete) Uberprift.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass weder zum Tages- oder zum Nachtzeitraum an den
Immissionsorten in der Umgebung des Plangebdudes die Immissionsrichtwerte Uberschritten werden.
Am Plangebdude selbst werden die Richtwerte der TA-Larm an der zur Uerdinger StraBBe ausge-
richteten Fassade im Nachtzeitraum bis zu 6 dB Uberschritten. Schallschitzende MaBnahmen werden
bereits durch die hohe Verkehrslarmbelastung erforderlich.

7.2 Eingriff/Ausgleich

GemalB § 21 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber den Belang von Naturschutz und
Landschaftspflege bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplénen nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB) zu entscheiden.

Da es sich bei der vorliegenden Bebauungsplananderung um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemal § 13a BauGB handelt, gelten gemaB § 13a (2) Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne von § 1a (3) Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

7.3 Artenschutz
Die Artenschutzprifung, prift und dokumentiert, ob das Vorhaben Verbotstatbestande des Arten-
schutzrechtes (§ 44 BnatSchG) fur planungsrelevante Arten auslost.
Nach nationalem und internationalem Recht werden drei verschiedene Artenschutzkategorien unter-
schieden (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 12 bis 14 BnatSchG):

- besonders geschitzte Arten (nationale Schutzkategorie),

- streng geschltzte Arten (national) inklusive der FFH-Anhang IV-Arten (europadisch),



- europaische Vogelarten (europaisch).

Gemal § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG sind die national geschiitzten Arten von den artenschutzrecht-
lichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestellt. Sie werden wie alle nicht ge-
schitzten Arten nur im Rahmen der Eingriffsregelung behandelt.

Der Prifumfang einer Artenschutzrechtlichen Prifung beschrankt sich damit auf die europdisch
geschutzten FFH-Anhang IV-Arten und die europdischen Vogelarten.

Im Januar 2015 wurde eine Begehung des Plangebietes durchgefiihrt. Der Geltungsbereich der 2.
Bebauungsplananderung umfasst eine Freiflache.

Die Priifung kommt zu folgendem Ergebnis (Planungsbtro Kuhlmann & Stucht GbR, Bochum,
Dezember 2015):

Der Planungsraum liegt im Blattschnitt des 3. Quadranten des Messtischblattes 4606. Fur den 16 km?
groBen Quadranten des Messtischblattes wird im Informationssystem des LANUV das Vorkommen von
27 planungsrelevanten Arten benannt. In der weiteren Prifung der nicht auszuschlieBenden Arten
wurde unter Anwendung verschiedener Ausschlusskriterien festgestellt, dass eine Verletzung von
Verboten des § 44 (1) BNatSchG fur planungsrelevante Arten auszuschlieBen ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 267, 2. Anderung lasst keine Konflikte mit den Bestimm-
ungen des Artenschutzes gemal BNatSchG erwarten.
Es ist sichergestellt, dass

- keine Tiere verletzt oder getttet werden (entspr. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG),

- auBer bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant
erhéhten Tétungsrisiko,

- keine Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten so gestort werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation verschlechtert (entspr. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG),

- keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort
werden, ohne dass deren 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt (entspr. § 44 (1) Nr. 3i. V. m. § 44 (5) BNatSchG).

Ein Ausnahmeverfahren gemaR § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich

Bei landesweit ungefahrdeten ubiquitaren Arten wie Amsel, Singdrossel, Buchfink, Blaumeise usw.
sind grundsatzlich keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen zu erwarten. Daher wurden diese
Arten im Rahmen der vorliegenden artenschutzrechtlichen Prifung nicht weiter betrachtet.
Kenntnisdefizite, die weitere, vertiefende faunistische Untersuchungen erforderlich machen, konnten
nicht festgestellt werden.

7.4 Klimaschutz

Mit der Novelle des Baugesetzbuches (BauGB) im Jahr 2011 - Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung der Stadte und Gemeinden -, wurde das BauGB unter Aspekten des
Klimaschutzes und vor allem im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, die Energieeffizienz
und die Energieeinsparung geandert und erganzt. So sind zum Beispiel gemaB § 1 (5) BauGB die
Erfordernisse des Klimaschutzes in der Bauleitplanung zu berdcksichtigen.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung leistet als Bebauungsplan der Innenentwicklung
insbesondere durch eine maBvolle Nachverdichtung innerstadtischer Flachen einen Beitrag zum
Klimaschutz. Durch die Festsetzung des Baufensterns und einer GRZ von 0,4 wird ein dem Ortsbild
angepasster Freiflachenanteil gewahrleistet, der sich positiv auf das Mikroklima auswirkt.

7.5  Altlasten, Altablagerungen

Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten oder Altablagerungen liegen gemaB des
entsprechenden Katasters des Rhein-Kreises Neuss weder im Plangebiet noch in dessen unmittelbarer
Umgebung vor. Zusatzliche eigene Ermittlungen haben keine Anhaltspunkte fir weitere
Verdachtsflachen ergeben.
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7.6  Bodendenkmal
Der Hinweis auf das Denkmalschutzgesetz NRW und potentielle archaologische Bodenfunde wird mit
den Belangen der Bodendenkmalpflege und der Informationspflicht fir den Bauherrn begriindet.

8. Verfahrensvermerke

Diese Begriindung hat vom bis einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

Meerbusch, den

Die BUrgermeisterin

Dezernat lll, Fachbereich 4 — Stadtplanung und Bauaufsicht
- Stadtplanung -

Im Auftrag:

gez. Herrmann

Die vorstehende Entwurfsbegrindung ist vom Rat der Stadt am als
Entscheidungsbegriindung gemaB § 9 (8) Baugesetzbuch beschlossen worden.

Dabei hat sich der Rat ergédnzend die vom Ausschuss fur Planung und Liegenschaften am

beschlossene Abwagung zur 6ffentlichen Entwurfsauslegung zu Eigen gemacht. Die Abwéagungen
lagen dem Rat der Stadt in der Fassung der Niederschrift der Sitzung des Ausschusses fir Planung und
Liegenschaften vom vor.

Die zu den Abwagungsbeschlissen des Ausschusses gehérenden Vorlagen mit den eingegangenen
Stellungnahmen waren dem Rat bekannt.

Meerbusch, den

Die BUrgermeisterin

Dezernat lll, Fachbereich 4 — Stadtplanung und Bauaufsicht
- Stadtplanung -

Im Auftrag:

gez. Herrmann



Auszug

aus der Niederschrift der 12. Sitzung des Ausschusses fur Planung und Liegenschaften der Stadt
Meerbusch vom 05.04.2016

7 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 267, Meerbusch-Lank-Latum im Bereich der Uer-
dinger StraBe/Rottstrafe
1. Einwendungen aus der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
2. Stellungnahmen aus der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
3. Beschluss der dffentlichen Entwurfsauslegung gem. § 3 (2) BauGB
Vorlage: FB4/0336/2015

Beschluss:
1. Einwendungen aus der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften stimmt geméaB § 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit geltenden Fassung den
Behandlungen der Einwendungen aus der Offentlichkeitsbeteiligung gemaB Anlage 1 zur vorliegen-
den Vorlage zu. Der Ausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt im Rahmen seiner Vorberatung auch
eine entsprechende Beschlussfassung bei einem spateren Satzungsbeschluss.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Stellungnahmen aus der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Der Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung stimmt gemaB § 4 (1) BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit geltenden Fassung den
Behandlungen der Einwendungen aus der Behordenbeteiligung gemaB Anlage 2 zur vorliegenden
Vorlage zu. Der Ausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt im Rahmen seiner Vorberatung auch eine
entsprechende Beschlussfassung bei einem spateren Satzungsbeschluss.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

3. Beschluss der 6ffentlichen Entwurfsauslegung gem. § 3 (2) BauGB
Der Ausschuss fir Planung und Liegenschaften stimmt dem Entwurf der 2. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 267 , Meerbusch-Lank-Latum im Bereich der Uerdinger StraBe/RottstraBBe einschlieB3-
lich der Begriindung fur die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB zu.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Frau Steffens stellt die Planung vor

Fur die Richtigkeit des Auszuges:

Datum Unterschrift SchriftfGhrer/in Bereich

. ‘./'7 g
27. April 2016 Jdé/%




