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Landeshauptstadt Dusseldorf
Der Oberbirgermeister
Stadtplanungsamt
BrinkmannstraBBe 5

40225 DUsseldorf

Bauleitplanung der Stadt Dusseldorf
Flachennutzungsplananderung Nr. 184 - Nérdlich TheodorstraBe:
Méobelfachmarkte

und

Vorhabenbezogener Bebauungsplan —-Vorentwurf Nr. 06/016 -
TheodorstraBe / A 52

Beteiligung von Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Herr Tomberg,

Stellungnahme der Stadt Meerbusch

Das Vorhaben einer Ansiedlung weiterer Mébelhauser (Hoffner, Krie-
ger Home, Skonto) mit einer Verkaufsflache von insgesamt 59000 m?
im Einzugsbereich der Stadt Meerbusch, insbesondere im Zusammen-
hang mit dem Bau des Héffner-Marktes in Neuss mit 46.000 m? Ver-
kaufsflache (zentrenrelevante Randsortimente: 4600 m?) sowie des
.IKEA-M6belhauses” in Kaarst (mit einer Verkaufsflache von 25.500
m? sowie einer Verkaufsflache von 2500 m? fur zentrenrelevante Sor-
timente) und den sonstigen in Neuss und Dusseldorf vorhandenen Be-
standshdusern (z. B.. Schaffrath) wird kritisch gesehen.

Mit der Planung an der TheodorstraBe in nur 10000 m Entfernung
(Luftlinie) zum Hoffner-Standort in Neuss und dem sich in Bau befind-
lichen Ikea Neubau in Kaarst, in einer Entfernung von weiteren 4000
m (Luftlinie), wird eine GréBenordnung im Mébelsortiment installiert,
deren Bedarf bezweifelt wird und bei Summierung der zentrenrele-
vanten Randsortimente eine negative Beeintréchtigung der zentralen
Versorgungsbereiche Meerbuschs beflrchtet. Zum Einen, unter Ge-
samtbetrachtung der Mdbelhduser in den umliegenden Stadten, als
da sind:
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Neuss (Hoffner)
46.000 m? Verkaufsflache
davon
4600 m? zentrenrelevantes Randsortiment

Kaarst (lkea)
25.500 m? Verkaufsflache
davon
2500 m? zentrenrelevantes Randsortiment

Duisburg-Obermeiderich (Ostermann)
60.000 m? Verkaufsflache
davon
4950 m? zentrenrelevantes Randsortiment
(neben lkea Hamborn)

Duisburg-Zentrum (Planungsrecht vorhanden)
52.000 m? Verkaufsflache
davon
8250 m? zentrenrelevantes Randsortiment

Pulheim (Segmdiller)
45.000 m? Verkaufsflache
davon
4500 m? zentrenrelevantes Randsortiment

zum Anderen, da bundesweit der jahrliche Umsatz fir Mobel und K-
chen seit Jahren um die 30 Milliarden liegt (2015: 32,6). Der Markt
scheint langst gesattigt und neue Umsatze sind kaum zu erzielen.

Siehe hierzu: Bundesverband des Deutschen Mobel-, Kiichen- und
Einrichtungsfachhandels, 13.01.2016

o Die Konzentration im Handel entwickelt sich weiter: Die Top-Ten im
deutschen Maobelhandel erwirtschafteten 2015 tber 16 Milliarden Euro Um-
satz — das sind Uber 50 Prozent des Branchenumsatzes — und haben damit
Marktanteile hinzugewonnen. Befeuert wird das Wachstum im Wesentlichen
durch die Ubernahme bestehender Unternehmen. Der Fldchenzuwachs hat
sich im vergangenen Jahr etwas abgeschwacht....”

Die Monopolisierung der Mobelanbieter in der Region mit Neubauten
und Erweiterungen verlduft weiterhin ungeregelt. Der bestehende
kleinflachige Mébelhandel ist dabei bestandsgefahrdet. Dabei (iber-
steigen die VerkaufsflachengréBen fir die zentrenrelevanten Randsor-
timente in den Mobelh&usern die diesbeziiglichen Gesamtverkaufsfla-
chen in den kleinteiligen zentralen Versorgungsbereichen angrenzen-
der Stadte oder Stadtteile.

Kénnen sich heute noch mittelgroBe (Design)-Geschafte mit einem
hochwertigen und hochpreisigen Mébel-Sortiment oder mit einer
Konzentration auf eine einzige Warengruppe am Markt halten (z.B:
Inwerk GmbH im FORUM FUR BUROKULTUR in Meerbusch-Osterath),
ist ein wesentlicher Kaufkraftriickgang durch die Ansiedlung des u. a.
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Krieger-Home-Marktes mit gleichen und ahnlichen Sortimenten auch
bei diesen Betrieben in Meerbusch zu befiirchten. Entsprechend wird
erwartet, dass die Erstellung des stadtebaulichen Vertraglichkeitsqgut-
achtens auch diese Betriebe besonders beachtet.

Die Stadt Meerbusch regt dahingehend an:
®
Zum Schutz der Nebenzentren in den Stadtteilen Meerbusch-Biiderich
und Meerbusch-Osterath eine max. Verkaufsflache fur die zentrenre-
levante Randsortimente von max. 4,2 %.

Bei einer Gesamtverkaufsflache des Vorhabens von 59000 gm Ver-
kaufsflache ist somit der Anteil der zentrenrelevanten Randsorti-
mente auf maximal 2500 gm zu begrenzen. Die Argumentation, dass
die “ortlichen” Verhaltnisse der Stadt Dusseldorf es erlauben, den
landesplanerisch zugrunde gelegten Schwellenwert von 2500 gm im
Wege der Abwdagung um fast das Doppelte zu Uberwinden und zen-
trenrelevante Sortimente von insgesamt 5510 gm zuzulassen, ist, un-
ter Beachtung der vorgenannten Grinde, abzulehnen. Gerade im hie-
sigen Ballungsraum, mit dicht aneinander liegenden vielfsltigen Zen-
trenstrukturen ist eine stadtebauliche Zurtckhaltung bei den zentren-
relevanten Sortimenten gefordert.

Da zentrenrelevante Randsortimente nicht selten eine im Vergleich
zum Kernsortiment doppelt so hohe Flachenproduktivitat aufweisen,
kann mit zentrenrelevanten Randsortimentsangeboten auf 10% der
Gesamtverkaufsflache ein Umsatzanteil von 20 % am Gesamtumsatz
des jeweiligen Betriebes erwirtschaftet werden, die Umsatze durch
ggf. noch zusatzlich vorhandene nicht-zentrenrelevante Randsorti-
mentsangebote noch nicht mitgerechnet. (vgl. dazu "Grundlagen fir
die Erarbeitung einer neuen landesplanerischen Regelung zur Steue-
rung des groBflachigen Einzelhandels", Junker und Kruse, Dortmund,
Juni 2011)

[ ]

Da es sich beim Vorhaben um einen Betrieb von regionaler Bedeutung
handelt, wird die Kundschaft sehr stark aus den umliegenden Stadten
und Gemeinden herangezogen. Somit sollten nicht nur die zentrenre-
levanten Sortimente der Dusseldorfer Sortimentsliste beachtet wer-
den, sondern auch die zentrenrelevanten Sortimentslisten der direkt
benachbarten Gemeinden voll umfénglich mit in eine Auswirkungs-
analyse einbezogen werden.

Einzubeziehen sind dabei gemaB Meerbuscher Sortimentliste auch
geplante Sortimente unterhalb von 800 m? Verkaufsflache wie Lam-
pen, Leuchten, Teppiche (keine Meterware), Kunstgegenstande, Bil-
der, Zimmerpflanzen, Blumen, Buroorganisation / Aufbewahrungssys-
teme (keine gewerbliche Ausrichtung), Sanitarwaren (ohne Installati-
onsbedarf).

[vergl. auch Einzelhandelskonzept der Stadt Meer-
busch/Sortimentsliste: www.meerbusch.de / Stadtplanung / Einzel-
handel]

®

Weitere groBflachige Einzelhandelsansiedlungen mit zentrenrelevan-
ten Sortimenten sind in den angrenzenden und umliegenden zent-
rumsfernen Bauflachen im Bereich der TheodorstraBe zukiinftig aus-
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zuschlieBen (Einzelhandelsagglomeration), um einen weiteren Kauf-
kraftabzug und eine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Meerbu-
scher Versorgungsbereiche zu vermeiden.

Ich gehe davon aus, dass der Stadt Meerbusch die Auswirkungsanalyse
nach Erarbeitung zeitnah Gbersandt wird.

Ergénzend darf ich ebenso um die Ubersendung der Abwéagungsnieder-
schriften zu den spateren Beschliissen fiir unsere Akten bitten.

Mit freundlichen GriiBen
In Vertretung

F
s 1/0% K

Michael Assenmacher R

/
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