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1 Anlass und Ziel

Die Stadte Krefeld und Meerbusch streben an, im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans ein in-
terkommunales Gewerbegebiet an der A44 zu entwickeln. Der aktuelle Entwurf des Regionalplans sieht
an der Krefelder StralRe auf Meerbuscher Seite einen Entwicklungsbereich ASB fiir gewerbliche Nutzungen
und Dienstleistungen vor. Westlich hiervon ist eine Entwicklungsflache GIB Z als regional bedeutsamer
Standort dargestellt.

Durch die Kooperation zwischen beiden Stadten und eine Erweiterung der Flachen soll ein Industrie- und
Gewerbestandort von Uberregionaler Bedeutung etabliert werden. Ziel ist die Entwicklung eines inter-
kommunalen Gewerbegebietes.

Drees & Sommer wurde gemeinsam von den Stadten Krefeld und Meerbusch mit der Erarbeitung eines
Strukturkonzeptes und der Abschatzung der moglichen verkehrlichen Auswirkungen beauftragt.

Abbildung 1: Luftbild Untersuchungsraum

© Drees & Sommer Seite 1
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2 Akteure und kommunalpolitische Vorstellungen der beteiligten Stadte

Das Interkommunale Gewerbegebiet A44 besitzt eine (iberregionale und landesweite Bedeutung fir die
wirtschaftliche Entwicklung der Region. Durch die Kooperation der beiden Stadte Krefeld und Meerbusch
soll die Gesamtentwicklung angestoRen werden.

Auf Basis der Beschlussfassung der Rate der Stadte Krefeld und Meerbusch vom 28.02.2013 haben die
Kommunen ihren Willen zur Umsetzung eines Interkommunalen Gewerbegebiets bezeugt. Im Rahmen
der Projektgruppen haben sich verschiedene Schwerpunkte fiir Branchencluster und Quartierstypologien
als Zielstellungen herauskristallisiert. Wahrend die Stadt Krefeld die Ansiedlung Gewerbe- und Industrie-
betriebe sowie Logistikbetriebe anstrebt, sieht die Stadt Meerbusch ihr Standortprofil in wissensbasier-
ten, hoherwertigen Dienstleistungen und im lokalen Gewerbe und Handwerk. Ein besonderes Augenmerk
der Stadt Meerbusch liegt auf der Vermeidung einer Erhhung der Verkehrsbelastung auf der Krefelder
StralBe und der Vermeidung von Schwerlastverkehren.

Zur gemeinsamen Aufgabenerfillung wird angestrebt eine gemeinsame Entwicklungsgesellschaft, z.B. ein
gemeinsames Kommunalunternehmen (gkU), zu griinden.

Nachfolgende Auflistung fasst die kommunalen Ziele zusammen:

Stadt Krefeld Stadt Meerbusch ‘

Deckung des prognostizierten Industrie- und Ge-
werbeflachenbedarfs

Sicherung des Standortprofils als hochwertiger
Dienstleistungsstandort

Ansiedlung und mogliche Verlagerung von mittle-
ren und gréReren Industrie- und Gewerbebetrie-
ben

Ankntipfung der Nutzungsstrukturen an den Ge-
werbepark Mollsfeld

Schaffung eines Angebotes fiir industrienahe Lo-
gistikunternehmen

Ansiedlung von hochwertiger kleiner und mittle-
rer Gewerbe- und Handwerksunternehmen

Starkere Nutzung des regionalen Standortvorteils

Angebote fiir lokale Handwerks- und Gewerbeun-
ternehmen

Nutzung der ErschlieBungsoptionen aus der
neuen UmgehungsstralRe

Vermeidung zusatzlicher Verkehrsbelastungen

chen.

Deckung des regionalen und eines regionalen und landesweiten Bedarfs an Industrie- und Gewerbefla-

Abbildung 2: Ubergeordnete Ziele

Die Zielsetzungen beider Kommunen werden beriicksichtigt und finden nachfolgend Eingang in die Kon-

zeption.
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3 Rahmenbedingungen und Planungsstand IKG A44

Durch das Biiro Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH wurden in einem Standortgutachten zur
Entwicklung des Interkommunalen Gewerbegebiets erste ErschlieBungsvarianten und Branchenstruktu-
ren festgelegt. In beiden ErschlieRungsvarianten wird von einer Querung der A44 ausgegangen. In den
ErschlieBungsvarianten wird durch eine Querung der A44 die Ankniipfung der sidlich gelegenen GIB-Fla-
chen sichergestellt. Variante | sieht eine 6stliche Anbindung an die neue Umgehungsstral3e vor. Variante
Il bildet einen zentralen Knotenpunkt im Bereich Kolner Stral3e aus. Die wissensbasierten Dienstleistungen
werden dabei im Bereich des Autobahnanschlusses und des Gewerbeparks Mollsfeld platziert. Mogliche
emittierende Industrie- und Gewerbebetriebe werden raumlich hierdurch abgegrenzt.

Als Basis fiir das Strukturkonzept werden die groben planerischen Zielaussagen gemal nachfolgender va-
rianten zugrunde gelegt. Die Abgrenzung des interkommunalen Gewerbegebietes ist darin grob festge-
legt. MalRgeblich sind die alternativen Lésungen zur Nord-Siid-Anbindung der GIB Z — Flachen.

Variante B

Vé:;iénte,)—\ ’ ‘ ' 4 [ o M [
Int‘erkommuha‘les“Gev?fekbégebiet.AML' interkommunales Gewerbegebiet A44 ~/:

Abbildung 3: Leitbild Variante A Abbildung 4: Leitbild Variante B
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4 Raumstrukturelle Analyse

Im Rahmen der Entwicklung des stadtebaulichen Strukturkonzepts fiir das interkommunale Gewerbege-
biet erfolgte eine grobe Analyse der wirtschaftsstrukturellen Situation sowie der raumlichen Gegebenhei-
ten. Drees & Sommer hat dazu auf der Grundlage einer Ortsbesichtigung und der Priifung von Sekundar-
informationen die wesentlichen beeinflussenden Merkmale des Standorts zusammengefiihrt und bewer-
tet.

Die Zielaussagen und Eckpunkte liegen der Erarbeitung des Strukturkonzeptes zugrunde.
4.1 Standortprofil

Die Stadte Krefeld (ca. 234.000 Einwohner) und Meerbusch (ca. 55.000 Einwohner) liegen linksrheinisch
in der Metropolregion Rheinland. Krefeld nimmt die Funktion eines Oberzentrums ein, Meerbusch ist Mit-
telzentrum.

Die Stadte sind Uber die A44 und A57 hervorragend regional und lberregional verkehrlich vernetzt. Die
Nahe zur Rheinmetropole und Landeshauptstadt Disseldorf ist wesentliches Merkmal des Standorts. Der
Standort ist Teil des Euro-Deltas, einem der starksten Wirtschaftsrdume Europas, und liegt an einer be-
deutenden Personen- und Giterverkehrstrasse.

Die wirtschaftsstrukturellen Rahmenbedingungen beider Stadte stellen sich wie folgt dar:

100,0%
90,0%
80,0%

70,0%

67,8%

60,0% 83,6%
50,0%
40,0%
30,0%
20,0%

10,0%

Krefeld Meerbusch

0,0%

W primarer Sektor W sekund3rer Sektur tertidrer Sektor

Abbildung 5: Beschaftigtenstruktur Krefeld, Meerbusch

(Quelle: Dr. Jansen, Stand 2013)
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Die Standortprofile der beiden Stadte sind wie folgt zu charakterisieren:

Krefeld

Der Standort Krefeld befindet sich wirtschaftsstrukturell in einem Wandlungsprozess. Der Industrie- und
Gewerbesektor ist Gberdurchschnittlich stark ausgepragt. Das wissensintensive Gewerbe entwickelt sich
positiv, ebenso der Dienstleistungssektor.

Mit der Entwicklung des Standorts Krefeld-Fichtenhain konnte in der Vergangenheit ein hochwertiger Ge-
werbestandort entwickelt werden. Branchenschwerpunkte in Krefeld stellen Chemie, Metallerzeugung
und Maschinenbau dar. Eine Weiterentwicklung des Gewerbe- und Industriestandortes und die Nutzung
der Standortpotentiale zwecks Wachstum des Logistikbereichs werden weiterhin u.a. von der Bereitstel-
lung groRer Gewerbegrundstiicke abhangen. (Quelle: Georg Consulting)

Meerbusch

Der Standort Meerbusch ist ein Handels- und Dienstleistungsstandort. Die Basis-Starken des Gewerbe-
standortes Meerbusch sind die raumliche Lage und die Verkehrsinfrastruktur, die wiederum eine positive
Entwicklung sowohl im gewerblichen Bereich insgesamt als auch im Bereich héher-/ hochwertiger Ansied-
lungen mit ermoglicht haben. Auf Grund des begrenzten Flachenangebotes - ohne Beriicksichtigung des
Interkommunalen Gewerbegebietes - lassen sich zwei grundsatzliche Szenarien der zukiinftigen Gewer-
beentwicklung in Meerbusch ableiten:

Eine kleinteilige und bestandspflege-orientierte Entwicklung oder eine aktive bestandsmehrende Entwick-
lung, wobei einer Entwicklung des Interkommunalen Gewerbegebietes die Schlisselrolle zukommt.
(Quelle: Gutachten Acocella 2015)

4.2 Gewerbeflachenbedarfsanalyse

Das von Georg Consulting erstellte Gewerbeflachengutachten fiir die Stadt Krefeld aus dem Jahr 2013
beziffert den Gewerbeflachenbedarf bis 2030 auf ca. 240 ha (Brutto-)Flache. Es stehen zum Zeitpunkt der
Erhebung lediglich 40 ha freies Flachenpotential zur Verfiigung.

Das Gutachten des Biiros Acocella fiir die Stadt Meerbusch geht von einem Gewerbeflachenbedarf bis
2030 zwischen 17,5 ha und bis zu 28,5 ha aus.

Der Regionalplanentwurf der Bezirksregierung Dusseldorf beziffert die Flschenbedarfe fir GE/GI bzw. GIB
der kommenden 20 Jahre auf insgesamt 237 ha (Krefeld: 198 ha; Meerbusch: 39 ha).

Die Gewerbeflachenbedarfe lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Krefeld Meerbusch Summe ‘
Gewerbeflachenbedarf nach Standort- 240 ha 28,5 ha ca. 270 ha
gutachten
Gewerbeflachenbedarf nach Begriin- 198 ha 39 ha ca. 237 ha
dung Entwurf Regionalplan Disseldorf

Abbildung 6: Ubersicht Flichenbedarf

© Drees & Sommer Seite 5
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Insgesamt lasst sich ein regionaler und liberregionaler Flachenbedarf von bis zu 270 ha bis 2030 ausma-
chen. Das interkommunale Gewerbegebiet kann bei der Deckung des liberregionalen und landesweiten
Flachenbedarfs eine wesentliche Rolle einnehmen. Aufgrund deutlich geringerer Gewerbebaulandpreise
im Vergleich zum Ballungszentrum Rhein-Ruhr lassen sich Uberschwappeffekte beobachten. Die Entwick-
lungen verdeutlichen die Potentiale des Standorts.

4.3 Stadtstrukturelle Analyse

Die Entwicklung eines stadtebaulichen Strukturkonzepts wird von Standort und Standortumfeld be-
stimmt. Nachfolgende stadtstrukturelle Analyse zeigt die Gegebenheiten des Untersuchungsraums, die
Einbindung in Siedlungs- und Verkehrsstruktur sowie die maligeblichen planungsrechtlichen Vorgaben
auf.

43.1 Ortliche Gegebenheiten des Untersuchungsraums

Der Untersuchungsraum umfasst die Flachen zwischen den Siedlungsbereichen Krefeld-Fischeln und
Meerbusch-Osterath. Die A44 stellt die Grenze zwischen den Stadten Krefeld und Meerbusch dar. Die
Grenze zwischen Willich und Meerbusch verlauft im Siidwesten des Untersuchungsraums.

Die Flachennutzung wird — abgesehen von Verkehrswegen — liberwiegend durch Acker- und Landwirt-
schaftsflachen gepragt. Auf Krefelder Gemarkung befindet sich ein Gartenbaubetrieb mit umliegenden
Pflanzflachen. Im Stidwesten befindet sich weiterhin der Rastplatz Hoxhofe, der sich bereits auf Willicher
Gemarkung befindet.

Die Topographie ist als GUberwiegend eben zu kennzeichnen. Es ist eine leichte Steigung in Richtung Osten
festzuhalten.

Die Flache wird von mehreren Hochspannungsleitungen gequert. Eine 380 kV-Leitung verlauft dstlich des
Rastplatzes Hoxhofe parallel zur A44 auf Krefelder Gemarkung. Westlich des Rastplatzes verlauft eine 220
kV-Leitung in entgegengesetzter Richtung. Auf Meerbuscher Gemarkung verlduft die 380 kV-Leitung pa-
rallel zur Gemarkungsgrenze zwischen Meerbusch und Willich.

Abbildung 7: Hochspannungsleitung parallel A44 Abbildung 8: Ubergang Business-Park Mollsfeld

Im Umfeld des Untersuchungsraums befinden sich hochwertige Gewerbestandorte. Mit dem Business-
Park Mollsfeld an der Anschlussstelle Osterath hat sich zuletzt ein bedeutender Birostandort entwickelt,

© Drees & Sommer Seite 6
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der mit den Deutschland-Zentralen von Epson und Kyocera am Standort internationale Unternehmen be-
heimatet. Mit dem Europark Fichtenhain, dem Logistikzentrum Am Slidpark und dem Businesspark Fich-
tenhainer Allee an der Anschlusstelle Krefeld Fichtenhain hat sich ein hochwertiger Biiro- und Lo-
gistikstandort entwickelt. Firmen wie XCMG, Okuma und Kuwai, Canon und Asics haben sich hier angesie-
delt. Das IKG A44 stellt an dieser Stelle eine raumliche Verknipfung beider Standorte dar.

4.3.2 Einbindung in die Siedlungs- und Verkehrsstruktur

Der Standort befindet sich zwischen den Siedlungsbereichen von Krefeld-Fischeln und Meerbusch-Oster-
ath inmitten im Regionalplan dargestellten regionalen Griinzugs auf Krefelder Gemarktung. Anknipfungs-
punkte an die bestehenden Siedlungsbereich bestehen auf Meerbuscher Gemarkung an das Gewerbege-
biet Mollsfeld.

Mit der Anschlussstelle Osterath verfligt der Standort Giber einen hochqualitativen Zugang zum tberregi-
onalen IV-Verkehrsnetz und einen bedeutenden lokalen Verkehrsknotenpunkt. Die Anschlussstelle Oster-
ath dient als Verteiler der Verkehrsstréme sowohl in Richtung Krefeld im Norden und Richtung Meer-
busch-Osterath im Siiden.

433 Planungsrechtliche Vorgaben

Auf Ebene der Landes- und Regionalplanung befinden sich die jeweiligen Planwerke in der Neuaufstellung.
Der derzeit glltige Landesentwicklungsplan stammt aus dem Jahr 1995. Der Entwurf des Landesentwick-
lungsplans befand sich bis Mitte Januar 2016 in der 6ffentlichen Auslegung. Er beflirwortet grundsatzlich
die interkommunale Zusammenarbeit und regt die Festlegung neuer GIB-Flachen an vorhandene ASB-
Flachen und die Bindelung kommunaler Finanz- und Verwaltungskraft an. Die Chancen zur Clusterbildung
sollen genutzt werden. Aussagen zum konkreten Standort Krefeld/Meerbusch trifft er nicht.

Der aktuelle LEP-Entwurf dufert sich in seinen Grundsatzen und Zielen wie folgt:

e Der LEP legt im Bereich Siedlungsentwicklung grundsatzlich fest, dass mit der Entwicklung des
Gesamtraums von NRW und seiner Teilrdume auf Kooperationen innerhalb von Regionen hinzu-
wirken ist. Mit der Entwicklung des IKG Krefeld/Meerbusch wird diesem Ansinnen des LEP nach-
haltig Rechnung getragen. Dies dient auch dem Anliegen des LEP, dass die einzelnen Raume in
NRW im Hinblick auf eine langfristig wettbewerbsfahige und raumlich ausgewogene Wirtschafts-
struktur und wirtschaftsnahe Infrastruktur sowie auf ein ausreichendes und vielfaltiges Angebot
an Arbeits- und Ausbildungsplatzen zu entwickeln ist. Die fiir das zuklnftige IKG Krefeld/Meer-
busch vorgesehene spezielle Struktur des Gewerbe- und Industriegebietes wird gerade diesem
Ansatz des LEP in besonderer Weise gerecht.

e Auf Grund der vorgesehenen rdumlichen Verortung des IKG Krefeld/Meerbusch entspricht dieses
der grundsatzlichen Festlegung aus dem LEP, dass prioritar eine interkommunale Zusammenar-
beit an Standorten in einer Gemeinde zu suchen ist, die unmittelbar an vorhandene Allgemeine
Siedlungsbereiche oder Bereiche fir gewerbliche und industrielle Nutzungen anschliel3t, wie dies
im Bereich Meerbusch-Osterath mit dem dort bereits vorhandenen ASB-GE der Fall ist.

Durch die konkrete Zusammenarbeit der Kommunen Krefeld und Meerbusch wird, ebenfalls dem Anlie-
gen des LEP entsprechend, fur das IKG Krefeld/Meerbusch ein regionales Profil entwickelt, das sich auf
die regionalen, und in diesem speziellen Fall ebenfalls auf die liberregional bedeutsamen, Starken kon-
zentriert und somit die Standortvermarktung des IKG Krefeld/Meerbusch verbessert.

© Drees & Sommer Seite 7
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Bereits der Gebietsentwicklungsplan 1999 fiir den Regierungsbezirk Disseldorf enthalt den ,,Sondierungs-
bereich” fir eine kiinftige GIB-Entwicklung. Nordlich der Autobahn bildet die Flache einen Teil eines regi-
onalen Griinzugs. Der GEP wird in absehbarer Zeit durch den Regionalplan Diisseldorf (RPD) ersetzt. Das
Planungsverfahren l4uft seit dem Jahr 2010. Die Auslegung und Offentlichkeitsbeteiligung eines ersten
Entwurfs sind abgeschlossen.

Nachfolgende Darstellungen zeigen die betreffenden Ausschnitte aus den regionalplanerischen Planwer-
ken:

Abbildung 9: Ausschnitt GEP 1999 Abbildung 10: Ausschnitt Entwurf Regionalplan Disseldorf 2014

Der Entwurf des RPD weist die Flachen auf Meerbuscher Gemarkung als ASB GE- (allgemeiner Siedlungs-
bereich mit Zweckbindung fir Gewerbe) bzw. GIB Z- (Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen
mit Zweckbindung gemaR textlichen Zielen) Flachen aus. In der Begriindung zum RPD wird die Ausweisung
als GIB Z3 (GIB mit Zweckbindung Uberregional bedeutsame Standorte) konkretisiert.

Die Flachen auf Krefelder Gemarkung sind weiterhin als regionaler Griinzug gekennzeichnet. Beziiglich
der Ausweisung als regionaler Griinzug kommt ein Gutachten des Bliros Smeets Landschaftsarchitekten
aus dem Jahr 2014 zu dem Ergebnis, dass bei einer Umsetzung des interkommunalen Gewerbegebiets
trotz Flachenverlusten die ,herausragende Funktion des derzeitigen Griinzugs [...] jedoch in ihrer erhalten
bleiben kann und zusatzlich weitere Funktionen des Griinzugs [...] geschaffen und entwickelt werden koén-
nen.” Die regionalplanerischen Zielsetzungen kénnen damit erfillt werden.

Auf lokaler Planungsebene war die Entwicklungsflache auf Krefelder Gebiet im ersten Entwurf als GE-Fla-
che dargestellt. Aufgrund der fehlenden abschlieRenden Abstimmungen zum Regionalplan wurde diese
Darstellung zunachst wieder herausgenommen. Derzeit sind die Flachen im Flachennutzungsplan (FNP)
der Stadt Krefeld als auch der Stadt Meerbusch als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Nordlich der
A44 ist eine Umgehungsstrale des Krefelder Stadtteils Fischeln projektiert. Sie ist im Flachennutzungsplan
und in Bebauungsplan Nr. 660 der Stadt Krefeld ausgewiesen. Als moglicher Umsetzungszeitpunkt kann
derzeit grob ab 2018/2019 genannt werden.

Die Umgehungsstrale wird als duBerer Ankniipfungspunkt nachfolgend vorausgesetzt.

© Drees & Sommer Seite 8
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Abbildung 11: Ausschnitt FNP Krefeld Abbildung 12: Ausschnitt FNP Meerbusch

Die planungsrechtlichen Vorgaben lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Planungsebene Planwerk Stand Aussage

Landesplanung Landesentwicklungs- 1995 Anbindung GIB-Flachen an ASB-Flachen
plan

Regionalplanung  Gebietsentwicklungs- 1999 Darstellung als Freiraum
plan

Bauleitplanung Flachennutzungsplan 2013 Ausweisung der Flache als Flache fur die
Meerbusch Landwirtschaft

Regionalplanung  Regionalplan Disseldorf 2014 Ausweisung als ASB-GE- bzw. GIB Z3-Flache

(Entwurf) auf Meerbuscher Gemarkung.

Ausweisung als regionaler Griinzug auf Kre-
felder Gemarkung

Bauleitplanung Flachennutzungsplan 2014 Ausweisung der Flache als Flache fiir Land-
Krefeld wirtschaft.

Festsetzung der Umgehungsstralle Krefeld-
Fischeln. Bebauungsplan Nr. 660

© Drees & Sommer Seite 9
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Landesplanung Landesentwicklungs- 2015
plan Entwurf

Abbildung 13: Planungsrechtliche Vorhaben

4.4 Stiarken/Schwichen-Analyse

DREES &
SOMMER

Prioritar interkommunale Zusammenarbeit
und Anschluss an vorhandene Siedlungsbe-
reiche

Ausgehend von den zusammengetragenen Analysepunkten werden nachfolgend die wesentlichen raum-
lichen, entwicklungsbeeinflussenden Standortmerkmale in einem Starken/Schwéachen-Plan dargestellt.
Dabei soll vordergriindig hervorgehoben werden, welche wesentlichen Rahmenbedingungen die Entwick-

lung des IKG A44 beeinflussen.

© Drees & Sommer
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Abbildung 14: Analyse-Plan
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Zusammenfassend beeinflussen die Entwicklung des IKG A44 folgende Merkmale:

Merkmal Erlduterung

Querung Hochspanungsfreileitung 380 kV  Nach Abstandserlass NRW bediirfen Hochspannungsfrei-
leitungen der Spannungsstarke 380 kV eines Schutzab-
standes von 40 m zu jeder Seite. Netzbetreiber der Hoch-
spannungsleitung ist die Firma Amprion.

Eine Bebauung im naheren Umfeld und unterhalb von
Hochspannungsfreileitung bedarf einer Erkundigung bei
den Betreibern und Nutzern der Leitungen bzgl. der zu-
lassigen Unterbauungshohe.

Planungsrechtliches Verfahren Die UmgehungsstraRe ist bauplanungsrechtlich (FNP, B-
Plan) festgesetzt. Im Falle einer bauplanungsrechtlichen
Umsetzung des IKG ist aufgrund des gesteigerten Ver-
kehrsaufkommens und notwendiger Abbiegespuren mit
Anpassungen dieser Festsetzungen zu rechnen.

regionalplanerisch dargestellte Im Entwurf zum Regionalplan Disseldorf von 2014 sind
auf Meerbuscher Gemarkung ASB-GE bzw. GIB Z-Flachen

ASB GE/GIB Z ausgewiesen.

UmgehungsstraRe Der Realisierungszeitpunkt der planungsrechtlich festge-

setzten UmgehungsstraRe wird auf 2018/2019 termi-
niert. Sie wird in den Planungen vorausgesetzt. Als Tras-
senfiihrung wurde die im FNP der Stadt Krefeld festge-
legte Trasse festgesetzt.

Abstandsflachen A44 Nach BundesfernstraBengesetz (FStrG) bedarf es eines
Abstandes von 40 m zu jeder Seite.

Landschaftsbezug Die Flachen des IKG auf Krefelder Gemarkung sind zu ei-
nem groRen Teil als regionaler Griinzug dargestellt. Die
Flachen auf Meerbuscher Seite sind nicht als regionaler
Griinzug dargestellt. Das Biliro Smeets Landschaftsarchi-
tekten kommt zu dem Ergebnis, dass bei einer Umset-
zung des IKG die Funktionen eines regionalen Griinzugs
erhalten bleiben kénnen.

Rastplatz Der Rastplatz Hoxhofe befindet sich auf Willicher Gemar-
kung. Eine Einbindung des Rastplatzes in die Planungen
bzgl. Autobahnanschluss des IKG (lber den Rastplatz
wurde in den Projektgruppensitzungen diskutiert. Dies
ist ggf. im Weiteren zu priifen.

Eigentumssituation Bis auf vorhandene Wirtschaftswege sind alle Flachen in
privatem Eigentum.

© Drees & Sommer Seite 12
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Umsiedlung erforderlicher Drittflachen Im Bereich der Entwicklungsflache sind bestehende Be-

triebe, u.a. ein Gartenbaubetrieb, angesiedelt. Die ggf.
erforderlichen Verfahren sind zu priifen.

Anschlussstelle Osterath Die Anschlussstelle Osterath ist wesentlich fiir den Gber-
regionalen Verkehr am Standort. Im Falle einer Realisie-
rung des IKG ist die Erfordernis einer Aufweitung der
StraBen und einer Neuordnung der Verkehrssituation zu
prifen.

Abbildung 15: Ubersicht Standorteigenschaften
4.5 Rahmenbedingungen der Entwicklung

Der Entwurf zum aktuellen Regionalplan sieht zwei Teilflichen auf Meerbuscher Gemarkung vor (ASB-GE
und GIB-Z3).

Ziel der weiteren Entwicklung ist die Schaffung eine Gberregional bedeutsamen Industrie- und Gewerbe-
standortes. Eine geordnete Entwicklungsstrategie fiir die Flachen kann in Form eines Interkommunalen
Gewerbegebiets entwickelt werden. Fir die Entwicklung wird als Grundsatz eine marktgerechte und ab-
gestimmte Aufsiedlung unterstellt. Dieser Grundsatz flihrt auch in der zeitlichen Entwicklung von Erschlie-
RBung und Vermarktung zu einer entsprechenden Einordnung der erforderlichen Querung der Autobahn
Ad4,

Die Entwicklung soll auf beiden Gemarkungen maoglichst gleichzeitig begonnen werden, wobei keine Kon-
kurrenzen entstehen sollen, sondern durch eine gezielte Strukturierung der Nutzungsarten ein marktge-
rechtes Angebot geschaffen werden. Dabei werden die angestrebten Ziele der beiden Stadte bzgl. Nut-
zungen und Qualitaten beriicksichtigt.

In den Varianten wird unterstellt, dass die neue UmgehungsstralRe in Krefeld, sowie Knoten Kdélner StralSe
friihzeitig umgesetzt werden. Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht auf der kompletten Lange einen
zweispurigen Ausbau vor. In Abhangigkeit der Nutzungsstruktur und des Verkehrsaufkommens kénnen
teilweise vierspurige und signalisierte Kreuzungsbereiche und StraBenabschnitte entstehen.

Es besteht Einigkeit, dass das Interkommunale Gewerbegebiet gemeinschaftlich und orientiert an der
Uberregionalen Bedeutung entwickelt werden soll.

4.6 Abgrenzung Entwicklungsfliche

Auf Basis der Analyse kann nachfolgend die Entwicklungsflache definiert werden. Sie umfasst eine Flache
von insgesamt ca. 121 ha Bruttoflache. Ihr Zuschnitt wird maRgeblich durch Abstandsflachen zur A44, der
bauplanungsrechtlich festgesetzten UmgehungsstraRe auf Krefelder Gemarkung sowie der Gemarkungs-
grenze zur Stadt Willich definiert. Die stidliche Grenze auf Meerbuscher Gemarkung ergibt sich aus den
bisher abgegrenzten Flachen des Regionalplans.

Als Abstandsflache zur A44 wurde ein Wert von 40 m entsprechend BundesfernstraBengesetzt (FStrG)
angenommen. Bezlglich der querenden Hochspannungsleitung wurden an dieser Stelle keine restriktiven
Abstandsannahmen getroffen. Eine Unterbauung ist unter Beachtung der Bauhéhen maéglich und mit dem
Netzbetreiber abzustimmen.

© Drees & Sommer Seite 13
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Abbildung 16: Abgrenzung Entwicklungsflache

Die Entwicklungsflache befindet sich nordlich und siidlich der A44 und gliedert sich in drei zusammenhan-
gende Flachen. Die nordlich der A44 gelegenen Flachen befinden sich auf Krefelder Gemarkung, die stid-
lichen Flachen auf Meerbuscher Gemarkung. Mit der Anschlussstelle Osterath befindet sich ein Zugang
zum Uberregionalen Verkehrsnetz in direkter Nahe der Entwicklungsflache.

Die Teilflachen umfassen folgende Flachengrofen:

Teilflache FlachengroRe

Krefeld West 45 ha
Krefeld Ost 6 ha
Meerbusch 70 ha
Summe 121 ha

Abbildung 17: FlachengroRen der Teilflachen

© Drees & Sommer Seite 14
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5 R3aumliches Strukturkonzept

Im Rahmen der Projektgruppensitzungen wurden mehrere Strukturvarianten auf Vorlage von Drees &
Sommer diskutiert. In den nachfolgenden Ausfiihrungen werden die wesentlichen Varianten in Kirze dar-
gestellt, erlautert und die Abwagungsergebnisse der Projektgruppe festgehalten. Eine detaillierte Ausei-
nandersetzung wird anschlieRend fir die konsensual begriindete Vorzugsvariante dokumentiert.

5.1 Methodik: Definition von Strukturtypologien

Zur Erarbeitung des Strukturkonzepts werden Grundstlickscluster definiert, die sowohl Nutzungen als
auch stadtebauliche Strukturen widerspiegeln. Wesentliches Unterscheidungskriterium ist die Gliederung
in GrundstlicksgroRen (Parzellierung).

Unterschieden wird zwischen folgenden Strukturtypologien:

Kleinstruktur Mittelstruktur  GroRBstruktur Megastruktur ‘

(< 1ha) (1-2,5 ha) ~(2,5-10 ha) (>10 ha)
Buro/wissensbasierte Dienst- X X
leistungen
Handwerk u. Gewerbe X X
Industriebtriebe/Produktion X X
Logistik X

Abbildung 18: Strukturtypologien

An dieser Stelle aufgefiihrt, in den Strukturvarianten jedoch nicht explizit verortet, werden soziale Infra-
strukturen. Sie sind als Bestandteil einer nachhaltigen Gewerbegebietsentwicklung einzuordnen und stel-
len ein Qualitatskriterium dar. Der Punkt wurde in der Projektgruppensitzung angesprochen. Allen Betei-
ligten ist bewusst, dass im Rahmen einer Fortschreibung der stadtebaulichen Planungen dieser Aspekt
einbezogen werden sollte.

5.2 Erlduterung Gewerbetypologien

Zur stadtebaulichen Erlauterung der Strukturtypologien wurden durch Drees & Sommer Typologie-Steck-
briefe angelegt. Diese stellen die Parameter und beispielhafte Bautypen dar.

Folgende Steckbriefe fassen die Zielsetzungen und Kennwerte fiir die Erarbeitung des Strukturkonzeptes
zusammen.

© Drees & Sommer Seite 15
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Typologie-Steckbrief

Kleinstruktur: Buro (Dienstleistung/Verwaltung)

= Ausweisung: ASB GE

= Strukturtyp: Kleinstruktur

= GrundstlicksgroRe: <1ha

= Nutzungen: Bliro

= Beschéftigtendichte: 120 Beschéftigte/ha Nettobauland

= hochwertige Biironutzungen

= Ansiedlung von Verwaltungseinheiten und
hochqualifizierten Dienstleistern

= hohe stadtebauliche und architektonische Qualitat
= hesondere Anforderungen
= hoher Stellplatzbedarf
= Abwicklung Kundenverkehre
= Bedarf an Gastronomieangeboten/sozialen
Infrastrukturen durch hohe Beschéftigtendichte

Bildquelle: Drees & Sommer

DREES &
SOMMER

Abbildung 19: Kleinstruktur: Blro

Typologie-Steckbrief

Kleinstruktur: Gewerbe und Handwerk

= Ausweisung: ASB GE

= Strukturtyp: Kleinstruktur

= GrundstiicksgroBe: <1ha

= Nutzungen: Handwerk/Produktion/Gewerbe
= Beschéftigtendichte: 60 Beschéftigte/ha Nettobauland

= Ansiedlung von Gewerbehdfen fiir
Handwerksunternehmen

= Fokussierung auf lokale Unternehmen (Expansion,
Standortgriindung, Unternehmensgriindung)
= besondere Anforderungen
= Abwicklung Kunden- und Transportverkehre

Bildquelle: Wiekowski Architekten ,Moser Architekten

Abbildung 20: Kleinstruktur: Gewerbe und Handwerk

© Drees & Sommer
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Typologie-Steckbrief
Mittelstruktur: Industrie/Produktion

= Ausweisung: GIBZ

= GrundstlicksgroRe:
= Nutzungen:
= Beschaftigtendichte:

= Ansiedlung von KMUs
= Bildung von Clusterstrukturen
= Angebot an die regionale Nachfragesituation
= besondere Anforderungen
= Abwicklung Kunden- und Transportverkehre

Bildquelle: Drees & Sommer, Europa-Center

= Strukturtyp: Mittelstruktur

1-2,5ha
Industrie/Produktion
40 Beschaftigte/ha Nettobauland

DREES &
SOMMER

Abbildung 21: Mittelstruktur: Industrie/Produktion

Typologie-Steckbrief

GroRstruktur: Industrie/Produktion

= Ausweisung: GIBZ

= GrundstiicksgroRe:
= Nutzungen:
= Beschéftigtendichte:

= Ansiedlung von Produktionsunternehmen

= Expansionsmdoglichkeiten lokaler GroRunternehmen und
Neuansiedlung nationaler Unternehmen

= besondere Anforderungen
= Abwicklung Transportverkehre

Bildquelle: Heinze , Donges Steeltec

= Strukturtyp: GroRstruktur

5-10ha
Industrie/Produktion
40 Beschéftigte/ha Nettobauland

DREES &
SOMMER

Abbildung 22: GroRstruktur: Industrie/Produktion

© Drees & Sommer
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Typologie-Steckbrief
Megastruktur: Transportgewerbe (Logistik)

= Ausweisung: GIBZ

= Strukturtyp: Megastruktur

= GrundstlicksgroRe: ca. 10ha

= Nutzungen: Logistik

= Beschiftigtendichte: 20 Beschaftigte /ha Nettobauland

= Ansiedlung von groRflachigen Logistikbetrieben

= hohe stadtebauliche und architektonische Qualitat
aufgrund hoher Bedeutung fiir das interkommunale
Gewerbegebiet vorzusehen

= Deckung des Bedarfs an bislang nicht realisierbaren
groRflachigen Ansiedlungen

= besondere Anforderungen

= hohes Verkehrsaufkommen erfordert direkte
Anbindung an (iberdrtlichen Verkehr

Bildquelle: Heinze , Binderholz

DREES &
SOMMER

Abbildung 23: Megastruktur: Transportgewerbe

© Drees & Sommer Seite 18
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53 Strukturvarianten

Als Planungsansatz wurde auf die erarbeiteten Leitbilder zuriickgegriffen. Diese wurden gemaR der Ab-
stimmung in den Projektgruppensitzungen in vier Strukturvarianten (I-1, I-2, II, Ill) ausgearbeitet. Die Va-
rianten unterscheiden sich zum einen in der inneren ErschlieBung, zum anderen in der Nutzungsvertei-
lung.

5.3.1 Flachenstrukturen A-D

Die Erarbeitung der Strukturvarianten erfolgt anhand folgender Flachenstrukturen:

A Ost
A Mitte

S

i3

BBL gesamt: ca._;l2"l ha

Abbildung 24: Abgrenzung Strukturbereiche A-D

© Drees & Sommer Seite 19
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5.3.2 Strukturvariante I-1

-

Struktdrbereiche A:
BBL: ca. 70'ha

BBL gesamt: ca.-;l2"l ha

Abbildung 25: Strukturvariante I-1

Die wesentlichen Merkmale lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Hoher Anteil Biro / Dienstleitung analog des Business-Parks Mollsfeld an der Krefelder StraRe (A Ost)

e  Fokussierung auf Klein- und Mittelstrukturen sowie Bluronutzungen auf Meerbuscher Gemarkung

e  ErschlieBung des Strukturbereichs A West iiber eine Uberbriickung der A44 (A West)

e Ansiedlung Logistikunternehmen auf Krefelder Gemarkung (B)

e  Schaffung Verkehrsknotenpunkt an der Kreuzung Umgehungsstrale/DohmenstralRe

e  Grinzug zwischen den Blronutzungen und den Gewerbe- und Handwerksnutzungen auf Meerbuscher Gemarkung
/Trennung A West und A Ost)

e  Beschaftigtenanzahl insgesamt rund 6.100 Beschaftigte, davon rund 3.300 Beschéftigte im Dienstleistungsbereich
(54 %)

o  Verkehrsaufkommen insgesamt rund 18.200 Kfz-Fahrten/Tag (Quell- und Zielverkehr zusammen), davon rund 1.300
Lkw-Fahrten/Tag (7 %)

+ -
- Entzerrung des Verkehrs auf der Umgehungsstrafe durch - hoher Biiroanteil mit ungewisser Vermarktungs-
westlichen Verkehrsknotenpunkt Uberbriickung der A44 fahigkeit
topographisch moglich - lange Anfahrtsweg zur Erreichung der Gewerbe- und

Handwerksnutzungen auf Meerbuscher Gemarkung

© Drees & Sommer Seite 20
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5.3.3 Strukturvariante 1-2

_Strukturbereich D
BBL: ca. 6 ha

.

Struktljrbereiche A:
BBL: ca. 70'ha

BBL gesamt: ca..jzﬁ ha

Abbildung 26: Strukturvariante -2

Die wesentlichen Unterschiede zu Strukturvariante I-1 sind folgende Merkmale:

Merkmale

e  Reduzierung des Biiroanteils

e  Ausweitung des Gewerbe- und Handwerksanteils

e  Verlegung des Griinzugs ostwarts, Beibehaltung der Trennung zwischen Gewerbe- und Handwerks- sowie Blironut-
zungen

e  Beschéftigtenanzahl insgesamt rund 5.100 Beschaftigte, davon rund 1.800 Beschaftigte im Dienstleistungsbereich
(36 %)

e  Verkehrsaufkommen insgesamt rund 15.600 Kfz-Fahrten/Tag (Quell- und Zielverkehr zusammen), davon rund 1.300
Lkw-Fahrten/Tag (8 %)

+ -

- angemessene Dimensionierung des Buroflachenanteils - lange Anfahrtsweg zur Erreichung der Gewerbe- und
Handwerksnutzungen auf Meerbuscher Gemarkung
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5.3.4 Strukturvariante Il

) \StruktUrbereich D
+ BBL:ca 6ha

-

Struktljrbereiche A:
BBL: ca. 70*ha

BBL gesamt: ca.~A:_12l1 ha

Abbildung 27: Strukturvariante Il

Die wesentlichen Merkmale lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e  ErschlieRung des westlichen Teil des Strukturbereichs A {iber eine Unterfiihrung der A44; eine Uberbriickung der
Autobahn ist an dieser Stelle aufgrund der topographischen Gegebenheiten unter den rdumlichen Rahmenbedin-
gungen der Entwicklung nicht moglich

e Bildung einer Eingangssituation fir das interkommunale Gewerbegebiet am Verkehrsknotenpunkt Haupterschlie-
Bung Strukturbereich A (Unterfiihrung)/UmgehungsstraRe

e  Beibehaltung des verringerten Biiroanteils aus Strukturvariante I-2 und der ausgedehnten Flachen fiir Gewerbe- und
Handwerk

e  Beschéftigtenanzahl insgesamt rund 5.200 Beschaftigte, davon rund 1.800 Beschaftigte im Dienstleistungsbereich
(35 %)

e  Verkehrsaufkommen insgesamt rund 15.700 Kfz-Fahrten/Tag (Quell- und Zielverkehr zusammen), davon rund 1.300
Lkw-Fahrten/Tag (8 %)

+ -

- eindeutige stadtebauliche Eingangssituation des - Unterfiihrung ggf. kostenintensiver als Uberbriickung
Gewerbegebiets auf Krefelder Gemarkung
- verkirzte Anbindung von A West
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5.3.5 Strukturvariante Il

Strukturbersich A Griinzug|
- BBL: ca. 3 ha B

Strukurbereich AWest: - "I Strukturbereich A Mitte: Strukturbersich A Ost|

BBL gesamt: ca: 121 ha a6l co. 47 ha SbL"ca 57 et
el e

Strukturbereich A:
BBL: ca. 70 ha

Abbildung 28: Strukturvariante IlI

Die wesentlichen Merkmale lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Merkmale

e  ErschlieBung des westlichen Teils des Strukturbereichs A Gber eine Unterfiihrung der A44

e  Beibehaltung der grundsatzlichen Nutzungsverteilung aus der Strukturvariante Il

e  Neuordnung des Strukturbereichs A: Trennung von Klein- und Mittelstrukturen; Lokalisierung der Kleinstrukturen
zwischen Mittelstrukturen und Blronutzungen (A Mitte); erschlieBungstechnische Trennung von Kleinstruktu-
ren/Buronutzungen und Mittelstrukturen; Trennung der Nutzungen bzw. Gewerbe- und Handwerk durch einen
Grunzug

e  ErschlieBung der Kleinstrukturen und der Buronutzungen Uber die Krefelder StraRe unter Querung des Griinzugs;
ErschlieRung der Mittelstrukturen tber die Unterfihrung A44

e  Beschaftigtenanzahl insgesamt rund 5.100 Beschéftigte, davon rund 1.800 Beschaftigte im Dienstleistungsbereich
(36 %)

o  Verkehrsaufkommen insgesamt rund 15.500 Kfz-Fahrten/Tag (Quell- und Zielverkehr zusammen), davon rund 1.300
Lkw-Fahrten/Tag (9 %)

+ -
- eindeutige stadtebauliche Eingangssituation des - Unterfilhrung mutmaRlich kostenintensiver als Uberbri-
Gewerbegebiets auf Krefelder Gemarkung ckung

- optimierte ErschlieBungswege der Gewerbe- und
Handwerksnutzungen auf Meerbuscher Gemarkung
- verkiirzte Anbindung von A West
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Empfehlung Vorzugsvariante

5.4

Im Rahmen der Projektgruppensitzungen wurden alle Strukturvarianten diskutiert und in einem iterativen

Prozess unter intensiver Beteiligung aller Akteure fortgeschrieben. Folgende zusammenfassende Darstel-

lung fasst die Varianz der Strukturvarianten zusammen:
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Abbildung 29: Bewertung Strukturvarianten
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Nachfolgend wird eine Empfehlung fiir die Strukturvariante Il ausgesprochen. Folgende Griinde sprechen
fiir diese Strukturvariante:

- Etablierung eines interkommunalen Gewerbegebietes mit landesweiter Bedeutung

- Verkiirzte Anbindung der GIB-Flachen in A durch Unterfliihrung A44

- Flexibilitdt in Umfang und Ausweisung sowie Entwicklungszeitpunkt firr die Flache B (Option
Anbindung an den Rastplatz Willich) aufgrund der direkten Anbindung an die UmgehungsstraRe

- Bildungeines eindeutigen Eingangs zum Interkommunalen Gewerbegebietam am Knoten Kdlner
Strasse

- Zusammenlegung der Verwaltungs-/Dienstleistungsnutzungen mit den lokalen Handwerks- und
Gewerbestrukturen (A Ost und A Mitte) im Sinne der ASB GE - Darstellung

- Stadtebaulich klar erkennbare Trennung zwischen hochwertigeren Nutzungen sowie
stadtebaulichen und architektonischen Ansprichen von den klassischen Industrie- und
Gewerbestrukturen

- ErschlieBung und Ergdnzung des Angebots Biro / Dienstleistungen auf Flache D

- Scharfung des Standortprofils fiir das Interkommunale Gewerbegebiet

5.5 Flachenbilanzierung Vorzugsvariante (Strukturvariante lll)

Zur Bilanzierung der Flachen wurde nachfolgende Gliederung verwendet:

- Nettobauland (NBL)
- Infrastruktur

o HaupterschlieBung
o NebenerschlieBung
o zus. Infrastrukturflachen (u.a. 6ffentliche Retention)

Die Summen fiir NBL sowie die verkehrliche ErschlieBung ergeben sich aus der flaichenhaften Darstellung
der Strukturvarianten. Als Ansatz fiir die Dimensionierung der zus. Infrastrukturflachen (z.B. Regenwas-
serbewirtschaftung) wurden in einzelnen Baufeldern Abschlage vom NBL vorgenommen. In Summe wird
ein Abschlag von ca. 2% des BBL veranschlagt. Im Rahmen einer Fortschreibung der Planung miissen diese
Ansatze verifiziert werden.
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Aus der vorgeschlagenen stadtebaulichen Struktur des IKG A44 ergibt sich fur die Vorzugsvariante (Struk-
turvariante lll) folgende flachenhafte Bilanzierung nach Strukturbereichen:

Flichenbilanz nach Strukturbereichen in m?
gem. Flachenstrukturplan Strukturvariante Ill

800.000
700.000

122.000

600.000
500.000
400.000

300.000
42.000

ﬂ - 44808
B C

B NBL Infrastruktur

200.000
100.000

0

Abbildung 30: Flachenbilanzierung nach Strukturbereichen Vorzugsvariante

Insgesamt summiert sich das NBL auf eine Flache von ca. 102,3 ha (84% d. BBL) und die 6ffentlichen Ver-
kehrs- und Griinflachen auf ca. 19,3 ha (16%).
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6 Verkehrsuntersuchung

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden fiir die entwickelten Struktur- und Erschlieffungskonzepte
(Varianten I-1, I-2, Il und Ill) das jeweils zu erwartende Verkehrsaufkommen und die daraus resultierenden
Verkehrsbelastungen im Ubergeordneten StraRennetz ermittelt.

6.1 Ermittlung des Verkehrsaufkommens

Die Ermittlung des werktaglichen Verkehrsaufkommens fiir das Interkommunale Gewerbegebiet erfolgte
fur alle Varianten der Struktur- und Erschliefungskonzepte jeweils differenziert nach Beschaftigten, Be-
suchern und Wirtschaftsverkehr.

Fiir die Ermittlung der Beschaftigtenzahl wurden in Abstimmung mit der Projektgruppe folgende Annah-
men zu Grunde gelegt:

— 120 Beschéftigte pro ha NBL bei Dienstleistung,

— 60 Beschéftigte pro ha NBL bei Gewerbe/Handwerk (Kleinstruktur),
— 40 Beschaftigte pro ha NBL bei Industrie/Produktion (Mittelstruktur),
— 20 Beschéftigte pro ha NBL bei Industrie/Produktion (GroRstruktur),
— 10 Beschiéftigte pro ha NBL bei Transportgewerbe (Megastruktur).

Mit den Flachenangaben zu den einzelnen Varianten wurden somit die Beschaftigten je Strukturbereich
bestimmt.

Die Anzahl der Besucher und das Wirtschaftsverkehrsaufkommen (z.B. Ver- und Entsorgung) wurden mit
Ublichen Kennwerten in Bezug zur Beschéftigtenanzahl (z.B. Besucher pro Beschaftigtem und Tag) aus der
Literatur (u.a. Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, Forschungsgesell-
schaft fiir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2006) und Projekten mit dhnlich gelagerten Fragestel-
lungen ermittelt. Das Lkw-Aufkommen fir die vorgesehene Transportgewerbefliche (Megastruktur)
wurde mit speziellen Ansatzen fiir Speditionen und Betriebe der Warendistribution nach Wagner (Ver-
kehrsentwicklung von Logistikansiedlungen, Abschatzung und regionalplanerische Bewertung, Hambur-
ger Berichte zur Verkehrsplanung und Logistik, 2009) ermittelt.

Fiir den MIV-Anteil wurden (auch unter Berilcksichtigung der raumlichen Lage zur Haltestelle Gérgesheide
der U74 und U76) folgende Annahmen angesetzt:

— 80 % fur Beschaftigte im Dienstleistungssektor,
— 95 % flr Beschaftigte bei Gbrigen Nutzungen.

Weitere Kennwerte wie Anwesenheitsfaktor und Pkw-Besetzungsgrad wurden ebenfalls aus der Literatur
und Projekten mit ahnlich gelagerten Fragestellungen herangezogen.
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Fir die betrachteten Varianten ergeben sich mit den vorgegebenen NBL-Flachen fiir die einzelnen Struk-
turbereiche und Nutzungen insgesamt 5.145 Beschaftigte bis 6.088 Beschaftigte.

Variante |-1 Variante |-2 Variante Il Variante lll
Struktur- e rrns . .
bereich Nutzung NBL | Beschaftigte | NBL | Beschaftigte | NBL | Beschaftigte | NBL | Beschaftigte
[ha] [-] [ha] [-] [ha] [-] [ha] [-]
Dienstleistung 21,7 2.608 9,5 1.140 9,5 1.140 9,5 1.140
A Handwerk/Gewerbe 7,7 470 10,8 658 10,8 658 6,6 397
Industrie/Produktion 27,5 1.102 36,0 1.439 36,5 1.459 41,9 1.680
Transport 9,4 94 9,4 94 9,4 94 10,3 103
B
Industrie/Produktion 9,6 192 9,6 192 8,1 163 7,3 146
Dienstleistung 1,5 181 1,5 181 1,5 181 1,5 181
C Handwerk/Gewerbe 7,9 472 7,9 472 7,9 475 7,9 475
Industrie/Produktion 11,4 457 11,4 457 12,9 515 12,9 515
D Dienstleistung 4,3 512 43 512 43 512 4,3 512
Gesamt 101,0 6.088 100,3 5.145 100,8 5.197 102,2 5.149

Abbildung 31: Berechnung Beschaftigtenzahl Vorzugsvariante
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Das Kfz-Verkehrsaufkommen an Normalwerktagen (Ziel- und Quellverkehr zusammen) liegt je nach Vari-
ante zwischen 14.409 Pkw-Fahrten/Tag und 16.876 Pkw-Fahrten/Tag sowie rund 1.300 Lkw-Fahrten/Tag
in allen Varianten. In der Vorzugsvariante Ill betragt das gesamte werktagliche Kfz-Verkehrsaufkommen
15.532 Kfz-Fahrten/Tag.

Variante |-1 Variante |-2 Variante Il Variante lll
Struktur-
bereich Nutzung Pkw/Tag | Lkw/Tag | Pkw/Tag | Lkw/Tag | Pkw/Tag | Lkw/Tag | Pkw/Tag | Lkw/Tag
(Normal- | (Normal- | (Normal- | (Normal- | (Normal- | (Normal- | (Normal- | (Normal-
werktag) | werktag) | werktag) | werktag) | werktag) | werktag) | werktag) | werktag)
Dienstleistung 7.242 159 3.167 70 3.167 70 3.167 70
Handwerk/ 1.350 90 1.890 126 1.890 126 1111 55
A Gewerbe
| -
ndustrie/ 3.035 199 3.964 261 4.018 263 4.616 302
Produktion
Transport 202 609 202 609 202 609 221 669
B .
Industr{e/ 549 43 549 43 467 37 417 33
Produktion
Dienstleistung 503 11 503 11 503 11 503 11
Handwerk/ 1.315 71 1.315 71 1323 72 1323 72
C Gewerbe
Industrie/ 1.258 81 1.258 81 1.417 91 1.417 91
Produktion
D Dienstleistung 1.422 32 1.422 32 1.422 32 1.422 32
Gesamt 16.876 1.295 14.270 1.304 14.409 1.311 14.197 1.335

Abbildung 32: Berechnung Verkehrsaufkommen Vorzugsvariante
6.2 Verkehrsbelastungen im Straflennetz

Fir die richtungsbezogene Umlegung des Quell- und Zielverkehrs wurde aus dem Kfz-Verkehrsaufkom-
men an einem Normalwerktag zunachst die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke aller Tage eines
Jahres (DTV) bestimmt. Zudem wurde auf Grundlage der Pendlerstatistik (Pendlerquoten aller Gemeinden
und Stadte, IT.NRW, 2014) die rdumliche Verteilung der Verkehre abgeleitet.
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Abbildung 33: Orientierung und Herkunft des Quell- und Zielverkehrs
(Grundlage: Pendlerstatistik, IT.NRW, 2014)

Fiir die Verkehrsumlegung wurden letztendlich folgende Verteilungen fir den Quell- und Zielverkehr zu
Grunde gelegt:

— 5% uber Krefelder StraRe (vor allem Verkehre von/nach Meerbusch),

— 25 % uber die neue Ortsumgehung (u.a. Verkehre von/nach Krefeld, Grefrath, ...),

— 30 % Uber AS Osterath auf A44 in Richtung Westen (u.a. Verkehre von/nach Ménchengladbach,
Krefeld, Viersen, Willich, Tonisvorst, ...),

— 40 % uber AS Osterath auf A44 in Richtung Osten (u.a. Verkehre von/nach Diisseldorf, Neuss,
Krefeld, Moers, Neukirchen-Vluyn, Duisburg, Essen, Kéln, Dormagen, ...).

Als zukinftige Verkehrsbelastung im StraBennetz ohne das Interkommunale Gewerbegebiet (Prognose-
Nullfall) wurden auf Grundlage der StraRenverkehrszahlungen 2005 und 2010 sowie der Angaben aus dem
Bebauungsplan Nr. 660 , Westumgehung Fischeln: Teilabschnitt von der sidlichen Kolner StralRe bis zur
Anrather StraBe” der Stadt Krefeld aus dem Jahr 2006 folgende durchschnittlichen taglichen Verkehrs-
starken (DTV) angenommen:

— 12.000 Kfz/24h auf der Krefelder StraBe bis zum Knotenpunkt mit der Otto-Hahn-StraRe
(Anbindung des Gewerbegebiets Mollsfeld) und der siidlichen Rampe der Anschlussstelle
Osterrath,

— 15.000 Kfz/24h auf der Krefelder StraRe zwischen den beiden Rampen der Anschlussstelle Oster-
rath,

— 17.000 Kfz/24h auf der Ortsumgehung Fischeln ab der nérdlichen Rampe der Anschlussstelle
Osterrath.
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Abbildung 34: Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) in der Variante IlI
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Im Bebauungsplan Nr. 660 der Stadt Krefeld wird fir die Ortsumgehung Fischeln eine durchschnittliche
tagliche Verkehrsstirke (DTV) von 15.000 Kfz/Tag bis 20.000 Kfz/Tag angenommen. Fiir den Prognose-
Nullfall ohne das Interkommunale Gewerbegebiet wurde hier daraus abgeleitet eine mittlere Verkehrs-
belastung von 17.000 Kfz/Tag angenommen. Diese Verkehrsbelastung wird sich jedoch nur bei Realisie-
rung der gesamten Ortsumgehung einstellen, bei der ausschlieBlichen Realisierung des Teilabschnitts bis
zur Anrather StralRe, der im Bebauungsplan Nr. 660 der Stadt Krefeld festgesetzt ist, wird die Verkehrsbe-
lastung geringer sein.
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=
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o

Abbildung 35: Verdanderung der durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke (DTV) in der Variante 1l gegeniber dem Prognose-
Nullfall ohne das Interkommunale Gewerbegebiet
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Bei Umsetzung der Vorzugsvariante Il steigt die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) auf der
Krefelder StraBe um rund 700 Kfz/24h (sudlich der neuen Anbindung des Gewerbegebiets) bis 4.100
Kfz/24h (zwischen der stdlichen Rampe der Anschlussstelle Osterrath und der neuen Anbindung des Ge-
werbegebiets an der Krefelder Stralle). Der Abschnitt zwischen den beiden Rampen der Anschlussstelle
Osterrath wird mit zusatzlich 6.100 Kfz/24h belastet. Auf der Ortsumfahrung Fischeln liegt die zusatzliche
Verkehrsbelastung zwischen 4.300 Kfz/h und 8.100 Kfz/24h. Die hochste Verkehrsbelastung ist mit rund
25.100 Kfz/24h auf dem Abschnitt zwischen dem neuen Anschluss des Strukturbereichs D und der nordli-
chen Rampe der Anschlussstelle Osterrath zu erwarten.

6.3 Anforderungen an die Infrastruktur

In der Vorzugsvariante Il ist sowohl flr die Krefelder StraRe bis zur Anschlussstelle Osterrath als auch fur
die neue Ortsumgehung Fischeln ein zweistreifiger Ausbau (ein durchgehender Fahrstreifen je Richtung)
ausreichend. Die Kfz-Verkehrsbelastungen (DTV) im (ibergeordneten StraRennetz erfordern zwischen der
ostlichen Anbindung des Strukturbereichs C an der Ortsumgehung Fischeln und dem Knotenpunkt mit der
Otto-Hahn-StraRe und der stidlichen Rampe der Anschlussstelle Osterrath zuséatzlich zu den beiden durch-
gehenden Fahrstreifen jedoch entsprechende Abbiegestreifen, insbesondere fiir Linksabbieger. Alle sechs
Knotenpunkte im Zuge des libergeordneten StraBennetzes sind mit Lichtsignalanlagen auszufiihren.
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7 Baustufenplan

Im Rahmen der Projektgruppensitzung wurden die wesentlichen Vorgaben zu einer zeitlich geordneten
Umsetzung des IKG A44 besprochen. Dabei wurden folgende ibergeordnete Festlegungen getroffen:

- gleichzeitiger Beginn der Entwicklung und Vermarktung der Gewerbeflachen auf Gebiet beider
Kommunen

- die ErschlieBung und Vermarktung von ersten Flachen erfolgt stufenweise im westlichen Bereich
des Strukturbereichs A auf Meerbuscher Gemarkung

- stufenweise Entwicklung von Teilflachen in Strukturbereich B und C entlang der Umgehungs-
stralle

- Querung A44 gem. Variante Il als ErschlieBungsachse

- in den einzelnen Entwicklungsstufen sollen jeweils unterschiedliche Strukturtypologien angebo-
ten werden, um den Vermarktungsprozess nachhaltig zu gestalten

Drees & Sommer hat unter den genannten Rahmenbedingungen die folgenden Entwicklungsstufen fir
die Vorzugsvariante erarbeitet. Eine zeitliche Abschatzung ist damit nicht verbunden.

Folgende Darstellungen kennzeichnen die moglichen Entwicklungsstufen:

BBL gesamt: ca: 121 ha : s et
= |

Strukturbereich A:
BBL: ca. 70 ha

Abbildung 36: Entwicklungsstufe 1a
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BBL gesamt: ca.-j_l2“| ha

8 Strukturbereich A:
BBL: ca. 70 ha

Abbildung 37: Entwicklungsstufe 1b

~ Strukturbereich D
. BBL:ca 6ha

BBL gesamt: ca..‘q2;l ha

¢ Strukturbereich A:
BBL: ca. 70 ha

Abbildung 38: Entwicklungsstufe 2
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BBL gesamt: ca; 121 ha :
g |

Strukturbereich A:
BBL: ca. 70 ha

Abbildung 39: Entwicklungsstufe 3
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Abbildung 40: Zusammenfassung Entwicklungsstufen
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8 Zusammenfassung

Die Erarbeitung der Varianten zum Strukturkonzept erfolgte in enger Abstimmung mit den Stadten Krefeld
und Meerbusch. Ausgangssituation sind die vorliegenden Beschliisse zur Priifung eines Interkommunalen
Gewerbegebiets und die Vorgesprache mit der Bezirksregierung Diisseldorf. In einem iterativen Prozess
erfolgten im Dezember 2015 und Januar 2016 die Abstimmungen der Vorgaben, der Rahmenbedingungen
und der konzeptionellen Darstellung.

Der Standort an der A44 ist landes- und regionalplanerisch von libergeordneter Bedeutung und spielt als
zuklnftiges interkommunales Gewerbegebiet eine wichtige Rolle fiir die Gesamtentwicklung. Zudem er-
geben sich aufgrund der Nachfragestrukturen und der wirtschaftsstrukturellen Rahmenbedingungen aus
Sicht beider Stadte Anknlpfungspunkte und Synergien fiir die weitere Standortsicherung und -entwick-
lung.

Das Strukturkonzept sieht vor, dass die bisherigen im Entwurf zum Regionalplan dargestellten Flachenpo-
tentiale fur GIB Z — Flachen auf die nordliche Seite der A44 ausgeweitet werden kann. Die landschaftspla-
nerische Untersuchung zeigt, dass ein Teil des bestehenden Griinzugs zugunsten der Entwicklung aufge-
geben werden kann. Damit verbunden ist der (ibergeordnete Ansatz eine entsprechende Verkehrser-
schlieBung von Norden zu den sidlichen GIB Z — Flachen sicher zu stellen. Mit der A44-Querung als Un-
terfiihrung vom neuen Knoten Kdlner Stralde aus ist dies moglich. Damit werden gleichzeitig die Verkehrs-
strome der Industrie- und Gewerbeflachen gelenkt. Die bereits mit Bebauungsplan festgesetzte Umge-
hungsstraBe mit dem entsprechenden Ausbau des Knotenpunkts Kélner Strale, er6ffnet zudem aus regi-
onalplanerischer Sicht eine sinnvolle und aus verkehrlicher Sicht machbare Entwicklung des Standortes.

Das angestrebte Standortprofil des Giberregional bedeutsamen interkommunalen Gewerbegebietes kann
durch die gestufte Entwicklung und die moglichst gleichzeitige Entwicklung marktgerechter Angebote er-
reicht werden. Damit kann eine groRe Flexibilitat fur die zuklnftige Ansiedlung geschaffen werden.

Die Vorilberlegungen zur Entwicklung eines Interkommunalen Gewerbegebietes unter Federfiihrung ei-
nes Gemeinsamen Kommunalunternehmens (gkU) bietet auch mit Blick auf die wirtschaftliche und ge-
stufte Umsetzung eine groRRe Chance den Standort mittel- und langfristig zu etablieren.

e Uberregionaler Bedarf zur Ansiedlung kann bedient werden

e Ein gemeinsamer Auftakt zum interkommunalen Gebiet kann erreicht werden

e Mit der Konzeption kdnnen die erforderlichen Angebotsstrukturen geschaffen werden und die
verkehrliche Belastung kanalisiert werden.

e  Kurz- und mittelfristige Flachennachfragen kdnnen bedient werden.

e Die angestrebten Qualitaten und Zielsetzungen kénnen realisiert werden.
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Anlagenverzeichnis
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Anlage Erlauterungen zum Vorgehen
Bearbeitungsteam

Zur Bearbeitung der Leistungsbausteine hat Drees & Sommer die Firma BSV Biro fir Stadt- und Verkehrs-
planung Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH Aachen fiir den Bereich der verkehrlichen Prognosen eingebunden.

Projektgruppe

Die Bearbeitung des Projekts erfolgte in enger Abstimmung mit den Akteuren der Verwaltung beider
Stadte.

Nachfolgende Personen wurden in der Projektgruppe IKG A44 eingebunden:

Name Institution/Unternehmen

Herr Michael Assenmacher Stadt Meerbusch

Herr Dr. Karl-Werner Béttges Stadt Krefeld

Herr Ekkehard Deuf3en Stadt Meerbusch

Frau Silke Hauser Industrie- und Handelskammer Mittlerer Niederrhein

Herr Norbert Hudde Stadt Krefeld

Herr Harald Kirsten Stadt Meerbusch

Herr Eckart Preen Wirtschaftsforderung Krefeld

Herr Elmar Klein-Hessling Wirtschaftsforderung Krefeld

Herr Bernd Neffgen Industrie- und Handelskammer Mittlerer Niederrhein

Herr Eckart Preen Wirtschaftsforderung Krefeld

Frau Heike ReiB Stadt Meerbusch

Herr Matthias Simons Industrie- und Handelskammer Mittlerer Niederrhein

Frau Kirsten Steffens Stadt Meerbusch

Herr Martin Altmann Drees & Sommer Infra Consult und
Entwicklungsmanagement GmbH

Herr Bjérn Sommer Drees & Sommer Infra Consult und
Entwicklungsmanagement GmbH

Herr Dr. Michael Baier BSV Biro fiir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold
Baier GmbH

Terminlicher Ablauf

Drees & Sommer wurde am 10.11.2015 von den beiden Stadten Krefeld und Meerbusch zur Erarbeitung
eines Strukturkonzepts fiir das geplante interkommunale Gewerbegebiet an der A44 beauftragt. Die Be-
arbeitung des Projekts durch Drees & Sommer erfolgte zwischen November 2015 und Januar 2016. In
regelmaRigen Abstanden wurden dazu Projektgruppensitzungen mit den genannten Vertretern abgehal-
ten.
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Die wesentlichen Termine im Rahmen der Bearbeitung des Projekts waren:

Termin Inhalt |

19.11.2015 . Projektgruppensitzung / Kick-Off

08.12.2015 Projektgruppensitzung / Zwischenergebnisse und Konzept
07.01.2016 Projektgruppensitzung / Abstimmung Ergebnisse
22.01.2016 AbschlieBende Projektgruppensitzung / Endbericht

Verwendete Unterlagen

Im Vorfeld der Bearbeitung durch Drees & Sommer wurden bereits mehrere Studien zur Entwicklung des
Interkommunalen Gewerbegebiets durchgefiihrt. Die Erarbeitung der Strukturkonzepte baut auf den ge-
wonnen Erkenntnissen und grundsatzlichen konzeptionellen Vorgaben auf.

Zu den wesentlichen, verwendeten Unterlagen zur Erarbeitung der Projektstudie gehoren folgende Stu-
dien und Planwerke:

Quelle Titel |

Stadt- und Regionalplanung Interkommunales Gewerbegebiet A44
Dr. Jansen GmbH

Georg Consulting Gewerbeflachengutachten Krefeld

Stadte Krefeld und Meerbusch Grobes Leitbild IKG A44 (Varianten) zur Abgrenzung von ASB GE und
GIB - Flachen

IHK Mittlerer Niederrhein Standortgutachten Krefeld

IHK Mittlerer Niederrhein Standortgutachten Meerbusch

Dr. Donato Acocella Gewerbeflachenentwicklungsplan fiir die Stadt Meerbusch 2030

Smeets Landschaftsarchitek- Interkommunales Gewerbegebiet A44: Mdoglichkeiten zur Sicherung

ten Planungsgesellschaft mbH und Entwicklung des Regionalen Griinzugs im Rahmen der Planvorha-
bens

Weiteres Amtliche Statistik, Ermittlungsgrundlagen Verkehrsprognosen

Ergebnisbericht

Der hiermit vorgelegte Ergebnisbericht fiihrt die Ergebnisse der Bearbeitungsphase zwischen den Projekt-
partnern Drees & Sommer Infra Consult und Entwicklungsmanagement GmbH und BSV Biiro fiir Stadt-
und Verkehrsplanung Dr.-Ing Reinhold Baier GmbH zusammen.

Er umfasst neben den analytischen und konzeptionellen Aussagen zur stadtebaulichen Struktur (Drees &
Sommer) auch eine Verkehrsuntersuchung (BSV) fiir das Interkommunale Gewerbegebiet.
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