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Bebauungsplan Nr. 184, Meerbusch-Biiderich, Hessenweg / RémerstraBe

lhr Schreiben vom 06.01.2012 — Az.: 4.61.26.03/184

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrter Herr Kirsten,

ich verweise nochmals auf die Bestimmungen des § 9 FernstraRengesetz (FStrG), wonach die in
den bereits Ubersandten ,Allgemeinen Forderungen“ dokumentierten Belange der StralRenbau-
verwaltung zu ber(icksichtigen sind.

In der Ubersandten Anderung des Bebauungsplanentwurfs wurde die Baugrenze nun — wie von
hier gefordert - auf 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der A 52 zurtickgenommen.

Hier mochte ich jedoch darauf hinweisen, dass es sich um die Anbauverbotszone gemaR § 9
Abs. 1 FStrG handelt, nicht gemaR § 9 Abs. 2 FStrG. Ich bitte dies in der Legende des Bebau-
ungsplanes zu andern.

Ebenfalls bitte ich die textlichen Festsetzungen unter Punkt C 2 wie folgt zu dndern:

»In den Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der 40 m breiten Anbauverbotszone geman
§ 9 (1) FStrG vom 06.08.53 (BGBI | 53, 903) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.07
(BGBI 1 07, 1206) bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmigungen der Genehmigung der obersten Landesstralenbaubehérde. GemaR §9(6)
FStrG gilt dies auch fur Anlagen der AuRenwerbung.”

In der ibersandten Stellungnahme verweisen Sie auf § 9 Abs. 7 FStrG, wonach die Absitze 1 bis
5 nicht gelten, soweit das Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplanes entspricht
(§ 9 des Baugesetzbuches), der mindestens die Begrenzung der Verkehrsflichen sowie an die-
sen gelegene Uberbaubare Grundstiicksfldchen enthalt und unter Mitwirkung des Tragers der

StraBenbaulast zustande gekommen ist.
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Die Mitwirkung geht tber die bloRe Beteiligung hinaus. Sie soll dazu dienen sicherzustellen, dass
das gesetzliche Bauverbot durch eine gemeindliche Norm ersetzt wird, die vorhersehbare Kon-
flikte bereits einvernehmlich regelt. Dies setzt voraus, dass der Trager der StraRenbaulast die
Festsetzungen des B-Plans in der Sache beeinflusst und dem vom Plangeber gefundenen Er-
gebnis zustimmt, zumindest aber nicht widerspricht. ,Mitwirkung bedeutet daher, dass die ge-
setzgeberische Zielsetzung der Anbauverbote und Beschrankungen schon generell beriicksich-

tigt sind.

Im Rahmen dieser Mitwirkung wird seitens der StraRenbauverwaltung auf die Beriicksichtigung
der 40-m-Anbauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG hingewiesen.

Geman § 9 (8) FStrG kann die oberste LandesstraBenbaubehérde im Einzelfall Ausnahmen von den
Verboten der Absétze 1, 4 und 6 zulassen, wenn die Durchfithrung der Vorschriften im Einzelfall zu
einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde und die Abweichung mit den 6ffentlichen Be-
langen vereinbar ist oder wenn Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Abweichungen erfordern.
Ausnahmen kénnen mit Bedingungen und Auflagen versehen werden.

Auf die Geschossigkeit der Geb&ude und die damit verbundene Auswirkung auf die Bundesauto-
bahn kommt es hierbei nicht an. Die Einhaltung der Anbauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG
soll in erster Linie sicherstellen, dass diese Zone frei von jeglichen (zuséatzlichen) Hochbauten
bleibt, um einen eventuellen Ausbau der Bundesautobahn nicht zu gefahrden.

Mit freundlichen Gruften
Im Auftrag

ey Ko (7

( Alexandra Béck )
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Bebauungsplan Nr. 184, Meerbusch-Biiderich, Hessenweg/Rémerstralie
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Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen sowohl Bezug auf [hre Antwort auf unsere Stellungnahme im Rahmen der
Tragerbeteiligung als auch unsere ausfilhrliche Riicksprache mit Ihrer Stadtplanung und
teilen Ihnen mit, dass die jetzt vorliegenden Festsetzungen die von uns zu vertretenden
Belange in dem Ihnen als Plangeber méglichen Umfang beriicksichtigen. Das trifft sowohl
auf die Regelungen zur Steuerung des Einzelhandels als auch die nachvollziehbare
Gliederung des Plangebiets nach dem Abstandserlass zu. Letztere sichert u.E. auch dem
ansassigen Kfz-Servicebetrieb eine vertretbare, der vorhandenen Umgehungsbebauung
angepasste planerische Standortsicherheit.

Wir bedauern allerdings, dass die planerische Absicherung der vorhandenen und
genehmigten Gewerbeaufbauten innerhalb der 40-Meter-Zone parallel zum Fahrbahnrand
wegen des fortgeltenden Anspruchs der Fachplanungsinstanz, bauliche und
nutzungsméRige Veranderungen innerhalb der genannten Zone auch kunftig nur nach
Einzelfallprifung und —entscheidung zu genehmigen, nicht durchzusetzen war.

Mit freundlichen Griiten )
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF
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Standortberater
Bauleitplanung/Stadtentwickiung
Georg-Schulhoff-Platz 1 Telefon 0211 8795-0 Volksbank Dusseldorf Neuss eG Postbank K&In
40221 Dlsseldorf Telefax 0211 8795-110 BLZ 30160213 / Konto 200001 176 BLZ 37010050 / Konto 6118-500
Postfach 102755 http:/www.hwk- BIC GENCDED1DNE BIC PBNKDEFF

40018 Dusseldorf duesseldorf.de IBAN DEO2 3016 0213 0200 0011 76 IBAN DE48 3701 0050 0006 1185 00



%

Biirgermeister der Stadt Meerbusch
- Stadtplanung und Bauaufsicht -
Wittenberger Strafle 21

40668 Meerbusch

ANLAGE  zu 294/2512. vom I3 Tebwugr 2012

Einwender 3

<

. Fachbereich 4

Stadt Meerbusch
Poststelle

Eng: 27 Jan. 2012

Lenz und Johlen

Regchtsanwalte Partnerschaft

wo- 30, Jan, 2012

[4-63

B

Lenz und Johlen - Postfach 102365 - D 50463 Kdin

Stadt Wesriusoh
rdk M«_«?m-uawa

v 1] !

: Eing.-

30 Jan, 2017

weiler an:
FB4\ FB 5 FEE& SR 14 Sim:
——

]
!
!

Vorab per Telefax: 02150 916-167

Tel.: +49 221 97 30 02-55
m.johlen@lenz-johlen.de

Sekretariat:
Frau Fanselow

K&ln, den 24.01.2012
Unser Zeichen: 01730/10 16/Fa

Erneute Offenlage Bebauungsplan Nr. 184, Meerbusch-Biiderich,

Hessenweg/Rémerstralie

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorbezeichneten Angelegenheit mochten wir namens und kraft der
bereits eingereichten Vollmacht der Firma"Grundstﬁcksgeseilschaft
mbH & Co. KG als Eigentiimerin des Grundstiicks Hessenweg. im Rah-
men der erneuten Offenlage des Bebauungsplanentwurfes folgende Ein-

wendungen erheben:

Entsprechend der Einwendung des Landesbetrieb Stralenbau NRW im
Schreiben vom 30.05.2011 ist der Entwurf des vorgenannten Bebauungs-
planes dahingehend geédndert worden, dass die im Bebauungsplan durch
Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen nur eine Be-

bauung im Abstand von 40 m zum duBeren Rand der Bundesautobahn A 52

zulassen.

Wir bitten diese Festsetzung zu iiberdenken, da diese abwigungsfehlerhaft
sein diirfte. Die Ursprungsfassung des Bebauungsplanentwurfes hatte Bau-
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grenzen zum Inhalt, die sich auch an den vorhandenen Bestandsgebiduden orientierten.
Im Bebauungsplanentwurf wurde unter Punkt c¢ der textlichen Festsetzungen ,,Nach-
richtliche Ubernahmen* Nr. 2 auf die Anbauverbotszone des § 9 FernStrG hingewie-
sen. Allein diese Regelung ist sachgerecht, weil nur die Festsetzung von Baugrenzen
innerhalb der Anbaubeschrankungszonen noch kein Baurecht schafft, es vielmehr bei
der in § 9 vorgesehenen Moglichkeit verbleibt, im Einzelfall Abweichungen von den
Bestimmungen des § 9 FernStrG zuzulassen. Wird hingegen die iiberbaubare Grund-
stiicksfldche wie nunmehr vorgesehen festgesetzt, wiren groBere Befreiungen - wie z.
B. fiir die Bestandsfiliale erforderlich - nicht mehr zuléssig. Die Filiale wird daher auf
den Bestandsschutz gesetzt. Dies ist abwigungsfehlerhaft, weil mit der nunmehr vor-
gesehenen Regelung der Eigentiimerin die Méglichkeit der Erteilung von Abweichun-
gen im Sinne von § 9 FernStrG ohne sachlichen Grund genommen wird. Stidtebauli-

che Griinde im Sinne des Planungsrechtes sind insoweit jedenfalls nicht ersichtlich.

Mit freundlichen Griifen

/A

/

(Dr. Markps Johlen)
Rechtsanwalt
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