Allgemeine Vertragsbestimmungen beim Verkauf von stadtischen Wohnbaugrundstiicken;
Stand: Januar 2013

1. Kaufpreisfalligkeit

Der Kaufpreis ist fallig und zahlbar innerhalb von 4 Wochen, nachdem der Notar den Beteiligten
per Einschreiben mit Rickschein mitgeteilt hat, dass dem Notar alle zur Rechtswirksamkeit des
Vertrages erforderlichen Genehmigungen in grundbuchmagiger Form vorliegen.

2. ErschlieBungsbeitragskosten

Beitrdge und Kostenerstattungen

AuBer dem Kaufpreis sind von den Erwerbern die ErschlieBungsbeitrage nach BauGB, die
Kanalanschlussbeitrage nach KAG und Kostenerstattungsbetrage nach § 8a BNatSchG (fir
Grundstiicke, die im Gebiet von Bebauungsplanen liegen, die bis zum 31.12.1997 aufgestellt
wurden) bzw. nach § 135 a bis ¢ BauGB (fiir Grundstiicke, die im Gebiet von Bebauungsplanen
liegen, die nach dem 01.01.1998 aufgestellt wurden) zu ibernehmen und abzuldsen.

3. Kosten der Eigentumsumschreibung

Die Kosten des Kaufvertrages und seiner Durchfiihrung und die sonstigen mit der
Eigentumsumschreibung verbundenen Kosten tragt der Grundstiickserwerber.

4. Finanzierungsbelastungen und Umschreibungssperre

4.1 Dem Erwerber ist bekannt, dass die grundbuchliche Eintragung von zur Finanzierung des
Kaufpreises und der Bauerstellung bendétigter Grundpfandrechte erst mit der grundbuchlichen
Eigentumsumschreibung des Grundbesitzes auf den Erwerber nach vollstdndiger Zahlung des
Kaufpreises und Vorliegen der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung maéglich ist.

Dem Erwerber wird empfohlen, vor Vertragsabschluss die Einzelheiten der Kaufpreisfinanzierung
mit seiner Finanzierungsbank zu erdrtern und insbesondere auf den vorstehenden Passus
hinzuweisen.

4.2 Die Eigentumsumschreibung darf erst nach Eingang des vollstandigen Kaufpreises erfolgen.

5. Pflichten des Erwerbers

5.1 Der Erwerber verpflichtet sich:

a) die Festsetzungen des Bebauungsplanes und der dazugehdrenden Gestaltungssatzung
der Stadt Meerbusch einzuhalten und

b) innerhalb eines halben Jahres nach Einreichung eines Bauantrages oder einer
Bauanzeige - unabhangig hiervon aber spatestens bis zu einem Baubeginn - hinsichtlich
der Bebauung des hier erworbenen Grundbesitzes und Uber die duere Gestaltung mit
der Stadt Meerbusch Einvernehmen herzustellen. Bei Doppel- und Reihenhausgrund-
stucken besteht die Verpflichtung zur Grenzbebauung.

5.2 Vertragsstrafe

Fir jeden Fall der Zuwiderhandlung gegen die Verpflichtungen aus 5.1 a oder b oder gegen die
mit der Stadt Meerbusch einvernehmlich abgestimmte Gestaltung kann der VerduRerer eine
Vertragsstrafe in Hohe von bis zu € 5.000,- verlangen. Diese kann bei einer Zuwiderhandlung
auch wiederholt erhoben werden.
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6. Begriindung eines Wiederkaufsrechtes

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Der Stadt Meerbusch ist fiir folgende Falle ein Rickkaufsrecht einzurdumen:

a) wenn innerhalb eines halben Jahres nach Einreichung eines Baugenehmigungsantrages
oder einer Bauanzeige - unabhangig hiervon aber spatestens bis zu einem Baubeginn -
kein Einvernehmen bezlglich der Bebauung und Uber die duRere Gestaltung zwischen
den Vertragsparteien hergestellt worden ist,

b) wenn der Kaufer das Bauvorhaben nicht innerhalb von 3 Jahren nach Beurkundung des
Kaufvertrages mindestens rohbaufertig hergestellt hat und dies durch eine
Bescheinigung uber die mangelfreie Bauzustandsbesichtigung des Bauordnungsamtes
der Stadt Meerbusch nachgewiesen wurde,

c) wenn der Kaufer innerhalb von 3 Jahren den erworbenen Grundbesitz unbebaut (unter
unbebaut wird hier der Zustand des Grundstlickes bis zur mangelfreien Fertigstellung
des Rohbaues gemaR 6.1 b) verstanden) weiterveraulert.

Sicherung im Grundbuch

Zur Sicherung des Wiederkaufrechtes wird eine Vormerkung zugunsten des Verdulierers in das
Grundbuch eingetragen.

Die Rickibertragung ist unter Erstattung der bisher gezahlten Raten des Kaufpreises sowie der
Erstattung bereits gezahlter Anliegerbeitrdge, jedoch unter Ausschlul jeder anderen
Entschadigung, zu vollziehen.

Das Grundstiick ist im urspriinglichen Zustand und mangelfrei zurlickzulibereignen. Die Stadt ist
auch berechtigt, Rlckibereignung und Besitziibergabe im bei Ausiibung des Wiederkaufrechts
vorhandenen Zustand zu verlangen und etwaige - auch bauliche - Veranderungen oder Mangel
des Grundbesitzes selbst beseitigen zu lassen und die hierfir anfallenden Kosten vom
Wiederkaufspreis abzuziehen. Fir begonnene oder fertiggestellte, den Grundstiickswert
steigernde BaumafRnahmen des Kaufers sind etwaige Ersatzanspriiche des Kaufers auf den Wert
beschrankt, den der Verkaufer bei einer WeiterverauRerung des Grundstlickes an einen Dritten
zusatzlich erzielt.

Die mit dem Wiederkaufsrecht und seiner Sicherung jetzt und in der Folge verbundenen Kosten
gehen zu Lasten der Erwerber. In Ho6he der zu erwartenden Finanzierungslasten des
Gesamtvorhabens tritt die Stadt in Abteilung Il des Grundbuches mit den einzutragenden
Wiederkaufsrecht im Rang zurtick.



