Kleines Stadtteilzentrum

Lage im Stadtgebiet

Zentren Hierarchiestufen

A Stadtzentrum

B Stadtbereichszentrum
C GroBes Stadtteilzentrum
D Kleines Stadtteilzentrum

N Nahversorgungszentrum
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Zentrum in gm
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Teil D: Zentrenprofile

22. Nikolaus-Knopp-Platz

Kurzbeschreibung

Im historischen Heerdter Ortskern am
Nikolaus-Knopp-Platz lassen sich um
Kirche, Altenheim und Schule noch
dorfliche Strukturen ablesen. Das kleine
Zentrum besitzt durch die Ndhe zum
Rhein und zu dem groflen gewerblich-
industriellen Bereich einen Klar definier-,
ten Emzugsbere1ch as-aﬁﬁerhalb des

Z'"ntrums 11egende SB-Warenhaus Real

den Stadttm hlﬁéusgeﬁende
gsfunktmn auf, zieht aber

‘Kaufkraft aus dem Zentrum ab. Eine in

jiingster Zeit entstandene Einzelhandels-
agglomeration entlang der Wiesenstrafie
schwicht die Entwicklungsperspektiven
des Zentrums zusatzlich.

Zentrenprofil

« Das Zentrum hat sich dorflichen
Charme bewahrt. Es sind Betriebe des
Lebensmittelhandwerkes vertreten
(Béickerei und Metzgerei).

. Neben einigen Dienstleistungseinrich-
tungen wie beispielsweise einer Spar-
kasse, einem Reisebiiro, einem Fri-
seur und einer Fahrschule sind auch
mehrere Cafés, eine Apotheke und ein
Arztehaus vorhanden. Zentrale Nut-
zungen wie Kirche und Schule beleben
das Zentrum.

» Es sind auch zentrenrelevante Betriebe
mit Elektrowaren, Wohnaccessoires,
Spielwaren und Schmuck vertreten.

Planungsziele

« Entwicklung des historischen Orts-
kerns als kleines Stadtteilzentrum

« Umsetzung des Nahversorgungsgut-
achtens fiir den Stadtbezirk 4: Wie-
deransiedlung eines leistungféhigen
Lebensmittelbetriebes im Zentrum
(Optionsfliche in der Schiessstrafle
vorhanden)

« Schaffung zusitzlicher Nachfrage
und Kaufkraft durch die Realisierung
neuer Wohnnutzungen im Umfeld des
Heerdter Krankenhauses mit ca. 800"
Einwohnerinnen und Einwohnern

« Verhinderung weiterer Betriebsab-
wanderungen

o Revitalisierung der leerstehenden Fla-

chen

« Etablierung eines Wochenmarktes im
Zentrum

. IfLangfrlsUge Starkung der Nahversor*
i rgungsfunktmn durch die planungs-

 rechtliche Steuerung der Zuiasmgkegt

& : | von Einzelhandel im Umfeld

ik W iil

;_Zentrum Flachen fiir die Ansiedlu

Zentrumsbegrenzung
Fazit

Das Zentrum erfillt seine Nahversor-
gungsfunktion nur sehr eingeschrankt.
Es fehlt ein, Lebensm“iﬂelb&m im
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eines Nahversorgers sind im Zentrum
und dessen Nahbereich grundsitzlich
vorhanden. Durch die Realisierung der
geplanten Wohnnutzung im Umfeld
des Heerdter Krankenhauses wird neue

Kunds_chaft in den Einzugsbereich des

Zentrums ziehen. Aus diesem Grund ist
die Entwicklung des Bereichs zu einem
kleinen Stadtteilzentrum stiadtebaulich
sinnvoll und in absehbarer Zeit auch mit
Blick auf den Zuwachs der Bevolkerung
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im Einzugsbereich realistisch. Die Ver-
pachtung eines Ladenlokals héingt aber
wesentlich von dem privatwirtschaftli-
chen Verhaltnis Eigentiimer/in - Mieter/
in ab. Sollte sich die Méglichkeit fiir die

. Ansiedlung eines Nahversorgers bieten,

gilt es, diese zu unterstiitzen und Ei-
gentiimer zu sensibilisieren. Dutch'den -

Ausschluss von Einzelhandel an nicht
'mtegnerten Standorten im Einzugsbe-

reich des Zentrums kann dem Zentrum
langfristig am wu'kungsvollsten gedient
werden. Die geplante Etablierung eines
Wochenmarktes soll die Attraktivitit des
Zentrums steigern.

Rahmenplan Einzelhandel
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Im Hinblick auf die Stir-
kung des Zentrums liegt
ein hoher Handlungsdruck
vor.
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